Vypovédni ditvody z najmu bytu

Abstrakt

Tato prace se zaméiuje na analyzu Casti pravni Upravy ndjmu byt jako institutu
soukromého prava, a to konkrétn¢é na vypovédni divody znajmu bytu dle
zakona ¢. 89/2012 Sb.

Vice nez pétina obyvatel Ceské republiky uziva byt na zakladé najemni smlouvy, a
proto je tato oblast zajimava nejen z pohledu teoretického, ale téz z pohledu jejiho vyuziti v
praxi. Tato prace mé za cil predstavit komplexni problematiku vypovédnich diivodl najmu
bytu dislednym zkoumanim platné pravni Upravy a za pouziti jazykové, systematické i
logické metody vykladu zhodnotit jeji pouziti v praktickém zivoté. Pti vykladu jednotlivych
ustanoveni je uzita rovnéz odbornd pravni literatura a souvisejici judikatura, kterd vsak
S ohledem relativn¢ kratkou dobu ucinnosti platné pravni Gpravy neni rozsihld. Proto je
v téchto ptipadech, pokud je to mozné, pouzita analogie piedchozi pravni upravy a judikatura
na ni navazujici.

Prace je rozdélena do sedmi cCasti. V prvni ¢asti je popsan historicky vyvoj upravy
najmu bytu s odkazem na spolecenské okolnosti, které ji ovliviiovaly. Nasleduje struény tvod
k najmu bytu, ktery je v ¢eském pravnim fadu koncipovan jako chranény. Dale je pozornost
vénovana najemni smlouvé, kterd predstavuje zdkonny diivod uzivani bytu, dale predmétu
njjemni smlouvy a rovné€Z subjektim ndjemni smlouvy, tj. pronajimateli a ndjemci.
Nasledujici tfi ¢asti jsou zaméfeny na analyzu konkrétnich vypovédnich diivodl z ndjmu bytu
Z pohledu obou smluvnich stran — vypoveéd’ dand najemcem a vypoveéd dand pronajimatelem
bez uvedeni divodu a s uvedenim divodu. V sedmé Casti jsou shrnuta prava a povinnosti
stran po podané vypovédi z ndgjmu bytu. V zavéru prace je zhodnocena platnd pravni Uprava
vypovédnich diivodl ndjmu bytu spolu s tvahami na mozné budouci pravni Gpravy, které by

mohly zlepsit vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem.
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