Ve své rigordzni préci tykajici se problematiky vzniku a zanikun
¢lenstvi v bytovém druZstvu jsem se zaméiila nejen na uceleny piehled
tykajici se zminéné problematiky, ale také na praktické zkuZenosti a
otazky s tématem fizce souvisejicimi, s kterymi jsem se pfevainé setkala
v dob& mého piisobeni na Svazu &eskych a moravskych bytovych druZstev.

PfestoZe problematice bytovych druZstev bylo a stdle je v médiich a
odborné literatufe v&€novana zna&nd pozornost, vét§inou jsou prezentovany
jen diléi problémy tykajici se napt. otdzek velkych bytovych druzstev (BD
Kav&i skala RiZany, Hutmanka aj.), dil&¢ich navrhd pravni Wpravy
druZstev, nejednozna¥ného vykladu né&kterych ustanoveni zdkoniki
obfanského a obchodniho a rozhodovaci praxe soudl v oblasti
druzstevniho bydleni.

Druzstva jako takové existuji v deskych zemich vice nez 150 let. Na
tuzemi nadeho stdtu do$lo k nejv&tSimu rozvoji  druZstevnictvi
v devadesétych letech pfedminulého stoleti, ddle za tzv. prvni republiky,
jakoz 1 v kratkém obdobi od roku 1945 do poloviny padesatych let.
V uplynulych padesati letech pak prosperovaly pouze urdité typy druZstev,
ale v pokfiveném pravnim réamci. Po roce 1989 se sice podafila &dste&na
ndprava pravniho prostiedi, nicmén& cesta k dokonalosti pradvni upravy
druzstev zdaleka neni dokondena,

Bydleni, jeho kvalita a dostupnost tvofl jednu ze zakladnich
lidskych potfeb, jejiz uspokojovédni se s vyvojem civilizace stiva stéle
naro¢né&jsi. V oblasti bydleni existuji dv& tradiéni formy uspokojovéni
bytové potfeby-bydleni vlastnické a bydleni ndjemni. Bydleni ve vlastnim
domé& nebo byté€ poskytuje velkou jistotu, odvozenou od prav vlastnika,
ale je obvykle finan&n& vic néro&né, nebof jeho pofizeni vyZaduje
znad¢nou vstupnf{ investici, kterou si fada osob i pfes nesporné roz§ifeni a
zpiistupn&ni nabfidky hypotéénich uv&ri a avéri ze stavebniho spofeni ze
socidlnich divodli nemidZze dovolit. Oproti tomu najemni bydleni vyZaduje
pomé&rné nizkou vstupni investici a je proto dostupné&j$i i pro méng

solventni domécnosti, které nap¥. nemohou ziskat avér.



Koncepce nédjemniho bydleni zaloZend na clenstvim v bytovém
druZstvu piedstavovala vZdy urfity kompromis obou variant pfi vyuziti
nejlepdich principd z obou. Bydleni v druZstevnich domech vyZaduje
uréitow miru finanénich prostfedki poskytnutych &leny-najemci, ktefi se
cestou dalsiho &lenského vkladu podfli na spolufinancovani vystavby
druZstevnich bytl. V soutasné dob& je nutné zddraznit, Ze se az na
vyjimeéné piipady nejednd o novou vystavbu druZstevnich bytd, ale jde
hlavné o pfevody &lenskych prav a povinnosti spojenych s &lenstvim
v bytovém druZstvu, nebo o pouziti dal3iho ¢lenského vkladu pfi vstupu
do jiz stavajiciho druZstva, pop¥. pofizeni ndstavby &i vestavby.

Jak jsem jiz zminila, druZstevni bytova vystavba v Ceské republice
se od roku 1989 prakticky zastavila, protoZe bytovd druZstva neméla
vytvofeny specifické podminky pro vystavbu. DruZstevni bydleni je
nejrozdffen&jiim zejména diky dobdm minulym, kdy se hromadnou
vystavbou pfedevsiim panelovych domi Fedil obrovsky nedostatek byti, ale
i diky domé& nedavné, kdy privatizaci byvalych statnich nebo obecnich
bytd vznikala druZstva nova ( tzv. druzstva vznikld za Gcelem privatizace
bytového fondu). Timto vzniklo az 15 000 novych bytovych druzstev.
V soudasné dob& mé druZstevni bydienf spi¥e charakter vlastnického
bydleni v dasledku zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji né&které
spoluvlastnické vztahy k budovam a né&které vlastnické vztahy k bytiim a
nebytovym prostordm a dopliiuji nékteré zdkony (déle jen BytZ).

viada CR  op&t podpofila vystavbu  druZstevnich  bytd
prostfednictvim zédkona &. 378/2005 Sb., o podpofe druZstevni vystavby
druzstevnich bytd ze Statniho fondu rozvoje bydleni. V souvislosti
s pfipravovanou novou Gpravou bytovych druZstev v obchodnim zékon& a
v souvislosti s prdvni UGpravou nédjmu druZstevniho bytu v nové
pfipravevaném ob&anském zdkoniku je moZné pfedpoklddat, Ze by se
mohla kone&né€ po mnoha letech vyjasnit pozice druzstevniho bydleni na

trhu s byty.1

! Koncepce bytové politiky schvalen vlddou CR usnesenim &. 292 ze dne 16. bfezna 2005



