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Anotace

Tato prace, komparativni pfipadova studie, se zabyva problematikou gentrifikace ve
vybranych ¢astech Prahy a Berlina, pfi¢emz vybranymi ¢astmi jsou v Praze HoleSovice a

v Berling Friedrichshain-Kreuzberg. Gentrifikace je procesem, pii némz dochazi k nahradé
puvodniho obyvatelstva za obyvatelstvo majetnéjsi, a poji se s nim napf. fyzicka preména
ctvrti, zvySovani najmi nebo zmeény v nabizenych obchodech a sluzbach ve ctvrti. Cilem
prace bylo podat komparaci procesu gentrifikace v HoleSovicich a Friedrichshain-Kreuzbergu
na zéakladé¢ tii zakladnich faktort: vyvoj a struktura obyvatelstva, promény obchodt a sluzeb
ve Ctvrti, a fyzickéd pfeména. Dale byly také zkoumany reakce obyvatel a politiki na zmény
ve Ctvrtich. Z komparace vyslo najevo, Ze proces gentrifikace probihd v HoleSovicich i
Friedrichshain-Kreuzbergu podobné, ale Ze v Berlin€ jsou obyvatelé i politici mnohem

aktivnéjsi co se tyce z4jmu o svou Ctvrt’.

Annotation

This thesis, a comparative case study, deals with the issue of gentrification in selected parts of
Prague and Berlin, the selected parts being HoleSovice in Prague and Friedrichshain-
Kreuzberg in Berlin. Gentrification is the process of replacing the original population with a
more affluent population, and it involves things like physical transformation of a
neighborhood, rent increases, or changes in the shops and services offered in a neighborhood.
The aim of the thesis was to provide a comparison of the gentrification process in HoleSovice
and Friedrichshain-Kreuzberg based on three basic factors: the development and structure of
the population, changes in shops and services in the district, and physical transformation.
Furthermore, the reactions of residents and politicians to changes in neighborhoods were also
investigated. From the comparison, it became clear that the gentrification process in
HoleSovice and Friedrichshain-Kreuzberg is carried out in a similar way, but that in Berlin

residents and politicians are much more active in terms of interest in their neighborhood.
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Uvod

V drtivé vétsiné velkomést v Evropé a Severni Americe se v poslednich desetiletich
setkavame se specifickym fenoménem, béhem kterého se diive chudé¢, délnické Ctvrti
s opryskanymi fasadami na domech méni v populdrni mista, kde si v designové kavarn¢ date
vybérovou kavu a za rohem najdete malou soukromou galerii. Obyvateli téchto ¢tvrti uz nejsou
ti, které bychom mohli nazvat pracujici tfida nebo matky samozivitelky, seniofi a seniorky, ale
spiSe zajisténi lidé okolo tficitky, ktefi si mohou dovolit utracet své penize za Salky vybérové
kavy. V téchto oblastech také prudce stouply ceny ndjmi, coz mé za disledek jiz zminénou
proménu obyvatelstva v nich. I takto by se daly volné popsat n¢které doprovodné jevy procesu
gentrifikace, kterych si miizeme v dnesni dob¢ vSimnout. Pojem gentrifikace byl poprvé pouzit
v roce 1964 britskou sociolozkou Ruth Glass.! Glass se tehdy zabyvala zménami v londynskych
ctvrtich Notting Hill a Islington, které do té doby platily za ne zrovna lakava mista k bydleni.
Mistni domy, které byly Casto ve Spatném stavu a za dob viktoridnské Anglie byly nejspise
jedny z nejhorsich chudinskych slumti, zacaly byt skupovany bohatSimi zastupci nizsi a vyssi

stiedni tfidy, ktefi je zacali opravovat a prestavovat je na luxusni rezidence.

Po padu Zelezné opony se mésta Praha a Berlin oteviela svétu. Zacali je objevovat nejen turisté,
ktefi si pfijeli prohlédnout vyznamné historické pamatky, ale i investofi, kteti v nich vidéli
potencial. Protoze po ctyfech desetiletich mohl kone¢né i v post-totalitnich statech volné
proudit kapital, mésta zac¢ala prochdzet privatizaci.” Jejich historicka centra za¢ala byt ¢im dal
tim vice pfeplnéna turisty, ktefi se postupné zacali z center pfesouvat i do pfilehlych Ctvrti,
které se jim zacaly ptizpisobovat.

Neregulovany turismus, boom soukromych investic 1 dédictvi komunistického méstského
planovani, které spocivalo ve vystavbe panelovych ¢tvrti na okrajich mést a zanedbavani jejich
vnitinich ¢asti — tyto faktory, kromé jinych, pfispély ke gentrifikaci Prahy i Berlina. DalSim
faktorim, které ve méstech ptipravily gentrifikacnimu procesu pudu, se bude prace podrobnéji

veénovat nize.

! Chris Hamnett, ,,Gentrification and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001¢ Urban Studies
40, ¢. 12 (1. listopadu 2003) 2401-2426 https://journals.sagepub.com/doi/10.1080/0042098032000136138
(stazeno 24. tinora 2021).

2 Ludék Sykora, ,,Gentrification in post-communist cities “ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland
Atkinson a Gary. Bridge (London: Routledge. 2005), 91.



https://journals.sagepub.com/doi/10.1080/0042098032000136138

Teritorialni a casové vymezeni

Z teritorialniho hlediska se prace zamétfuje na dvé stfedoevropska hlavni mésta — Prahu a
Berlin. Vzhledem k rozsahu diplomové prace byla u kazdého mésta vybrana konkrétni méstska
ctvrt. V Praze jde o HoleSovice, méstskou ctvrt a katastralni izemi spadajici pod méstskou ¢ast

Praha 7, v Berlin€ jde o méstsky obvod Friedrichshain-Kreuzberg.

Vybeér téchto konkrétnich ¢asti Prahy i Berlina byl do urcité miry ovlivnén osobni zkuSenosti
autorky. Do Prahy jsem se prestéhovala kvili studiu na vysoké skole, a prvnich pét let svého
bydleni v hlavnim mé&sté jsem stravila v byté v Simackové ulici v HoleSovicich. Sice se moje
zkuSenost s zivotem v HoleSovicich neda srovnat s tim, co ve ¢tvrti zazili starousedlici, mezi
roky 2016 a 2021 jsem ale byla svédkem toho, jak se mé okoli méni doslova ptfed ocima.
Friedrichshain-Kreuzberg byla vybrana z ¢asti také kvili osobnim preferencim a celkovému
z4jmu autorky o Berlin jako mésto, ale 1 ztoho divodu, Ze HoleSovice a Friedrichshain-
Kreuzberg jsou si v ur€itych ohledech podobné. Vzhledem k poloze obou &tvrti je na prvni
pohled nejocividnéj$im pojitkem blizkost feky — v Praze Vltavy, v Berliné Sprévy. Obé ¢tvrti
také lezi v blizkosti centra mésta, coz je jednim ze zadkladnich ptedpokladid pro pocatek
gentrifikace. 3

HoleSovice, minimalné tedy tzv. ,,dolni HoleSovice®, byly od 19. stoleti industridlni oblasti
s velkym mnozstvim pramyslovych podnikli a tovaren a Friedrichshain i Kreuzberg byly téz
délnickymi ctvrtémi. Friedrichshain-Kreuzberg, a¢ je jednim méstskym celkem, je oddélen
fekou, a HoleSovice, maji téZ svou délici oblast, kterou je dnes stale jeSté brownfield Bubny-
Zatory. Friedrichshain navic s Prahou, resp. HoleSovicemi, sdili socialistickou minulost, po 2.
svétoveé valce totiz ptipadl do sovetského sektoru a pozdéji se stal soucasti hlavniho meésta
NDR.

Z casového hlediska se prace zamétfuje na obdobi od roku 1989/1990, tedy dobu od padu
zelezné opony do roku 2020/2021. Trzni ekonomika a volny pohyb kapitalu a osob jsou dal§imi
ze zakladnich pfedpokladii pro zac¢atek procesu gentrifikace. V praci vSak bude struén€ zminéna

1 historie vybranych Ctvrti, konkrétné 19. a 20. stoleti, pro nastinéni jejich charakteru.

3 Jiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Opladen: Leske +
Budrich, 1996), 14.



Cile prace

Prvnim cilem préace je popsat a analyzovat vyvoj gentrifikace ve dvou vybranych méstskych
castech Prahy a Berlina mezi lety 1989 az 2021 na zaklad¢ téchto vybranych faktort — vyvoj a
struktura obyvatelstva, pfeména nabizenych podnikti a sluzeb a fyzickd pteména. Jelikoz si
prace klade za cil podat pohled na gentrifikaci ,,zdola“, tedy vysledovat, jak zmény ve svych
ctvrtich vnimaji sami jejich obyvatelé, a zaroven jak se k reakcim obyvatel stavi jejich zvoleni
zastupci — politici.

Druhym cilem préce je pak porovnat zpracované ptipadové studie a vyvodit spolecné a rozdilné

znaky, faktory a trendy.

Hlavni vyzkumné otazky jsou polozeny nasledovné:

Jak probihala gentrifikace v prazskych HoleSovicich a v berlinském Friedrichshain-Kreuzbergu
na zékladé sledovanych faktora (vyvoj a struktura obyvatelstva, zmény v podnicich a sluzbach
ve Ctvrti, fyzickd pfeména)? V ¢em se od sebe lisi, v ¢em lze nalézt podobnosti?

Jak ke zménam v jednotlivych ¢tvrtich piistupuji jejich obyvatelé a mistni politici?

Prace si téz klade za cil potvrdit nebo vyvratit ndsledujici hypotézy:

1. HoleSovice a Friedrichshain-Kreuzberg jsou ptiklady ctvrti  stfedoevropskych
velkomést, ve kterych probihal a probiha proces gentrifikace. V Kreuzbergu ale zacal
diive kvili tomu, Ze tato ¢ast naleZela k zapadnimu Berlinu, a to ovlivnilo dfivéjsi start
gentrifikace 1 v postsocialistickém Friedrichshainu, ktery by jinak proSel podobnym
vyvojem jako HoleSovice.

2. Ve ¢tvrti Friedrichshain-Kreuzberg, respektive v celém Berliné panuje mnohem vétsi
mira aktivniho z4jmu ob¢anli o zmény v jejich ¢tvrtich nez v HoleSovicich, zaroven jsou

obcané ve svych krocich podporovani lokalnimi samospravami.



Metodologie
Préce je koncipovana jako komparace dvou piipadovych studii. Postup metodologie byl utvaren
zejména behem univerzitnich metodologickych seminéit. Prvni pfipadovou studii je Praha,

respektive prazska ¢ast HoleSovice, a druhou Berlin, resp. jeho ¢ast Friedrichshain-Kreuzberg.

V praci budou porovnavany vyse zminéné faktory:

1. vyvoj a struktura obyvatelstva se zaméfenim na nartst ptislusnikt stfedni tfidy, tzv.
,bilych limeek* ve &tvrti, vychazejici z Hamnettovy teorie * o pfislusnicich stiedni
ttidy jakoZzto nositelich gentrifikace

2. zmény v nabizenych podnicich, vychazejici ze Smithovy nabidkové teorie, > podle které
aktéfi (podnikatelé, investori, developeti) vytvareji ve ¢tvrti nejen nabidku bydleni, ale
ovlivityji i nabidku obchodt ¢i volnocasovych aktivit

3. fyzickd preména, za kterou stoji zejména investofi, korporace a developeti smétujici do
oblasti sviij kapitél, zaloZen4 na Clayové teorii® o fazich gentrifikace

Prace bude také porovnavat piistupy obyvatel a mistnich politiki ke zménam spojenych
s gentrifikaci.
Zde je dulezité uvést, Ze prace si neklade za cil zpracovat podrobnou sociologickou studii, ale

spisSe sledovat zmény ve vybranych ctvrtich.

4 Chris Hamnett, ,,Gentrification and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001%, Urban Studies
40, ¢. 12 (listopad 2003), 2401-2426, https://journals.sagepub.com/doi/10.1080/0042098032000136138 (stazeno
2. inora 2021)

3 Neil Smith, ,,Toward a Theory of Gentrification: A Back to the City Movement by Capital, not People*,
Journal of the American Planning Association 45, ¢. 4 (1979): 538-548,
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01944367908977002 (stazeno 15. ¢ervna 2022)

5 Marisa Twigg, ,,Revitalization or displacement: What is gentrification really? Matter News, 29.listopadu 2019,
https://www.matternews.org/developus/gentrification-explained (stazeno 11. tinora 2021)



https://journals.sagepub.com/doi/10.1080/0042098032000136138
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01944367908977002
https://www.matternews.org/developus/gentrification-explained

Struktura prace

Préce je d€lena do Ctyt hlavnich ¢asti. Prvni ¢asti je uvod do problematiky gentrifikace, kde je
na zacatek podana stru¢na historie pojmu gentrifikace a predstavena definice pojmu podle
Glass’, Friedrichse ® a Hamnetta®. Jsou téZ vysvétleny pojmy jako vymisténi (displacement) a
rent gap, predstaveny jsou i faze procesu gentrifikace, cyklus invaze a sukcese. Nalezneme zde
i shrnuti dopad@i gentrifikace podle Atkinsona a Bridge'?, vysvétleni spojitosti gentrifikace a
krize bydleni a ¢ast je vénovana i vysvétleni rozdilu gentrifikace v postkomunistickych méstech
oproti zdpadnim méstim, kterad takovou historii nemaji.

Druh4 ¢ast je pak piipadova studie vénovana Praze. Uvodem je zde nastinén vyvoj gentrifikace
v celé Praze, pro uvedeni do kontextu. Poté se uz soustiedi na Prahu 7, pfi¢emz na zacatek je
po vymezeni oblasti pro kontext a pochopeni charakteru ¢tvrti struéné popsana historie ¢tvrti
od 19. stoleti. Pak uz se prace vénuje gentrifikaci HoleSovic podle vyse uvedenych faktort.
Posledni podkapitola ¢asti je vénovana reakci mistnich obyvatel a piistupu politika.

Tteti Cast je piipadova studie vénovana Berlinu, a je koncipovana analogicky k ¢asti o Praze.
Nejdfive je pozornost vénovana vyvoji gentrifikace v celém Berling, poté se pozornost
pfesouva na €ast Friedrichshain-Kreuzberg. Po vymezeni oblasti nasleduje stru¢nd historie
ctvrti. Déle se tfeti ¢ast vénuje uZ samotné gentrifikaci Friedrichshain-Kreuzbergu podle
stanovenych faktord a zakoncena je téz podkapitolou o reakci mistnich obyvatel a politiki.

Ctvrtou &asti je pak samotna komparace.

7 citovano v. Neil Smith, The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City, (London:Routledge,
1996). 31.

8 Jiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Opladen: Leske +
Budrich, 1996), 14.

% Tbid.

10 Rowland Atkinson a Gary Bridge, ,,Introduction‘ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland Atkinson
a Gary Bridge (London: Routledge, 2005), 5.



Kritické zhodnoceni pramenit a literatury

Teoretickd ¢ast vychazi zejména ze sekundéarnich zdroji. Velmi dilezitym autorem pro
pochopeni teorie gentrifikace je Neil Smith,!! ktery gentrifikaci skrze ekonomicky piistup
vysvétluje na prikladu nékolika svétovych mést vychéazejic z New Yorku v publikaci The New
Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist city.

V prvni, teoretické ¢asti bylo vyuzito dale praci a piistupu Jirgena Friedrichse a Roberta
Kecskese '2, Chrise Hamnetta '* nebo Rowlanda Atkinsona a Garyho Bridge, kteii diky svym
kritickym teoriim ptedkladaji objektivni pohled na dopady gentrifikace. '

V ¢asti vénované gentrifikaci v postkomunistickych zemich prace vychdzi zejména z Lud’ka
Sykory,!® 16 ktery byl prvnim eskym urbdnnim geografem zabyvajicim se ménici se tvaii
mésta od 90. let a jeho prace je velmi dilezitd pro pochopeni gentrifikace v kontextu jak Prahy,

tak postkomunistické Evropy celkové.

Ve druhé¢ a tfeti ¢asti, tedy jednotlivych ptipadovych studii, prace vychazi jak z primérnich, tak
ze sekundarnich zdroji. Co se primarnich zdrojii tyde, vyuzity byly databize Ceského
statistického titadu (CSU) a Amt fiir Statistik Berlin-Brandeburg, v nékterych ohledech ale bylo
slozité se dostat do némeckych databézi tak hluboko a detailng, jako to dovolily statistiky CSU.
Tyto ¢asti také vychazi z odbornych ¢lankl ohledné rozvoje mést, napf. o vyznamu squattingu

od Andreje Holma a Armina Kuhna !7 nebo jiZ zmifiovaného Sykory.

Skrze celou praci jsou hojné zastoupeny internetové ¢lanky z portalt jako A2larm, na kterém o
gentrifikaci z Ceskych zdroji nalezneme informaci nejvice, dale napt. Aktudlng, Der
Tagesspiegel nebo Die Zeit. Z lokélnich internetovych portalli zaméfenych na Berlin byl

vyuzivan napt. TAZ nebo Berliner Zeitung.

11 Neil Smith, The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City, (London:Routledge, 1996).

12 Tiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Opladen: Leske +
Budrich, 1996).

13 Chris Hamnett, ,,Gentrification and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001¢,

14 Rowland Atkinson a Gary Bridge, ,,Introduction® in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland Atkinson
a Gary Bridge (London: Routledge, 2005).

5 Lud&k Sykora, ,,Gentrification in post-communist cities “ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland
Atkinson a Gary. Bridge (London: Routledge. 2005).

16 Lud&k Sykora, ,,Komercializace centra Prahy a jeji disledky*, Pres prah 9, ¢.3 (bfezen 1999).

17 Andrej Holm and Armin Kuhn, ,,Squatting and Urban Renewal: The Interaction of Squatter Movements and

Strategies of Urban Restructuring®, International Journal of Urban and Regional Research 35, ¢.3, (kvéten
2011): 644-658.



Uvod do problematiky gentrifikace

Na uvod préace je nutné piedstavit samotny pojem gentrifikace a podat jeho definici, se kterou
bude pracovano v této diplomové praci. Kromé definice budou také obecné popsany faze,
kterymi gentrifikacni proces prochéazi a vysvétleny jeho mozné dopady. Prace si klade za cil
podat na problematiku gentrifikace objektivni pohled, tedy popsat nejen kdo za zménami
v obytnych lokalitach stoji, ale i na koho nejvice dopadaji.

Dalsimi pojmy, které jsou pro problematiku gentrifikacniho procesu a jeho zkoumani zasadni,
jsou napt. vymisténi (displacement), cyklus invaze a sukcese nebo rent gap, proto budou stru¢né

vysvétleny uz v této ivodni Casti.

Gentrifikace

Co se samotné definice gentrifikace tycCe, nejdiive musi byt pfedstavena ta historicky prvni od
prakopnice zkoumani této problematiky, Ruth Glass. Pozornost bude vénovana i pohledu
amerického geografa Neila Smitha a némeckého sociologa Jiirgena Friedrichse. Definice, se
kterou pfiSla Glass, je obecné platnd, ale s postupem Casu a vlastnim zkoumanim dosli dalsi

veédci ke svym pojetim gentrifikace, které se v urcitych detailech odlisuji.

. Jedna za druhou jsou mnohé londynské délnické ctvrti obsazovany stiedni tridou —
vys$$i i nizsi. ... Jakmile proces ,, gentrifikace “ ve ctvrti zacne, pokracuje rychle, dokud vsichni
nebo vétsina z puvodnich délnickych obyvatel neni vytlacena, a neni pozménén cely socidlni

charakter ctvrti. “ '8

Takto charakterizovala Ruth Glass poprvé gentrifikacni proces v dile London: Aspects of
Change. Od té doby se procesem, ktery konecné ziskal své pojmenovani, zacali zabyvat dalsi
védci, zejména zrozvinutého zipadniho svéta. Je totiz nutno podotknout, ze v post-
komunistickych zemich se gentrifikace za¢ala projevovat az po ptichodu kapitalismu a s nim 1
soukromého kapitalu.!”” Samotna specifika post-komunistickych zemi v ohledu procesu
piemény mest a obyvatelstva a gentrifikace jako takové, opirajici se o poznatky ceského

odbornika Lud’ka Sykory, budou podrobné&;ji predstaveny v samostatné kapitole nize.

18 citovano v. Neil Smith, The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City, (London:Routledge,
1996). 31.

19 Ludék Sykora, ,,Gentrification in post-communist cities “ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland
Atkinson a Gary. Bridge (London: Routledge. 2005), 91.



Zhruba od poloviny 70. let minulého stoleti se gentrifikaci zacal zabyvat americky geograf
skotského pivodu Neil Smith. Podrobné zkoumal urbanni a spoleCenské zmény napiiklad
v oblasti East Village na newyorském Manhattanu. V publikaci The New Urban
Frontier:Gentrification and the Revanchist City’’ zroku 1996 se ale Smith nezaméiuje ale
pouze na jedno mésto nebo méstskou ¢ast, jedna se o mnohovrstevnatou studii gentrifikace ve
velkych méstech po celém svéte (New York, Philadelphia, Amsterdam, Budapest, Granada...)
a neni opomenut ani chronologicky vyvoj tohoto fenoménu. V tvodu Smith gentrifikaci
zasazuje do kontextu druhé poloviny 20. let, zejména let 70. a 80., kdy zacala vlna globalnich
transformaci, jako napfiklad ekonomickd expanze Spojenych stath Americkych a
s ekonomickym ristem spojeny vyssi zdjem o nemovitosti a spekulace s nimi. Co se teorii tyce,
Smith se opird o definice svych kolegli, napfiklad jiz zminéné Ruth Glass, a tyto teorie a
definice rozviji a komentuje. Ve Smithoveé praci si nelze nev§imnout kritického pohledu, ktery
vaci zménam ve spolecenské, kulturni, a i geografické rovin€ v danych oblastech zastava.
Ptichod novych, bohatSich obyvatel, kteti vycitili potencial ,,revitalizovat* danou ¢tvrt’ a tim
vytlacit pivodni obyvatelstvo pfirovnava k novodobému kolonialismu. Samoziejme uznava, Ze
s ptichodem developert a kapitalu obecné urcité ¢asti mést zacinaji vizualné vypadat lépe, ale
je patrné, ze Smithtiv pohled na gentrifikaci zlstava i pres urcité pozitivni dopady tohoto

procesu velmi kriticky.

Némecky sociolog Jirgen Friedrichs ve své ¢asti prace nazvané vystizné
Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Cesky Gentrifikace: Teorie a vysledky
zkoumani), na které spolupracoval s dalSimi odborniky, uvadi svou definici takto:
,, Gentrifikace je vyménou obyvatelstva nizsiho statutu za obyvatelstvo vyssiho statutu v urcité
obytné oblasti. “?! Tuto stru¢nou definici uvadi jako protipél ke komplexni a obsahlé definici

britského profesora geografie Chrise Hamnetta, ktera zni takto:

., ...soucasné fyzicky, ekonomicky a kulturni fenomén. Gentrifikace bézné zahrnuje
invazi stredni tridy nebo skupin s vyssimi prijmy do puvodne délnickych sousedstvi nebo do

oblasti na pomezi, a nahrazeni nebo vytlaceni mnoha piivodnich obyvatel. Obnasi redlnou

20 Neil Smith, The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City (London: Routledge, 1996), 41-
53.

21 Jiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Opladen: Leske +
Budrich, 1996), 14.



renovaci nebo modernizaci domu puvodné ve velmi spatném stavu a zlepseni tohoto stavu, aby
nemovitosti odpovidaly pozadavkiim novych majitelii. Behem procesu gentrifikace v téchto
oblastech vyznamné narustaji ceny nemovitosti, at uz zrekonstruovanych nebo v piivodnim
stavu. Proces takové premeény sousedstvi také provazi preména viastnictvi — klesa podil

najemniho bydleni a soukromé viastnictvi nariistd. “ **

Ve Friedrichsové tivodu do problematiky téz najdeme dva velmi dtlezité aspekty, které nesmi
byt opomenuty, a to, Ze se gentrifikace dotyka zejména oblasti v blizkosti vnitiniho mésta
(londynsky Notting Hill, berlinsky Prenzlauer Berg, v Praze HoleSovice apod.) a Ze se vétSinou

jedna o architektonicky zajimavé budovy.?

Vymisténi (displacement)
V kontextu gentrifikace je vymisténi pavodnich obyvatel jednim znejvyraznéjSich a

vvvvvv

kdyZ je domdacnost donucena trvale opustit své obydli za okolnosti, které piimo ovliviiuji
budovu nebo jeji nejblizsi okoli, a: (1) neni v silach domécnosti je ovladat nebo jim predchazet;
(2) se dé&ji 1 pres to, Zze domacnost spliiuje vSechny diive nastavené podminky pro obyvani; a
(3) dalsi obyvani se pro domdcnost stavd nemoznym, nebezpecnym nebo finanéné
nedostupnym. Je také dilezité identifikovat, kdo vymisténi obyvatelé nejéastgji jsou. Casto
byvaji oznaCovani obecnym vyrazem ,,nizkopiijmové domdacnosti®, atkoliv se za timto pojmem
skryva vice riznorodych skupin. Patfi mezi n¢ naptiklad domacnosti s jednou osobou pracujici
jako nekvalifikovana sila, domécnosti skladajici se ze star§ich osob v dichodu nebo

nezaméstnanych osob pod 65 let. 24

Rent gap
Dalsim pro tuto praci a pro pochopeni problematiky gentrifikace dileZitym pojmem, ktery je
byl poprvé pouzit v roce 1979 jizZ zminénym Neilem Smithem, je tzv. rent gap. Do CeStiny lze

tento pojem pielozit jako ,,rozdil v ndjmech®, pro ucely prace bude ale pouzivan anglicky

22 cit. dle Jiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse (Opladen:
Leske + Budrich, 1996), 14.

2 Ibid.

24 Christian Déring a Klaus Ulbricht, ,,Gentrification Hotspots and Displacement in Berlin. A Quantitative
Analysis®, in Gentrification and Resistance, ed. Ilse Helbrecht (Wiesbaden: Springer VS, 2018): 9-35.



origindl. Podle Smithovy plvodni teorie je rent gap piedpokladem pro vznik gentrifikace,
protoze se v podstaté¢ jedna o rozdil mezi soucasnou cenou nemovitosti a jeji cenou pfi
nejlepsim nebo plném vyuziti. Cim vétsi tento rozdil mezi aktualni cenou nemovitosti a jeji
maximalni cenou je, tim vétsi je pravdépodobnost a motivace investorti a developert, Ze se o
danou oblast za¢nou zajimat, protoze rozpoznaji prilezitost zisku. Tim, Ze je do nemovitosti
investovano a budovy nebo &tvrti jsou renovovéany, se zveda hodnota dané nemovitosti.?> Na
druhou stranu ale existence rent gap v urcCité oblasti neznamena nutnou gentrifikaci oblasti.
Rent gap totiz nehraje roli v urCovani vyvoje cen nemovitosti, vyvoj cen nemovitosti urcuje trh,
korporace a stat, a velké rozdily v ndjmech v urc€itych lokalitach jsou sice v teorii gentrifikace
nezbytnym krokem, rent gap je tedy teoretickym pojitkem k procesu gentrifikace, ne ale jeho

predikci. 2

Na tuto teorii ,,rent gap“ navazal mimo jiné v roce 2003 Chris Hamnett v ¢lanku Gentrification
and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001.*" Zde hned jako jedno ze
zakladnich vysvétleni vzniku a nartstu gentrifikace uvadi spojitost tohoto procesu se zménami
tykajicich se primyslu a obchodu ve velkych méstech, a to konkrétné presun od primyslové
vyroby k sektoru sluzeb a s nim spojenou zménu v profesni struktute urcitych oblasti vnitiniho
mésta, kde byli tradi¢ni dominantni skupinou délnici, ale pravé diky témto zménam zde zacinaji
dominovat takzvané ,,bilé¢ limecky*, tedy napf. manazefi, financnici nebo administrativni
pracovnici. Timto podle Hamnetta dochazi k naristu stfedni tfidy, kterd za¢ne vykazovat vétsi
zajem o nemovitosti ve vnitinim mésté. Toto tvrzeni je také hlavnim bodem nesouhlasu Chrise
Hamnetta s teorii Neila Smithe, nebot’ podle Hamnetta Smith odmit4 uznat tuto implikaci, ze
gentrifikace je Uzce spojena s roz§ifenim sttedni tfidy a jeji spojenou poptavkou po prostoru
v centru meésta.

U Hamnetta téZ nalezneme argumentaci, Ze nedostatecna poptavka ze strany délnické tfidy po
nemovitostech v centru mésta je také divodem pro samotné zhorSeni stavu domu v téchto

oblastech. Déle uvadi do spojitosti suburbanizaci — zhruba do 70. let minulého stoleti bylo pro

stfedni tiidu bézné Zit spiSe v rodinnych domech na okrajich velkych mést.

25 Neil Smth, ,,Gentrification and the Rent Gap*, Annals of the Associan of American Geographers 77, ¢. 3 (zafi
1987) 462-465, http://www.jstor.org/stable/2563279 (staZeno 24. inora 2021).

26 Marieke Krijnen, ,,Gentrification and the creation and formation of rent gaps*, City 22, &.3 (zai{ 2018): 437-
446, https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/13604813.2018.1472461 (stazeno 6. Cervence 2022).

27 Chris Hamnett, ,,Gentrification and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001¢, s. 2-4.
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., Narust stiedni tridy ve velkoméstech s rostoucim financnim a obchodnim sektorem, a

«

rostouct ochota instituci k pronajmu v oblastech vnitiniho meésta dovolily start gentrifikace. *
28

Faze procesu gentrifikace

Jiz vroce 1979 piedstavil Phillip Clay, profesor na katedie méstského planovani na MIT
(Massachusets Institute of Technology) model postupného vyvoje gentrifikace, a tento model,
ackoliv byl riznymi Clayovymi nasledovniky doplnén, je povazovan za platny.

Prvni faze stoji na jednotlivcich z fad ,,pioneers* nebo ,,gentrifiers”, tedy novych osidlovatela.
Jde vétSinou o pfislusniky vy$$i nebo nizsi stfedni tiidy, ktefi se rozhodli investovat do
rekonstrukce nemovitosti ve ¢tvrti, ktera dosud plati za chudsi nebo délnickou. Nezavisli umélci
jsou casto téz ,,pioneers®. Ve druhé fazi uz nejde pouze o jednotlivce, ale o vice piislusnikt
stiedni tridy, ktefi se za¢inaji o novou ¢tvrt’ zajimat. Hledaji tam, a také nachazeji, prilezitosti
k investicim, a k tomu jsou dosud neopravené¢ domy idedlni. V této fazi se také poprvé
setkavame se zaCatkem vytlacovani plivodnich obyvatel. Tteti f4ze uz nestoji na jednotlivcich,
ale na investorech, developerech a korporacich, kteifi si v této etap€ jsou jiz pln¢ védomi
potencialu, ktery pro né& v této oblasti leZi, a za¢inaji tam sméfovat sviij kapital. 2 Ve &tvrté,
tedy podle Claye posledni fazi, jsou jiz dané oblasti plné ovladany korporacemi a politiky, ktefi
jim jsou v jejich zdmérech naklonéni. Ctvrta faze byva oznaovana i jako ,.hypergentrifikace®,

protoze proces se zacina prelévat za hranice ¢tvrti do okoli.

V poslednich letech se ve spojitosti s fazemi gentrifikace za¢ind mluvit i o nulté nebo piipravné
fazi. Ta spociva v tom, Ze mistni samosprava vilbec pfipravi gentrifikaci své Ctvrti prostor,
otevie se pro investice developerti apod. Tato faze neni pfili§ diskutovana, protoze je pro lidi
neviditelna — déje se jeste pred samotnou gentrifikaci. Napt. pro americké mésto New Orleans
byl nultou fazi hurikan Katrina v roce 2005, kterym bylo celé mésto nevidanou meérou
zpustoseno. Méstska sprava pak vyuzila ptilezitosti pro investice, a doslo k velkym zméndm ve

struktui'e obyvatelstva spojenym pravé s gentrifikaci. *°

28 Chris Hamnett, ,,Gentrification and the Middle-class Remaking of Inner London, 1961-2001¢, s. 4.

2 Marisa Twigg, ,,Revitalization or displacement: What is gentrification really?*

30 Peter Moskowitz, How to Kill a City: Gentrification, Inequality, and the Fight for the Neighborhood, (New
York: Nation Books, 2017), 18.



Cyklus invaze a sukcese

S gentrifikaci a jejim vyvojem se poji také teorie cyklu invaze a sukcese, kterou se zabyval i jiz
vy$e zmifiovany Jiirgen Friedrichs.?! Jedna se o jeden z klasickych modeli v oblasti urbannich
zmén (neighbourhood/urban changes), ktery byl poprvé pouzit tzv. Chicagskou Skolou
sociologie (téz nazyvanou socialné-ekologickou Skolou) v obdobi po prvni svétové valce.
Jednoduchy cyklus invaze a sukcese funguje tak, ze do urcitého obytného izemi, obyvaného
skupinou A pronikne skupina B. Postupné se tam zaciné usazovat stale vice ptislusniki skupiny
B, podil skupiny A klesa a skupina B zabira jejich byty a domy. Na konci procesu v obytné
oblasti uz dominuje skupina B spodilem minimaln¢ 75 % domaécnosti.
V plivodnim zkoumani se sociologové Chicagské Skoly zaméfovali na zmény ve Ctvrtich
severoamerickych velkomést, napf. Harlemu v New York City. Pivodni vyzkum nebyl
zaméfen na gentrifikaci, ale na mensSiny — doSlo k né€kolika pfipadiim, kdy jedna menSina
v pozici skupiny B vytlacila piivodni, jinou mensinu, ktera zastavala pozici skupiny A. Mimoto
byla ptichazejici skupina B vzdy nizs§iho socidlniho statusu nez ptivodni obyvatelstvo, tedy
skupina A.

Na tento model cyklu jednoduché invaze a sukcese navazal poprvé v roce 1979 Phillip Clay a
to modelem dvojité invaze a sukcese. Tento model je provazan se Ctyfmi fazemi vyvoje
gentrifikace, které¢ Clay piedstavil ve stejném roce, a je v ném operovano se stejnymi dvéma
skupinami — ,,pioneers* a ,,gentrifiers*. Claytiv model je nazyvan dvojitou invazi a sukcesi
proto, Ze podle jeho teorie dochézi ke dvojitému vytlaceni plivodnich obyvatel. Prvni vytlaceni
maji na svédomi ,,pioneers®, tedy jedinci, ktefi se novée ptist€huji do pro né lakavé ctvrti a tim
zpusobi odchod urcité ¢asti ptivodniho obyvatelstva. Druhé vytlaceni uz zpasobuji samotni

wgentrifiers®, ktefi vytla¢i jak ,,pioneers®, tak i starousedliky. >

Podle fazi vyvoje gentrifikace jsou totiz ,,pioneers* ¢asto jednotlivci, napiiklad ze fad nezavisli
umeglci, kteti hledaji nova mista k bydleni ¢asto i kviili svému povolani, tfeba kvili otevirani
novych galerii. ,,Gentrifiers* jsou ale uz vétsi skupiny ptislusnikii vyssi stfedni tfidy, kteti se

do novych oblasti st€¢huji s vidinou investic do nemovitosti a z nich plynouciho zisku.

3Vizs. 2
32 Jiirgen Friedrichs a Robert Kecskes, ,, Gentrification: Theorie und Forschungsergebnisse“, (Opladen: Leske +
Budrich, 1996), 16.



Dopady gentrifikace

Gentrifikace dnes uz probihéd v globdlnim meéftitku a o tom, co mlize zptisobovat gentrifikaci,
bylo napsano nékolik odstavct vyse. Co ale zpisobuje gentrifikace? Jelikoz jde o proces
zahrnujici velkou fadu faktort a také proces zasahujici do oblasti ekonomie, sociologie, socialni
geografie, nelze fict, ze jeho dopady jsou jednoznacné pozitivni nebo negativni. Pohledy na
gentrifikaci se rizni jak napfic¢ spoleCenskymi vrstvami a skupinami, kde casto mohou
vyvolavat i velké emoce, a ani mezi odborniky (socialnimi geografy, sociology a experty na
meéstské planovani) nepanuje uplna shoda. Ve spolecenskych diskusich navic bude vzdy platit
pravidlo, Ze silngjsi strana s vétsim kapitdlem bude vzdy vice slySet a moci tak hajit své zajmy,
coz je velmi patrné pii diskusich, kde developeti a osoby nebo skupiny pfispivajici ke
gentrifikaci obhajuji dopady svého piisobeni v dané oblasti. Zarovei je dilezité brat v potaz, ze

ne e vSech oblastech, kde gentrifikace probihd, jsou dopady procesu stejné.

Atkinson a Bridge v ivodu do Gentrification in a Global Context: The new urban colonialism
piedstavili zakladni vydet negativnich i pozitivnich dopadii gentrifikace.>* Jednim z nejvice
zminovanych negativnich dopadii gentrifikace je jist€¢ ndrst najemného nebo cen ostatnich
nezbytnych sluzeb v dané lokalité a nasledné vymisténi (displacement) ptivodnich obyvatel. Na
tyto lidi, ktefi stravili desitky let, klidn€ celé své Zivoty v jedné ¢tvrti a jsou nuceni se kvili
pfichodu novych obyvatel vystéhovat nékam, kde je pro né Zivobyti dostupnéjsi, ma presun
negativni dopady i na jejich psychiku. Pro vymisténé obyvatele ¢asto byva velmi slozité nucené
zptetrhat vazby s prostfedim, ve kterém jsou zvykli Zit a na nové bydlisté¢ si miZou téZko
zvykat, obzvlasté pokud jde napf. o starSi obyvatele nebo obyvatelky.

V nékterych piipadech miize skrze gentrifikaci dojit ke stabilizaci upadajicich oblasti, do
kterych by jinak investovano nebylo. Na druhou stranu to miiZze ale mit negativni dopady na
mistni komunitu, ve které zmény zplisobené ptilivem penéz do investic nebo ptichodem novych
obyvatel mohou vyvolavat konflikty a nespokojenost.

V zasazenych lokalitach vyrazné nariista hodnota majetku, coz je dalsi z dopadl gentrifikace,
ktery se da brat jak pozitivng, tak negativné. Pozitivni je to pro ty, kteti v lokalité¢ vlastni
nemovitost, nebo se do jejiho vlastnictvi rozhodnou investovat, at’ uz jde o investory-
developery, nebo o jednotlivce. Negativni je to pro ty, ktefi v lokalit¢ uz bydli a s postupem

¢asu si nemohou uz zivobyti zde dovolit, nebo pro ty, ktefi by se tieba do dané oblasti chtéli

33 Rowland Atkinson a Gary Bridge, ,,Introduction® in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland Atkinson
a Gary Bridge (London: Routledge, 2005), 5.



piist¢hovat z jinych diivodl nez investice do nemovitosti s vidinou zisku nebo momentalni
»popularita® ¢tvrti. Mizi tak dostupné bydleni, ale naopak spekulace s hodnotou majetku
nabiraji na obratkéch a stavaji se neudrzitelnymi. Lokalni fiskalni vynosy se tedy zvysuji, ale
investice jsou zaroven ¢im dal tim vice zatizeny lobbingem firem, které mohou prosazovat své
z4jmy u mistnich samosprav. Soukromé investice mohou také ptisobit jako primarni impuls pro
obnovu oblasti i ze strany statu nebo pro realizaci dal§iho rozvoje, v mnoha ptipadech hraje ale
pfi obnové lokalit statni podpora pouze malou roli a redlnym rozhodovatelem o vystavbé nebo

renovaci je developer. **

Opomineme-li nyni vymisténi ptivodnich obyvatel kvtli gentrifikaci a zménam ve ¢tvrti, dalsim
zasadnim negativnim dopadem jsou urc¢it¢ zmény a zvyseni cen v lokalnich sluzbach. Ty se
totiz ptizplsobuji zejména nove prichozim obyvatelim a starousedlici si je nemohou dovolit,
nebo je v mnoha piipadech ani nechtéji vyuzivat a citi se odcizeni od svého zndmého prostiedi.
Gentrifikace také muze zplisobovat zvlastni paradox — v uritych piipadech jsou nové
developerské projekty méné uspeésné, nez se predpokladalo, a ne vSechny nové byty jsou
obydlené. Zaroven lid¢, kteti byli kvili takovym projektim vymisténi, maji problém sehnat si
nové bydleni nebo kon¢i na ulici. Obecné kviili gentrifikaci ubyva v lokalitach obyvatel a

narista podet prazdnych bytii nebo celych doma. ¥

Gentrifikace a krize bydleni

Podil ptijmu, které musi lidé utracet za své bydleni, roste vSude v Evrop€. Byt je stidle méné,
ceny ndjmu narustaji a véts§ina mladych lidi dnes mtiZze na to, Ze by si okolo tficitky koupili
vlastni byt ve svém méste, zapomenout. Evropa se skute¢né nachazi velmi hluboko v bytové
krizi, kterd se bude podle expertli dale prohlubovat. Pokud se tedy nezacnou podnikat kroky,
jak proti krizi bydleni zasdhnout, pficemZz prvnim krokem musi byt vyssi participace
jednotlivych vlad na vystavbé obecniho bydleni s dostupnymi ndjmy, protoZze ve veétSing

evropskych mést tvofi méstské byty mizivou &ast bytového fondu.

34 Ibid.

35 Ibid.

36 Petr Holub, ,,Cesko uprostied nenapadné krize. Tyhle byty nejsou pro mladé, Seznam Zpravy, 10. ledna 2022,
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/domaci-politika-cesko-uprostred-nenapadne-krize-tyhle-byty-nejsou-pro-
mlade-184682 (stazeno 1. Cervence 2022)
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Tim, ze v Ceské republice neni bytovy trh nijak regulovan a stale se spoléha na to, Ze se
zreguluje sam, se objevily idedlni podminky pro stale vice developerskych projekti, a jsou to
praveé developefi, ktefi o vystavbu dostupného bydleni nemaji z4jem, protoze diky vystavbé
investi¢nich nemovitosti, se kterymi se da na trhu spekulovat, jsou jejich zisky rekordni. Prave
tato financializace bydleni, kdy developeti vyuzivaji ,,rent gap* na maximum, Sponuje ceny
bytii nejen v Praze, ale po celém svété, nahoru. 37

Krize bydleni a nerovnosti se tak stale prohlubuji, v urcitych ptipadech rostou ceny najmu tak
rychle, ze si je pomalu nemiize dovolit ani stfedni tfida. Nejvice ohrozeny jsou ale skupiny,
které jsou, logicky, 1 nejvice nachylné k vymisténi ptipadnou gentrifikaci, kterou krize bydleni

akceleruje, tedy starsi lidé, seniofi zijici sami, samozivitelé nebo samozivitelky, mladé rodiny.

Dal$im faktorem, ktery pfispiva k prohloubeni krizi bydleni, komercializaci metropoli a
posléze i gentrifikaci, je trend kratkodobych prondjmu skrze platformy jako napt. Airbnb.
V Praze je hustota nabidek kratkodobych prondjmi velice vysoka, protoze i kdyz pronajimatel
nema byt turisty obsazen vSechny noci z mésice, ziskd tak mnohem vice, nez kdyby byt
dlouhodobé¢ pronajimal rezidentim. Navic je pravdépodobné, Ze neregulované mnozstvi bytl
k dispozici na platforméach pro kratkodobé prondjmy tyto byty vyfazuje z trhu bydleni pro
normalni rezidenty a s pfihlédnutim k cenam, které¢ jsou pozadovany od turistd, tla¢i nahoru

bé&zné najmy.>

Podle studie Utadu vlady z 1éta 2017, vychazejici z projektu Technologické agentury CR je
v Praze platforma Airbnb opravdu velmi vyznamnym hra¢em a samotnd platforma povazuje
kratkodobého ubytovani v hlavnim mésté exponencidlné roste. V roce 2012 jich bylo
k dispozici 670 a v dobé vzniku analyzy skoro 20 000. Dilezity je i fakt, Ze mezi nabidkami
pievazuji pravé celé byty, a to ve dvou ¢tvrtinovém podilu, a jednotlivé pokoje tvofi jednu
&tvrtinu nabidek.*® Pfitom pravé nabidka volnych samostatnych pokojt, které by jinak zfistaly
nevyuzité, byla pivodni myslenkou Airbnb. V Praze existuji ale i pronajimatelé-rekordmani,

kteti na Airbnb nabizeji klidn¢ i stovky pronajmu. Jednémi z nich jsou naptiklad Ivana a Pavel

37 Josef Patocka, ,,Krizi bydleni trh nevyftesi, dostupné byty musi zajistit mésto, fika Arnika*, Denik Referendum,
14.Gnora 2019, https://denikreferendum.cz/clanek/29106-krizi-bydleni-trh-nevyresi-dostupne-byty-musi-zajistit-
mesto-rika-arnika (staZzeno 1.cervence 2022)

38 Katefina Smejkalova, ,,ZvySuje AirBnb cenu najmt?“, 42larm, 25.dubna 2018,
https://a2larm.cz/2018/04/zvysuje-airbnb-cenu-najmu/ (stazeno 11. Cervence 2022)
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bytfi na Praze 1 a Praze 2%°, coZ je skoro polovina zminénych 670 prondjmii, které byly v Praze

k dispozici v roce 2012.

To, ze kratkodobé pronajmy ovliviiuji riist cen prondjmt dlouhodobych prokazala i pandemie
koronaviru. S pocatkem pandemie v bfeznu 2020 a s nim spojenym uzavienim hranic pro
turisty logicky klesla poptavka po kratkodobych prondjmech. Nékteti pronajimatelé tak zacali
vlivem pandemie své byty nabizet k dlouhodobému prondjmu prazskym rezidentim. Na cesky
trh s bydlenim se tak béhem zhruba dvou mésicti dostalo né€kolik tisic bytl, a to zplsobilo
pokles cen ndjmu v Praze, kde na prelomu let 2019 a 2020 byla primérna cena najmu tésné pod
300 K¢ za metr ¢tverecni, a po roce covidové pandemie za 261 K¢ za metr ¢tverecni. Uvolnéni
byti jinak vyuzivanych zejména pro kratkodobé pronajmy ale bylo od jeho pocatku limitované
nepiitomnosti turistll v hlavnim mésté a pronajimatelé uz ptedem pocitali s tim, Ze jejich byty

s ndvratem turistll budou opét vyuzivany k pivodnimu téelu. *!

Ackoliv by urcitd forma regulace kratkodobych pronajmii odlehdila trhu s nemovitostmi a
pomohla snizit ndjmy, je velmi slozité ji uvést v praxi. Jednim z velkomést, které omezeni
zavedlo, byl v roce 2016 Berlin, po dvou letech bylo ale omezeni kratkodobych pronajmii opét
zmirnéno. Zakon, ktery vesel v platnost 1. kvétna 2016, ptikazoval vlastnikim pronajimané
nemovitosti pronajimat pouze méné nez 50 % plochy nemovitosti, kterou sami uZzivaji. Pro
prondjem samostatné nemovitosti musi byt zazddano o povoleni u lokalniho ufadu, kde po
podani vysvétleni diivodi ke kratkodobému pronajmu budou zadosti posuzovany. Nemovitosti,
které povoleni dostanou, maji také stanoveny limit ceny — ne vice nez primérna cena najmu
metru ¢tverecniho v dané oblasti. Pronajimatelé byli zaroven od obchazeni zakona odrazovani
pokutou 100 000 eur.

Zmeény se zacaly dit uz nékolik mésicii pred zavedenim regulaci. V tinoru 2016 bylo na
platformé& Airbnb k prondjmut okolo 11 000 celych byti, v bfeznu uz 6700. Jednim z hlavnich
diivodli pro zavedeni tohoto omezeni byl pravé navrat bytl vyuzivanych ke kratkodobym
prongmim na trh sbyty pro pronagjmy dlouhodobé, kterych je v Berliné dlouhodoby

nedostatek. Vyhledové meésto ocekéavalo ,pfichod“ cca tisicovky byti na trh hned

40 Gaby Khazalova, ,,Skryté impérium manzelt TykaGovych®, Denik Referendum, 23 kvétna 2022,
https://denikreferendum.cz/clanek/34054-skryte-imperium-manzelu-tykacovych (stazeno 11. ¢ervence 2022)
41 Martin Bajtler, ,,Covid ozivil trh s dlouhodobymi pronajmy v Praze, nejspis jen docasné&*, iDNES.cz,
21.kvétna.2021, https://www.idnes.cz/praha/zpravy/najem-praha-ceny-byty-bydleni-covid-
koronavirus.A210520 608874 praha-zpravy rsr (stazeno 11. Cervence 2022)
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v nasledujicich n¢kolika mésicich po vstoupeni zékona v platnost, v delSim ¢asovém horizontu
pak mélo jit az o 10 000 bytti. *?

Pronajimatelé¢ zmény samoziejmé nevitali, doslo tedy k fadé soudu, kdy na jedné stran¢ stali
pronajimatelé se svymi pravnimi zastupci a na druhé stran¢ mésto. Mésto tento krok obhajovalo
tim, Ze chtéji chranit prostor pro zivot v Berliné pro dlouhodobé rezidenty a branit tak
skupovani byt zejména cizinci, kteti je pak vyuzivaji pravé pro kratkodobé prondjmy.
Argumentovali také tim, Ze pfi situaci nedostatku volnych bytl a nartistajicich ndjmut by mélo
byt uvolnéni byt vyuzivanych ke kratkodobym prondjmim ve veiejném zajmu. To bylo
druhou stranou striktné odmitano, a soudy staly na stran¢ Airbnb. I n€ktefi experti na dostupnost
bydleni byli ohledn¢ zakazu ¢i regulace Airbnb ve prospéch trhu s bydlenim skepticti, a
zdaraziovali spiSe potiebu nové byty stavét. V bfeznu 2018 byl tedy dva roky stary zakon
revidovdn ve prospéch pronajimatelti, ktefi maji od tedy povoleno pronajimat primarni
nemovitost neomezeny pocet dni v roce, a druhou nemovitost maximalné¢ 90 dni v roce za

podminky, Ze pronajimatel m4 prondjem nemovitosti povolen. +*

To, Ze jsou gentrifikované oblasti Casto cilem turistickych prondjmu, dokazuje i jednoduché
zadani pojmu ,,Best area in Prague to stay* (nejlepsi oblast k pobytu v Praze) a ,,Best area in
Berlin to stay* (nejlepsi oblast k pobytu v Berlin€¢) do vyhleddvace Google. Pii vyhledani
nejlepSich oblasti v Praze jako tteti nalezneme odkaz na ¢lanek ,,Where to stay in Prague: the
5 Finest Neighbourhoods*“,** ve kterém najdeme HoleSovice na &tvrtém misté. Ohledné
vyhledavani nejlepsi oblasti v Berliné je vysledek obdobny. Tteti nabizeny odkaz nas dostane
na Clanek ,,Where to Stay in Berlin — Insider Neighborhood Guide (2022)*, ktery doporucuje
étvrt Kreuzberg.

42 Feargus O’Sullivan, ,,Berlin Is Banning Most Vacation Apartment Rentals “, Bloomberg, 28. dubna 2016,
https://www.bloomberg.com/news/articles/2016-04-28/berlin-law-banning-vacation-apartments-has-already-hit-
airbnb-s-offerings-in-the-city (stazeno 11. Cervence 2022)

43 Luisa Beck, ,,Berlin had some of the world’s most restrictive rules for Airbnb rentals. Now it’s loosening up *,
The Washington Post, 28. biezna 2018, https://www.washingtonpost.com/world/europe/berlin-had-some-of-the-
worlds-most-restrictive-rules-for-airbnb-rentals-now-its-loosening-up/2018/03/27/e3acda90-2603-11e8-a227-
fd2b009466bc_story.html (stazeno 11. Eervence 2022)

4 Auburn Scallon, ,,Where to stay in Prague: the 5 Finest Neighbourhoods*, Timeout, 7. fijna 2021,
https://www.timeout.com/prague/hotels/where-to-stay-in-prague (stazeno 16. ¢ervence 2022)

4 Lu Frey, ,,Where to Stay in Berlin — Insider Neighborhood Guide (2022)*, The Broke Backpacker, naposledy
aktualizovéano 18. ledna 2022, https://www.thebrokebackpacker.com/where-to-stay-in-berlin-germany/ (stazeno
16. cervence 2022)
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Gentrifikace v postkomunistickych méstech

S padem komunistického rezimu v zemich stfedni a vychodni Evropy a s pfichodem
kapitalismu a volného trhu do té€chto zemi zacalo dochdzet i ke zméndm na trhu s nemovitostmi,
které postupné zacaly ovliviiovat i socialni strukturu urcitych oblasti. Proces gentrifikace nelze
generalizovat, protoze se v kazdé oblasti bude projevovat s urcitymi diferencemi a specifikami,

at’ uz v jihovychodni Asii nebo v postsocialistické Evropé. 4°

Jak na tyto zmény reaguji postkomunisticka mésta ilustroval na pfikladu mad’arské Budapesti
uz v roce 1996 Neil Smith, ktery zminuje zakladani pobocek zahrani¢nimi firmami, velkymi
korporatnimi spole¢nostmi a hotely v zag¢atku 90. let. 20. stoleti.*” Budapest byla pro zahrani¢ni
investory velmi ldkavym mistem, a pfiliv nového kapitalu vedle rapidné rostouci privatizace
nemovitosti byly idedlnim startem pro brzky start gentrifikace *® a v Praze tomu bylo podobné.
Také zde se zacaly otevirat nové pobocky zahrani¢nich korporaci a s rozmachem sektoru sluzeb

se objevila nova vrstva lidi, ktefi si diky vy$§im pfijmim mohli dovolit nové, zrenovované

byty.

Mésta s komunistickou minulosti se od hlavnich a velkych mést zapadni Evropy a severni
Ameriky odliSuji rozdilnou socidlni geografii. Byvaly reZim se vyznacoval mimo jiné i tim, Ze
svévoln¢ pierozdéloval byty na tkor majetnéjSich vysSich a stfednich vrstev ve prospéch
dé€lnikt a jejich rodin. Tim, Ze spolu v nékterych ptipadech musely dvé nebo vice rodin sdilet
velky byt, dochazelo, zejména zezacatku, k velkému michéni socidlnich vrstev a heterogenité
socidlniho prostfedi. Dale mésta jako Budapes$t' nebo Praha, tedy zatiZena komunistickou
minulosti odliSuje fakt, ze po n€kolik desetileti byla jejich vnitini centra a ptilehlé Casti z velké
vétSiny zanedbavana. Tehdejsi rezim se vice neZz udrzovani budov ve ¢tvrtich obklopujicich
historické jadro vénoval vystavbé sidlist’ na okrajich, které byly urceny tehdejsi socialistické
stfedni tiid€, zatimco byty v domech bliZe k centru, které byly ¢asto ve Spatném stavu, byly

pfifazovany méné€ vzdélanym obyvateliim, ¢asto pfislusnikiim Romské menSiny a tato zastavba

46 Asher D. Ghertner, ,,Why Gentrification Theory Fails in "Much of the World*, Cizy 19, &. 4, (Eervenec 2015):
552-563, https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/13604813.2015.1051745?scroll=top&need Access=true
(stazeno 1. tinora 2021)

47 Neil Smith, The New Urban Frontier: Gentrification and the Revanchist City, (London: Routledge, 1996),
172.

8 Ibid.
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nedostavala dostatecnou péci. Kdyz po padu komunismu zacalo dochazet k restitucim a
nemovity majetek se zacal navracet pivodnim vlastnikiim, zacali se o néj zajimat zejména

zahraniéni investofi, domy skupovat, opravovat a hledat do nich nové, bohatsi najemniky. 4

Praha

Pocatky gentrifikace v Praze

Gentrifikace Uizce souvisi s kapitalismem a privatizaci vefejnych statkill, v Praze se tedy mohla
zacit rozvijet se zacatkem 90. let. 90. léta jsou dnes povazovéana za dobu, kdy bylo mozné
prakticky cokoliv, obzvlast' co se privatizace podnikd nebo zakladani novych firem tyce.
Spousta lidi vyuzivala vSudyptitomného chaosu spojeného s restrukturalizaci celé spole¢nosti

ve sviij prospéch.

Situaci s bydlenim, respektive s trhem bydleni, na celorepublikovém méfitku ovlivnily zejména
restituce, tedy navraty majetku pivodnim majitelim. Zacatkem 90. let se mnozstvi lidi stalo
nadhlymi vlastniky klidné i1 vice obytnych domi v atraktivnich lokalitach jako napf. na
prazskych Vinohradech, které se z prazskych ctvrti setkaly s gentrifikaci jako prvni. Novi
majitelé v mnoha ptipadech nevédéli, jak s nabytym majetkem nalozit, sami do jeho spravy
investovat nechtéli a prodavali tedy cel¢ domy firmdm zabyvajicim se spravou nemovitosti a
tyto firmy byty bud’ rekonstruovaly, nebo je pfed¢lavaly na kancelaiské prostory. Tito
developefi, Casto zahrani¢ni, domy skupovali prave za icelem prondjmu nebo prodeje byt tzv.
gentrifikatoriim — v kontextu ranych 90. let to byli také Casto cizinci pracujici v Praze pro
mezindrodni firmy, ktefi si mohli nové zrekonstruované luxusni bydleni dovolit, na rozdil od
,b€znych* Prazanl. Novi obyvatelé zacali piivodni obyvatele vytlacovat, zacalo se proménovat
socioekonomické sloZeni obyvatel, v 90. letech nartstalo mnozstvi vysokoskolsky vzdélanych
lidi zejména na Praze 1, Praze 2 a na Praze 6, kterd je ale z Casti tradicni reziden¢ni vilovou
oblasti (Ofechovka, Hanspaulka, StfeSovice) a gentrifikace se ji, minimaln¢€ v tomto kontextu,
netykd. Kromé jiz zminénych Vinohrad, kde podle Lud’ka Sykory zacatkem tohoto tisicileti
byla v Praze gentrifikace nejvice znat, se také v historickém centru Prahy, napf. na Malé Stran¢,

zaCaly projevovat dopady nového, volného trhu. Jak jiz bylo zminéno vyse, komunistické

4 Ludgk Sykora, ,,Gentrification in post-communist cities “ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland
Atkinson a Gary. Bridge (London: Routledge. 2005), 98-99.



vedeni statu 1 hlavniho mésta se soustfedilo na novou vystavbu sidlist’ na tkor zastavby
historického centra a ptilehlych ¢tvrti. Na sidlistich tedy bydlela tehdejsi ,,stfedni stfida“ a
v historickych budovéch a ¢inzovnich domech bydleli obyvatelé nizkopiijmovi, casto méné
vzdélani nebo pfisluSnici Romské mensiny. Mimo fyzickou gentrifikaci, tedy prodeje
nemovitosti developerim a firmam a jejich nasledné rekonstrukce na luxusni bydleni nebo
kancelafe, dochazi v téchto ¢astech Prahy uz od 90. let k tzv. rezidencni gentrifikaci. Tento
pojem je spojen zejména s promeénou obyvatel ve smyslu miry vzdélani a socidlniho statutu.
Malé Strana a dalsi ¢asti historického centra, kde za komunismu bézné bydleli a zili ,,obycejni
lidé* se s ptichodem masového turismu do Prahy tomuto trendu podvolily a s postupem casu
se bydleni v téchto lokalitich stalo prakticky nedostupnym. Ackoliv se gentrifikace
historického centra a Mal¢ Strany neda rozhodn¢ povazovat za zanedbatelnou, je zde zastinéna
silnou komercializaci nemovitosti spojenou s turismem. Jednim z dopadii gentrifikace a
komercializace zaroven, ktery se v probiranych ¢astech Prahy znateln& promita uz od pocatku
téchto procest, je pokles obyvatel v danych lokalitach. Uz mezi lety 1991 a 2001 poklesl
v centralnich ¢astech Prahy, na Praze 1 a Praze 2, podet obyvatel o 1/5. °° Na tizemi Prahy 1 $lo
o pokles z 42 590 obyvatel v roce 1991 na 34 581 v roce 2001°! a na izemi Prahy 2 o rozdil
z 61 873 obyvatel v roce 1991 na 51 003 obyvatel v roce 2001. > Dopady komercializace a
gentrifikace jdou v pifipadé Prahy 1 a Prahy 2 ruku v ruce. Vratime-li se zpét k tabulce
srovnavajici pozitivni a negativni dopady gentrifikace, predstavené v ivodni ¢asti prace,
muzeme nalézt vice prekryvajicich se dil¢ich dopadi, jednim z uvedenych jako negativni je
dokonce ,,vysidleni z ditvodu komercializace oblasti*. Kvili zvySeni podilu komerénich funkci
nemovitosti na Praze 1 a 2 uz od 90. let klesa podil rezidenéniho bydleni.

Komercializace zde probihala a probihd hlavné rekonstrukcemi a novou vystavbou
multifunkénich komerc¢nich center kombinujicich obchody a kancelare, a zatizeni zamitenych
na turisty, tedy hotely, obchody, restaurace. S proménou obyvatel a lidi pracujicich ¢i

pobyvajicich v centru Prahy se proménila i nabidka lokalnich sluzeb a maloobchodu. Potraviny

30 Ludé&k Sykora, ,,Gentrification in post-communist cities “ in Gentrification in a Global Context, ed. Rowland
Atkinson a Gary. Bridge (London: Routledge. 2005), 93-94

51 Méstska &ast Praha 1 (obec Praha). Demograficky vyvoj«, Cesky Statisticky ufad,
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-
uzemi&uzemiprofil=31548&u=_VUZEMI 44 500054#profil31554=page%3 Dpozice-
profilu%26rqup%3DA%26pvo%3DPU-DEM-
0B4%262%3DT%26f%3DTABULKA%26¢lsp%3D31554%26katalog%3D31554&w= (stazeno 9. inora 2022)
52 Méstska ¢ast Praha 2 (obec Praha). Demograficky vyvoj“, Cesky Statisticky ufad,
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-
uzemi&uzemiprofil=31548&u=_VUZEMI 44 500089#profil31554=page%3Dpozice-
profilu%26rqup%3DA%26pvo%3DPU-DEM-
0OB4%262%3DT%26f%3DTABULKA%26¢lsp%3D31554%26katalog%3D31554 (stazeno 9. tinora 2022)
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a drobné specializované obchody zacaly z centra mizet a byly nahrazeny provozovnami
orientovanymi na turisty nebo na movitéjsi obyvatelstvo. Dnes je velka ¢ast Prahy 1, zejména
v okoli Staroméstského namésti, Vaclavského namésti a na Malé Strané vykladni skfini
komercializace a orientaci na turisty, nachazime tam spoustu restauraci s typickou ¢eskou
kuchyni a vysokymi cenami, poboCky americkych kavarenskych fetézcli nebo obchody
s kyCovitymi darkovymi pfedméty, ale samoobsluh nebo malych obchodi zajist'ujicich
obcanskou vybavenost nalezneme pomalu. Divody pro uptednostiiovani komercnich funkci
nemovitosti nad bydlenim jsou jednoduché. Trh s nebytovymi prostory nebyly v 90. letech, na
rozdil od trhu bydleni, regulovan, a vynosy z nebytovych prostor byly pro majitele tedy az 40x
vy$si nez v ptipad¢ pronajimani bytl. Regulované ndjemné navic platilo pouze pro obyvatele
Ceské republiky, pro majitele tedy bylo vyhodné&jsi pronajimat byty v centru cizinctim. Ptidu
pro tyto procesy kromé restituci a ndslednych prodeji samotnymi novymi majiteli byt
pfipravila 1 méstské sprava, kterd komercializaci ptispéla nejen svoji pasivitou ohledné
detailniho regula¢niho planu pro centrum meésta, ale i aktivné rozproddvala nebo dala

k dlouhodobému pronajmu téméf vsechny volné plochy, na kterych vznikla komercni zastavba.
53

V 90. letech ani v prvnim desetileti po roce 2000 se ale o samotné gentrifikaci Prahy, resp.
jejich konkrétnich casti, nemluvilo a ani odborné¢ nebylo tomuto tématu vénovano piilis
pozornosti, a to jednak kvuli tomu, Ze nedochazelo k silné gentrifikaci a jednak kvili
suburbanizaci, kterd naopak v tomto obdobi za¢inala nabirat na sile. Oproti 70. a 80. 1étim, kdy
se lidé stéhovali z mensich mést ¢i obei do vétSich mést, motivovani nabidkou bytli na nové
stavénych sidlistich, se v 90. letech proces obratil a zacalo prevazovat st¢hovani z center do
okolniho zazemi, na piivodni periferie. Suburbanizace probihala a probiha nejintenzivnéji ve

velkych méstech, kde miizeme pozorovat satelitni ¢tvrti na krajich mést. >

>3 Ludgk Sykora, ,,Komercializace centra Prahy a jeji diisledky*, Pes prdh 9, ¢.3 (bfezen 1999): 8-10.
3 Proces suburbanizace pokracuje ve viech krajich®, Cesky Statisticky Ufad, 13. tinora 2018,
https://www.czso.cz/csu/czso/proces-suburbanizace-pokracuje-ve-vsech-krajich (stazeno 9. inora 2022)
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Holesovice (Praha 7)

Vymezeni oblastia

Méstska Ctvrt’ a katastralni izemi HoleSovice, diive HoleSovice-Bubny, se rozklada na izemi
na uzemi meéstské Casti Praha 7. Pod pojmem méstska ¢ast se rozumi jednotka mistni
samospravy uzemné clenéného statutdrniho mésta Prahy, kterd je spravovana volenym
zastupitelstvem, radou a ufadem méstské Casti. Krom¢ HoleSovic tvofi Prahu 7 cast
katastralnich izemi Bubeneg, Libefi a Troja. > Polohu &étvrti v Praze lze vidét na Obrazku 1,
pfiloZeném nize.

Holesovice se rozkladaji na levém biehu Vlitavy v jejim meandru, v mistech ptivodni vesnice
Bubny a kopec Letna se sady i zastavbou. Ctvrt je rozdélena trati smérem na Kladno vedouci
skrze nadrazi Bubny, kolem které se jest¢ nyni rozklada rozsahly brownfield. I diky tomuto
fyzickému rozdé€leni se neoficialné pouziva rozdéleni na ,,horni* a ,,dolni* Holesovice, s tim ze
pod pojmem ,,horni“ HoleSovice se rozumi tzemi od Bubenské ulice az na Letenskou plan,
které byva téz oznaCovano jednoduse ,,Letnd* a ,,dolni* HoleSovice jsou na druhé stran¢ za trati,

tedy od ulice Argentinska v meandru Vltavy a v okoli holeSovického nadrazi.
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55 Historie Prahy 7%, Praha 7, https://www.praha7.cz/volny-cas-prehled/o-praze-7/historie-prahy-7/ (stazeno 2.
kvétna 2022)
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Zdroj:
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha_7#/media/Soubor:Prague_municipal_district Praha 7.svg

(stazeno 27. Cervence 2022)
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Historie ¢tvrti

Do 19. stoleti vedle sebe fungovaly dvé samostatné, nepftili§ obydlené obce HoleSovice a Bubny
av roce 1850 doslo k jejich administrativnimu spojeni. V té dobé se uz i v Praze zacinala naplno
rozjizdét kola primyslové revoluce, coz bylo pro noveé vznikajici ¢tvrt’ velmi vyznamné, nebot’
diky vystavbé a dokonceni stavby Bustéhradské drahy bylo v roce 1868 vybudovano nadrazi
Bubny. Dalsi zlepSeni spojeni s Prahou byla vystavba mostu Frantiska Josefa 1., na jehoz
mistech dnes stoji Stefanikaiv most, ktery HoleSovice s Novym Méstem propojuje. Urbanisticky
se rozvijela 1 samotna ¢tvrt. V Bubnech byly zacatkem 70. let 19. stoleti dokonceny dvé
zakladni komunikace, tfida Bélského (dnes Dukelskych hrdinil) a Belcrediho (dnes Milady
Horakové) a ze stejné doby pochdzi i prvni regula¢ni plan oblasti, nastavujici pravidla staveb i
zakladani ulic. Koncem roku 1884 byly HoleSovice a Bubny oficialné piipojeny k Praze a staly
se tak jeji sedmou méstskou ¢asti, a sedmicku si tato ¢tvrt’ uchovala az dodnes. Diky ptipojeni
k Praze se ctvrt’ dockala i konéspiezné drahy z dneSniho namésti Republiky do Kralovské

obory, ktera byla v roce 1898 elektrifikovana. >°

V druhé poloving 19. stoleti zacala ve velkém industrializace ,,dolnich* HoleSovic. Piesnéji
zapocala uz v roce 1823, kdy zde byla postavena prvni tovarna, kartounka Maxe Dormitzera,
jejiz vystavba do oblasti naldkala nové obyvatelstvo, tzv. ,tovarni tiidu®. >’ Nejvétsi tovarni
boom ale pfisel az v druhé poloving. V roce 1888 byla naptiklad zaloZzena nova obecni plynarna
v blizkosti dnesni ulice Argentinska a v roce 1895 byly otevieny Ustiedni jatky a trh dobytéi,
kde se porazel dobytek a zpracovavalo maso pro celou Prahu. Areal Ustiednich jatek zname
dnes jako PraZzskou trZznici. V roce 1897 zafal v HoleSovicich fungovat Prvni prazsky
méstansky pivovar a zacatkem 20. stoleti byla zprovoznéna i1 jedna z nejvétSich elektraren
v Praze, kterd vyrabé€la proud i na pohon tramvaji. Na konci 19. stoleti pak kromé jiz zminénych
v HoleSovicich sidlila cela fada primyslovych podniki, pfes strojirny Jahn a Novak, tovarny
na zemédélské stroje Clayton and Shuttleworth a Umrath po tovarny na vyrobu barev Engelt a
Becket a mnoho dalgich. >3

Cim dal vice se zadalo projevovat jiz zminéné rozdéleni HoleSovic a Buben Zelezniéni trati.

Zatimco nahoru od drahy smérem k Letenskym sadiim se od 90. let 19. stoleti stavély luxusnéjsi

%6 Historie Prahy 7¢, Praha 7, https://www.praha7.cz/volny-cas-prehled/o-praze-7/historie-prahy-7/ (stazeno 2.
kvétna 2022)

37 Jaroslav Pudr, Stavebni vyvoj HoleSovic-Buben. Praha VII. od pocatku 19 stoleti aZ do svétové valky (Praha:
Orbis, 1945), 9-10.

38 Historie Prahy 7, Praha 7, https://www.praha7.cz/volny-cas-prehled/o-praze-7/historie-prahy-7/ (stazeno 2.
kvétna 2022)
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najemni domy, na druhou stranu od trati, v HoleSovicich, se uz od 80. let stavély domy pro lidi
pracujici v mistnich tovarnach — pro délniky.

V podobném duchu pokracoval vyvoj a rozvoj ctvrti i ve 20. stoleti, ackoliv holeSovickému
prumyslu byla ustédiena uz ve 30. letech prvni rana v podobé krachu nékterych tovaren,
z davodu velké hospodaiské krize. Po roce 1948 se hromadné znarodnovani nevyhnulo
samoziejm¢ ani mistnim podnikiim. HoleSovice tedy i nadéle zlstavaly prevazné délnickou
¢tvrti, zahalenou dymem z tovarnich komini. Dilezitym milnikem i pro HoleSovice byly
porevolucni restituce, kdy se objekty zacaly pomalu navracet ptivodnim majitelim a s tim i ve

vétsing piipadii ukondovat sviij provoz. >

V roce 2002 zasahla Prahu niciva, pétisetleta povoden. Kviili poloze u feky byly HoleSovice
spole¢né s ptes feku lezicim Karlinem nejvice zasazenymi lokalitami ve mésté. Mira zaplaveni
1 jim zptsobenych Skod byla necekand, protoze se ukazalo, Ze predev§im v Karlin¢ domy staly
na labilnéjsim podlozi, mély horsi zalozeni a tim padem byly citlivejsi na vnéjsi vlivy. Nékolik
domu se zfitilo samo vlivem povodné a dal$i musely byt strzeny. Mnoho obyvatel Karlina se
v disledku velké vody muselo ze &tvrti evakuovat a fada z nich se pak ani nemélo kam vratit.*°
Na Praze 7 byla zaplavena velka ¢ast dolnich HoleSovic a kompletné cely ostrov Stvanice,
dohromady §lo o poskozeni dvou stovek domt. Velka voda se nevyhnula ani parku Stromovka,
spodni ¢asti ptilehlého arealu Vystavisté nebo stanici metra Vitavska, kterd se octla zcela pod
vodou. Zaplavy se, zejména pro Karlin, ale 1 pro dolni HoleSovice staly katalyzatorem fyzické
pfemény ctvrti a souCasné i1 gentrifikace. Do ctvrti zaaly pfichdzet investice a ze starych
pramyslovych areald se zacaly stavat obchodné-rezidencni zoény. Vybrané konkrétni piiklady

holesovické gentrifikace budou popsany nize. ¢!

Domiim na Letné se diky poloze na kopci
velkd voda vyhnula, a ackoliv Slo historicky o ,lepSi“ a vice rezidencni ¢ast Prahy 7,

s gentrifikaci se setkavame 1 zde.

5% Ester Bezdek, ,, HoleSovice se staly z nékdejsi priimyslové ctvrti centrem kultury “, Ekonom.cz, 27. zaii 2018,
https://ekonom.cz/c1-66260050-holesovice-od-prumyslu-ke-kulture (stazeno 2. kvétna 2022)

60 Patnéct let od povodni. Karlin se s velkou vodou vypotadal na jedni¢ku®, iDnes.cz., 5.srpna 2017,
https://www.idnes.cz/bydleni/architektura/karlin-povodne-zaplavy-bydleni-v-karline-prodej-
bytu.A170804 150244 architektura web (stazeno 4. ¢ervna 2022)

61 Historie Prahy 7, Praha 7, https://www.praha7.cz/volny-cas-prehled/o-praze-7/historie-prahy-7/ (stazeno 2.
kvétna 2022)
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Gentrifikace Holesovic

Tato podkapitola se bude vénovat gentrifikaci HoleSovic se zaméfenim na tii indikatory.
Prvnim bude vyvoj obyvatelstva a jeho struktury ve ¢tvrti, druhym promény nabizenych sluzeb
a podnikt ve ¢tvrti, a tietim fyzicka pfeména. Z Casového hlediska ptijde o obdobi od roku 2001
do roku 2021 protoze jak bylo zminéno jiz vyse v ¢asti vénované pocatkim gentrifikace v celé
Praze, v 90. letech ke gentrifikaci dochazelo zejména na Praze 1 a Praze 2, hledat proto ptipadné

jednotlivé pripady napft. fyzické gentrifikace na Praze 7 by nebylo relevantni.

Vyvoj obyvatelstva a jeho struktury

Podle udaji dostupnych z Ceského statistického ufadu se podet obyvatel Prahy 7 mezi lety 2001
a 2021 zvysil z41 790 na 45 786, coz je nériist zhruba o 9,5 %.5? Piiriistek obyvatel v celém
hlavnim mést¢ Praha podle dat ze S¢itani lidu, domi a bytd 2001 a 2021 vychazi na 11,3 %,
Praha 7 v tomto obdobi tedy nijak zdsadné& nevybocuje z celoprazského préiméru. ¢

V letech tésn€ po piichodu milénia k zdsadnim zménam kvuli pfirGstkim ani ubytkiim obyvatel
nedochazelo. V letech 2002, 2003 a 2004 obyvatel mirn& ubyvalo®, coz se da vysvétlit nejspise
ni¢ivymi povodnémi v srpnu 2002 a jejich nasledky pro spodni HoleSovice. Poté mizeme
sledovat mirny pfirGstek, zpiisobeny predev§im migraci. Vyznamny byl v tomto ohledu rok
2009, kdy priristek st¢thovanim na Prahu 7 €inil témét 1000 osob a stoji za nim z velké ¢asti

rozsdhla bytova vystavba ve &tvrti v té dobg, napt. v roce 2008 bylo dokon&eno 503 byti. 6

Co se tyce skladby obyvatelstva Prahy 7 a jejich promén, budou brany v potaz tii ukazatele:

vék, narodnost, a vzdélani.

Prvnim zkoumanym ukazatelem bude vek ptichozich na Prahu 7 v obdobi od roku 2001 do
roku 2021. Podle dat z CSU i ze Strategického planu 2016-2022 MC Praha 7 je patrné, e Praha
7 je atraktivnim mistem pro mlad¢ lidi. Nejzastoupenéjsi skupinou, ktera se na Prahu 7 stéhuje,

jsou muzi a zeny ve véku 20-34 let s nejsiln€j$im podilem lidi ve véku 25-29 let. Tyto skupiny

62 Obyvatelstvo dle méstskych &asti 1991-2020%, Cesky statisticky ufad,
https://www.czso.cz/csu/xa/dalsi_casove rady_obyvatelstvo (stazeno 17. Cervence 2022)

63 Prvni vysledky séitani lidu, domi a bytii 2021, Cesky statisticky tifad, https://www.czso.cz/csu/xa/kraj
(stazeno 17. ¢ervence 2022)

64 Obyvatelstvo dle méstskych &asti 1991-2020%, Cesky statisticky ufad,
https://www.czso.cz/csu/xa/dalsi_casove rady_ obyvatelstvo (stazeno 17. Cervence 2022)

65 Analyticka ¢ast strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022¢, Praha 7,
https://www.praha7.cz/temata/strategicky-plan/strategicky-plan-2016-2022/ (stazeno 18. Cervence 2022)
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na Prahu 7 pfichazeji zejména s vidinou pofizeni bydleni, coz odpovida 1 rozvoji bytové
vystavby ve &tvrti. % To odpovida hlavné skupiné tzv. ,,pioneers®, tedy vysokoskolsky nebo
sttedoskolsky vzdélanym lidem do 35 let v€ku s primérnym nebo mirné nadprimérnym
mésiénim platem. ¢’ Skupinou, ktera naopak Prahu 7 opousti, jsou seniofi, respektive lidé nad
zatizeni nebo k rodinnym pfisluSnikiim za ucelem péce. Seniofi, kteti velmi Casto ziji sami,
jsou ale jednou ze skupin nejndchylnéjSich k vymisténi (displacement) kvuli nartistajicim
cenam nejen bydleni, ale i sluzeb ve Ctvrti, a je tak velmi pravdépodobné, Ze ¢ast z nich z Prahy

7 odchazi i do mist s levngj$im bydlenim. %

Druhym sledovanym ukazatelem je narodnostni struktura obyvatelstva. Celkové v Praze jsou
podle cizich statnich obcanstvi nejvice zastoupenymi skupinami obfané Ukrajiny (33 %),
Ruska (13 %), Slovenska (12 %) a Vietnamu (7 %). ¢ Podle prvnich vysledkd S¢itani domdl,
lidu a byt 2021, jsou na Praze 7 silné zastoupeny tfi ndrodnosti na vychod od nas. Nejsilngji
je zastoupena narodnost slovenska (2,9 %), nasledovana ukrajinskou (1,9 %) a ruskou (1,6 %)."°
Rusky mluvici cizinci jsou také pomérné vyznamnou kupni silou, co se tyce nemovitosti.
V roce 2015 bylo na Praze 7 realizovano 5 developerskych projekti, u nichz z celkovych 17 %
vlastniki-cizinct byly dvé& pétiny rusky mluvicich. 7!

Vietnamskd narodnost je zastoupena 0,85 %, pfiCemz Vietnamci se ve Ctvrti koncentruji
zejména ve spojitosti s holeSovickou trZnici a jednotlivymi vecerkami, které v drtivé vétSing
vlastni. Je mozné, Ze pocet obyvatel s vietnamskou narodnosti ve ¢tvrti klesne nasledkem
revitalizace PraZzskeé trznice.

Nérodnost romska, kterd je dle odhadi kromé fady negativnich spolecenskych jevii ohrozena

také gentrifikaci, je ve &tvrti zastoupena 0,14 %. 7> To, Ze romové, kteii ¢asto spadaji mezi

6 Analyticka ¢ast strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022%, Praha 7,
https://www.praha7.cz/temata/strategicky-plan/strategicky-plan-2016-2022/ (stazeno 18. ¢ervence 2022)
67 Jorg Blasius, Jiirgen Friedrichs a Heiko Riihl, ,,Pioneers and gentrifiers in the process of gentrification*
International Journal of Housing Policy 16, ¢.1, (14. srpna 2015),
https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/14616718.2015.1071029 (staZzeno 18. Cervence 2022)

68 Analyticka &4st strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022%, Praha 7,
https://www.praha7.cz/temata/strategicky-plan/strategicky-plan-2016-2022/ (stazeno 18. Cervence 2022)
69 Cizinci: Piehledy — Hlavni mé&sto Praha®, Cesky Statisticky Utad,
https://www.czso.cz/csu/cizinci/40002d9089 (stazeno 18. cervence 2022)

70 Prvni vysledky s¢itani lidu, domii a bytii 2021, Cesky statisticky wifad, https://www.czso.cz/csu/xa/kraj
(stazeno 17. ¢ervence 2022)

7157 méstskych ¢asti, 170 tisic cizinct. Kde Ziji expati v Praze?* Cesko v datech, 30.9.2015,
https://www.ceskovdatech.cz/clanek/11-57-mestskych-casti-170-tisic-cizincu-kde-ziji-expati-v-praze/ (staZzeno
18. Cervence 2022)

72 Prvni vysledky s¢itani lidu, domt a byti 2021, Cesky statisticky tGfad, https://www.czso.cz/csu/xa/kraj
(stazeno 17. Cervence 2022)
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osoby ohrozené socialnim vyloucenim, a tedy i gentrifikaci, si uvédomuje i samotna méstska
¢ast, na jejimz izemdi se ale podle dostupnych dat nenachazi socialné vyloucena lokalita a osoby
ohrozené socidlnim vyloucenim tak ziji rozptylen¢ v bézné zastavbé. Bydleni téchto osob na
uzemi Prahy 7 je ale ovlivnéno privatizaci bytového fondu, revitalizaci oblasti i tim, Ze oblast
prochazi procesem gentrifikace.” Je tedy pravdépodobné, Ze podet osob, hlasicich se na Praze

7 k romské narodnosti, bude kvtli dalSimu narastu cen bydleni a dalsim jevim, klesat.

Ttetim ukazatelem, ktery miize velmi vypovidat o zménach ve Ctvrti, je proména vzdélanosti
obyvatelstva nad 15 let. Praha je tradicné regionem s nejvysSim poctem vysokoSkolsky
vzdélanych obyvatel v Ceské republice, jejich podil je v soudasné dobé 35,9 %. Podle dat
dostupnych ze Sc¢itani, vletech 2001 a 2011 Praha 7 nijak nevybocCovala vzdélanosti

obyvatelstva nad celoprazsky pramér.

Hlavni mésto Praha Praha 7

Rok | 2001 2011 2021 2001 2011 2021

Nejvyssi dosazené vzdélani

bez vzdélani - 0,2 % 0,3 % - 0,2 % 0,2 %

zékladni v¢. neukonceného 14,5% | 10,2 % 7,7 % 14,5 % 9.4 % 6,4 %

stfedni v¢. vyuceni (bez 288% | 203% | 174% | 288% | 18,5% | 12,7 %
maturity)

uplné stiedni (s maturitou) 357% | 353% | 32,8% | 35,7% | 33,9% | 29,9 %

v¢. nastavbového

vysokoskolské 188% | 23,6% | 359% | 18,7% | 252% | 41,1 %
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Z tabulky vyplyva, Ze mezi lety 2001 a 2011 se v ohledu vzdélanostni struktury nestaly pfili§
velké zmény. Mezi lety 2011 a 2021 ale narostl zejména podil vysokoskolsky vzdélanych
obyvatel, jak v Praze celkové, tak 1 na Praze 7. Se 41,1 % vysokoskolsky vzdélanych obyvatel

se Praha 7 tadi mezi nejvzdélanéjsi méstské casti Prahy. To, Ze se ve Ctvrti zvySuje podil

73 Analyticka ¢ast strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022%, Praha 7,
https://www.praha7.cz/temata/strategicky-plan/strategicky-plan-2016-2022/ (stazeno 18. ¢ervence 2022)

7 Vytvofeno autorkou na zakladé: Cesky statisticky uiad, ,,S¢itani lidu, domtl a byt 2001,
https://www.czso.cz/csu/xa/vybrane _udaje sldb 2001 za hl m_praha (staZzeno 19. Cervence 2022) a ,,Tab.7
Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let podle vzdélani a podle velikostnich skupin obci a krajti” Vefejna databaze,
Cesky statisticky Gifad https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index jsf?page=vystup-
objekt&pvo=ZVCRO07&pvokc=&katalog=30712&z=T (stazeno 19. cervence 2022)
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vysokoskolsky vzdélanych lidi odpovida i tomu, ze se do Ctvrti st¢huji zejména mladi lidé ve
veku do 34 let, kteti se obecné vyznacuji vyssim dosazenym vzdélanim. Naopak stéle zietelnéji
klesa podil obyvatelstva s niz§im vzdélanim, coz opét odpovida odlivu starSich obyvatel ze

cvwr

koncentruji zejména v nové zastavbé v HoleSovickém pfistavu, a vySe vzdélani u nich casto
75

koreluje s vysi piijmu.
Zmeény v nabizenych sluzbach a podnicich ve ctvrti

To, jaké podniky — bary, kavarny, restaurace, bistra, obchody apod. se ve ¢tvrti objevuji nebo
naopak zanikaji, dokaze hodn¢ prozradit o zménach na vyssi tirovni, které ve ¢tvrti probihaji.
Tato podkapitola se pokusi nastinit, jak se v obou ¢astech HoleSovic, tedy na Letné i v dolnich

Holesovicich, méni nabidka podnikt a sluzeb.

Jako ptiklad zde mlze byt uvedena tieba restaurace a bar Cobra v ulici Milady Horakové.
K jejimu otevieni doslo v roce 2017 a nahradila tak ptivodni Bar Cobra, nonstop bar s hracimi
automaty. V tomto piipadé jde z hlediska spolecenského urcité o pozitivni zménu vychazejici
ze strany radnice méstské &asti, ktera v roce 2015 stanovila nulovou toleranci herndm’®, a
uvolnil se tak prostor pro novy podnik. Dokazuje se tak ale 1 vytlaCovani obyvatel s niz§imi

pfijmy nebo ze socidln€ ohroZenych skupin z této oblasti.

Druhym ptikladem je multifunkéni prostor Vnitroblock, ktery zabira plochu celého jednoho
bloku budov spojujici ulice Tusarova a Délnickéd v dolnich HoleSovicich. Prostor praptivodné
slouzil jako vyrobna zatizeni pro chlazeni piva, postupné se jeho vyuziti ale ménilo. Tésné pied
realizaci projektu Vnitroblock slouZila vétsi ¢ast jako garaZ a jednotlivé mensi prostory méli
pronajaté femeslnici a délnici jako svoje dilny. Dnes zde v hlavni hale sidli kavarna s kuchyni,
a kromée posezeni nad kavou a jidlem se zde kona velké mnozstvi akci, napt. koncertli, soucasti
prostoru je i soukroma galerie Dudes and Barbies gallery, malé kino a tane¢ni sal pro soukromé
lekce. 7’

Zejména v dolnich HoleSovicich nariist poctu kavaren, bister a podobnych podnikti souvisi i

s kancelarskymi budovami, které v oblasti v poslednich 20 letech, nebot’ zamé&stnanci zde

75 Analyticka ¢ast strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022¢, Praha 7,
https://www.praha7.cz/temata/strategicky-plan/strategicky-plan-2016-2022/ (stazeno 18. ¢ervence 2022)
76 Praha 7 je bez heren a hracich automatd!*, Praha 7, upraveno 15. listopadu 2019,
https://www.praha7.cz/praha-7-je-bez-heren-a-hracich-automatu/ (stazeno 10. ¢ervna 2022)

77 Vnitroblock®, https://vnitroblock.cz (stazeno 19. Gervence 2022)
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sidlicich firem jsou Castymi navstévniky. Jde o kancelaiské komplexy jako napt. Lighthouse
Towers v Jankovcové ulici 8, budova Visionary na rohu ulic Argentinska a Plynarni 7 nebo

Rosmarin Business Center v ulici D&lnicka. 8°

Velkym ukazatelem zmeén ve ¢tvrti je v poslednich letech komplex Prazské (HoleSovické)
trznice, ktery nejvétsi zmeény teprve ¢ekaji, ale uz se zacinaji dit. V roce 2019 z trznice zmizely
venkovni stanky, které staly uprostied hlavniho korza. Byl to ze strany trznice nezbytny krok
po strance legalni, stavebné-technické a bezpecnostni, protoze stanky zde staly nacerno bez
povoleni, ale trznice tak pfisla o jeden ze svych symbold. Podle souasného kuratora Prazské
trznice Michala ToSovského §lo ale co se tyce radikalnosti, o ojedin€ly krok. Navstévnici tak
nepiijdou napf. o oblibenou a hojné¢ navstévovanou Halu 22, ve které se pravidelné konaji
zeleninové trhy. !

Trznice projde v nasledujici dekade rekonstrukei, pijde tedy zejména o fyzickou opravu budov
a hal ve Spatném stavu a centralniho korza, s ohledem na ekologickou udrzitelnost a pamatkovy
vyznam komplexu. Co se struktury podnikd v budouci trznici ty¢e, méla by nabizet kombinaci
podniki pro ,,vys$si 1 niz8i piijmové skupiny.* Nejvétsi podil by zde mély mit maloobchody a
kultura, poté gastronomicka zaiizeni, kancelafe a prostory k traveni volného ¢asu. 8

Jak moc inkluzivni i k podnikiim zamétenym na levné zbozi, kterych v soucasné trznici nékolik
je (ptikladem: Levné potraviny, Ve za 13, Za 10 K& za 20 K¢&)*, bude vidét az po dokonéeni
revitalizace aredlu. ZruSeni stankli slevnym textilem a dopliky a stankd srychlym
obcerstvenim ale spiSe napovida tomu, Ze podniky v budouci trznici budou cilit na bohatsi
klientelu. Tento nazor sdili 1 architekt dlouhodobé& se zabyvajici gentrifikaci a proménou mést,

Jakub Nakladal, ktery se pro server a2larm vyjadiil nasledovné:

., Irznice bezesporu projde gentrifikaci, tedy razantni socidalné-kulturni promeénou.

Mistni stredné- a nizkoprijmové obyvatele a seniory, kteri sem dnes chodi pro levné jidlo,

78 Lighthouse Waterfront Towers®, https://www lighthousetowers.cz (stazeno 19. Eervence 2022)

7 Visionary, novy administrativni komplex v prazskych HoleSovicich, je 100% pronajaty* Retrend.cz, 17.Fijna
2018, https://retrend.cz/administrativni-centra/visionary-novy-administrativni-komplex-v-prazskych-
holesovicich-je-100-pronajaty/ (stazeno 19. ¢ervence 2022)

80 Rosmarin Business Center®, https://www.rosmarin.cz (staZzeno 19. ¢ervence 2022)

81 Natalie Kollarikova, ,,Promény Prazské trznice*, Praha 7, 23. zafi 2020 https:/www.praha7.cz/promeny-
prazske-trznice/ (stazeno 19. cervence 2022)

82 Ibid.

8 Prazskd trznice — Obchody a sluzby* https://www.praha7.cz/promeny-prazske-trznice/ (stazeno 19. ervence
2022)
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obleceni a domaci potreby, vystridaji bohatsi, mladsi lidé a turisté, kteri pojedou do Art

Districtu na moderni market plny drahych kavéren, bister a kulturnich hubii, « 3

Fyzicka preména

Poslednim zkoumanym elementem ve spojitosti s gentrifikaci HoleSovic je fyzickd pfeména
ctvrti — tedy jednotlivych budov, parkti, brownfieldi. Jde zejména o takovou fyzickou pfeménu,
ktera urcitym zptisobem ovlivni i své okoli, nejde tedy o ptipady, kdy majitel domu vyméni
okna nebo bytové druzstvo nechd pfemalovat fasadu c¢inzovniho domu. Fyzickd pfeména
spojena s gentrifikaci vychdzi ve vétsing ptipadl ze strany soukromych investorti, developert,

je rozsahlejsi a vétsSinou zahrnuje komercni nebo investi¢ni aspekt.

Jako prvni ptiklad fyzické renovace miize byt uvedena tzv. Rezidence Siméackova 13. Podle
webovych stranek projektu jde o moderné zrekonstruovany dim z 19. stoleti, ktery nabizi
domov, ale zaroven je diky své poloze v jedné z nejatraktivnéjSich ¢asti Prahy i1 vynikajici
investici, a jeho dokondeni bylo uvedeno na 2. polovinu roku 2021. ¥ Jde o spole¢ny projekt
firem SIG Development s.r.0. a Crais a.s. Ceny bytii v Rezidenci Simackova 13 se pohybuji od
7,2 milionu K¢ za byt o dispozici 2+kk a celkové ¢inZovni dim disponuje 21 byty a
soukromymi parkovacimi misty. % Nebylo mozné dohledat, kolik bytl v Rezidenci je
doopravdy prodanych, stranky samotné Rezidence Simackova uvadgji pocet volnych byt 0,
ale stranky firmy SIG.cz uvadéji 3 byty v rezervaci a pouze jeden byt prodany. I v pfipade,
kdyby byly vSechny byty prodané, neznamenalo by to jejich trvalé¢ obyvani majiteli. Byty
mohou byt déle pronajimany skrze platformy pro kratkodobé prondjmy nebo i na klasickém
trhu s nemovitostmi. V kazdém piipadé Rezidence Simackova a podobné projekty svou
exkluzivitou a nedostupnosti zvysuji cenu ostatnich byt na trhu a ptispivaji tim prohlubovat

krizi bydleni.

Dalsi ptiklad fyzické pfemény je budova byvalych Elektrickych podnika hl. m. Prahy, dnes

nesouci jméno Bubenskd 1. Tuto vyznamna funkcionalistickd stavba najdeme na zacatku

8 Alzbéta Medkova, ,,HoleSovicka trznice se méni. Ziistane mistem pro vSechny, nebo bude jen pro bohaté?“
A2larm, 18. listopadu 2020, https://a2larm.cz/2020/11/holesovicka-trznice-se-meni-zustane-mistem-pro-
vsechny-nebo-bude-jen-pro-bohate/ (stazeno 22. ¢ervence 2022)

85 Rezidence Simackova 13%, https://www.rezidencesimackova.cz

8 Rezidence Simackova 13 — Praha 7, HoleSovice* sig.cz, https://www.sig.cz/projekty/rezidence-simackova/
(stazeno 21. Cervence 2022)
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Bubenské ulice, na ptedmosti Hlavkova mostu v blizkosti stanice metra Vltavska. Zacatkem
roku 2021 byla dokoncena jeji dva a pul roku dlouhd rekonstrukce, ktera vysla na 1,3 miliardy
K¢&. Budovu mé od lofiska na 18 let pronajatou nejvétsi svétovy reklamni koncern WPP. ¥
Vsechny kancelafe jsou v soucasné dobé obsazené, obchodni prostory v suterénu jsou
k pronajmu. ® Pravé v piizemi, kde piivodné sidlila listkarna, se do roku 2016/2017 nachazela
napf. poliklinika méstské ¢asti, obchod zaméteny na tenisky Footshop, alternativni klub Neone
nebo galerie The Chemistry Gallery. Dodnes uz se do jednoho z prostort stihla nastéhovat
pobocka fetézce femeslnych pekaren s kavarnou Zrno Zrnko.

Podle odborniki na architekturu a restaurovani byla rekonstrukce Elektrickych podnikii
provedena velmi citliveé, s ohledem na paméatkovou hodnotu stavby a moderni vybaveni je
smysluplné propojeno s ptivodnimi prvky. 3 Budova, ktera desitky let byla bez plného vyuziti
tedy dostala novy zivot, a jeji vyuziti je stejné, jako piivodni ve 30. letech, tedy slouzi jako
kancelafska budova. Dispozice byly samoziejm¢ pfizpisobeny dneSnim pozadavkiim, misto
jednotlivych kancelaii jde tedy spiSe o oteviené prostory. *° Oziti tak velké budovy jako je
Bubenska 1 bude mit velky dopad na promény jejiho okoli, ale vzhledem k tomu Ze byla do
plného provozu uvedena ani ne pfed rokem, navic béhem pandemie, projevi se nejspis az

v nasledujicich letech.

Nejvetsi zmeény zatim HoleSovice, konkrétné brownfield v okoli nadrazi Bubny, teprve ¢ekaji.
V oblasti zvané Bubny-Zatory, kterd kromé& nakladového nadrazi a prekladovych hal nikdy
potadné nenasla své vyuziti, ma do roku 2040 vyrtst nova ¢tvrt, kterd ma byt domovem pro
25000 obyvatel. *' Ctvrt’ bude tak vsazena mezi jiz vice neZ sto let rozvinuté HoleSovice a
Letnou, a jeji vznik razantné ovlivni dosavadni dynamiku celé Prahy 7. Z brownfieldu Bubny-
Zatory patii méstu, MC a statu jen malé plochy, jeho nejvétsi ¢asti patii developerskym

spole¢nostem CPI, RPC a Beta Development. To, jestli ve ¢tvrti budou kromé investi¢nich byt

87 Alena Rokosova., ,,Funkcionalistickd budova Elektrickych podnikil je opravend. Ztratila svou autenticitu, nebo
jde o ukazkovou opravu?* Cesky Rozhlas Vltava, 19. dubna 2021, https://vltava.rozhlas.cz/funkcionalisticka-
budova-elektrickych-podniku-je-opravena-ztratila-pamatka-svou-8472120 (stazeno 21. Cervence 2022)

88 Bubenska 1%, https://www.bubenska.cz/cs/default.aspx#locality (stazeno 21. dervence 2022)

% Ondfej Krynek, ,,Funkcionalisticky palac Elektrickych podniki byl citlivé rekonstruovan®, Designmag.cz,
29.fijna 2021 https://www.designmag.cz/architektura/999 18-funkcionalisticky-palac-elektrickych-podniku-byl-
citlive-rekonstruovan.html (stazeno 21. cervence 2022)

% Alena Rokosova., ,,Funkcionalisticka budova Elektrickych podnikd je opravena. Ztratila svou autenticitu, nebo
jde o ukazkovou opravu? Cesky Rozhlas Vltava, 19. dubna 2021, https://vltava.rozhlas.cz/funkcionalisticka-
budova-elektrickych-podniku-je-opravena-ztratila-pamatka-svou-8472120 (stazeno 21. ¢ervence 2022)

ol Bubny-Zatory*“, IPR Praha, https://iprpraha.cz/projekt/4/bubny-zatory (stazeno 2. srpna 2022)
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1 dostupné byty, napi. méstské, socidlni nebo druzstevni, dodnes neni zndmo, coz neni

piiznivym ukazatelem, vzhledem k celoprazské i celorepublikové krizi bydleni. %2

92 Tania Zabloudilov4, ,,Bubny-Zatory: Nova ,.husta® étvrt’ pro 50 000 lidi. Jaké p¥inese bydleni?“, A2larm, 15.
fijna 2021, https://a2larm.cz/2021/10/bubny-zatory-prazska-postmoderni-ctvrt-pro-50-tisic-lidi-jake-nabidne-
bydleni/ (stazeno 2. srpna 2022)
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Reakce obyvatel a pristup politiki

Holesovice za poslednich 20 let prosly mnoha zménami, pfi¢emz v nékterych ¢astech Ctvrti se
projevily vice nez v jinych. Dolni HoleSovice nabizely vice prostoru pro novou vystavbu a
renovace nez husté¢ zastavéné tzemi Letné, 1 tam se ale mnohé zmeénilo. V této podkapitole
bude pozornost vénovana tomu, jak na gentrifikaci a dopady gentrifikace reaguji sami obyvatelé

HolesSovic.

Pomérné velké emoce ze strany obyvatel vyvolaly planované zmény aredlu HoleSovické
trznice. Institut planovani a rozvoje Prahy (IPR) sdilel v ¢ervnu 2020 na svou vefejnou
facebookovou stranku prispevek, ve kterém je piredstavena nova podoba aredlu a lidé méli tedy
prostor tam skrze komentafe vyjadfit svilj nazor. Napiiklad uZivatel Facebooku se jménem Jan

Bungani€ svilj nadzor a obavy ohledné budouci podoby trznice shrnul takto:

., Zajimalo by mé, jestli opravdu planujete z Trznice udélat dalsi "cool” a "hipster" misto
s predrazenymi kavdarnami atd. Na vizualizacich vidim jen samé krasné, mladé a uspésné lidi.
Neni vsak funkce Trznice jina? Jezdim kolem ni kazdy den, a navstévniky Trznice jsou
predevsim starsi lide, kteri si chtéji zajit na trh, a to opravdovy trh se zeleninou atd. Chdpu, Ze
se odstrani vietnamské obchiidky a Showpark. Ale ziistane aspon zakladni funkce Trznice, tedy
plocha pro prodej riznych komodit za normalni cenu bez nutnosti mit kamennou prodejnu??
Jen tak to bude pro vsechny Prazany, protoze Prazané nejsou jen cool, mladi a uspésni. Dékuji

za odpovéd predem. %3

Oficidln¢ v otdzce rozvoje Prazské trznice probehla 21. Cervna 2022 v Hale 13 vefejna
prezentace a diskuze s architektem Martinem Starou ze studia Perspektiv, naméstkem primatora
pro oblast financi a rozpoc¢tu Pavlem Vyhnankem, a pfedsedou pfedstavenstva Vystavisté Praha
Tomasem Hiiblem. Debaty se mohl zucastnit kdokoliv a vstup byl zdarma, lidé tedy mohli klast
své dotazy piimo na ty nejpovolangjsi. ** Coz je velmi malo, vzhledem k tomu, Ze revitalizaci
aredlu trznice ma na Magistratu hl. m. Prahy v gesci politickd strana Praha sobé (jejimiz
hlavnimi pfedstaviteli jsou starosta MC Praha 7 Jan Cizinsky nebo Hana Tiestikova), ktera ve

svém volebnim programu vyzdvihovala dilezitost participace obcand. K regulérnim

%Institut planovani a rozvoje Prahy — IPR, Facebook, 5. Eervna 2020,
https://www.facebook.com/iprpraha/posts/ptbid02G6dWshQx8vTdn7e9F;3AQk30QzAE9pq7T9hAvRkd13xallu
kBLMAvGqffNaJKEx 191 (stazeno 22. ¢ervence 2022)

94 Jak bude vypadat TrZznice? Prezentace a beseda s architekty studia Perspektiv, Facebook,
https://www.facebook.com/events/3139708296279350/?active_tab=about (stazeno 22. Cervence 2022)
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participaénim setkdnim s mistnimi ale bohuZel nedoslo. *> Ob&ané méli moZnost se vyjadiit
pouze skrze anketu a obyvatelim Prahy 7 byly rozeslany dotazniky, ze kterych vyslo najevo ze

si snah zvelebit trznici centi, ale z velké vétSiny sdili obavy ohledné zdrazovani mistnich sluzeb.
9

Existuje i skupina obyvatel Prahy 7, ktefi vyjadiuji své ndzory i jinde nez skrze komentare pod
¢lanky na internetu. Pfikladem je ,,Iniciativa Ferona®, iniciativa holeSovickych obyvatel, ktera
byla negativné zasazena demolici primyslové haly Ferona, na jejimz misté investor FINEP
vystavél rezidenéni projekt Bydleni Jankovcova. ° Iniciativu Ferona zalozila holeSovicka
obcanka Ivana Chiapparo, ktera se o ptestavbu Ferony zacala zajimat kviili vysoce obtézujicimu
hluku a prachu ze stavby. Nejdiive se véci snazila vyfesit sama, narazila ale na nezajem ufadi
i firmy najaté developerem. Po zaloZeni Iniciativy Ferona pak piedlozila MC Praha 7 dvé
petice, zorganizovala sousedské setkani, a nakonec se setkala s tspéchem. Developer se skrze
Cestné prohlaseni zavazal ke zméné stavenistni dopravy, tklidim byt na vlastni nédklady,

omezeni pracovni doby a vybudovani ochrannych protiprasnych opatteni. *®

Ackoliv je v Praze primérnd cena najmi zhruba o 100 K¢ vyssi nez v Berliné a ceské mzdy
jsou vyrazné nizsi nez némecké, dostupné bydleni neni obecné v Ceské republice az tak velkym
tématem. Pfred volbami do Poslanecké snémovny v roce 2021 sice dostupnost bydleni nékolik
politickych stran ve svych volebnich programech zminilo, neslo ale o Zddné konkrétni kroky,
spise obecné navrhy jako podpora vystavby novych byti.”

Volby navic vyhrala koalice SPOLU (ODS + TOP09 + KDU-CSL), ktera jako pravicové
orientovana nepreferuje statni ¢i méstskou vystavbu, ale voli podporu cesty vlastniho bydleni

skrze zvyhodnéné hypotéky na prvni bydleni nebo snizenim DPH na vystavbu ¢i rekonstrukei.
100

% HoleSovicka trznice®, Arnika, https://arnika.org/holesovicka-trznice (stazeno 22. dervence 2022)

% Alzbéta Medkov4, ,,HoleSovicka trznice se méni. Ziistane mistem pro vSechny, nebo bude jen pro bohaté?«
A2larm, 18. listopadu 2020, https://a2larm.cz/2020/1 1/holesovicka-trznice-se-meni-zustane-mistem-pro-
vsechny-nebo-bude-jen-pro-bohate/ (stazeno 22. Cervence 2022)

o7 ,,Uvod“, Iniciativa Ferona, https://feronainfo.wordpress.com (stazeno 2. srpna 2022)

%8 Jakub Ort, ,,Nechceme Manhattany a Bronxy*, A2larm, 4. ¥{jna 2019, https://a2larm.cz/2019/10/nechceme-
manhattany-a-bronxy/ (stazeno 2. srpna 2022)

% Helena Truchla, ,,Hleda se feSeni bytové krize. Berlin si odhlasoval vyvlastnéni a chystéa dalsi kroky*,
Aktualné, 29. zari 2021, https://zpravy.aktualne.cz/zahranici/berlin-v-referendu-podporil-vyvlastneni-
bytu/r~65d04a021c4611ecal070cc47ab5f122/ (stazeno 1. srpna 2022)

100 Thid.
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Berlin

Uvod do problematiky gentrifikace v Berling

Po padu zdi se po skoro 30 letech rozdéleni Berlin oteviel, a to nejen svym obyvatelim a
obyvatelim Némecka, ale navstévnikiim z celého svéta. Mésto bylo proslulé svou vyjimecnou
atmosférou, ve které se misilo mnoho riznych kultur, subkultur a stylti. Po desetiletich navic
bylo kone¢n¢é mozné vidét kontrasty mezi vychodnim a zapadnim Berlinem. Lidé Berlin
nevyhledavali jen kvili paméatkdm, muzeim nebo zajmu o novodobou historii, ale také kvali
jedine¢né svobodg, ktera zde vladla. '!

90. 1éta zde byla, stejné jako v jinych méstech byvalého vychodniho bloku (ackoliv v pfipadé
Berlina samoziejmé jen ¢ast, resp. byvaly sovétsky sektor) idedlni ptilezitosti pro ptiliv kapitalu
ze strany jak jednotlivel, tak hlavné velkych mezinarodnich korporaci expandujicich do dosud
nedobytych oblasti. Berlin navic skytal mnoho prostoru k vystavbé a investicim v podobé¢
brownfieldl, tedy nevyuzivanych, zanedbanych nemovitosti vzniklych jako pozlstatky
priimyslové, rezidenéni, zemédélské, vojenské ¢&i jiné aktivity.!%? Brownfieldy ve mésté vznikly
po druhé svétové valce, a zejména z politickych divodii nebyly, nékteré i po desetileti, vyuZzity.
Brownfieldy se nachédzely zejména v ,ptihrani¢nich oblastech®, tedy blizko berlinské zdi,
mnoho jich bylo v Kreuzbergu, Prenzlauer Bergu nebo Friedrichshainu. Z dneSniho pohledu je
tézko predstavitelné, Ze mista jako Potsdamer Platz nebo Leipziger Platz byla do 90. let
nevyuzitymi, nehostinnymi plochami. Okolo roku 2000 se tato mista, o které se do té doby
nikdo nezajimal, stala pfedmétem zajmu investord, ktefi plochy zacali vyuzivat ke stavbam
obytnych i kancelaiskych komplext.!®® Podobné jako v jinych stfedo- a vychodoevropskych

méstech se gentrifikace v Berlin€ zacala okolo roku 2000.

Jako jeden z nejmarkantnéjsich piikladl gentrifikace plati v Berliné ¢tvrt’ Prenzlauer Berg. Po
rozdéleni Berlina vitéznymi mocnostmi piipadla ¢tvrt’ do sovétského sektoru. Za dob NDR zde
byla vétSina budov v nepfili§ obyvatelném stavu, a od 70. let zde spolu zili starousedlici a
délnické rodiny spolecné s novymi pfichozimi, kterymi byli zejména mladsi lidé — umélci,
disidenti, odptlrci rezimu. Pokud mél vychodni Berlin, respektive NDR, centrum

koncentrovaného odporu vaci rezimu, byl to Prenzlauer Berg. Mladé lidi sem kromeé

101 Jekaterina Balicka, ,,Berlin, Zwischennutzung, Gentrification and Public Participation®, Estonian Urbanists ‘

Review 13 (2013): 4-8, https://www.muurileht.ee/berlin-zwischennutzung-gentrification-and-public-
participation/ (stazeno 30. Cervence 2022)

102 Brownfieldy*, Czechlnvest, https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Nemovitosti-pro-
podnikatelske-ucely/Brownfieldy (staZzeno 30. ¢ervence 2022)

103 Jacek Slaski, ,,12 beriithmte Brachen in Berlin: die Geschichte der Leere*, tip-berlin.de, 24. bfezna 2021,
https://www.tip-berlin.de/stadtleben/12-beruehmte-brachen-in-berlin/ (stazeno 30. cervence 2022)
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koncentrace alternativy (v mezich totalitniho statu) lakaly extrémné levné najmy. V 80. letech
zde panovala silna sousedska soudrznost, lidé se navzajem znali diky setkdvani se v kavarnach
nebo na tajnych bytovych vegircich. 1%

Po sjednoceni Némecka byla oblast diky levnym najmm, své povésti ,,hip®, alternativniho
mista a poloze v rdmci Berlina ide4dlnim mistem ke gentrifikaci. Mnoho restituentti prodalo své
noveé nabyté nemovitosti podnikatelim v realitdch a investorim, ktefi je nechali opravit na
luxusn&ji rezidence. Ctvrt’ pak rychle prosla proménou z polorozpadlé, neopetovavané na
moderni a atraktivni, ve které se zacaly objevovat galerie, trendy kavarny a restaurace. '

Od roku 1989 do roku 2018 se odhadem ctyfi pétiny pivodnich obyvatel Prenzlauer Bergu
vlivem nové¢ prichozich vlastnikli nemovitosti odst¢hovaly, ale byly nahrazeny nové
prichozimi. Také se zde usadilo mnoho cizinct, ale narozdil od byvalych zapadoberlinskych
ctvrti jako Kreuzberg, Neukdlln nebo Wedding, kde je velky podil obyvatel z Turecka,
arabskych zemi nebo Afriky, byl k roku 2018 v Prenzlauer-Bergu kazdy 10. obyvatel Francouz,
Ital, Brit nebo Dan. '

Ulice Kastanienallee, ktera byla v 90. letech domovem uméni, kreativity a svobody, je dnes
domovem vybérovych kavaren a jogovych studii. Podle kritikll ¢tvrt’ ztratila sviij charakter a
autenticitu, jini ji naopak obhajuji, Ze autentickou zistala i pfes vSechny zmény za poslednich

par desetileti. 17

Gentrifikace se pak z ptihrani¢nich oblasti podél zdi, kde se mohla projevit v plné sile, zacala
pomalu ptelévat i do vzdalenéjSich ¢tvrti. Dnes jeji stopy nalezneme i ve ¢tvrtich jako Neukdlln,

Lichtenberg nebo Wedding. '%

Friedrichshain-Kreuzberg

104 Michael Sontheimer a Peter Wensierski, ,,Vorm Soja-Chai-Latte war hier noch Punk®, Die Zeit, 11. bfezna
2018, https://www.zeit.de/wissen/geschichte/2018-02/prenzlauer-berg-historie-ddr-opposition-gentrifizierung-
berlin-revolte/komplettansicht (stazeno 30. Cervence 2022)

105 Myron A. Levine, ,,Government Policy, the Local State, and Gentrification: The Case of Prenzlauer Berg
(Berlin), Germany*“, Journal of Urban Affairs 26, ¢.1, (2004): 89-108,
https://www.tandfonline.com/doi/pdf/10.1111/§.0735-2166.2004.007.x7need Access=true (staZzeno 31. Cervence
2022)
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107 Rosanna Steppat, ,,Gentrifizierung: Diese Kieze sind im Umbruch — oder haben es schon®, tip-berlin, 25.
biezna 2021, https://www.tip-berlin.de/stadtleben/gentrifizierung-berlin-diese-kieze-veraenderen-sich/ (stazeno
31. Cervence 2022)

108 Tbid.
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Vymezeni oblasti

Ctvrti, na kterou se tato prace bude soustiedit v ¢asti o Berling, je Friedrichshain-Kreuzberg.
Druhy berlinsky spravni obvod se rozklada na protilehlych biezich feky Sprévy, Friedrichshain
na pravém biehu a Kreuzberg na levém (Obrazek 1), a je spojen mostem Oberbaumbriicke. Do
padu Berlinské zdi byl Friedrichshain souc¢asti vychodniho Berlina a pies feku lezici Kreuzberg
soucasti Berlina zapadniho. K ustanoveni obvodu doslo v roce 2001 spojenim do té¢ doby
samostatnych obvodi Friedrichshain a Kreuzberg. '%°

Obrazek 1

Marzahn-
Hellersdorf

Charlottenburg-
Wilmersdorf

.
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& Zehlendorf

Zdroj: »Location of borough Friedrichshain-Kreuzberg in Berlin®, Wikipedia,

https://en.wikipedia.org/wiki/Friedrichshain-Kreuzberg#/media/File:Berlin_Bezirk Friedrichshain-

Kreuzberg_(labeled).svg (stazeno 27. Cervence 2022)

Historie ctvrti
Friedrichshain byl jako samostatny obvod ptipojen k Berlinu v roce 1920. Do 19. stoleti §lo o

pfedmésti venkovského razu, ale zejména diky vystavbé Frankfurtského nadrazi (dnes

109 Stadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg®, Berlin Stadt Service.
https://www.berlinstadtservice.de/xinh/Stadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg.html (stazeno 26. Cervence 2022)
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Ostbahnhof), které¢ Berlin od roku 1842 spojuje s vychodem zemé¢, se oblast zacala
industrializovat. Zacaly zde vznikat tovarny a fabriky riizného zaméteni, nalezli bychom zde
jak textilni primysl, tak dievozpracujici nebo potravinatsky, a za praci se sem sté¢hovalo ¢im
dal tim vice lidi, Friedrichshain byl az do 90. let 20. stoleti d€lnickou ¢tvrti. Lidé Casto zili ve
velmi chudych podminkach, bez ptistupu k zakladni hygiené nebo topeni, protoze bytl ve Ctvrti
bylo malo. !

Na druhou stranu byl Friedrichshain dilezitym mistem co se tyce historie technologii a vyvoje.
V roce 1815 zde byl Georgem Christianem Freundem vynalezen prvni parni valec. V roce 1896
zaCala ve na nadzemnim nadrazi Stralauer Tor stavba historicky prvni linky berlinské
podzemky (U-Bahn). Byla dokoncena v roce 1902 a spojovala dnes uz neexistujici nadrazi se

stanici Potsdamer Platz v centru mésta. Také zde byl v roce 1877 v Boxhagener Strafle ziizen

prvni telefonni tfad v Némecku. !'?

Ctvrt byla ve 20. a 30. letech 20. stoleti bastou socialnich demokratii a komunistt, a v této dobé
zde také dochdzelo ke stietim s narodnimi socialisty. Po pievzeti moci narodnimi socialisty
v roce 1933 byl odpor mistnich, pfevdzné levicovych obyvatel jesté siln€jsi. Mezi lety 1935 a
1945 nesl Friedrichshain nazev Horst-Wessel-Stadt, podle komunisty zabitého mistniho velitele

Sturmabteilung Horsta Wessela. '3

Po druhé svétové valce se Friedrichshain stal soucasti sovétského sektoru a patfil mezi
jednu bombardovanim nejvice zasaZenych Ctvrti, zhruba 59-75 % domil bylo zni¢eno. Bylo
potieba vystavét nové mésto a obnovit ¢asti, které nebyly srovnany se zemi. ''* Friedrichshain
v ramci povalecné obnovy ziskal svou unikatni dominantu, dnesni Karl-Marx-Straf3e, ptivodné
Stalinallee. Stavba Sirokého, 2,3 kilometry dlouhého bulvaru zacala v roce 1952 a ulice je
dodnes povazovdna za velmi vyznamnou architektonickou pamatku. ''> Pro obyvatele
probihala vystavba zejména panelovych domt, stejné jako v ostatnich Castech sovétského

sektoru.

111 Dirk Moldt, ,,Friedrichshain — mehr als ein Bezirk?*, Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin,
https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/ueber-den-bezirk/historisches/ (stazeno 26. Cervence 2022)
12 Ibid.

113 Geschichte Berlin-Friedrichshain®, Xhain.info, https://www.xhain.info/friedrichshain/geschichte.htm
(stazeno 26. Cervence 2022)

114 Reinhart Biinger, ,,Auf der Suche nach der neuen Stadt“, Der Tagesspiegel, 10.5.2020,
https://www.tagesspiegel.de/wirtschaft/immobilien/berlins-wiederaufbau-nach-1945-auf-der-suche-nach-der-
neuen-stadt/25789844.html (staZeno 27. Cervence 2022)

15 Doris Liebermann, ,,Die Berliner Stalinallee — Boulevard zwischen Pracht und Panzern*, Deutschlandfunk,
3.unora 2022, https://www.deutschlandfunk.de/70-jahre-stalinallee-100.html (staZzeno 27. Cervence 2022)
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V roce 1961 rozhodla SED o uplném odfiznuti vychodniho Berlina od zapadniho, a v noci ze
12. na 13. srpna zacala stavba berlinské zdi. Izolace trvala do roku 1989, kdy doslo k padu jak
rezimu, tak berlinské zdi. Jediny souvislejsi, 1,5 km dlouhy dochovany kus berlinské zdi dnes

najdeme pravé ve Friedrichshainu, v blizkosti mostu Oberbaumbriicke. '

Kreuzberg byl, stejn¢ jako Friedrichshain, k Berlinu pfipojen v roce 1920, do té doby se skladal
z &asti historickych &tvrti Siidlichen Friedrichstadt, Luisenstadt a Tempelhofer Vorstadt.!!” Do
poloviny 19. stoleti méla ctvrt’ také venkovsky charakter, poté se zde zaCaly objevovat dilny,
fabriky a ubytovny pro mistni délniky.!'® V 19. stoleti se prostiedi Kreuzbergu podobalo vyse
zminénému Friedrichshainu, ulice zde byly uzké, bydleni nekvalitni, obyvatelé byli velmi
chudi. Stéhovali se sem zejména migranti z Polska a byvalého vychodniho Pruska, ktefi
pracovali v menSich tovarnach, pti kterych nachazeli i bydleni. Po druhé svétové vélce byl i
Kreuzberg z velké ¢asti v troskach po spojeneckém bombardovani. Bylo tedy nutné zajistit
lidem stechu nad hlavou, a od roku 1954, diky dotacim z Marshallova planu, bylo mozné zacit
rekonstrukci a novou vystavbu ¢tvrti. Po stavbé berlinské zdi a rozdé€leni Berlina se Kreuzberg
stal pomérné izolovanou, vice periferni ¢asti mésta. Koncem 60. let, tedy poté, co byla
dokoncena rekonstrukce budov, které bylo mozno opravit, zacala, zejména v jihovychodni ¢asti
&tvrti zvané SO 36 (Siid-Ost 36, podle postovniho okrsku 36) asanace a nova vystavba. '’

Symbolem nové vystavby se stala velka kiizovatka v centru pravé SO 36, Kottbusser Tor. Pravé

tam vznikl masivni komplex budov nazyvany Neues Kreuzberger Zentrum (NKZ), ktera se

stala domovem pro mnoho imigrantii, pfichazejicich z velké &asti z Turecka. 2

V 70. a 80. se Kreuzberg diky nizkym n4jmim, své poloze blizko feky Sprévy a kanalu
Landwehr, dobré sousedské atmosféfe a multikulturalité Gito€istém pro mnoho umélci, studentt

a kreativcd. Ti se usazovali zejména ve zmitiované &asti SO 36. 2!

116 Natalie Muntermann, ,,Berliner Mauer®, Planet-wissen.de, https://www.planet-
wissen.de/geschichte/ddr/die_berliner mauer/index.html (stazeno 26. ervence 2022)

7 Bidrn Seeling, ,,Kreuzberger Geschichte: Kiez, Kanonen und Krawalle “, Der Tagesspiegel,26. dubna 2011,
https://www.tagesspiegel.de/berlin/bezirke/friedrichshain-kreuzberg/aktuelles-aus-kreuzberg/historie-
kreuzberger-geschichte-kiez-kanonen-und-krawalle/4115140.html (stazeno 26. ervence 2022)

18 Kreuzberg SO 36%, columbia.edu, http://www.columbia.edu/itc/german/korb/3001-06/tour/kreuzberg-
tour.html (staZeno 26. éervence 2022)

19 Hurard Lechevalier, Lucie, ,,History of the Kreuzberg district in Berlin®, Cities Territories Governance,
https://www.citego.org/bdf fiche-document-2427 en.html (stazeno 26. Cervence 2022)

120 FA Workshop: Berlin’s Neues Kreuzberger Zentrum®, Failed Architecture,
https://failedarchitecture.com/events/fa-workshop-berlins-neues-kreuzberger-zentrum/ (stazeno 26. ¢ervence
2022)

121 Geschichte des Kiezes 1989 bis 2015 “, Wrangelkiez.de, https://www.wrangelkiez.de/wrangelkiez-
geschichte/1989-bis-2015/ (stazeno 26. Cervence 2022)
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Z této oblasti se tak stalo misto, kde se setkavali piislusnici riznych subkultur a piiznivci
alternativnich Zivotnich styld. Mimo jiné byl Kreuzberg centrem squatterské kontrakultury,
ktera ma kotfeny na konci 70. let. V nejintenzivnéjsi fazi v 1ét€ 1981 bylo obsazeno okolo 165
domt v Schonebergu a Kreuzbergu a aktivisté-squatteti dokonce vyjednavali s méstskym

Senatem. !

K nelegélnimu obsazovani prazdnych domii po padu zdi dochdzelo i ve Friedrichshainu.
V byvalé NDR se vystavba soustfedila na nové, panelové domy, a podobné jako v jinych
méstech byla starSi zastavba nechéna chatrat. Pravé domy v okoli Boxhagener Platz v centru
Friedrichshainu mély byt asanovany a misto nich mély byt postaveny paneldky. NejzndméjsSim
prikladem bylo obsazeni 12 domd v Mainzer Strale, které vyslo z iniciativy mladych lidi
z vychodniho Berlina, podporovanych zapadoberlinskou squatterskou scénou. 14. listopadu
1990 skon¢ilo dramatickym stfetem mezi squattery a policii. 123 V piipadé Mainzer StraBe doglo
nasledné k vyjednavani mezi squattery, restituenty a mistnimi autoritami a velkd ¢ast squati
byla legalizovana, coz vedlo jejich obyvatele k prvotnim opravam, dalsi revitalizaci a obnovu

poté finanéné& podporovalo i mésto. '**

V 90. letech pak do Friedrichshainu i Kreuzbergu zacaly ptichazet prvni investice, které rozjely
zmény jejich méstské, spolecenské 1 kulturni struktury. V roce 2001 pak doslo ke spojeni do

jednoho obvodu. '%°

Gentrifikace ve Friedrichshain-Kreuzbergu

Tato podkapitola se bude vénovat konkrétnim ptikladim gentrifikace ve Friedrichshain-
Kreuzbergu. Stejné jako u prazskych HoleSovic a Letné, kterym je pozornost vénovéana
v ptedchozi kapitole, budou zkoumany tfi indikatory gentrifikace: vyvoj obyvatelstva a jeho
struktury, promény podniki a sluZzeb ve Ctvrti, a jako tieti fyzickd preména. VSechny tii faktory

se v ur¢itych ohledech ptekryvaji.

122 Andrej Holm and Armin Kuhn, ,,Squatting and Urban Renewal: The Interaction of Squatter Movements and
Strategies of Urban Restructuring*, International Journal of Urban and Regional Research 35, ¢.3, (kvéten
2011): 644-658.

123 Robert Ide, ,,Vor 30 Jahren wurden die besetzte Hiuser der Mainzer StraBe gerdumt®, Der Tagesspiegel, 14.
listopadu 2020, https://www.tagesspiegel.de/berlin/als-friedrichshain-im-strassenkampf-versank-vor-30-jahren-
wurden-die-besetzten-haeuser-der-mainzer-strasse-geraeumt/26623650.html (staZzeno 27. Cervence 2022)

124 Andrej Holm and Armin Kuhn, ,,Squatting and Urban Renewal*

125 Stadtbezirk Friedrichshain-Kreuzberg®, Berlin Stadt Service.
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Vyvoj obyvatelstva a jeho struktura

Berlin od 90. let prochazi vyraznym naristem obyvatelstva. Od roku 1990 se pocet obyvatel
zvedl z 2,1 miliond na 3,6 miliona obyvatel v roce 2021, pficemz nejveEtsi narast probéhl ihned
po znovusjednoceni Némecka. Mezi lety 1990 a 1995 §lo az o vice nez 60% prirtstek. 126
Obvod Friedrichshain-Kreuzberg mél v roce 2001, kdy byl ustanoven, 245 712 obyvatel, v roce
2011 bylo obyvatel 265 361'%7 a v roce 2021 zde zilo 289 014 obyvatel. '?® S rozlohou 20,4
km? % jde o jeden z nejhustéji zalidnénych berlinskych obvodi.

Jde o obvod s nejmladsimi obyvateli z celého Berlina, priméry vk je zde 38,6 let, piicemz
celoméstsky primér je 42,9 let. 13° Nejsilngjsi zastoupeni mé ve &tvrti vékova skupina 18-39
let s celkovym podilem 41,7 %. 3!

Co se tyc¢e narodnostniho sloZeni, ve Friedrichshain-Kreuzbergu zije pomérné vysoky podil
obyvatel s migraénim pozadim, tato skupina tvoti 45,3 % mistniho obyvatelstva. '3

Podil obyvatel ohrozenych chudobou tvofil v roce 2019 zhruba 20 %, coz je lehce nad
celoméstsky priimér, ktery byl necelych 18 %. !%3

Preména podnikii a sluzeb ve ctvrti

V souvislosti s tim, jak se méni struktura obyvatelstva ¢tvrti se méni 1 podniky, restaurace,
kavarny, nebo obchody, kde obyvatelé utraceji penize a travi Cas. V devadesatych letech byl
Berlin méstem, kde umélci ve vnitroblocich otevirali nezédvislé galerie, na vychod¢ se
obsazovaly prazdné domy, v opusténych tovarnach byly zakladany kluby.!** Mésto Zilo svym

vlastnim Zivotem a lakalo ¢im dal vice lidi. S pfichodem nového milénia zacal Berlin lakat

126 Einwohnerzahl in Berlin von 1960 bis 2021, statista,
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/154880/umfrage/entwicklung-der-bevoelkerung-von-berlin-seit-
1961 /#professional (stazeno 27. ¢ervence 2022)

127 _Statistik — Friedrichshain-Kreuzberg®, Xhain.info, https://www.xhain.info/statistik.htm (stazeno 27.
Cervence 2022)

128 _Statistischer Bericht. Einwohnerregisterstatistik Berlin 31. Dezember 2021, Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg, https://download.statistik-berlin-brandenburg.de/b59486392{2d43 ff/bSfaad3d13a2/SB_A01-05-
00_2021h02_BE.pdf (stazeno 27. Cervence 2022)

129 | Zahlen und Fakten “,Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, https://www.berlin.de/ba-
friedrichshain-kreuzberg/ueber-den-bezirk/zahlen-und-fakten/ (staZzeno 27. Cervence 2022)

130 Gotz Gringmuth-Dallmer, ,,So alt sind die Menschen in den Berliner Kiezen* rbb24, 25. ledna 2022,
https://www.rbb24.de/panorama/beitrag/2022/01/berlin-alter-durchschnittsalter-kieze-planungsracume-
einwohner-einwohnerinnen.html (stazeno 27. ¢ervence 2022)

131 Bezirksprofil Friedrichshain-Kreuzberg 2021, Senatswervaltung fiir Gesundheit, Pflege und Gleichstellung,
https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/ueber-den-bezirk/zahlen-und-fakten/ (staZzeno 27. Cervence
2022)

132 Ibid.

133 Tbid.

134 Felix Frerichs, ,,Als Berlin grau, dreckig und kaputt war*, Berlin030, https://berlin030.de/als-berlin-grau-
dreckig-und-kaputt-war-und-es-keine-soja-latte-gab-zurueck-in-die-90er/ (stazeno 28. Cervence 2022)
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krom¢ umélct, squattert a alternativné zijicich jedinct i zajisténé;si lidé, ktefi misto na party
do byvalé tovarny ptjdou na farméaiské trhy. Tak se zacal Berlin proménovat a podle nékterych
1 ztracet svou atmosféru.

Nasledujici podkapitola se pokusi predstavit konkrétni piiklady podnikt ve Friedrichshainu a

Kreuzbergu, které se vlivem gentrifikace proménily.

Prvnim ptikladem pfemény nabizenych sluzeb je trznice Markthalle Neun v Kreuzbergu. Do
historické trznice z konce 19. stoleti se v 70. letech nastéhovaly diskontni fetézce jako Aldi a
Drospa, men$i prodejci skoro vSichni z trznice odesli a misto upadlo v zapomnéni. V prvni
dekade 21. stoleti se mistni iniciativa nazvana Projektgruppe Markthalle IX rozhodla dat mistu
novy zivot. '*> Dnes v berlinské devaté trznici nalezneme mnoZstvi stanki, které prodavaji
ekologické, férové vyrobené &i vypéstované, organické a regionalni produkty.!*® Soudasti je
také napf. vybé&rové feznictvi, bio pekarny nebo obchod s designovymi produkty. *7 Agkoliv
byla vroce 2011 trznice oteviena s heslem ,,Halle fiir alle” (ném. hala pro vSechny), dnes
provozovatelé sdzi na stanky s luxusnimi delikatesami, vysokou gastronomii, a potadaji
v trznici exkluzivni soukromé akce. 13

Zacatkem roku 2020 se z trznice vystéhovala pobocka diskontniho fetézce s potravinami Aldi
Nord, aby uvolnila misto poboéce dm drogerie.'*® Cést mistnich obyvatel to nesla pomérné
nelibé, protoze Aldi byl pro né nejbliz§im dostupnym obchodem s potravinami. '4°

Timto piistupem jsou od traveni casu a nakupovani v trznici odrazovani obyvatelé Ctvrti, ktefi
si nemohou dovolit kupovat pecivo a zeleninu v bio kvalité. Provozovatelé trznice nedostali
svym slovim, Ze hala bude mistem opravdu pro vSechny sousedy, ale spiSe ptispéli ke

nespokojenosti jejich ¢asti.

135 | Die Markthalle neun®, Berlin Sehenswiirdigkeiten, https://berlin.sehenswuerdigkeiten-
online.de/verborgen/markthalle9.html (stazeno 28. Cervence 2022)

136 | Markthalle Neun in Kreuzberg®, Berlin.de, https://www.berlin.de/special/shopping/markthallen/2018127-
1842672-markthalle-neun-in-kreuzberg.html (stazeno 28. Cervence 2022)

137 Markthalle Neun*, Markthalle Neun, https://markthalleneun.de (stazeno 28. Gervence 2022)

138 Berlin-Kreuzberg: Markthalle Neun fiir alle®, Berliner Abendblatt, 19. ledna 2020, Dostupné z
https://berliner-abendblatt.de/2020/01/19/berlin-kreuzberg-markthalle-neun-fuer-alle/ (staZzeno 28. éervence
2022)

139 Wir begriissen dm als neuen Mieter*, Markthalle Neun, https://markthalleneun.de/neuigkeiten/wir-begriiBen-
dm-als-neuen-mieter/ (stazeno 29. ¢ervence 2022)

140 Robert Klages, ,,Erst musst der Aldi weg — dann werden wir verdringt, Der Tagesspiegel, 7. biezna 2019,
https://www.tagesspiegel.de/berlin/markthalle-neun-in-berlin-erst-muss-der-aldi-weg-dann-werden-wir-
verdraengt/24076226.html (stazeno 29. Cervence 2022)
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Jako druhy ptiklad byl vybran ptipad klubu Nuke Club, ktery do 31.7. 2021 sidlil na adrese
Pettenkoferstralle 17 ve Friedrichshainu. Provozovatel klubu, Tino Zaddach, se v 1ét¢ 2021 po
15 mésicich, kdy byl klub kvili protipandemickym opatfenim uzavien, pripravoval na jeho
znovuotevieni na podzim roku. Dne 17. Cervna 2021 ale dostal z prostoru nahlou vypoveéd’ a
prostor musel byt do konce &ervence vyklizen. 4!

Investicni realitni firma S IMMO AG, ktera pozemek na Pettenkofferstrae 16-18 od roku 2014
vlastni, byla ve vyjednavani s provozovatelem klubu nekompromisni a neustoupila ani
z Sestitydenni vypovédni lhity. Podle jednatele spole¢nosti S IMMO Roberta Neumdillera by
se mé&la plocha vratit k takovému vyuziti, ke kterému uz v minulosti slouzila. Mély by zde tedy
vzniknout kancelaiské nebo co-workingové prostory, piipadné bytovy komplex spojeny
s obchodnimi prostory, protoZe poptavka po t&chto typech ploch je ve mésté vysoka. 142

Neni to poprvé, co firma S IMMO ohrozovala existenci berlinské klubové a hudebni scény,
kterd je s méstem neodmyslitelné spjata. V roce 2020 dala firma vypovéd zngjmu klubu

Griessmiihle v Neuko6llnu. '+

Fyzicka preména

Tato podkapitola se bude vénovat viditelnym fyzickym zméndm ve ctvrti Friedrichshain-
Kreuzberg, ke kterym od konce 90. let doslo. Tento fenomén, jeden z indikatort gentrifikace,
se v urcitych ohledech prolind s pfedchozim zkoumanym indikatorem, zménami v podnicich a
sluzbach, nebot’ obchody pii aklimatizaci na nové zédkazniky zpravidla také projdou renovaci

¢i upravami. Pozornost bude ale vénovana hlavné vétsi fyzické preméné Ctvrti.

NejilustrativnéjSim ptikladem fyzické premény Friedrichshain-Kreuzbergu jsou zmény na obou
biezich Sprévy, vzniklé vramci strategie Mediaspree. Tyto oblasti byly zvelké ¢asti
brownfieldy,'** zmitiované v podkapitole vénované tivodu do gentrifikace v Berling. Po roce
2000 se zejména na kreuzbergské strané¢ feky usidlilo mnoho alternativnich, nezavislych klubt,

jako napft. die Bar 25, das Maria am Ufer nebo das Kiki Blofeld. Ty zde sidlily jako tzv.

41 Der Nuke Club schliet am alten Standort“, Nuke Club, http://nukeclub.berlin (staZzeno 28. ervence 2022)
142 Lotte Buschenhagen und Anna Weiss, ,,Ex-Griessmiihlen-Vermieter kiindigt weiterem Berliner Club®, Der
Tagesspiegel, https://www.tagesspiegel.de/berlin/nuke-club-in-friedrichshain-vor-dem-aus-ex-griessmuehlen-
vermieter-kuendigt-weiterem-berliner-club/27311380.html (stazeno 29. ervence 2022)

143 Andreas Hartmann, ,,Co-Working-Space statt Tanzfliche®, faz, 24. dervna 2021,
https://taz.de/Gentrifizierung-in-Friedrichshain/!5777749/ (stazeno 29. cervence 2022)

144 Jacek Slaski, ,,12 berithmte Brachen in Berlin: die Geschichte der Leere*
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»Zwischennutzer®, tedy docasni uzivatelé, nez tato mista plné ptipadla developertim a jejich
145

plantim.
Ackoliv ze strany mistnich a aktivisti panovala velka snaha o zachovani klubti, dnes na obou
stranach nalezneme kanceldiské a rezidenéni komplexy. V Kreuzbergu je jednim
z nejznamgjsich prikladi byvaly brownfield v CuvrystraBe. Dnes zde nalezneme luxusni
novostavby, misto ma ale pomérné bohatou historii. '#¢ O misto méli investoii zdjem uz od
konce 90. let, kdy se odsud musel vystéhovat kulturni projekt Yaam '47 ¥ k stavbe
planovaného ,,Cuvry-Center ale nedoSlo. V roce 2012, kdy aredl slouzil na jednu stranu
umélciim a na druhou zde bylo provizorni stanové méstecko lidi bez domova, bylo planovano
zde vystavét BMW-Guggenheim-Lab, po protestech byl ale projekt presunut. '*° Ve findle ale
1 pfes protesty a iniciativy roh ulic CuvrystraBe a Schlesische Strafle podlehl a doslo zde
k vystavéni tzv. ,,CUV Neue Spreespeicher CuvrystraBe,'® komplex modernich

kancelafskych budov s prostornym vnitroblokem, kavarnami a meetingovymi prostory. '>!

V blizkosti vychodniho nadrazi (Ostbahnhof) a mist, kde stavala ve Friedrichshainu berlinska
zed, bychom dnes nalezli multifunkéni Mercedes-Benz arénu. Historie mista, dneSniho
Mercedes-Platz'>? je dal§im ptikladem fyzické pfemény biehii Sprévy a jejich bezprostiedni
blizkosti. V mistech dnesni Mercedes-Benz arény stalo ptivodné¢ ndkladové nadrazi (der
Ostgiiterbahnhof), které ukoncilo svou ¢innost v roce 2002. Nasledujici rok tam sidlil hudebni
klub Ostgut, ktery se stal pfedchiidcem dnes uz kultovniho klubu Berghain. V roce 2004 pak
doslo k odsttelu zbytkti nadraznich budov v aredlu, a v roce 2006 zapocala stavba arény. Kvuli
piistupu lodi ze Sprévy piimo k aréné byl dokonce presunut kus berlinské zdi, coz ze strany

nejen mistnich obyvatel nebylo pfijato uplné s nadSenim. Aréna oteviela své brany v zafi roku

145 Svenja Bergt, ,,Zwischen Spree und Kapital®, taz, 5. ¢ervna 2010, https://taz.de/MEDIASPREE/!5141592/
(stazeno 31. ¢ervence 2022)

146 Jacek Slaski, ,,12 berithmte Brachen in Berlin: die Geschichte der Leere*

147 Zkratka pro Young African Art Market, https://www.yaam.de (stazeno 31. gervence 2022)

198K arin Schmiedl, ,,Bunker, Club, Brache: Die Geschichte der Cuvry-Brache*, Berliner Zeitung, 13. &ervence
2014, https://www.berliner-zeitung.de/mensch-metropole/bunker-club-brache-die-geschichte-der-cuvry-brache-
1i.33686 (stazeno 31. cervence 2022)

149 Tbid.

130 CUV Neue Spreespeicher Cuvrystra3e in Berlin®, pst-grundbau.de, https:/pst-
grundbau.de/aktuell/projektvorstellungen/w7e2a19130d27001511d352edd52c447 (stazeno 31. ervence 2022)
151 Spreespeicher, pde-porr, https://www.pde-porr.com/de/projekte-der-pde-integrale-planung/spreespeicher
(stazeno 1. srpna 2022)

152 Erik Heier, ,,Mercedes-Platz in 12 Fotos: Vom Ostgut bis zum East-Side-Grauen®, tip-berlin, 23. iinora 2021,
https://www.tip-berlin.de/stadtleben/mercedes-platz-12-fotos-von-ostgute-bis-heute/ (stazeno 1. srpna 2022)
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2008, tenkrat jesté pod nazvem O2-World. '3 Hala slouzi ke konani velkych koncerti, zapasi

v basketbalu nebo hokeji a ma kapacitu az 17 000 navstévnika. !4

Stavba a otevieni Mercedes-Benz arény odstartovala i dalsi fyzickou pfeménu v jejim okoli,
které dnes byva dokonce nazyvano ,,Mercedes-Benz-Viertel” (Cesky: Mercedes-Benz Ctvrt).
V ulici Tamara-Danzig-Strafle, priléhajici na Warschauer Briicke, sidli vedle sebe nakupni
centrum East Side Mall a tfinéctipatrova budova centraly Mercedes-Benz. Také hned vedle
multifunkéni arény nalezneme hlavni sidlo internetového giganta Zalando. !>

Byvala ,,z6na nikoho* je dnes oblasti koncentrovaného kapitalismu a konzumu, nalezneme zde

moderni obytné budovy (jako napt. ,,Living Levels*!*) kancelaiské véZe a hotely. 17

Reakce obyvatel a pristup politikii

Berlin je znamy jako mésto demonstraci, nebot’ jeho obyvatelé jsou zvykli organizované
vyjadfovat své ndzory a nespokojenosti se stavem véci, at’ uz jde o lokalni zalezitosti, ochranu
klimatu, poruSovani lidskych prav ve svété, prava zvirat, automobilovou dopravu, nebo
vyjadieni politickych nazorti. Mezi lednem 2018 a polovinou Cervence 2020 se v Berling
konalo pfes 12 tisic nahlaSenych demonstraci, primémé tedy 14 protestnich akci za den. '8
Mésto ma také silné koteny v aktivismu, jak je popsano vySe v podkapitole vénované historii
ctvrti Friedrichshain-Kreuzberg, konkrétné o obsazovani prazdnych domi a squattingu.

Neni tedy piekvapenim, Ze se obyvatelé mésta aktivné vyjadiuji skrze demonstrace i1 ohledné
lokalnich problémi v jednotlivych ¢tvrtich. Nasledujici podkapitola se bude vénovat reakcim

obyvatel na zmény spojené s procesem gentrifikace ve Ctvrti Friedrichshain-Kreuzberg a také

tomu, jakym zptisobem byva hlas lidu vyslySen ze strany politiki.

133 Tbid.
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156 Living Levels“, Archilovers, 30. fijna 2014, https://www.archilovers.com/projects/140086/living-levels.html
(stazeno 2. srpna 2022)

157 Ibid.

158 Demo-Hauptstadt Berlin, FragDenStaat, 28. f{jna 2020, https://fragdenstaat.de/dossier/demo-hauptstadt-
berlin/ (stazeno 1. srpna 2022)
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V celém Berlin¢ je velmi aktivni iniciativa ,,Deutsche Wohnen & Co enteignen* (vyvlastnit
Deutsche Wohnen & Co), ktera se snazi o vyvlastnéni vice nez 240 000 bytd od realitnich
koncernti jako Deutsche Wohnen, Vonovia a Akelius & Co.!> V zafi 2021 probé&hlo ohledné
vyvlastnéni referendum, ve kterém se pro piesun nemovitosti ze soukromého do meéstského
majetku vyjadiilo 56,4 % hlasujicich. Iniciativa DW Enteignen vé&fi, Ze se pievzetim
nemovitosti prestane spekulovat s byty, dojde ke snizeni cen n4jmu a nebude tak ¢asto dochazet
k nucenému vystéhovani obyvatel do levnéjsich ¢asti mésta, resp. i zeme. Referendum bylo pro
meéstskou samospravu nezavazng, z politickych stran vyvlastnéni explicitné podporovala pouze

strana Die Linke, némeéti Zeleni ho povazovali za krajni alternativu. '

Podle prizkumu provedené¢ho v kvétnu 2021 pro list Berliner Morgenpost bylo pro polovinu
vyzvou pro komunalni politiky. ¢!

Berlinska radnice, resp. Senat spolkové zem¢ Berlin si je védoma toho, jak velkym problémem
je ve mésté nedostatek bytu a pfili§ vysoké najmy. V zaii 2021 odkoupilo mésto od koncernii
Vonovia a Deutsche Wohnen za necelé 2,5 miliardy eur vice nez 14 tisic byti. Slo 0 nemovitosti

v celém mést&, konkrétné ve Friedrichshain-Kreuzbergu bylo odkoupeno okolo 1500 bytii. '

Co se tyCe lokalnich iniciativ, v Kreuzbergu, v okoli Kottbusser Tor vznikla v roce 2012
obcansk4 iniciativa ,,Kotti & Co*. Jde o spoleCenstvi mistnich ndjemnikd, ktefi bojuji za své
pravo na mésto, ve kterém Ziji, proti zvySovani najmu predevSim v socidlnich bytech, rasismu,
a vymisténi obyvatel s niz§imi pf{jmy mimo centrum mésta. '®* Skupina sloZena z obyvatel
prevazné z turecké mensiny a zastupcti akademické scény se skrze demonstrace a odbornou

argumentaci snazi ovliviiovat politickou debatu ohledné& vyse zmin&nych problémi. 164

Ptedchozi podkapitoly se vénovaly zménam v obchodu a sluZzbach a fyzické pfeméné Ctvrti

Friedrichshain-Kreuzberg.

159 Deutsche Wohnen & Co enteignen®, DW enteignen, https://www.dwenteignen.de (stazeno 1. srpna 2022)
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aktualizovano 18. ¢ervna 2021, https://www.morgenpost.de/berlin/article232574739/Berlin-Trend-Mieten-sind-
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https://www.dwenteignen.de/
https://www.morgenpost.de/berlin/article232574739/Berlin-Trend-Mieten-sind-fuer-die-Berliner-groesstes-Problem.html
https://www.morgenpost.de/berlin/article232574739/Berlin-Trend-Mieten-sind-fuer-die-Berliner-groesstes-Problem.html
https://www.rbb24.de/wirtschaft/beitrag/2021/09/berlin-senat-wohnungen-kollatz-kauf-vonovia-deutsche-wohnen.html
https://www.rbb24.de/wirtschaft/beitrag/2021/09/berlin-senat-wohnungen-kollatz-kauf-vonovia-deutsche-wohnen.html
https://kottiundco.net/wer-wir-sind/
https://wave.rozhlas.cz/kotti-co-berlin-se-bouri-5189943

Prvnim uvedenym ptikladem byla trznice Markthalle Neun, ktera je dnes misto trznice dostupné
vSem centrem bio, lokalnich a drazsich potravin. To se u mistnich obyvatel setkalo s velkou

nevoli'®

a za zachranu trznice jako mista opravdu pro vSechny piijmové skupiny obyvatel
vznikla iniciativa ,,Kiezmarkthalle®. Ta nasbirala celkem 5290 podpisti od mistnich, které
spolecné se seznamem pozadavkl v lednu 2020 piedali zastupiteli SPD Raedu Salehovi k
projednéni. Saleh jim b&hem spole¢né schiizky piislibil podporu. ' Diskont Aldi, ktery se

mistni snazili v trznici udrzet, byl ale nakonec nahrazen poboc¢kou fetézce DM. 7

Druhym ptikladem byl Nuke Club, kterému byla v 1ét€¢ 2021 ndhle vypovézena najemni
smlouva a béhem $esti tydnti musel prostory vyklidit. Ohledné klubu vznikla petice, podepsana
témet deseti tisici lidmi, vyzyvajicimi politiky o podporu. T¢é se klubu dostalo, konkrétné ze
strany Floriana Schmidta, radniho pro vystavbu v obvodu Friedrichshain-Kreuzberg, a senatora
za kulturu Klause Lederera. Lederer se dokonce o klubu vyjadtil jako o ,,0béti nemilosrdné
gentrifikace®, bohuzel obCanska iniciativa ani podpora politikli investora a majitele pozemku

S Immo AG nepiesvéddila, a klub musel v Sestitydenni 1hlité prostory opustit. 168

Vroce 2008 vznikla v Kreuzbergu iniciativa ,,Mediaspree versenken® (Cesky: potopit
Mediaspree), bojujici za prestavbu a development na biezich Sprévy v radmci obrovského
investi¢niho projektu Mediaspree.'® V roce 2008 probéhlo ohledn& planované razantni
ptestavby biehil feky Sprévy lokalni referendum s nazvem ,,Spreeufer fiir alle* (Cesky: biehy
Sprévy pro vSechny), ve kterém skoro 87 % z necelych 35 000 hlasujicich vyjadfilo podporu
iniciativé ,,Mediaspree versenken“. '° Ke splnéni pozadavkil vychazejicich z isp&$ného
referenda, jako napt. S0metrovy odstup staveb od biehu, vefejné chodniky podél feky a zadné
vySkové domy splnény nebyly. I tak se ale povedlo par alternativnich mist v blizkosti feky
zachranit. Patfi mezi né¢ zejména vySe zminény projekt Yaam (Young African Art Market),

ktery nyni sidli v blizkosti mostu Schillingbriicke nebo druzstvo Holzmarkt.!”!

165 Berlin-Kreuzberg: Markthalle Neun fiir alle*

166 5290 Unterschriften iibergeben®, Kiezmarkthalle, 21. ledna 2020, https://kiezmarkthalle.noblogs.org
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2018, https://www.tagesspiegel.de/berlin/kampf-um-ufer-in-berlin-kreuzberg-mediaspree-versenken-will-retten-
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https://www.tagesspiegel.de/berlin/landespolitik/buergerentscheid-kreuzberger-und-friedrichshainer-versenken-
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Holzmarkt je projektem sidlicim v blizkosti nddrazi Ostbahnhof. Jde o nékolik domu
dohromady propojenych lavkami, mezi kterymi jsou mens$i plechové boudy, misto tedy
pfipominé vesnicku uprostied mésta. Najdeme zde napt. restauraci Katerschmaus, pekéarnu, sal
s pddiem, nebo Skolku pro déti. V Holzmarktu, ktery komunita z ruin vystavéla svépomoci a
svépomoci ho také opravuje, navic naslo praci zhruba 230 lidi. Pivodné v téchto mistech méla

stat také Gast projektu Mediaspree. !72

172 Ralf Schonbal, ,,Berlins groBtes urbanes Experiment, Der Tagesspiegel, 11. ledna 2018,
https://www.tagesspiegel.de/themen/reportage/holzmarkt-in-friedrichshain-kreuzberg-berlins-groesstes-urbanes-
experiment/20800314.html
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Komparace

Vyvoj obyvatelstva a jeho struktury

Ze ziskanych poznatki vyplyva, ze ¢tvrti HoleSovice i Friedrichshain-Kreuzberg prosly od roku
2001 (rok spojeni obvodli Friedrichshain a Kreuzberg v jeden spravni obvod) nartstem
obyvatel. Berlin prosel nejvétsim boomem ptichozich jiz v 90. letech, i v poslednich 20 letech
1ze ale stale sledovat mirné ptirtistky u obou Ctvrti.

Stejné tak ma obyvatelstvo obou ¢tvrti pomérné mladé obyvatelstvo: Praha 7 je nejatraktivné;si

173

pro lidi mezi 25 a 29 lety'°, ve Friedrichshain-Kreuzbergu je nejsilnéji zastoupend vékova

skupina 18-39 let. '* Velmi vyznamnou odlinosti je u dvou zkoumanych &tvrti narodnostni
faktor. Ve Friedrichshain-Kreuzbergu mé necelych 50 % obyvatel migraéni pozadi,'” coz miize
byt vysvétleno silnou migraci z Turecka do Némecka v 80 letech minulého stoleti. Praha
takovou migrani minulost nemd, a tak se v HoleSovicich setkdvame zejména se Slovéky,
Ukrajinci a Rusy.!7®

Friedrichshain-Kreuzberg také oproti HoleSovicim vykazuje pomérné¢ vysoky pomér obyvatel
ohrozenych chudobou. !”’

Ziskavat data z némeckého statistického ufadu nebylo tplné jednoduché a komparace struktury
obyvatel na zdklad¢ faktoru vzdélani nemohla byt provedena. I tak ze ziskanych dat vyplyva,
ze ob¢ ctvrti prosly v poslednich desetiletich nariistem zejména mladych obyvatel, coz je

indikéatorem gentrifikace.

Promény obchodi a sluZeb ve Ctvrti

V Holesovicich 1 ve Friedrichshain-Kreuzbergu, konkrétn¢ tedy v Kreuzbergu, nalezneme
méstskou trznici, ktera je pro mistni obyvatele dilezita. Ta berlinskd, Markthalle Neun,
procesem gentrifikace uz proSla, kdyz se zobycejné trznice stala hala se stanky
prodévajici vybérové potraviny, bio pe¢ivo a designové produkty. !”® Prazska trznice procesem
teprve projde, nebot’ je planovéna jeji prestavba. Mistni byli uklidnéni, Ze o sviij oblibeny trh
v Hale 22 nepfijdou, !” to bylo ale obyvateliim slibovano i v piipadé Markthalle Neun a i ptes

protestni iniciativu byl v prostorech trznice diskont Aldi nahrazen fetézcem prodejen DM. To

173 Analyticka ¢ast strategického planu rozvoje méstské ¢asti Praha 7 pro obdobi 2016-2022¢

174 Bezirksprofil Friedrichshain-Kreuzberg 2021
175 Ibid.

176 Prvni vysledky s¢itani lidu, domd a byt 2021¢
177 Bezirksprofil Friedrichshain-Kreuzberg 2021
178 Markthalle Neun*, Markthalle Neun

179 Natalie Kollarikova, ,,Promény Prazské trznice*,



mistni nesli nelibé, protoze se obavaji, ze budou, stejné jako pobocka Aldi, vyhnani a nahrazeni

bohatsimi obyvateli. '3

Fyzickd pfeména

Ob¢ ¢tvrti byly diky poloze u feky velmi ldkavym mistem pro developery a jejich investice, a
tam také nalezneme znaky jejich velké fyzické premény. V HoleSovicich to je napi. komplex
Prague Marina nebo kancelaiské budovy jako Lighthouse Waterfront Towers. '8! Ve
Friedrichshain-Kreuzbergu probéhla ptestavba na obou stranach Sprévy, kde dnes nalezneme

t 82 nebo

napi. Mercedes-Benz-Arena na misté byvalého nakladového nadrazi a klubu Ostgu
luxusni kancelatsky komplex na misté brownfieldu.

Friedrichshain-Kreuzberg i HoleSovice nabizely mnoho prostoru pro investice, ktery byl v obou
ptipadech vyuzit. Tam, kde byly brownfieldy a potadaly se napt. alternativni kulturni akce,
dnes stoji luxusni rezidence nebo kanceléie. Rozdilem zde je to, Ze plochy podél Sprévy jsou
uz z vétSiny zastavény, a ve star$i zastavbeé misto pro stavéni novych komplext neni, zatimco

v HoleSovicich nejvétsi vystavba teprve nastane, a to stavbou nové ctvrti Bubny-Zatory na

brownfieldu v okoli nadrazi Bubny.

180 Robert Klages, ,,Erst musst der Aldi weg — dann werden wir verdringt*
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182 Erik Heier, ,,Mercedes-Platz in 12 Fotos: Vom Ostgut bis zum East-Side-Grauen*
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Reakce obyvatel a piistup politikt

Co se tyce reakci obyvatel, panuje zde markantni rozdil mezi HoleSovicemi a Friedrichshain-
Kreuzbergem, respektive i mezi Prahou a Berlinem. Berlinané jsou zvykli ¢asto demonstrovat
a davat tak najevo svou nespokojenost nebo naopak tak vyjadiuji solidaritu ¢ podporu. '#* Tyto
akce ani v HoleSovicich, ani v Praze celkove, nejsou vibec bézné, pokud nejde o hromadné

demonstrace napft. pfi vyro¢i Sametové revoluce.

Ze ziskanych poznatkt také vyplyva, ze pro Berlin jako mésto je nedostupné bydleni mnohem
vetsim tématem nez pro Prahu, a to jak ze strany obyvatel, tak ze strany politikti. Az 50 %
obyvatel Berlina vidélo nedostupné bydleni a vysoké ndjmy jako nejvétsi problém zivota ve
mésté, a zaroven nejveétsi vyzvu pro politiky, # a 56,4 % hlasujicich podpotilo iniciativu DW
Enteignen poZadujici vyvlastnéni skoro &tvrt miliardy bytl od realitnich koncernt.'®® Berlinsky
senat zakoupil okolo 14 tisic bytl od zminénych realitnich koncernti a prevedl je do statniho
majetku. 13

Ve Friedrichshain-Kreuzbergu se také za poslednich dvacet let zorganizovalo mnoZstvi
iniciativ na zachranu lidmi oblibenych mist, nebo proti vysokym najmim. V HoleSovicich se
jako jedina viditelngjsi iniciativa ukéazala Iniciativa Ferona, '*" ktera dok4zala vyjednat ustupky
ze strany developera ohledné hluku a nepotfadku z piestavby byvalé haly Ferona na bytovy
komplex.

Hypotéza, Ze berlinska spole¢nost je mnohem aktivnéjsi, se tedy potvrzuje.

183 Demo-Hauptstadt Berlin®, FragDenStaat
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Zavér

Préace si kladla za cil porovnat pritbéh procesu gentrifikace v prazské ctvrti HoleSovice a
berlinské Ctvrti Friedrichshain-Kreuzberg. V tivodu byly stanoveny dvé zakladni vyzkumné
otazky: Jak probihala gentrifikace v prazskych HoleSovicich a v berlinském Friedrichshain-
Kreuzbergu na zaklad¢ sledovanych faktort (vyvoj a struktura obyvatelstva, zmény v podnicich
a sluzbach ve c¢tvrti, fyzicka pfeména)? V ¢em se od sebe 1isi, v ¢em lze nalézt podobnosti?
Jak ke zménam v jednotlivych ctvrtich ptistupuji jejich obyvatelé a mistni politici?

U vSech sledovanych faktorti byly nalezeny urcité podobnosti, ale nikde nedoslo ke
stoprocentni shod¢. Je jisté, Ze ke zméndm v nabidce podnikd a sluzeb a markantni fyzické
pfeméné dochazi v obou zkoumanych ctvrtich.

Jako velmi rozdilné se mezi HoleSovicemi a Friedrichshain-Kreuzbergem prokazal ptistup
obyvatel a politikii. Zatimco v Praze nejsou lidé ohledné své ctvrti kromé komentaiti na
socialnich sitich pfili§ aktivni, Berlilané potadaji Casto protestni akce a naptiklad v ptipadé
zavieného Nuke Clubu, nahrazen¢ho coworkingovym prostorem, jsou dokonce podporovani
lokalnimi politiky.

Ukazalo se téz, ze pro Prahu neni bytova krize prioritou na Zebticku feseni problémii, zatimco
Berlin je v tomhle ohledu op&t mnohem aktivné;si.

Prace si téz kladla za cil potvrdit nebo vyvratit hypotézu, Ze v berlinské ctvrti Kreuzberg zacala
gentrifikace o néco diive a ovlivnila tak urychleny zacatek v byvalé vychodoberlinské Ctvrti
Friedrichshain. Tato hypotéza se ukazala jako neplatna, zejména kviili tomu, ze Kreuzberg byl
kvili své poloze na kraji mésta velmi izolovany a i v 90. letech podfinancovany. Gentrifikace
tak 1 zde zacala az okolo roku 2000, stejné¢ jako ve Friedrichshainu a jako v prazskych

HolesSovicich.



Summary

The aim of the thesis was to compare the course of the gentrification process in the Prague
district of HoleSovice and the Berlin district of Friedrichshain-Kreuzberg. In the introduction,
two basic research questions were set: How did gentrification proceed in Prague's HoleSovice
and Berlin's Friedrichshain-Kreuzberg based on the monitored factors (population development
and structure, changes in businesses and services in the district, physical transformation)? How
do they differ from each other, where can similarities be found?

How do residents and local politicians approach changes in individual neighborhoods?
Certain similarities were found for all monitored factors, but nowhere was there a 100 %
agreement. It is certain that changes in the offer of businesses and services marked physical
transformation are taking place in both surveyed districts.

The attitude of residents and politicians proved to be very different between HoleSovice and
Friedrichshain-Kreuzberg. While in Prague people are not very active about their neighborhood
apart from comments on social networks, Berliners often organize protest events and, for
example, in the case of the closed Nuke Club, replaced by a coworking space, they are
supported by local politicians.

it also seems that for Prague the housing crisis is not a priority on the list of problem solving,
while Berlin is again much more active in this regard.

The work also aimed to confirm or disprove the hypothesis that gentrification began a little
earlier in the Berlin district of Kreuzberg and a quarter as accelerated the beginning of the
former East Berlin Friedrichshain. This hypothesis turned out to be invalid, mainly because
Kreuzberg was very isolated and underfunded in the 1990°s due to its location on the outskirts
of the city. Gentrification did not start here until around 2000, just like in Friedrichshain and in

Prague's HoleSovice.
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V ¢em se oproti pivodnimu zadani zménil cil prace?

Oproti puvodnimu zadani z minulého roku, kdy byla prace poprvé predstavena, se samotny
cil prace nezménil. Cilem prace nadale ztustiava podat komparaci specifik provazejicich
proces gentrifikace ve vybranych ¢astech Prahy a Berlina.

Jaké zmény nastaly v ¢asovém, teritorialnim a vécném vymezeni tématu?

V ¢asovém vymezeni tématu Kk zZadnym vyznamnym zménam nedoSlo. Je mozZné, Ze
z teritorialniho hlediska jesté dojde v praci ke zuZeni, a to tim zpisobem, Ze by prace ve
finidle pojednavala pouze o jedné oblasti v Praze a jedné v Berliné. Zatim ale pocitam
s variantou 2 + 2. Oproti predstaveni prace v minulém semestru jsem se rozhodla v DP
nevénovat tolik pozornosti bytovym politikaim jednotlivych ¢asti Prahy a Berlina, nebot’ by
dochazelo k priliSnému odklonu od hlavniho cile prace a zbyteénym komplikacim.

Jak se proménila struktura prace (vyjadrete struénym obsahem)?
Teoreticka ¢ast

- Definice gentrifikace

- Specifika gentrifikace v postsocialistickych zemich

- Faze gentrifikace

Prakticka cast

- Piipadova studie 1: Praha

- Pripadova studie 2: Berlin

Analyza

- Vyhodnoceni samotné vyzkumné otazky

Jakym vyvojem prosla metodologicka koncepce prace?

Prace je od zacatku koncipovana jako komparativni pripadova studie. Jak jiZ bylo zminéno
vySe, moZna dojde ke zredukovani podéasti zkoumanych étvrti. Prace se tedy bude vénovat
komparaci procesu gentrifikace v Praze a v Berliné.




Které nové prameny a sekundarni literatura byly zpracovany a jak tato skutecnost ovlivnila
celek prace?

Prace na DP je zatim ve fazi teoretické, pro kterou bylo velmi zasadni seznameni se s praci
geografa Neila Smitha. Jeho poznatky jsou velkym "odrazovym miistkem" pro tuto praci. Co
se primarnich prameni tyce, myslim, Ze v ¢asti vénované Praze by mohly ovlivnit vysledky
piiStiho S&itani lidu, které je v CR naplinovano na b¥ezen-duben 2021. V rozhodovani o
pripadném ziZeni zaméieni prace na pouze jednu a jednu ¢tvrt’ bude urcité hrat i roli mij
planovany studijni pobyt v Berliné od dubna 2021, kdy budu mit moZnost pozorovat a
zkoumat '"na vlastni o¢i"'.

Charakterizujte zakladni promény prace v dobé od zadani projektu do odevzdani tezi a
pokuste se vyhodnotit, jaky pokrok na praci jste béhem semestru zaznamenali (v bodech):

- Odklon pozornosti od bytovych politik méstskych ¢asti

- Zaméreni vice pozornosti na postsocialisticky kontext Prahy

- Zacatek zpracovavani sekundarni teoretické literatury (Smith, Friedrichs, Sykora...)

- Zacatek samotného psani teoretické casti
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* BAS - Balkanska a stfedoevropska studia; ES — Evropska studia; NRS — Némecka a
rakouskd studia; RES — Ruskd a eurasijskda studia; SAS — Severoamericka studia; ZES —
Zapadoevropska studia.

ok Pokud je to relevantni, tj. vyZzaduje to charakter vyzkumu (nebo jeho zadavatel), data, s
nimiz pracujete, nebo osobni bezpecnost vase ¢i dalsich ucastniki vyzkumu, vysvétlete, jak zajistite
dodrzeni, resp. splnéni téchto etickych aspekti vyzkumu: 1) informovany souhlas s ucasti na
vyzkumu, 2) dobrovolna uc¢ast na vyzkumu, 3) divérnost a anonymita zdroji, 4) bezpecny vyzkum
(nikomu nevznikne ujma).
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