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1.  Aktuélnost (novost) tématu

Problematiku najmu bytu lze v souasné dobé, poznamenané zhorSujici se
ekonomickou situaci zna¢né &asti obyvatelstva, povaZzovat za aktudlni jiz z hlediska
socialni aspektu tohoto problému. Lze ocCekavat, Ze pravé nizkopfijmové vrstvy
obyvatelstva (nyni se navic rozsifujici), které z povahy véci nemohou své bytové
potfeby saturovat jinak, nez pravé bydlenim najemnim (nebot bydleni vliastnické, jakoz
i pfip. hypotéky jsou pro né nedosazitelné), budou ohrazeny nartistem nakladu na kryti
zakladnich zZivotnich potfeb (zejm. energie, potraviny), coz muze mnohdy vést
k neschopnosti hradit také jejich naklady spojené s najemnim bydlenim.

Hodnoceni PAP: Vybér tématu hodnotim na zakladé uvedeného kladné.
Zpracovani tohoto tématu je schopno osvédcit, zda si rigorézant osvojil teoretické
poznatky zaloZzené na soudobém stavu védeckého poznani, vyzkumu a vyvoje, a zda
zvladl jejich aplikaci a doloZzil tak schopnost viastni samostatné tvarci €innosti a hlubsi
znalosti ze zpracovavané tématiky.

Naroc¢nost tématu na teoretické znalosti, vstupni udaje a jejich zpracovani a
pouZzité metody

Jde o téma, které je sice pomérné uzce vymezeno, ale na stranu druhou je mu
v teorii i praxi vénovana znacna pozornost. Uchaze¢ ma tedy k dispozici pestrou paletu
zdrojl od literatury Casopisecké az po literaturu ucebnicovou a komentarovou.
Uspésné zpracovani tématu si ovéem nelze predstavit bez prace s judikaturou, ktera je
v této otadzce rovnéz velmi Cetna — vybér relevantni judikatury tak zvySuje narocnost
tématu na jeho zpracovani. Kone¢né posledni faktor, ktery naro€nost na zpracovani
zvySuje, je skuteCnost, Ze uchaze€ zamysli v praci pouzit také metodu komparacni, a
to s némeckou pravni dpravou, v niz se musi — vzhledem k Gzkému vymezeni tématu —
orientovat do vétsi hloubky, opét v€etné relevantni judikatury.

Hodnoceni PAP: Naro€nost zvladnuti téchto teoretickych otazek, jakoz i
prokazani praktickych znalosti, pfi ¢emz Ize Cerpat z palety dostupné literatury, a to
Casopisecké i dalSi a rovnéz z judikatury, odpovida pozadavkum, které jsou kladeny na
prace tohoto druhu.

Formalni a systematické ¢lenéni prace

Systematika prace je vzhledem k tématu pojata standardné, totiz na zakladé
logického a pro dané téma jisté vhodného postupu od obecného k jednotlivému a téz
od vyznamnéj$iho k méné vyznamnému. Autor nezatéZuje ¢tenare dlouhymi obecnymi
vyklady, po Uvodu je zafazena pouze obecnégjsi kapitola vénovana najmu (kap. 1) a
zaniku najmu bytu obecné (kap. 2). Hned po té se jiz otevira tézisté prace — vypovéd
najmu bytu (kap. 3), dale logicky rozvedena na vypoveéd ze strany najemce (kap. 4) a
ze strany pronajimatele (kap. 5). ZvlaStnostem je vénovana kapitola 6 (zanik
spoleEného najmu, sluzebni byty, byty zvlastniho uréeni a druzstevni byty). V kapitole
7 je zpracovan podrobny exkurz do némecké pravni Upravy. V zavéru pak autor na
zakladé své argumentace vyvozuje relevantni navrhy de lege ferenda, zejména
pozitivné hodnoti nékteré aspekty némecké pravni upravy.

Hodnoceni PAP: Systematické ¢lenéni prace je vzhledem k tématu zvoleno

v v

vhodné, tézisté prace Ize jasné identifikovat. Zvolené systematice plné odpovida
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formalni €lenéni prace na sedm kapitol (+ uvod a zavér), jejichz dilci struktura je rovnéz
prehledna a odpovida celkové koncepci prace. Formalni a systematické ¢lenéni prace
tak odpovida pozadavkim, které jsou kladeny na prace tohoto druhu.

4. \Vyjadreni kpréaci, zda byl zamySleny zamér rigorézni prace odpovidajicim
zpusobem zpracovan

V Uvodu autor uvadi cile prace, kterymi rozumi: ,(...)analyzovat ustanoveni
tykajici se zaniku najmu bytu vypovédi (...)jednak podat uceleny prehled problematiky
vypovédi z najmu bytu, jednak analyzovat otazky, které Ize v pravni teorii ¢i praxi
povaZovat za sporné C&i problematické (...) podat zakladni pfehled némecké pravni
Upravy zaniku namu bytu vypovédi, jakoZ i komparovat vybrana ustanoveni
némeckého BGB s Upravou obsaZzenou v oblanském zakoniku. (...) pak nalézt
odpovéd na otazku, ktera z obou komparovanych tprav je z mého pohledu zdafrilejsi."

Z rozboru logické stavby prace vyse plyne, Ze autor zvolil vzhledem k danému
tématu celou stavbu prace pfiléhavé. Kladné Ize hodnotit rovnéz skuteénost, ze
autorovi se komparaci s némeckou pravni Upravou podafilo provést do znacné hloubky
a metodologicky ji dobfe zvladl — to zejména v souvislosti s tim Ze po rozboru Ceské a
némecké pravni Upravy je dili kapitola vénovana komparacni syntéze obou pravnich
fadu (kap. 7.6). Stranou by vSak neméla zuUstat ani podrobnost zpracovani Ceské
pravni Upravy, o ¢emz svédci také disledna prace s judikaturou (80 judikatl ceskych
soudu a rovnou lze dodat také 25 judikatl némeckych — BGH). Koneéné Ize zminit také
zdafilou formaini a jazykovou Uroven prace, autor napf. rozliSuje mezi spojovnikem a
poml&kou, nezacina véty zkratkou &i rozliSuje hranaté a kulaté zavorky (coZ neni ve
srovnatelnych pracich vzdy pravidlem). Dokladem hloubky a peclivosti zpracovani je
také vedeni poznamkového aparatu, ktery ¢itd celkem 567 pozn. pod ¢arou, coz je pfi
rozsahu predloZzeného textu a ve srovnani s podobnymi pracemi pocet nepochybné
nadstandardni.

Praci celkové hodnotim jako zdarilé zpracovani tématu, a to ohledné
logické stavby, hloubky zpracovani tématu, pouzitych pravné-hermeneutickych
metod i prace se zdroji.

Domnivam se tedy, ze zamysSleny zamér prace byl odpovidajicim
zpusobem zpracovan a Ze predlozena rigorézni prace, jak po strance formalni,
tak i obsahové, spliuje pozadavky kladené na rigorézni prace, tj. prokazat
schopnost k samostatné tviréi €innosti a hlubSi znalosti ze zpracovavané
tématiky, a proto doporucuiji jeji prijeti k ustni obhajobé.

5.  Kritéria hodnoceni prace

SplInéni cile prace Cil prace je uveden vySe. Autor tento cil splinil
(srov. jiz vyse).

Samostatnost pfi zpracovani | Autor pfi zpracovani zvoleného tématu prokéazal
tématu véetné zhodnoceni | schopnost samostatné prace, a to jak pokud jde
prace z hlediska plagiatorstvi | o literaturu, tak judikaturu. Automaticka kontrola
shod provedena systémem Theses.cz generuje
dokument Citajici 1.976 stran, predstavujici 46
dokumentl obsahujicich shody, ¢imz generuje
celkovou podobnost 17 %. Mira shody vSak
v Zzadném dokumentu nepfesahuje 5 %. Nakolik je
v lidskych silach takto obsahly dokument v rdmci
Casoveé dotace pro posouzeni prace prostudovat,
Ize konstatovat, Ze nalezené shody se tykaji
povétSinou nazvl pravnich predpisd ¢&i citaci
zakonnych textd nebo citaci judikatury, které
logicky musi byt shodné. Automaticka kontrola
shod provedena systémem Turnitin indikuje 78
zdrojli obsahujicich shody, ¢imz generuje celkovou
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podobnost (overall similarity) 27 %. Z toho je vSak
tfeba vénovat pozornost pouze zdroji €. 1, kde je
indikovana shoda 17 % (od zdroje &. 2 se vykazuje
shoda 3 % a méné). Pokud jde o zdroj €. 1, je tfeba
konstatovat, ani toto Cislo samo o sobé& nic¢eho
nevypovida, nebot jde o souhrn vSech shod
z jednoho zdroje (dspace.cuni.cz), v némz jsou
ovSem agregovany jednotlivé dil¢i zdroje z tohoto
ulozisté. Po prostudovani pasazi oznacenych
systémem Turnitin pro tento zdroj konstatuji, Ze
indikované shody se tykaji pfedevSim ustalenych
citaci profilujici teoretické literatury, ustalenych
pravnich obratl, zakonnych ustanoveni, judikatury
¢i ustalenych pravnich obratl. Na zakladé téchto
kontrol tedy nelze uéinit zavér, Zze by uchazeé
nepostupoval pfi tvorbé prace lege artis.

Logicka stavba prace Logicka stavba prace je jiz zhodnocena vySe a
Ize ji hodnotit jako zdafilou.

Prace s literaturou (vyuZziti | Autor pracuje s literaturou fadné a prubézné na ni
cizojazycné literatury) vcéetné | odkazuje (srov. jiz vySe). Seznam pouzité literatury
citaci je prehledny. Ze seznamu vyplyva, ze pracoval
s cca 40 Ceskymi a s 12 némeckymi publikacemi,
dale s25 zdroji internetovymi a rovnéz s
judikaturou (srov. jiz vySe). To je zcela postacujici
(i vzhledem kUzkému vymezeni tématu) pro
poZadavky kladené na prace tohoto druhu.
Hloubka provedené analyzy | Autor téma zvolené v nazvu prace zpracoval co do
(ve vztahu k tématu) podrobnosti zpiusobem odpovidajicim pozadavkim
na prace tohoto druhu. Hloubku zpracovani
dokresluje pecliva prace s poznamkovym aparatem
(srov. vySe). Lze tedy uzavrit, ze autor zvolené
téma zpracoval a vy€erpal dostatecné.

Uprava prace (text, grafy, | Uprava prace je po formalni strance pkehledna.
tabulky) Velikost pisma i jeho rozpal je standardni, pocet
Uhozll je pravdépodobné vysSi neZz prumérna
normostrana. Prace neobsahuje grafy, tabulky Cci
pfilohy. Lze uzaviit, ze uprava odpovida
pozadavkim kladenym na prace tohoto druhu.
Jazykova a stylisticka urovenn | Jazykova a stylisticka Uroven prace je vyborna.

6. Pripominky a otazky k zodpovézeni pfi obhajobé
6.1 PFipominky — viz vySe v ramci podrobného hodnoceni
6.2 Otazky k zodpovézeni pfi obhajobé:
1) V sou€asné dobé&, poznamenané znac¢nou inflaci, se autor zamysli nad moznosti

prubézného zvySovani najemného, pokud jde o miru inflace, a to jak podle Eeské, tak i podle
némecké pravni upravy.

V Praze dne 16. 11. 2022

doc. JUDr. Ondfej Frinta, Ph.D.
povéfeny akademicky pracovnik



