Abstrakt
Néajem prostoru slouZiciho podnikani

Cilem této rigorézni prace je analyza pradvni upravy najmu prostoru slouziciho
podnikani, jak je tato nyni obsazena v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (Obcansky
zakonik). S ucinnosti ob¢anského zakoniku od 1.1.2014 doslo k vyznamnym zménam v oblasti
podnikatelského najmu. Pfedchozi pravni uprava byla obsazena zejména v zakoné ¢. 116/1990
Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor (ZoNebytech), jakozto specidlnim pravnim
piedpisem k zakonu ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik. S ohledem na pfechodné ustanoveni
Obc¢anského zakoniku, ktera upravuji aplikaci nové pravni tpravy na najjmy nebytovych prostor
vzniklé¢ pred jeho uCinnosti, je v rigordézni praci obsazena i komparace pravni upravy
Obcanského zakoniku s pravni upravou v ZoNebytech.

Prace je Clenéna celkem do Sesti kapitol. Prvni kapitola obsahuje historicky exkurz
do obdobi od konce druhé svétové valky do konce roku 2013 a zamétuje se na pravni Gpravy
relevantni pro najmy nebytovych prostor, zejména pak zminény ZoNebytech.

Ve druhé kapitole je analyzovan pojem prostor slouziciho podnikani, jeho aspekty,
obsahovych odlisnosti.

Ve tieti kapitole jsou popsany zakladni aspekty najemniho vztahu, zejména forma
najemni smlouvy, doba, na kterou je ndjem sjednén, najemné a jiné platby spojené s najmem,
predmét podnikani najemce, podnajem nebo dopad prevodu vlastnického prava k pronajatému
prostoru na najemni vztah.

Dalsi kapitola pak popisuje vybrand prava a povinnosti pronajimatele a najemce
najemnich vztaht K prostoru slouzicimu podnikani.

V paté kapitole jsou analyzovany vybrané zptsoby skonceni ndjmu prostoru slouZziciho
podnikani.

V Sesté kapitole jsou popsany nové a specifické instituty zavedené Obcanskym
zakonikem do oblasti podnikatelského najmu, napf. moznost zapisu najmu do katastru
nemovitosti, namitky proti vypovédi ¢i institut prevzeti zdkaznické zakladny, a dale také institut
tzv. podstatné zmény okolnosti.

Zavér prace je vénovan shrnuti a subjektivni zhodnoceni sou€asné pravni upravy
najemnich vztahi k prostortim slouzicim podnikani, v€etné zhodnoceni naplnéni stanoveného

cile prace.



