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Aktualnost (novost) tématu

Predkupni pravo Kk nemovitym vécem je tradi¢nim tématem obcanského prava hmotného.
Navzdory tomuto je téma aktudlni. Aktudlnost dan¢ho tématu je dana zejména nabytim
ucinnosti obcanského zdkoniku €. 89/2012 Sb. k 1. 1. 2014. Vlastnictvi nemovité véci
predstavuje pro velkou fadu osob jednu z nejzasadnéjSich majetkovych hodnot v Zivoté, kdy
pravo by této zdsadni majetkové hodnoté mélo poskytovat odpovidajici regulaci a pravni
ochranu. Dtlezitosti pfiddva i to, Ze nemovitym vécem je nejen v Ceském pravnim fadu
vénovana zvySena pozornost a ochrana. Pfedkupni pravo k nemovitym vécem nabylo
aktualnosti zejména ve vztahu k znovuobnovenému principu materialni a formalni publicity
Vv ¢eském pravnim fadu. Téma lze s ohledem na tyto okolnosti hodnotit jako aktudlni.

Naroc¢nost tématu na teoretické znalosti, vstupni udaje a jejich zpracovani a pouzité
metody

Téma je narocné z hlediska znalosti pfislusnych ustanoveni obcanského zdkoniku a rovnéz 1
sohledem na oproti jinym pravnim institutim pomérné kontinualni vyvoj upravy
ptedkupniho prava kK nemovitym vécem. Je mozné rovnéz vychazet z Siroké palety zdroju
(Ceskych i cizojazyénych) a z judikatury. Judikaturu je vSak vzdy nezbytné pométovat tim,
zda je mozné zavéry judikatury aplikovat 1 za stavajici pravni Upravy.

Formalni a systematické ¢lenéni prace

Autor praci rozdélila do jednacti kapitol, k tomu je tfeba pficist tvod a zavér. Po Gvodu
nasleduje kapitola o teoretickych vychodiscich stavajici pravni upravy, nasleduje kapitola 0
rozdilech mezi obliga¢nim a vécnym ptedkupnim pravem, tfeti kapitola se vénuje vzniku
piredkupniho prava, ve Ctvrté kapitole se autor zabyva zdnikem piedkupniho préva, pata
kapitola je vénovana vzdani se pfedkupniho prava, v Sesté kapitole se autor zabyva realizaci
predkupniho prava, sedma kapitola se zabyva poruSenim piedkupniho prava a jeho nasledky,
osma kapitola pojednava o procesnich hlediscich zkoumané problematiky, devata kapitola je
vénovana predkupnimu pravu v insolvenci a exekuci, desata kapitola piiblizuje zakonna
predkupni prava v Ceské republice a jedenacta kapitola je historicky exkurz. Tuto strukturu
je mozné povazovat za vyhovujici. Autor praci rozclenil do vice kapitol, coz ¢ini praci
piehlednéjsi.

Vyjadreni k praci

Z prace je znat urCité autorovo osobni ,,zaujeti” danym tématem. RovnéZ je z prace ziejmé,
Ze se autor s tématem setkava jako advokat pii své praci, kdyz v praci poukazuje na sporné ¢i
vykladové nejasné pravni otazky, které nasledné fesi.

Prace v dostate¢né mife poukazuje na sporna a nejasné otazky a autor se i snazi navrhnout
vlastni pravni postup ¢i vyklad k pteklenuti téchto nejasnych otazek. Prace svédci o kvalitnich
znalostech autora ve vztahu k dané problematice. Je nutné vyzdvihnout i schopnost autora
propojit problematiku hmotnépravni a procesnépravni (napf. ¢asti prace vénované petitim ci
rozhodnému pravu).



Piesto mam K praci piipominky.

Autor v pribéhu celé prace uvadi, ze existuje pozadavek pisemného ovéreni podpisit (napf.
str. 13, 14, 32 a 33, 40). Tento pozadavek v§ak zadny pravni piedpis nestanovi, a to ani jako
podminku platnosti smlouvy a ani jinym zpisobem. Autorem na str. 13 odkazované
ustanoveni § 7 odst. 2 katastralniho zakona pozadavek pisemného ovéreni podpisii nestanovi.
Misto ufedniho ovéieni podpisti je mozné napi. uznat pravost podpisii na piislusné listiné pred
katastralnim Gfadem za vlastni.

Ustanoveni § 1107 o. z. neni mozné vztahovat na obliga¢ni prava — autor na str. 24 pléduje
pro opak.

V zadném piipad€ neni mozné souhlasit se zavérem autora, Ze pojmy ,,dobré mravy*, ,,zasada
poctivosti““ a ,,pravidla socialistického souziti“ jsou obsahové shodné pojmy (str. 78 prace).
Pravidla socialistického souziti je pojem pochazejici z doby vlady komunistické diktatury a
totalitniho rezimu v Ceskoslovensku, kdy tento pojem sam o sob& v sobé& zosobiiuje bezpravi
a naprostou neuctu k zakladnim lidskym praviim a svobodam.

Urcity nedostatek prace spocéiva v naprosté absenci prace se zahrani¢ni literaturou,
judikaturou a az na tfidké vyjimky i zahrani¢nimi pravnimi pfedpisy. Autor ziejm¢é ovlada
némcinu, kdyz na str. 81 provedl pieklad § 464 odst. 1 némeckého BGB. Pfitom prévé pravni
upravou BGB Dbyla inspirovana nova ¢eska pravni uprava. Némecky psané literatury
k predkupnimu pravu je k dispozici dostatek.

Nékteré formulace v praci jsou pro odbornou praci nevhodné — napf. pisemnosti ,,nebudou
katastralni Gfad viibec zajimat® (str. 13), ,katastralni afad se spokoji* (str. 14), ,,samostatné
obfi jednotky* a ,.titérné podily* (str. 145).

Kritéria hodnoceni prace

Splnéni cile prace Mam za to, ze autor vytCeny cil prace po spinil.
Provedl analyzu otazek, které se k tématu vazou. |
pfes naprostou absenci prace se zahrani¢ni
literaturou je tak mozné splnéni cild prace
akceptovat.

Samostatnost  pfi  zpracovani Predlozené dilo je nepochybné autorovym vlastnim|

tématu vcetné zhodnoceni prace z dilem. Nemam pochyby o tom, Ze autor predlozenou|
hlediska plagiatorstvi praci zpracoval samostatné.

Logicka stavba prace Prace je logicky vystavéna. Autor nejprve pojednava)
o teoretickych konceptech pfedkupniho prava,
nasleduji kapitoly o vzniku a zaniku predkupniho|
prava a rovnéz vlastni analyza vykonu ptredkupniho
prava a prostiedky pravni obrany v ptipad¢ poruseni
piedkupniho prava.

Prace se  zdroji  (vyuziti JAutor s cizojazyénymi zdroji nepracuje vibec.
cizojazyénych zdroji) vcetné |Pfedkupni pravo je pfitom tradicni pravni institut
citaci Vv blizkych pravnich tadech (napt. némeckém,
rakouském, Svycarském), ve kterych je v k dispozici
dostatek literatury. Autor pouze na nékolika mistech
odkazuje na némecky BGB. Prace se vSak disledné
zaméftila na Cesky pravni fad a jeho stavajici i
historické pojeti predkupniho prava.




6.

Hloubka provedené analyzy |Analyza je V textu obsaZena V dostatecném rozsahu
(ve vztahu k tématu) stran prace s ¢eskou pravni upravou a ¢esky psanymi

zdroji, byt na misté bylo provést hlubsi analyzu stran
podrobngjsi komparace ceské pravni Upravy aj
vybranych zahrani¢nich pravnich Gprav. Autor vSak]

podrobné analyzoval Cesky pravni fad.

Uprava prace (text, grafy, [Text je fadné ¢lenén, nadpisy a podnadpisy jsoul
tabulky) Cislovany. Prace neobsahuje grafy a tabulky.

Jazykova a stylisticka uroven Text je strukturovan dobfe, srozumitelné, bez

pravopisnych chyb. Véty jsou vétSinou stylisticky
formulovany dobie a srozumitelné.

Pripominky a otazky k zodpovézeni pri obhajobé

Je mozné vztahnout § 1107 o. z. i na obliga¢ni prava (viz autorovo tvrzeni na str. 24)?
Muze skuteéné obliga¢ni predkupni pravo zavazovat pravniho nastupce osoby
zavazané z predkupniho prava? Pii odpovédi necht’ autor zohledni zavéry plynouci
z rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp. zn. 26 Cdo 1588/2020.

Je mozné vécné piedkupni pravo k nemovité véci evidované v katastru nemovitosti
nabyt od neopravnéného?

Je mozné vécné predkupni pravo k nemovité véci evidované v katastru nemovitosti
(at’ jiz fadn€ ¢i mimotadn¢) vydrzet?

Muze se vécné a obligaéni piedkupni pravo k nemovité véci evidované v katastru
nemovitosti promlcet?

Je mozné predkupni pravo pievést na jinou opravnénou osobu?

Doporuceni/nedoporuceni prace | Doporucuji praci k obhajobé
k obhajobé
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