Smlouva o vystavbé

Abstrakt

Tato rigordzni prace se zabyva smlouvou o vystavbé jako jednim z pravnich nastroja
sméfujicich ke ziizeni nebo zméné jednotek v bytovém spoluvlastnictvi. Smlouva o vystavbé
s pojmy jednotek a bytovym spoluvlastnictvim neodmysliteln€ souvisi, kdyz jeji pouziti
v jiném pravnim ramci neni mozné. Zkoumanému pravnimu institutu se tato rigor6zni prace
vénuje v dobé feSeni spolecenské bytové krize, a tedy zkoumd nejen otazky teoretické,
jako je naptiklad vymezeni forem vystavby, nybrz i praktické aspekty smlouvy o vystavbé,
mezi které patii napiiklad pfiméfené pouziti ustanoveni zdkona o spolecnosti. Cilem
je mimo jiné podat nahled na moznosti vyuziti smlouvy o vystavbé pravé jako soucasti feSeni

daného spolecenského problému.

Pokladané otazky tato rigordzni prace zkouma z pohledu predmétu smlouvy o vystavbe,
postaveni jejich smluvnich stran i z pohledu obsahu smlouvou vytvotené¢ho zavazku. Stranou
nezistava ani kriticky ndhled na vynucenou kombinaci soucasné pravni Gpravy s historickou
upravou zakona o vlastnictvi bytl. Zdsadni soucasti vykladu je téz néstavba, pfistavba
a stavebni uprava jednotky jako nejCastéjsi zptisob praktického pouziti smlouvy o vystavbe.
Zahrani¢ni srovnani mifi zejména do frankofonni oblasti. Komparace zahrnuje rovnéz odliSeni
od jinych typti smluv, jako smlouvy o dilo, ¢i od jinych zplisobt vystavby bytli a uspokojovani

bytové potieby.

Zavery, k nimz tato rigordzni prace dochazi, povazuji smlouvu o vystavbé za ptinosny
pravni nastroj, byt’ ji nelze povazovat za institut st€Zejni. Jeji vyhody u adresatl pravnich norem
v praxi nepfevazuji. Pfesto smlouva o vystavbé nachazi podstatné vyuZiti u nastavby, pfistavby
nebo stavebni upravy jednotek. Jeji pravni Uprava vSak neni tomuto pouZziti dostatecné
prizptisobena. Jeden ze zavéru této rigordzni prace tak obsahuje navrhy zmén v legislative,
které by mély umoznit Sir$i pouziti smlouvy o vystavbé pro uspokojovani bytovych
nebo nebytovych potieb nastavbou.

Zahraniéni srovndni pfinasi zajimavy zavér spocivajici v absenci pravni uUpravy
smlouvy o vystavbé ve vyspélych zahrani¢nich pravnich tadech. Pies uvedené zjisténi,
které by mohlo spolu s nizkou praktickou vyuzivanosti smlouvy zpochybiiovat divod

jeji existence, je vSak smlouvu o vystavbé potieba vcelku hodnotit spiSe pozitivné.
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