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UvoD

Tématem této rigordzni prace je katastr nemovitosti. Katastr nemovitosti je upraven
konkrétné v zakon€. €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), v zdkoné ¢.
359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, a samoziejmé také v nékolika
provadécich ptedpisech. Vzhledem k tomu, Ze s katastrem nemovitosti se za svlij zivot setka
naprosta vétSina populace, jednd se pro mnohé o velmi aktualni a mnohdy 1 pal¢ivé téma.
Ne¢které tkony a fizeni probihajici pfed ufadem byvaji komplikované a pro velkou c¢ast
populace i Spatn¢ srozumitelné. Autorka si klade za cil poskytnout uceleny piehled platné
pravni Upravy a priblizit katastr nemovitosti ¢tenafi z hlediska obcanského prava. Nebude se
vSak v této praci podrobné zabyvat spravnim fizenim a jeho néstrahami, pokud ho bude
zminovat, tak spiSe dopliikové a pouze k poskytnuti jiz zminiované¢ho ucelen¢ho ptehledu
problematiky katastru nemovitosti.

Autorka si toto téma vybrala z nékolika diivodii. Prvnim a nejdtlezitéjsim divodem je
dlouhodoby zdjem autorky o nemovitosti, ktery osvédcila jiz ve své diplomové praci na téma
»Najem bytu“. Autorka se také zabyva nemovitostmi i po pracovni strance, uvitala proto vyzvu
v podobé& sepsani rigorézni prace k prohlubovani své kvalifikace. Druhym divodem je
skutecnost, ze 1. 1. 2014 vstoupil v G€innost obcansky zakonik, ktery nahradil stary obCansky
zakonik, a doslo tak k podstatnym zménam v celém odvétvi soukromého prava. Tyto zmény se
dotkly mimo jiné 1 z&sad, které ovliviiuji zapisy do katastru nemovitosti, byl pfijat katastralni
zakon €. 256/2013 Sb., spolu s katastralni vyhlaskou €. 357/2013 Sb., a celé nemovitostni
odvétvi se dockalo velkych zmén. Ackoli se nyni, osm let po nabyti Gc¢innosti této nové
soukromopravni Upravy, mnohé vztahy jiz ustalily a nejasné situace vyjasnily, autorka se i
pfesto domnivé, Ze mnoho ucelenych shrnuti této pravni Gpravy nebylo sepsano, a povazuje
proto toto téma za atraktivni, originalni a tim padem 1 vhodné k sepsani rigordzni prace.

Informace, které budou podkladem pro sepséani této rigordzni prace, planuje autorka
zkoumat pomoci né€kolika védeckych metod, zejména pak metodou analytickou a metodou
komparativni. Druhou zminénou metodu autorka vyuzije hlavné v posledni kapitole, ktera se
bude zabyvat pravni Upravou katastru nemovitosti v cizich zemich.

Autorka planuje tuto praci rozdélit do nékolika kapitol, vzhledem k SirSimu rozsahu
prace konkrétné do deseti, v jejichz ramci se bude zabyvat katastrem nemovitosti a tématy uzce
souvisejicimi.

V prvni kapitole se autorka planuje vénovat hlavné teorii, konkrétné¢ definici
teoretickych pojmt, které jsou pro problematiku katastru nemovitosti esencialni. Primarné

vymezi pojem samotného katastru nemovitosti, zakonnou definici a jeho ucel. Dale se bude



zabyvat jednotlivymi pojmy, které upravuje katastralni zdkon a které budou v praci dale
pouzivany.

Druha kapitola bude zaméfena na historii, aby byla prace zasazena do historického
kontextu a aby bylo na prvni pohled jasné, jaké vyvojové tendence ovlivnily a vytvorily katastr
nemovitosti az do dnesni podoby.

Treti kapitola bude jesté stale velmi teoretickd, budou v ni totiz rozebrany zasady
prochazejici celou katastralni problematikou. Autorka se planuje zabyvat zdsadami materialni
a formalni publicity, intabulace, legality, vefejnosti, dispozicni, superficies solo cedit (povrch
ustupuje pud¢) a také par dalSimi, ne tak znamymi zasadami.
primarné¢ navrhu na vklad, zapisu a poznamce (jak k osobé&, tak nemovitosti ¢i spornosti). Jak
bylo jiz zminéno, tato prace je psand na katedie obCanského prava, nema v zadném ptipadé
slouzit jako podrobny navod, jak na spravni fizeni. Aby vSak mohl byt podan presvédcivy a
vérny obraz fungovani katastru nemovitosti, povazuje autorka za zcela nezbytné typy podani
zminit a vénovat se jim, byt zcela jist¢ ne v rozsahu, jaky by si zaslouzily v ptipad¢, Ze by tato
prace byla psand na katedfe spravniho prava. V této kapitole bude vysvétlen také jeden
z esencialnich pojmil tykajicich se katastru, a sice ,,plomba‘.

Paté kapitola se bude tykat velmi ¢asto sklonovaného tématu dnesni doby — digitalizace.
Je digitalizace pfinosem, nebo nikoli? Probiha digitalizace na useku katastru nemovitosti? Na
tyto a mnohé dalsi otazky se bude autorka snazit odpovédéet prave v této kapitole. Objasni také
to, v jaké forme je mozné Cinit podani vii€i katastralnim ufadiim, a dotkne se i pozadavkil na
elektronicka podéni, kterd se sice na prvni pohled mohou jevit jednoduse, v praxi vSak jejich

Sest4 kapitola se zam&¥i na geometricky plan. Tato kapitola pojem geometrického planu
podrobné vysvétli, odkdze na platnou pravni upravu a nastini proces vyhotovovani tohoto
planu. Byt mize vyhotovovani ptisobit jednoduse, jedna se o pfisné formalizovany proces.
Autorka také popiSe jiz vyhotoveny geometricky plan, aby mél ¢tenaf lepsi predstavu o jeho
podobg.

Sedmé kapitola se bude zabyvat katastrdlni mapou. Katastrdlni mapa, spolu
s geometrickym planem, je s katastrem neodmysliteln€ spojena, diky ni lze pfesné zjistit, kde
se dana nemovitost nachéazi. Autorka vysvétli nékolik pojmi a nasledn€ se zaméii na moznost
nahliZzeni do digitalnich map online. Lze tak ¢init pomoci specidlnich webovych stranek nebo

pomoci aplikace z mobilniho zafizeni, coz muze byt pro nékteré pohodInéjsi.



Osma kapitola se bude tykat udaji v katastru nemovitosti a problematiky jejich
poskytovani. Autorka zmini dva typy nahlizeni do katastru, osobni a pomoci internetu. Ptiblizi,
co si predstavit pod pojmem dalkové nahlizeni do katastru a popiSe, co vystup z katastru,
ziskany tfeba pravé pomoci dalkové nahlizeni, obsahuje. Vzhledem k tomu, Ze katastr
poskytuje rtizné udaje, musi nutné narazet i na problematiku ochrany osobnich udaju, které se
autorka také lehce dotkne. Diky existenci principu vefejnosti a skute¢nosti, ze katastr je
vefejnym seznamem, ma k udajim pfistup témét kazdy a s tim souvisi podvody, k nimz
dochazi. I pies stale vétsi vynalézavost podvodniki se vsak Ize témto podvodiim branit, autorka
tedy nastini i moznosti ochrany.

Devata kapitola bude zpracovavat judikaturu tykajici se primarn¢ katastru nemovitosti.
Tato kapitola bude specidlni tim, ze se jedna o nejnové¢jsi judikaturu, rozhodnuti, ktera vysla
mezi lety 2019-2022. Z toho divodu autorka povazuje za duilezité zminit nékterd rozhodnuti
Nejvyssiho soudu a ve strucnosti nastinit skutkové stavy, jez témto rozhodnutim ptedchazely.
Vzhledem k relativni novosti a nezndmosti téchto rozhodnuti autorka véfi, Zze bude jejich
zminéni pro Ctenare prinosné.

V posledni, desaté kapitole se autorka planuje vydat za hranice Ceského katastru
nemovitosti a struéné predstavit katastr 1 v jinych zemich. Primarn¢ se autorka planuje zamétit
na evropské zemé&, zmini Némecko a Rakousko jako naSe nejblizsi némecky mluvici sousedy.
Struéné se dotkne i Recka, ackoli fecky jazyk neovlada a predpokladd, Ze prace se zdroji bude
pouze omezena: nicméné Recko do ned4vna katastr nemovitosti vibec nemélo, coz se zda pro
moderni demokraticky stat témét nemyslitelné. Autorka se tedy pokusi zjistit, jaky je soucasny
stav. Zminéno bude i Spanélsko jako dalsi zastupce jizanskych evropskych zemi.

Lze tedy konstatovat, Ze zaméfeni této prace bude primarn¢ teoretické s poznamkami
z praxe, podpofené katastralni judikaturou. Teoretickd rovina bude prostupovat celou praci,
nicméné autorka se pokusi ozvlastnit teorii pomoci praktickych poznatkli napf. pii popisu

pouzivani nastroji a systému katastru ¢i vystupt z katastru.

10



1 KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je definovan v zakon¢ ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon). Jedné se o verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajit o nemovitych
vecech vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a
polohové urceni a zapis prav k temto nemovitostem, jak stanovi § 1 odst. 1. V odstavci dva je
potom dale stanoveno, ze je katastr zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k
nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely, k ochrané Zivotniho prostredi, zemédélského
pudniho fondu, pozemkii urcenych k plneni funkci lesa, nerostného bohatstvi, kulturnich
pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocenovdani nemovitosti, pro ucely vedecké, hospodarské a
statistické a také pro tvorbu dalSich informacnich systémii.

Definice tedy stanovi, Ze je katastr vefejnym seznamem. Definici tohoto pojmu bychom
vSak v naSem pravnim fadu hledali bez uspéchu, zdkonodarce s timto pojmem nicméné ¢asto
pracuje. V takovém seznamu jsou obsazeny informace, které jsou piistupné kazdému a kazdy
mé moznost se s nimi seznamit. !

Muzeme tedy konstatovat, ze je tento vefejny seznam definovan prostfednictvim svého
obsahu.? Obsah katastru je dale upraven v § 3 katastralniho zakona. Na rozdil od diivéjsiho
katastralniho zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, doslo k podstatné
zméné v nazvu. Zakonodarce vypustil slova ,,Ceské republiky”, coz uéinil z jednoduchého
diivodu: pred rozpadem Ceské a Slovenské Federativni Republiky nézev znail, ze zde budou
evidovany nemovitosti pouze na tuzemi Ceské republiky, nikoli na tizemi Slovenska. Po
rozdéleni vSak tato nutnost odpadla a nazev mohl byt z toho diivodu zjednodusen, jak vysvétluje
komentaf ke katastralnimu zakonu. Udaje, které jsou do tohoto vefejného seznamu zapisovany,
vSak nenalezneme piimo v zdkon¢, nicméné ve vyhlaSce ¢. 357/2013, o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska).

Jak jiz bylo fte€eno, v katastru jsou taktéz evidovana prava k nemovitostem a pii
neexistenci pozemkové knihy je katastr jedinym vefejnym seznamem, ktery obsahuje ucelené

tidaje o pravech k nemovitostem.?

' BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1.8.2.§ 1.

2BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3.S.2.§ 1.

3 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S.2.§ 1.
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1.1 Uéel katastru nemovitosti

Ugel katastru je vymezeny v jiz zmifiovaném odstavei 2 § 1 zékona. Historicky byl
vymezen jiz v zakong €. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni, kde byl na prvnim
misté¢ dlouhého vyctu zminén podklad pro vybér dani a davek s drzbou pozemku spojenych.
Vycet dale obsahoval i podklad pro prevod nemovitosti a realitni Gvér.

Ugel v zakong &. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, byl silné ovlivnén socialismem na
tizemi dne$ni Ceské republiky, el byl proto formulovéan tak, aby byl primarné v souladu
s ideologii. Zjednodusené¢ feceno, katastr byl potfebny pro planovani a fizeni hospodaistvi, jak
stanovoval hned § 1 tohoto zakona.

V ptedchtidci soucasného katastralniho zédkona, v zakoné ¢. 344/1992 Sb., ucel stanoven
vibec nebyl. Dodan byl az novelou z roku 2000, ¢. 120/2000 Sb., ktera vSak byla pfiijata
z diivodu harmonizace ceského prava s evropskym, konkrétné se smérnici Evropského
parlamentu Rady 95/46/EC. Smérnice se tykala zpracovani osobnich tdaji a v zakoné bylo
nutné uvést, pro které ucely jsou v katastru obsazené udaje vedeny, nebot’ komunitarni pravo
umoziuje sbér a uziti informaci o fyzickych osobach a jejich majetku bez jejich vyslovného
souhlasu pouze k tomu tcelu, k némuz jsou podle zakona uréeny.* Pokud by tedy bylo nutné
zadat souhlas napf. vlastnika budovy nebo pozemku s vedenim jeho idajii v katastru, podle
nazoru v komentatri Wolters Kluwer by nebylo viibec mozné katastr provozovat.

Pokud se pfesuneme k soucasné pravni uprav€, na prvnim misté vyctu nalezneme ucel
ochrany prav k nemovitostem. Zakonodarce kladl velky diiraz na ochranu dobré viry ve
spravnost udajlii zapsanych v seznamu, u kazdé nemovitosti musi byt zapsan jeji vlastnik. Aby
se osoby nahliZejici do tohoto seznamu nemohly zmylit, dochézi k evidenci mnoha udajt, které
jsou konkrétné€ upraveny v § 4 katastralniho zdkona. Podrobné budou rozebrany v podkapitole
,Obsah katastru®.

Na druhé misto vyctu umistil zakonodéarce ucel dani, poplatkii a jinych obdobnych
funkci katastru. Na zakladé téchto udaji podava vlastnik pfedmétné nemovitosti kazdy rok
danové pfiznani, vzdy do 31. ledna. Z kazdého pozemku, stavby a jednotky plati dai
stanovenou zakonem.

Tretim ucelem je ochrana Zivotniho prostiedi. Co se skryva pod timto pojmem, neni

definovano v katastralnim zdkong, nicméné v zakoné ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi. Jak

4BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zikon: komentd#. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3.S. 4. § 1.
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vSak stanovi diivodova zprava, neni tfeba zdiiraznovat ochranu zemédélského piidniho fondu a
pozemku urcenych k plnéni funkci lesa, jak tomu bylo ve starém katastralnim zdkoné, nebot’ je
samoziejmou ochranou Zivotniho prostiedi.’

Na c¢tvrtém misté nalezneme ochranu nerostného bohatstvi. Ta je vyznamna z toho
davodu, ze se zapisuje do katastru nemovitosti, konkrétné jako upozornéni, jak stanovi § 21
odst. 1 katastralni vyhlasky. Nicméné nerostné bohatstvi je soucésti zivotniho prostiedi, lze si
proto polozit otazku, z jakého diivodu se zdkonodarce rozhodl nerostné bohatstvi zdliraznit. Dle
mého nazoru z divodu vyssi ochrany, aby tato konkrétni soucast zivotniho prostiedi mohla byt
zapsana do katastru.

Jako paty ucel zminuje zdkon ochranu zajmu statni pamatkové péce. Je samoziejmée
v z4jmu statu, aby na svém tizemi chranil pamatky, které reflektuji vyvoj a minulost nasi zemég.
Pokud je né&jaky objekt kulturni pamatkou, zapisuje se tato skute¢nost do katastru spolecné se
zpusobem ochrany, tzn. napt. pamatkova rezervace. V ptipadé, Ze se vlastnik rozhodne takovou
pamatku prodat, ma povinnost ji nejprve nabidnout ministerstvu ke koupi. Typy a zpisoby
ochrany nemovitosti nalezneme v bod¢ 7 ptilohy ke katastralni vyhlasce.

Na Sestém misté zdkonodarce uvadi ucel rozvoje izemi. Mapy nahrané v systému katastru
jsou dilezitym podkladem pro vypracovani dokumentl, na jejichz zékladé pak dochazi
k rozvoji tizemi. Rozvoj je upraven v zakoné ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon).

Katastr poskytuje také informace slouZici k iéelu ocefiovani nemovitosti. V piipad¢, Ze
je potieba n&jakou nemovitost ocenit, napt. kvili prodeji, vychdzeji znalci z Gdaji uvedenych
prave v katastru. Pfi ocenovani se tidi postupy uvedenymi ve specialnim zékoné ¢. 152/1997
Sb., o ocenovani majetku a o znéni nékterych zakonl. Ocenuji se pozemky, jednotky i stavby.

Na poslednim misté€ jsou uvedeny ucely védecké, hospodarské a statistické. Jak stanovi
komentai Wolters Kluwer, zimérem je, aby byl ugel katastru stanoven co nejsiteji,® a z toho
davodu jsou zde uvedeny 1 tyto ucely.
systémi k tceliim, jez byly zminény vySe. Vetejné instituce, ale i soukromé subjekty mohou

vést vlastni agendové informacni systémy.” Informace do téchto systémil ziskavaji pravé

> Divodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢. 256/2013 Dz. § 1.

6 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 11. § 1.

"BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zikon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 11. § 1.
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z katastru nemovitosti, v souladu s vyhlaskou ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajl z katastru

nemovitosti.

1.2 Pojmy dle katastralniho zikona a jejich vymezeni
Poté, co jsme vymezili samotny katastr nemovitosti, je nutné vymezit také nekolik
zakladnich pojmu, skterymi zdkon pracuje. Tyto pojmy nalezneme konkrétné v§ 2

katastralniho zakona.

1.2.1 Pozemek

Pozemkem je cast zemského povrchu oddélenda od sousednich casti hranici uzemni
jednotky nebo hranici katastrdlniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim
pldanem, uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje,
verejnoprdavni smlouvou nahrazujici vuzemni rozhodnuti, tizemnim souhlasem nebo hranici
danou schvalenim navrhovaného zaméru stavebnim uradem, hranici jiného prdava podle § 19,
hranici rozsahu zdstavniho pradva, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhii pozembkii,
popripadé rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkii, jak je stanoveno v § 2 pism. a) katastralniho
zakona.

Pozemek je bezesporu nemovitou véci ve smyslu § 498 odst. 1 obcanského zakoniku.
V § 506 je dale specifikovano, co je souasti pozemku. Hovoiime o prostoru nad povrchem i
pod povrchem, o stavbach ziizenych na pozemku a jinych zafizenich (dale jen ,stavba®) s
vyjimkou staveb do¢asnych, v€etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.
Zakon dale také stanovi, Ze je soucasti pozemku 1 rostlinstvo, které na ném vzeslo. Negativni
vymezeni pozemku pak upravuje § 506 odst. 2: Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je
soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek.

Soucasti pozemku nejsou véci oznacené obcanskym zakonikem nebo jinymi pravnimi
piedpisy za véci nemovité, jako je tomu u podzemnich staveb se samostatnym ucelovym
uréenim. Dal$i negativni vymezeni nalezneme v § 509 OZ, kde se hovoii mimo jiné napt. o
vodovodech, kanalizaci nebo inzenyrskych sitich.

Je také nutné dbat na rozdil mezi pojmy pozemek a parcela. Nejvyssi soud ve svém
usneseni 22 Cdo1577/2018 judikoval, Ze zatimco pozemek je veci v pravnim slova smyslu,
parcela je zobrazenim pozemku do katastralni mapy. Vymezeni parcely je jen evidencni

zdlezitosti a nemiize nic menit na vilastnickém pravu k pozemku.
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1.2.2 Parcela

Pod pismenem b) v § 2 katastralniho zdkona nalezeme pojem parcela. Parcela je
pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapée a oznacen
parcelnim cislem. Jedna se o pozemek, ktery se nachazi venku, v pfirodé. Aby mohl byt tento
pozemek zakreslen a evidovan v katastru nemovitosti, musi byt ohranicen, tzn. oddé¢len od
zbytku zemského povrchu a geometricky a polohové urcen. Nésledné je zakreslen do mapy a
je mu pridéleno parcelni ¢islo. S takovym pozemkem lze potom déle disponovat, napt. ho
prodat, darovat atd. Jak judikoval Nejvyssi soud ve svém usneseni 22 Cdo 1762/2014 Sb.,

pozemek, ktery je soucasti parcely, je také zpiisobilym pfedmétem vydrZeni vlastnického prava.

1.2.3 Parcely stavebni a pozemkové

Zakon také rozliSuje dva druhy parcel, parcely stavebni a pozemkové. Stavebni parcela
je pozemek, ktery je evidovany v druhu pozemku zastavend plocha a nadvori. Pozemkovou
parcelou je pozemek, ktery neni stavebni parcelou. Tyto parcely jsou taktéz upraveny v § 2
katastralniho zdkona, pod pismeny c) a d).

Rozdéleni na stavebni a pozemkové parcely je vyznamné v téch katastralnich uzemich,
kde byly k ¢islovani parcel pouzity dve stejné ¢iselné fady. Aby se od sebe parcely 1 pfes stejné
Cislo odlisily, je pfed stavebnimi parcelami zkratka ,,St.“. Pokud se vSak bude jednat o
pozemkovou parcelu, Zadna zkratka zde uvedena nebude. Pii vyhleddvani parcely pomoci
dalkového pfistupu v katastru je proto v n€kterych katastralnich uzemich nutné v rozhrani
zaSkrtnout, o jaky typ se jednd. Dvé€ Ciselné fady ma napt. katastralni izemi Drachkov (okres

Benesov).

1.2.4 Geometrické a polohové urceni nemovitosti
Pod pismenem e) nalezneme geometrické urceni nemovitosti. Geometrickym urcenim
nemovitosti a katastralniho vizemi je urceni tvaru a rozmeéru nemovitosti a katastralniho uzemi,
vymezenych jejich hranicemi v zobrazovaci roviné. Tvar a rozmér nemovitosti musi byt uréen
specialnimi geodetickymi metodami. Pod pismenem f) se skryva polohové urceni nemovitosti
a katastralniho uzemi, ¢imz se rozumi urcenti jejich polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem
a katastralnim uzemim. Urcuje se opét pomoci geodetickych metod. Kritéria presnosti zaméteni

jsou stanovena v priloze v bodech 13 a 15 katastralni vyhlasky.
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1.2.5 Vymeéra parcely

Dalsim pojmem, ktery zdkon upravuje, je vyméra parcely. Vyméra parcely je vyjadreni
plosného obsahu primeétu pozemku do zobrazovaci roviny v plosnych metrickych jednotkdach;
velikost vymery vyplyva z geometrického urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni
metry,; vyméra parcely je evidovana s presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pricemz
jejim zpresnénim nejsou dotcena prava k pozemku, jak stanovi § 2 pismeno g). Na rozdil od
geometrického urceni nemovitosti neni vymera parcely zdvaznym udajem dle § 51 katastralniho
zékona. To znamena, ze 1ze tento idaj ménit 1 bez souhlasu vlastnika. Lze ji zménit z n¢kolika
davodi, které jsou vymezeny v § 37 katastralni vyhlasky, napt. pii zmén¢ hranic pozemk (tzn.
pfi scelovani nebo naopak rozdélovani pozemki) a pii ureni hranice pozemki soudem anebo

pfi zméné geometrického urceni pozemku (bez zmény hranic).

1.2.6 Katastralni uzemi

Pismeno h) obsahuje definici katastralniho izemi. Mysli se jim technickd jednotka,
kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru spolecné evidovany soubor nemovitosti.
Katastralni tizemi zacala vznikat v prvni poloviné 19. stoleti (tehdy se jim fikalo katastralni
obce) v souvislosti se zakladanim katastru dané pozemkové.! Podle udajii zroku 2019
dosahoval pocet t&chto izemi 13 076.°

Kazdé tzemi ma sviij jedineny nazev a Sestimistné ¢islo (napft. k. 4. Kobylisy — okres
Hlavni mésto Praha — 730475). MiiZze se samoziejmé stat, Ze dojde ke zmeéné ndzvu takového
uzemi. Déje se tak vSak spisSe ojedinéle. Historii zmén nazvii nalezneme na webovych strankéach
Statni spravy zemémeétictvi a katastru v pdf formatu. Nazev zménilo napt. izemi HosStka u
Roudnice nad Labem v roce 2007 a pfejmenovalo se na prostou HoStku. Posledni zménou
proslo katastralni izemi Bfezno u Loun, které se pfejmenovalo na Bfezno u Postoloprt v roce
2020. V roce 2021 vzniklo prozatim posledni a nejnovéjsi'® katastralni izemi Tie$né u Zahof.

Katastralni vyhlaska v § 9 odst. 1 dale stanovuje udaje, které se vedou o katastralnim
uzemi: nazev katastralniho uzemi; Ciselny kod; nazev a ciselny kod obce, v jejimZ zemnim
obvodu katastralni Gzemi lezi; nazev a ¢iselny kod kraje podle Gstavniho zakona o vytvofeni

vySSich tzemnich samospravnych celkli, okresu, ve kterém katastralni tizemi lezi; druh

8 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 25. § 2.

% Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Digitalizace katastralnich map a dal$i postup obnovy katastralniho
operatu. In: cuzk.cz J[online], 26. cervna 2020 [cit. 5. kvétna 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-
map/Digitalizace-katastralnich-map.aspx

19 Tyto informace se vztahuji k datu 5. 5. 2022.
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¢islovani parcel a soutadnice defini¢niho bodu katastralniho uzemi v S-JTSK. Druhy odstavec
poté zdtraziiuje skute¢nost, ze nazev uzemi je v ramci CR jedineény. Z diivodu, aby nemohlo
dojit k zAméné jednoho zemi za druhé, jak uvadi komentat Wolters Kluwer.!! VSechny nazvy
musi schvalovat Cesky ufad zeméméiicky a katastralni.

Katastralni izemi neni neménné, jeho zménu upravuje katastralni vyhlaska. Ke zméné
hranic, ktera neni shodna s hranici obce nebo méstského obvodu nebo méstské ¢asti statutarniho
mésta, dochazi sloucenim Uzemi, oddélenim ¢asti izemi a naslednym pfipojenim této Casti
k jinému, vytvofenim nového uzemi nebo nahrazenim pohyblivé hranice pevnou hranici, jak

stanovi § 31 odst. 2 vyhlasky. Dal§i moznosti zmén jsou potom upraveny v § 31 — § 34.

1.2.7 Katastralni mapa

Pod pismenem 1) nalezneme pojem katastralni mapy. Jedna se o polohopisnou mapu
velkeho méritka s popisem, ktera zobrazuje vSechny pozemky, které jsou predmétem katastru,
katastralni uzemi a dalsi prvky polohopisu; pozemky se v katastralni mapé zobrazuji priimétem
svych hranic do zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhit pozemkaii.

Katastralni mapy mohou mit dvé podoby: hmotnou a elektronickou. Ackoli by se dalo
pfedpokladat, Ze v dnesni technické dobé budou vSechny mapy jiz v digitadlni podob¢, neni
tomu tak. Stale jeste existuji mapy, které jsou pouze v podob¢ hmotné. Tyto mapy jsou vedeny
na transparentni folii a aktualnost obsahu téchto map je zajiStovdna manudlné klasickymi
rysovacimi pomtickami.'? Jak jiz naznacuje tento popis, skytaji mnoho nevyhod, mimo jiné to,
ze nahlédnuti do nich je mozné pouze osobné na piisluSném katastralnim Uradé, neni tedy
moznost nahlizeni pomoci dalkového ptistupu. Dalsi nevyhodou, kterou je nutné zminit, je také
relativné snadné moZnost zniceni, napf. pii povodni, pozaru atd. Vzhledem k této neprakti¢nosti
dochazi k postupnému pievodu map do digitalizované podoby. Diky elektronické podobé& se
tak mapy stavaji témef neznicitelnymi a je také moZné do nich snadné&ji nahlizet v rdmci celého
tizemi Ceské republiky.

K 31. 12. 2019 byl celkovy podet izemi s digitalni mapou 12 995.13

"BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 26. § 2.

12 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1.§2.S. 12.

13 Statni sprava zemémé¥ictvi a katastru. Digitalizace katastralnich map a dalsi postup obnovy katastrdlniho
operatu. In: cuzk.cz [online], 26. <cervna 2020 [cit. 5. kvétma 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace
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1.2.8 Geometricky plan

V pismenu j) § 2 je upraven geometricky plan. Geometrickym planem se rozumi
technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zakladeé kterych ma dojit ke zmeénam v souboru
geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci. Tento plan vyhotovuji specializovani
zememericti inZzenyii, ktefi maji ukoncené stiedoskolské nebo vysokoskolské vzdélani, a na
jeho zéklad¢ pak dochazi k zépisu do katastru nemovitosti. Vyhotovuje se v ptipad¢, ze ma byt
zapsano pravo, které se tyka pouze ¢asti pozemku.'* Tyto zemémeétické sluzby poskytuji osoby
na zaklad¢ zivnostenského opravnéni, plan nevyhotovuji organy statu, tzn. ani katastralni trady,
nybrz soukromé osoby. Podrobné&ji bude problematika geometrického planu rozpracovana

v kapitole ¢. 6 ,,Geometricky plan®.

1.2.9 Identifikace parcel

Pismeno k) upravuje pojem identifikace parcel. Jednd se o porovnani zdpisu a zdakresu
téze nemovitosti v katastralnim operdtu se zdapisem, popripadé zakresem, v jinych operdtech
nebo pravomocnych rozhodnutich organit verejné moci nebo v katastralnim operdtu se stavem
k urcitému datu. ldentifikace je dale upravena § 6 odst. 6 vyhlasky ¢. 358/2013 Sb., o
poskytovani udajii z katastru nemovitosti. Dochazi vlastné k porovnani stavu parcel dle staré
katastralni mapy a soucasného stavu dle nejnovéjsi mapy. Déje se tak v piipadé, ze potfebujeme
nahlédnout do star$i mapy, pokud dokumenty, kter¢é mame k dispozici, na tuto star§i mapu

odkazuji.

1.2.10 Budova

Pojem budovy je upraven v pismenu 1) § 2 katastralniho zdkona. Budovou je tedy
mySlena nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustiedéna
a navenek prevazné uzavirena obvodovymi sténami a stiesni konstrukci. Tento pojem v pribéhu
let proSel zajimavym vyvojem. Ve starém katastralnim zdkoné definovany nebyl, jeho definici
pfinesla az novela ¢. 89/1996 Sb. Do té doby pouZival zdkon pojem ,,stavba“. Stavbou vSak
mohla byt minéna jakakoliv stavba spojena se zemi pevnym zdkladem, coz byl jiz znak
nemovitosti, ale pfesto predmétem evidovani takova stavba nikdy nebyla.!> Novela ale ur¢ila,

ze predmétem evidence nebyla jakakoliv stavba, ale budova, a to navic takova, kterd byla

4 HOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/geometricky-plan-jako-neoddelitelna-soucast-listiny-a-katastr-nemovitosti?browser=full

IS BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zikon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 29. § 2.
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spojena se zemi pevnym zékladem. Definice se nachazela taktéz v § 2, stejn¢ jako v sou¢asném
katastralnim zdkon€. Zménou oproti starému katastralnimu zakonu vsak je, ze do katastru neni

mozné od 1. ledna 2014 zapisovat rozestavéné budovy.'¢

1.2.11 Drobna stavba

Zakon nezapomind ani na specifikaci pojmu drobna stavba, ktery je upraven v pismenu
m) § 2 a jedna se zaroven o posledni pojem, ktery je v tomto ustanoveni obsazen. Jeji definice
je pomérn¢ dlouhé a tika, ze drobnou stavbou se rozumi stavba s jednim nadzemnim podlazim,
pokud jeji zastavénad plocha nepresahuje 16 m’ a vyska 4,5 m, kterd pini doplitkovou funkci ke
stavbe hlavni, a stavba na pozemcich urcenych k plneni funkci lesa, slouzici k zajistovani
provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavénd plocha nepresahuje
30 m? a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovazuje stavba gardze, skladu horlavin a vybusnin,
stavba pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavba uranového prumyslu a jaderného zarizeni,
sklad a skladka nebezpecnych odpadii a stavba vodniho dila. Tento pojem byl dfive upraven ve
stavebnich pfedpisech, nicméné soucasna pravni tiprava drobnou stavbu neupravuje. Vzhledem
k tomu, Ze katastr s timto pojmem v minulosti pracoval, bylo nutné jej zachovat, a z toho
divodu ho zdkonodarce vélenil do katastralniho zakona, obsah katastru by totiz nemél byt
pokud mozno bezdivodné zuzovan ani rozsifovan, nebot’ sbér dat pro katastr nemovitosti trva
dlouha léta.

Mizeme vSak konstatovat, Ze tento pojem ma spiSe historicky vyznam vzhledem
k tomu, Ze v celém zakon¢ je zminén pouze tiikrat, a to sice v § 3 odst. 1 pism. ¢), § 4 odst. 1

pism. b)av § 8 pism. d).

1.3 Pfedmét evidence katastru nemovitosti

Jak bylo jiz zminéno, katastr nemovitosti je vefejny seznam, co je jeho predmétem, to
upravuje § 3 katastralniho zakona. Primarné se tedy jedna o evidenci pozemkti v podobé¢ parcel.
Pojem pozemku jako véci nemovité, pojem parcely a nasledné rozdéleni parcel na stavebni a
pozemkové byly podrobnéji vysvétleny v kapitole 1.2 Pojmy. Co se vSak v tomto seznamu
neeviduje, jsou podzemni stavby se samostatnym ucelovym ur¢enim. Divodova zprava ke
katastralnimu zakonu stanovi, ze evidence téchto staveb je nerealna vzhledem k tomu, Ze katastr

ani v Ceské republice, ani nikde jinde na svété neni na tuto evidenci technicky ptipraven.

16 KINDL, Milan. Prdvo nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2015. ISBN 978-80-7400-564-0. S. 412.
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V katastru také nalezneme budovy, které nejsou soucasti pozemku ani prava stavby a je
jim zaroven ptidéleno Cislo eviden¢ni nebo ¢islo popisné. Jak jiz bylo zminéno, stavba je podle
obcanského zakoniku soucasti pozemku. Nicméné stara pravni Uprava tento piistup neméla,
mohlo tedy dochazet k situacim, kdy byl odlisny vlastnik pozemku a stavby na ném se
nachazejici. Pokud se tedy do dnesniho dne nemovitosti s takovymi vlastnickymi vztahy
zachovaly, bude se jednat o samostatné véci zapisované do katastru.

Predmétem evidence jsou také budovy, kterym se Cislo evidenéni ani popisné
nepfid€luje a zaroven nejsou soucasti pozemku. Tyto budovy se eviduji ve stejném rozsahu
jako dle star¢ho katastralniho zakona. Typicky se muze jednat napt. o gardze, stodoly ¢i tovarni
haly.!’

Zakon také stanovuje evidenci jednotky podle obcanského zdkoniku. Jednotka je
definovana v § 1159, pticemz zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na
spolecnych castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddelitelné. Stard pravni Uprava,
konkrétné zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, vymezovala byt jako soubor mistnosti, o
kterych bylo stavebnim ufadem rozhodnuto, Ze jsou uréeny k bydleni. Lze zde proto spatfovat
odklon, kdy zdkonodarce nechdva soukromopravni vztahy upravovat pfevazné vlastniky dle
soukromého prava a odebira tuto moznost organiim vefejné moci. Udaje vyzadované katastrem
k evidenci jednotky jsou urceny v § 13 katastralni vyhlasky.

V katastru nalezneme také udaje o jednotkach vymezenych podle zdkona o vlastnictvi
byt ¢. 72/1994 Sb. Zde hovoiime o jednotkach, které vznikly pied 31. prosincem 2013.
Vzhledem k jiZ zminénym jednotkam vytvoienym dle obcanského zakoniku, tzn. po 1. 1. 2014,
dochazi v katastru k tzv. dualité. Podle zakona o vlastnictvi bytl byla jednotka definovana jako
byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestaveény nebytovy prostor jako
vymezend cast domu podle tohoto zakona. Tento zdkon byl sice zruSen, nicméné takto
vytvofené jednotky v katastru stile zlstavaji. Dokonce mohou tyto jednotky v takovych
nemovitostech stale vznikat, a to bud’ na zdklad¢ smlouvy o vystavbé, nebo na zdklad¢ zmény
prohlaseni vlastnika.'® Vzhledem k rozdilnému charakteru jednotek vsak plati, Ze v nemovitosti
mohou vznikat pouze dle jednoho nebo druhého zakona, jejich kombinace vSak neni mozna.

Z katastru lze také vyc€ist informace tykajici se prava stavby. Jedna se o vécné pravo,

pfi¢emz osoba odli$na od vlastnika pozemku, takzvany stavebnik, mize mit na povrchu nebo

'"BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1.S.21.§ 3.

18 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastrdlni vyhlaska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 54. § 13.
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pod povrchem stavbu. Stavba muze jiz existovat nebo mtize teprve vzniknout v budoucnu.
Udaje, které se o pravu stavby eviduji, stanovi katastralni vyhlagka ve svém § 12. Udaj o
pozemku, ke kterému je pravo stavby ziizeno, lze nalézt v ¢asti B listu vlastnictvi. Ve stejné
casti se nachazi taktéz udaj o docasnosti, resp. délce trvani, tohoto prava, mize byt totiz zfizeno
maximalné na dobu 99 let.

Nelze také opomenout evidenci nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni ptedpis.
Takovym ptedpisem je vodni zékon, ¢. 254/2001 Sb. V § 20 zminuje prehrady, hraze, jezy,
stavby, které se k plavebnim uceliim zrizuji v korytech vodnich tokii nebo na jejich brezich, a
také stavby k vyuZiti vodni energie a stavby odkalist, pokud jsou spojené se zemi pevnym
zdakladem. Udaje, které jsou o vodnich dilech zapisovany do katastru, stanovi § 11 katastralni
vyhlasky. Zajimavosti mize byt, ze hrobka, ackoli nemovita véc, vSak pfedmétem evidence
katastru nemovitosti neni,'® jeji evidence neni stanovena ani v § 3 katastrdlniho zakona, ani

v jinych prévnich piedpisech.

1 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 14. anora 2018, sp.zn. 7 Tdo 62/2018. Nejvyssi soud se
zabyval otazkou vlastnického prava k hrobce a ve svém usneseni judikoval, Ze k jeho pfechodu neni tfeba vkladu
do katastru nemovitosti, ale dochazi k nému ptimo na zaklad¢ uzaviené smlouvy.
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2 HISTORIE KATASTRU NEMOVITOSTI

Ackoli by se mohlo zdat, Ze je katastr nemovitosti a celd tato evidence vydobytkem
moderni doby, neni tomu tak. Jiz v minulosti chtéli mit panovnici piehled o majetcich, které
vlastnili jejich poddani, a pozdéji i Slechta, aby jim mohla byt vyméfena adekvatni dan.
Mizeme tedy konstatovat, ze minimaln¢ v minulosti byla funkce poplatkova jednou

Mezi dals$i impulzy, které postupné vedly k nutnosti zavedeni zeméméfictvi a pozemkové
evidence, Ize také tadit rozvoj obchodu a obecné obchodovani se vzdalenymi zemémi a také

zakladani riznych sidel a s tim spojenou nutnost evidence nemovitostnich majetkd.

2.1 Prvotni vznik zemémérictvi a pozemkové evidence

Slovo katastr ma sviij ptvod v lating, pfi¢emz je mozné tento pojem odvodit ze dvou
slov: caput, které znamend ,,hlava®, a capistrum, které oznacuje ,,soupis podle hlav** (pozdé&ji
téZ podle jakékoli jednotky).?’

O pozemkové evidenci ve starovékém Egypté nemame pfilis podrobné informace, co
1ze vSak s urcitosti fici, Ze zcela jisté néjaky druh pozemkové evidence existoval. Z pocatku 2.
tisicileti pt. n. L. se totiz dochoval papyrus, tzv. Komogramatikus, kde byly jednoduse naértnuty
pozemky a jejich rozdé€leni: na pozemky kralovské, chrdmové, méstské, soukromé, neurodné,
zahrady a pastviny mésta Kerkosiris.?!

Prvni zminky o jednoduchych pozemkovych evidencich a nacrtcich, které 1ze povazovat
za zéklady zeméméfictvi, byly i ve starovékém Rimé a antickém Recku. V Recku miizeme
zminit Hippodama z Milétu, kterého poveétilo lidové shromazdéni jiz v roce 476 pf. n. L
navrhnutim obytné &tvrti u piistavu Pireus.’” Jeho navrhem pak bylo inspirovano dalsi

zakladani mést, jako je napt. Milétos, Olynthos atd.

20 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [eit. 6. fijna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

2 PLANKA, Ladislav. Déjiny zeméméFictvi: Katastr. In: hgf.vsb.cz [online], [cit. 6. ¥ijna 2022]. Dostupné online
z https://www.hgf.vsb.cz/export/sites/hgf/544/.content/galerie-

souboru/planka/dejiny zememerictvi/DEJINY Z 08 KATASTR STUDENTI.pdf

2 PLANKA, Ladislav. Déjiny zemémérictvi: Katastr. In: hgf.vsb.cz [online], [cit. 6. ¥ijna 2022]. Dostupné online
z https://www.hgf.vsb.cz/export/sites/hgf/544/.content/galerie-

souboru/planka/dejiny zememerictvi/DEJINY Z 08 KATASTR STUDENTIL.pdf
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2.2 Vyvoj katastru ve stiredovéku a novovéku

Snahu o podrobnéjsi evidenci miizeme spatfovat az ve sttedoveku, konkrétné kolem 13.
az 14. stoleti. Slechta si zapisovala své majetky do zemskych knih, které byly vedeny Utadem
desek zemskych. Pivodné se do téchto knih zapisovaly spory, pozdé¢ji vSak pievzaly funkci
evidovani majetku. Nejprve byly zemské desky zavedeny v Cechach ve 13. stoleti, o stoleti
pozdéji, tedy ve 14., pak byly zavedeny na Moravée a v 15. ve Slezsku.

Spolecné s pozemkovymi knihami existovaly také tzv. urbafe, kam se zapisovaly
drZebnosti a povinnosti poddanych,? az do roku 1650. Zapisovaly se sem napf. roboty nebo
penézité davky. Urbare tedy vedla vrchnost, a zatimco panské pozemky podléhaly dani, na
poddanské se az do roku 1706 dan nevztahovala.

Po skonéeni tficetileté valky viak Cesky sném rozhodl o vzniku rustikalniho katastru
(jinak také prvni berni rula). U€inil tak z divodu, aby vznikl celistvy piehled o vSech
poddanskych pozemcich v Cechach. Platil viak pouze mezi lety 1674—1683 a nasledné ho
vystridal druhy rustikalni katastr (jinak také druha berni rula), ktery platil do roku 1748.

Na Moravé mezitim vznikly mezi lety 1656—1658 a nasledné mezi lety 1669—1697 tzv.
lanové rejstiiky, které piedstavovaly obdobu rustikalnich katastri. >

Rustikalni katastry a lanové rejstiiky byly nicméné roku 1749 nahrazeny tzv. tfeti berni
rulou a diky ni vstoupil v platnost prvni terezidnsky katastr rustikalni. Brzy nato vSak zacala
generalni visitace vSech pozemki, diky niz mély byt pozemky danény spravedlivéji.
Vysledkem tohoto procesu byl elaborat zndmy pod nazvem Exaequatorium dominicale (panské
vyrovnani) z roku 1757,%° pii¢emz o tento pansky katastr se usilovalo témé&f pil stoleti.’® Na
zéklad¢ tohoto elaboratu pak v témze roce vznikla ¢tvrtd berni rula, které se také tikalo
tereziansky katastr. Tento katastr se skladal z druhého rustikalniho katastru a panského
vyrovnani.

Ani tereziansky katastr vSak nemél dlouhého trvani. V roce 1785 urcil Josef IL

patentem, Ze se vSechny trodné pozemky (jak dominikalni, tak rustikalni) zaméfi, zobrazi a

23 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

24 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

25 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

26 BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada, 2007. ISBN 978-80-247-2318-1. S. 34.
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uréi jejich vyméry a hruby vynos podle irodnosti.?” Tento katastr, nazyvany josefovsky katastr,
byl historicky prvni pozemkovou evidenci, ktera vychazela zdaji, jez byly skuteéné
naméieny v terénu. Je také dilezité zminit, Ze do doby ucinnosti josefovského katastru si
vSechny predchozi katastry v§imaly pouze nesvobodné, tzn. rustikalni (selské), pady jakozto
predmétu vymeétovani dani, zatimco panska (dominikalni), tzn. cirkevni a Slechticka, pida byla
od dani bud’ zcela osvobozena, nebo podléhala podstatné mirngjsimu zdanéni.?® To se viak
zmeénilo prave timto katastrem, ktery stanovil rovnost v pravnim postaveni pidy bez ohledu na
to, zda se jednalo o rustikal ¢i dominikal.?’

Toto nové usporadani se ale nelibilo Slechté, po smrti Josefa II. se proto zasadila o jeho
zruseni, ke kterému doslu v roce 1790. Byl tedy v platnosti pouhy jeden rok.

Josefsky katastr byl proto nahrazen opétovné katastrem terezianskym. Nicméné proti
josefskému nebyl tak piesny, doslo proto ke spojeni principu téchto dvou katastrii a diky tomu
mohl vzniknout terezidnsko-josefsky katastr. Vyméry byly pevzaty z josefského, *° ale §lechté
zustaly vyhody z ocenéni exaequatoris (tzn. dominikalni pida se evidovala dle principt

panského vyrovnani).

2.3 Katastr nemovitosti mezi lety 1811-1927
VEtsi stability se katastr dockal az ptijetim VSeobecného zakoniku obcanského v roce 1811.
Tento zakonik totiZ obsahoval pravni Upravu, jez se vyznamné dotkla 1 katastru. Jednd se
konkrétné o princip ,,superficio solo cedit®, ktery stanovil, Ze stavba je soucésti pozemku, a
také nutnost zapisu do pozemkovych knih, aby mohlo dojit k pfevodu nemovitosti.

Zéklady katastru v podobé€, v jaké ho zname dnes, byly zaloZeny patentem cisafe
Frantiska 1. zroku 1817 o dani pozemkové a vyméieni piidy.’! Pozemky byly profesionalné
zamé&feny a nasledné ocislovany a zakresleny do mapy jako parcely. V roce 1871 byl néasledné
piijat zakon ¢. 95/1871 t. z., o zavedeni obecného zdkona (o pozemkovych knihach). Knihy

byly vefejné a zdkon také obsahoval ipravu zapist do katastru. Stanovil, Ze vlastnické pravo je

27 Statni sprdva zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

2 BUMBA, Jan. Zeméméiické pravo: zemémérictvi a katastr v technicko-pravnich souvislostech: metodickd
prirucka. Praha: Linde, 2004. ISBN 80-7201-510-9. S. 9.

2 BUMBA, Jan. Zeméméfické pravo: zemémérictvi a katastr v technicko-pravnich souvislostech: metodicka
prirucka. Praha: Linde, 2004. ISBN 80-7201-510-9. S. 15.

30 BUMBA, Jan. Zeméméfické pravo: zemémérictvi a katastr v technicko-pravnich souvislostech: metodicka
prirucka. Praha: Linde, 2004. ISBN 80-7201-510-9. S. 18.

31 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zati
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

24



nabyvano tzv. intabulaci, to znamena teprve zdpisem do téchto knih. Diky zavedeni tohoto
principu doslo k posileni souladu mezi skutecnosti a stavem, ktery je evidovany.

Ackoli byl tento katastr ve své dob¢ velmi pokrokovy, brzy se ukazalo, ze se idaje zde
evidované musi neustale obnovovat, jinak bude dochézet k jejich zastaravani, a z toho diivodu

doslo v roce 1896 k jeho revizi. Katastr dané pozemkové poté platil az do roku 1927.%

2.4 Evidence pozemkii mezi lety 1927-1964

V roce 1927 byl pfijat zakon ¢. 177/1927 Sb. z. a. n., o pozemkovém katastru a jeho
vedeni (katastralni zakon). Timto zédkonem se z katastru stala oficidlné pouze pozemkova
evidence. Mapy a jejich zaméfeni se staly presnéjsimi a vzrostla jejich kvalita. Stale se jednalo
o vefejnou evidenci, ktera byla velmi pfesna a spolehliva. Nicméné jeji udrzovani a dopliiovani
novymi Udaji probihalo pouze do roku 1938, kdy se zacalo schylovat k druhé svétové valce.
Evidence zacala pomalu chatrat a skutecny stav se pomalu, ale jist¢ zacal rozchazet se stavem
evidovanym.

Po roce 1945 zacal panovat lehky zmatek, k némuz ptispély povaleéné konfiskace a
nasledujici pfidélové fizeni. Po valce byl odebran majetek Némciim, Madarim a dalSim
osobam kvuli dekretim prezidenta, konkrétné dekretem ¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a
urychleném rozdéleni zemédélského majetku Némca, Mad’arti, jakoz i1 zradci a nepratel
¢eského a slovenského naroda, a dekretem ¢. 28/1945 Sb., o osidleni zemé&d¢lské piidy Némct,
Mad’arti a jinych nepfatel statu ceskymi, slovenskymi a jinymi slovanskymi zemédélci.
Nasledné byl tento majetek piidélen v ramci ptidélového fizeni jinym osobam do vlastnictvi.
Tyto zmény se dotkly velké ¢asti izemi statu, hovoii se aZ o jedné tieting.?* Zasazeno bylo
hlavn€ pohranici statu. Zasada intabulace, kterd do té doby ovladala zapisy, byla prolomena, a
stejné tak byla dotCena pravni jistota osob. Vlastnické pravo pfechazelo na piidélce dnem
prevzeti drzby.>*

Kwvili tomuto systému se vSak v katastralni evidenci rozpoutal naprosty chaos, ktery byl
podpoten jesté skutecnosti, ze na ne¢kterych uzemich dochazelo ke kombinaci piidélového a

scelovaciho fizeni. Pozemky nebyly piesné zamétfovany, do map byly zakreslovany

32 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 10. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
33 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
3% Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [eit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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zjednodusené, coz samoziejme vedlo k velkym neptfesnostem. Tuto situaci jest€¢ podpofil
zakonodarce piijetim zdkona ¢. 90/1947 Sb., o provedeni knihovniho potadku stran
konfiskovaného nepratelského majetku a o tipravé nekterych pravnich poméra vztahujicich se
na pridéleny majetek, ktery pfipustil pouzivani provizornich a malo piesnych métickych
podkladii.®® Pfidélované pozemky a budovy nebyly zaméfeny, nedochazelo ani k zakresleni
hranic do map. Nékteré ze scelovacich fizeni vSak nebyly dovedeny ke zdarnému konci ani do
souCasné¢ doby, proto byl piijat zakon ¢&. ¢.284/1991 Sb., o pozemkovych upravach
a pozemkovych tradech, ktery umoznuje pozemkovym ufadiim tato fizeni dokoncit.

Vroce 1951 pak nabyl uCinnosti zakon €. 141/1950 Sb., ob¢ansky zakonik neboli
sttedni obCansky zakonik, ktery stanovil, Ze stavba nebude soucasti pozemku. Prolomil tak
fimskou zasadu superficies solo cedit, kterd jiz byla zminéna a podrobn¢ bude rozebrana
v kapitole €. 3. ,,Zéasady*. Dale bylo také v ustanoveni § 112 feceno, ze se pievod vlastnictvi
k nemovitostem zapisuje do pozemkovych a Zelezni¢nich knih, avSak jen s deklaratornim
¢inkem,*¢ to znamen4, Ze doslo k opusténi intabulaéniho principu, a to na dalsich cca padesat
let.

V roce 1956 byla zaloZena Jednotna evidence pldy. S rozvojem socialismu zacalo byt
totiz dilezité, kdo ptidu obhospodatuje, nikoli to, kdo ji vlastni, a pozemkovy katastr byl

opustén.’’

2.5 Evidence pozemkii mezi lety 1964-1992

V roce 1964 nabyl G¢innosti zékon €. 40/1964, obcansky zékonik, spole¢né se zdkonem
¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, a zakonem ¢. 95/1963 Sb., notafskym fadem. Jak vSak
JiZ bylo naznaceno v piedchozich odstavcich, intabula¢ni princip obnoven nebyl. Nemovitosti
byly evidovany v Evidenci nemovitosti, jednalo se vSak o socialistické nemovitosti nutné pro
planovani a fizeni hospodafstvi, zejména zemédélské vyroby. Evidence zajiStovala potieby
narodniho hospodafstvi, jak bylo stanoveno v § 1 zékona €. 22/1964 Sb.

Aby byl zajistén soulad skutecného stavu se zapisy vedenymi v evidenci, byla vytvoiena

tzv. ohlaSovaci povinnost vSech uzivatelli nemovitosti vic¢i pfislusSnému narodnimu vyboru.

35 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

36 DVORAK, Jan, SVESTKA, Jifi, ZUKLINOVA, Michaela. Obcanské prdvo hmotné. Svazek 1. Dil prvni:
Obecna cast 2., aktualizované a doplnéné vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2016. ISBN 978-80-7552-187-3. S. 88.
37 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [eit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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Pokud tedy doslo k n&jaké zméné, museli ji tito uZzivatelé do patnacti dnt ohlasit. Udaje byly
zavazné jen pro planovani afizeni zemédé€lské vyroby, pro vykaznictvi a statistiku
o zemédélském pldnim fondu apro prehledy nemovitosti vedené socialistickymi

organizacemi.*®

2.6 Katastr nemovitosti po roce 1989

Po sametové revoluci v roce 1989 se dockala dosavadni pravni uprava velkych zmén.
Bylo pfijato nékolik zakontl, mimo jiné zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon), a také zakon ¢. 359/1992 Sb., o zeméméftickych a katastralnich
organech. Evidence nemovitosti byla shledana zastaralou a naprosto nevyhovujici pro moderni
demokraticky stat, proto byla nahrazena Katastrem nemovitosti Ceské republiky. Statni spravu
jednotlivych izemi zajistovaly jednotlivé katastralni Gfady. Novelou obcanského zédkoniku €.
264/1992 Sb. byl s t¢innosti od 1. 1. 1993 opustén dosavadni konsenzuélni princip u prevodu
nemovitosti, jenz byl nastolen stfednim obcanskym zikonikem, a doSlo k jeho nahrazeni
principem intabulaénim.’ Zapisy a zpisob jejich provedeni byly upraveny v zikoné ¢&.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

Katastr pievzal operat evidence nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze jiz od zacatku bylo
nutné fesit chybéjici tdaje tykajici se pozemku, které byly za minulého rezimu uzivany
socialistickymi organizacemi, doslo k zaloZeni zjednoduSené evidence pozemki. Zjednodusena
nebo zbytkovou vymeéru (po majetkopravné provedenych zménach) a udaj o vlastniku.*® Tyto
pozemky vSak nenajdeme v platnych mapach, stale je jesté nutné nahlizet do map piedchozi
pozemkové evidence.

Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé katastralni mapy byly vedeny vzdy pfisluSnym Gfadem,
a pokud do nich chtéla osoba nahlédnout, musela cestovat klidné ptes celou republiku, zacalo
postupné dochazet k digitalizaci. Pfelomovy byl rok 2001, kdy byl do provozu uveden novy

Informaéni systém katastru nemovitosti.*! Dnes je proto mozné, aby kazdy nahliZel do tohoto

38 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [eit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

3 DVORAK, Jan, SVESTKA, Jiii, ZUKLINOVA, Michaela. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil prvni:
Obecna cast 2., aktualizované a doplnéné vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2016. ISBN 978-80-7552-187-3. S. 93.
40 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucénd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 30. zafi
2013 [cit. 11. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-
nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx

4 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck. 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1. Predmluva. S. 7.
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seznamu 1 elektronicky pomoci dalkového piistupu (bud’ jako registrovany nebo neregistrovany

uzivatel).

2.7 Katastr nemovitosti od roku 2014

V roce 2012 vstoupil v platnost novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., ktery nabyl
ucinnosti 1. 1. 2014. Na tuto skutecnost bylo nutné reagovat i novou Upravou katastru
nemovitosti, pouha novela zdkona vSak nebyla dostacujici, a z toho divodu byl pfijat novy
zékon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon). Byl také pfijat zékon C¢.
257/2013 Sb., kterym se méni nckteré zadkony v souvislosti s piijetim zdkona o katastru
nemovitosti. V Géinnosti nicméné zistal zakon & 359/1992 Sb., Ceské narodni rady o
zeméméFickych a katastralnich organech. Tento zakon ziidil Cesky ufad zeméméficky a
katastralni jako ustfedni spravni Gfad, Zemémeéticky ttad jako jiny spravni ufad a zemémeéticke
a katastralni inspektoraty, jak je stanoveno v § 1 a § 2 tohoto zékona.

Obcansky zékonik s sebou pfinesl zménu definice nemovitych véci, ktera byla
reflektovana v § 2 katastralniho zdkona, v pfedmétu evidence. Po vice nez padesati letech se
také navratil princip superficies solo cedit, tedy povrch ustupuje ptdé (tento princip je podrobné
vysvétlen v kapitole ¢ 3. ,,Zasady®).

Rozsitil se také seznam prav zapisovanych do katastru, nové piibylo pravo stavby,
budouci zastavni pravo, budouci vymének, piidatné spoluvlastnictvi a mnoho dalgich.*?

Dtsledné se zacala také uplatiiovat zdsada materialni publicity, kterd bude podrobné&ji
rozebrana v kapitole €. 3. ,,Zasady*.

Doslo také ke zméné zapist do katastru. Typy zapisi nejsou upraveny v obCanském
zakoniku, jednotlivé typy jsou rozliSeny az v katastrdlnim zdkoné€. Hovofime o vkladu,
zdznamu a poznamce, nazvy téchto zapisi jsou stejné jako za starého katastralniho zékona.
Nicméné se zménil vyznam téchto zapist.* Vklad jiZ nema pouze konstitutivni u¢inek, mtize
mit 1 UuCinek deklaratorni. Dé&je se tak ztoho diivodu, Ze dosavadni zapisy zaznamem se
provadély bez jakéhokoli navrhu osob, kterych se zapis tykal, mnohdy bez jejich védomi, a o
provedeném zaznamu se dotceni vlastnici ani nevyrozumivali. Proti provedeni ¢i neprovedeni
zaznamu se také nebylo mozno nijak branit.* Proto se nakonec zdkonodarce rozhodl, Ze se

zapisy vécnych prav budou provadét pomoci vkladu. Stejné tak se jim zapisuji prava vznikla

4“2 BARESOVA, Eva. Katasir nemovitosti a novy obcansky zakonik. Komorni listy, 2012, €. 2, s. 10—15.

4 BARESOVA, Eva. Katasir nemovitosti a novy obcansky zakonik. Komorni listy, 2012, €. 2, s. 10—15.
“#BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck. 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1. Pfedmluva. S. 7.

28



jak na zéklad¢€ smlouvy, tak na zéklad¢ rozhodnuti organu vefejné moci. Zaznamem se naopak
zapisuji prava odvozena od vlastnického prava statu, kraje nebo obce.*> Vyznam poznimky
zustal stejny jako za staré pravni Gpravy.

Krome¢ jiz dvou vySe zminénych zakont byly piijaty také provadéci predpisy, vyhlaska €.
357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o
poskytovani udaji z katastru nemovitosti, a vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru

formulafe navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu.

45 BARESOVA, Eva. Katasir nemovitosti a novy obcansky zakonik. Komorni listy, 2012, ¢. 2, s. 10—15.
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3 ZASADY

Spolu s Gc¢innosti katastralniho zédkona z roku 2013 doslo v ramci reformace soukromého
prava taktéz ke zméné zésad, na kterych katastr stal. Nehovoiime vSak o novych zasadach, ale

spiSe o navratu k principtim, které byly dobie znamy v minulosti.

3.1 Zasada materialni publicity

Z4sada materidlni publicity pfedstavuje vlastni smysl evidence katastru nemovitosti,*®
pfi¢emz byla zavedena spolu s novym obcanskym zdkonikem. Jeji ipravu nalezneme konkrétné
v ustanoveni § 980 — § 986, ktera upravuji vedeni vefejnych seznamil, mezi néz se tadi i katastr
nemovitosti, jak bylo vysvétleno v predchozich kapitolach. Tento pojem vSak nelze zaménovat
s pojmem ,,vetejny rejstiik®, ktery je naopak souhrnnym oznacCenim pro vetejné evidence
fyzickych i pravnickych osob.’

Plati tedy, ze ,je-li do verejného seznamu zapsano pravo k veci, neomlouva nikoho
neznalost zapsaného udaje”, jak stanovi § 980 odst. 1. Dilezity je tedy samotny okamzik
zapsani prava, od néhoz se ma za to, ze kazdy mél moznost se se zapisem seznamit, a proto
nikoho neomlouva, pokud tak neucinil. Okamzikem zapsani se také ma za to, ze zapsany stav
v katastru odpovida skutecnosti (§ 980 odst. 2). Povinnost sezndmeni se s udaji uvedenymi
v katastru vSak neznamend pouze povinnost sezndmit se se zapsanym vécnym pravem:
nesmime zapominat ani na ptipadné poznamky, napf. spornosti, potadi aj. VSechny tyto zapisy
by totiZ mohly oslabit zapsané vécné pravo.

Plati take, Ze: ,je-li pravo k veci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z verejného seznamu
vymazano, ma se za to, ze neexistuje , jak stanovi § 980 odst. 2. Stanovi tedy predpoklad, ze
zapisy uc¢inéné do tohoto vetejného seznamu jsou pravdivé a v ptipad¢, Ze byl zapis vymazan,
pravo neexistuje. Pfedstavuje ochranu dobré viry ve stav uvedeny ve vefejném seznamu (v
naSem piipad¢ v katastru nemovitosti) a taktéZ dobrou viru ve skutecnost, ze skutecny stav
odpovida stavu zapsanému. Hovofime zde o negativni domnénce, kterd je samostatné stojici
vici domnénce v prvni vét€. Vztahuje se pouze na prava, kterd byla do vefejného seznamu

zapsana a poté z n¢j vymazana, avsak nikoli na prava, ktera do vetejného seznamu z jakéhokoli

4 NEVECERALOVA, Anna. Zasada materialni publicity dle nové tipravy katastru nemovitosti. In: [online], 28.
¢ervna 2013 [cit. 1. zafi 2022]. Dostupné online z: https://www.epravo.cz/top/clanky/zasada-materialni-publicity-
dle-nove-upravy-katastru-nemovitosti-91714.html

47 DOLECEK, Marek. Katastralni zikon a souvisejici otazky In: businessinfo.cz [online], 29. fijna 2018 [cit. 1.
z4ii 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/
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divodu zapsana nebyla viibec.*® Pokud bychom vsak chtéli zjistit, ktera prava byla z katastru
vymazana, neni to mozné. Mlzeme si totiz opatfit bud’ aktudlni vypis, nebo historicky, ktery
viak bude reflektovat stav zapsany v minulosti. Uplny vypis s patrnymi zmé&nami, jako napf.
v ptipad¢ obchodniho rejstiiku, ale ocekavat nemizeme.

Obé¢ domnénky uvedené v ustanoveni § 980 odst. 2 jsou vyvratitelné,*’ to znamena, Ze
pokud by nékdo tvrdil, Ze je stav skutecny v rozporu se stavem zapsanym, nesl by dikazni
bfemeno. Naopak ten, kdo vychazel pti pravnim jednani z idajii zapsanych v katastru, nemusi
navrhovat zadné dukazy svédcici pro to, Ze udaj v katastru je spravny a ze takovy tdaj odpovida
skute¢nosti.>® Zadné diikazy nemusi oznaéit ani ve sporném fizeni, a pfesto mu to nelze pficitat
k tizi, ma vSak stale povinnost dostavit se k soudu ¢i jinak reagovat na vyzvu soudu k
vyjadieni.’! Soud viak stavem v katastru nemovitosti vazan neni, av§ak ten, komu zapsané
pravo svédci, bude mit nepochybné v ptipadném sporu silngj$i procesni postaveni.

Ustanoveni § 984 odst. 1, které provadi zasadu materialni publicity,’? stanovi, Ze: ,,Neni-
li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym pravnim stavem, svédci zapsany
stav ve prospéch osoby, kterd nabyla vécné prdvo za uplatu v dobré viie’® od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu.*“ Toto ustanoveni upravuje vztahy zapisované do katastru
mezi nabyvatelem prava k véci, ktery toto pravo nabyl od neopravnéného zapsaného v katastru,
a opravnéného vlastnika, ktery (resp. jeho pravo) vsak z néjakého diivodu v katastru zapsany
neni. Je nutné zdlraznit, Ze se musi jednat o Uplatné nabyti, na beziplatné se tedy toto
ustanoveni nevztahuje. Disledkem ustanoventi je, Ze nabyvatele prava chrani zdsada materialni
publicity, pfi¢emz se na zapsany pravni stav hledi tak, jako by byl skute¢nym pravnim vztahem,
i kdyZ tomu tak ve skute¢nosti neni.>*

Stav dle § 984 je vSak mozné prolomit § 958 obcanského zakoniku. Plati totiz, Ze:
., Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym pravnim stavem, miize se

osoba, jejiz vecné pravo je dotceno, domdahat odstranéni nesouladu...” Toto ustanoveni

48 DOLECEK, Marek. Katastralni zdkon a souvisejici otdzky. In: businessinfo.cz [online], 29. fijna 2018 [cit. 1.
z4ii 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/
49 Vyvratitelnost potvrdil i Ustavni soud Ceské republiky ve svém usneseni ze dne 18. inora 2020, sp. zn. 3852/17.
S0 KINDL, Milan. Prdvo nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2015. ISBN 978-80-7400-564-0. S. 406.
SUKINDL, Milan. Prdvo nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2015. ISBN 978-80-7400-564-0. S. 406.

52 PAVLU, Robert. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik.
2. vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 984. S. 1028.

53 Ustavni soud Ceské republiky judikoval ve svém rozhodnuti ze dne 11. srpna 2022, sp. zn. 3644/19, ze ackoli
obcansky zakonik ve svém ustanoveni § 7 dobrou viru presumuje, ditkkazni povinnost lezi na osobé, ktera tvrdi, ze
nabyvatel nejednal v dobré vife. Ma-li byt existence dobré viry vyloucena, musi se tak stat skutecnostmi
vyvracejicimi pfimo dobrou viru o stavu zapsaném ve vefejném seznamu.

54 PAVLU, Robert. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik.
2. vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 984. S. 1030.
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upravuje piipad, kdy je ve vefejném seznamu zapsan stav, ktery neodpovida skutecnosti.
Nedojde vsak k dohod¢ mezi dot¢enymi osobami (napf. neopravnéné zapsanou a nezapsanou),
nezapsana se tedy brani pomoci podani zadosti o zapis poznadmky, které reflektuje, ze se tato
osoba domah4 odstranéni nesouladu. Tato poznamka se podle komentaiové literatury™ nazyva
poznamkou rozepie. Po svém zapsani do veiejného seznamu plati viici kazdému, jehoz pravo
bylo nasledné¢ do seznamu zapséano: tfeti osoby se tedy nemohou dovolavat dobré viry
v pravdivy stav zapsany ve vefejném seznamu.

Ustanoveni § 986 i1k, ze ,,Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu’® dotcen zapisem provedenym
do verejného seznamu bez pravniho ditvodu ve prospéch jiného, muze se domdahat vymazu
takového zapisu a Zadat, aby to bylo ve verejném seznamu poznamendno. Organ, ktery verejny
seznam vede, vymaze poznamku spornosti zapisu, nedolozi-li Zadatel ani do dvou mésicii od
doruceni zdadosti, ze své prdvo uplatnil u soudu. *“ Je zde tedy upravena moznost vymazu zapisu
ve vefejném seznamu, ktery byl proveden bez pravniho diivodu. Nejprve je nutné zapsat do
vetejného seznamu poznamku tzv. spornosti, nasledné uplatnit své pravo u soudu. Pokud vSak
ani do dvou mésicti od doruceni zadosti o zapsani nebylo pravo uplatnéno, organ poznamku
z vefejného seznamu vymaZze. Timto ustanovenim dochazi taktéz k prolomeni zasady
materialni publicity v § 984.

Muzeme tedy konstatovat, ze zdsada materidlni publicity je obecné chapana jako
ochrana divéry tfetich osob ve spravnost udaji zapsanych ve vefejném seznamu a moznost
odvozovat z ni ur¢ité pravni nasledky.”” Naplno se zacala uplatiiovat nikoli od 1. ledna 2014,

ale az od 1. ledna 2015, jak stanovilo pifechodné ustanoveni § 3064 obcanského zdkoniku

3.2 Zasada intabulaé¢ni
Dalsi dalezitou zasadou je bezpochyby zasada intabula¢ni. Stanovi, Ze zmény v pravech
k nemovitostem zapsanych v katastru nemovitosti jsou U¢inné az zapisem téchto zmén

v katastru.>® Tuto zasadu také miizeme nazyvat jako vkladovou, pravotvornou ¢i konstitutivni.>”

35 PAVLU, Robert. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 985. S. 1033.

56 Krajsky soud v Usti nad Labem ve svém rozhodnuti ze dne 14. srpna 2019, sp. zn. 15 A 138/2017 — 50, judikoval,
ze smyslem § 986 obcanského zakoniku je ochrana osob opravnénych z vécnych prav, ackoli by formulace ,,ve
svém pravu“ mohla plisobit matoucim dojmem.

57 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 20. zati 2017, sp. zn. 22 Cdo 5330/2015.

8 DOLECEK, Marek. Katastralni zikon a souvisejici otazky. In: businessinfo.cz [online], 29. fijna 2018 [cit. 1.
zati 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/
%9 SUSTROVA, Daniela. Katastr nemovitosti: nové zasady jeho vedeni od 1. ledna 2014. In: bulletin-advokacie.cz
[online], 30. dubna 2014 [cit. 1. zafi 2022]. Dostupné online z http://www.bulletin-advokacie.cz/katastr-
nemovitosti-nove-zasady-jeho-vedeni-od-1.-ledna-2014
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Ke zméné tedy dojde az na zadklad¢ uspeésné provedeného vkladového fizeni tzv. vydanim
rozhodnuti o vkladu.

V § 6 katastralniho zakona je potom stanoveno, zZe se vkladem zapisuji vécna prava,
prava ujednana jako vécnd, ndjem a pacht. Toto ustanoveni soucasné upravuje i pravotvorny
princip: k pfevodu vlastnického prava nestaci pouhd pravni skute¢nost ve form¢ smlouvy mezi
stranami, k pfevodu dojde az druhym krokem, a to sice naslednym vlozenim do katastru
nemovitosti. Smlouva tedy pouze vytvari zavazkové pravni jedndni mezi pfevodcem a
nabyvatelem.® Tato dvoufizovost byla judikovdna Nejvy$§im soudem uz vroce 2010,
rozhodnutim 30 Cdo 3991/2010: ,,.Smlouva o prevodu nemovitosti predstavuje tzv. titulus
adquirendi. I kdyz z takové smlouvy vznikaji jejim ucastnikiim prava a povinnosti, ke vzniku
vilastnického prava podle ni jesté nedochazi; ten nastava (modus adquirendi) az vkladem (tzv.
intabulaci) vlastnického prava do katastru nemovitosti...

Néavrh na vklad Ize podat jak v elektronické, tak v papirové podobé, katastralni Gfad
musi pfijmout obé varianty. Nicméné, jak bude podrobnéji rozebrano v nasledujicich
kapitolach, elektronicky ndvrh na vklad musi spliiovat pomérné velké mnozstvi nalezitosti
(napt. v ptipadé, ze je pfilohou geometricky plan, je nutné, aby byl opatien kvalifikovanym
elektronickym ¢asovym razitkem), v nékterych ptipadech proto mize byt jednodussi navrh
podat v pisemné podobg.

Utinky vkladu do katastru mohou byt dvojiho typu: konstitutivni, tzn. zakladaji, méni
nebo rusi prava a povinnosti, nebo deklaratorni, tzn. pouze potvrzuji vznik, zménu nebo zanik
prav a povinnosti, pficemz je nutné rozlisit, jakym zptisobem dand prava a povinnosti vznikly.

Pokud si tedy tuto situaci pfiblizZime na konkrétnim ptikladu, kupujici uzavie
s prodavajicim kupni smlouvu k nemovitosti, ale vlastnikem se stava az v okamziku zapisu do
katastru nemovitosti. Zapis do katastru bude mit v tomto ptipad¢ konstitutivni ¢inek. Pokud
by vsak do katastru bylo zapsano pravo, které vzniklo jiz dfive, napt. na zaklad€ pravomocného
soudniho rozhodnuti, a zapis v katastru ma tuto skutecnost pouze potvrdit, jednalo by se o zapis
s deklaratornimi ucinky (napt. v pfipadé¢ rozhodnuti o soudnim smiru ve smyslu § 1114

obc&anského zikoniku).!

60 JANKU, Petra. SUSTROVA, Daniela. VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — pozndmkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 71.

6! URBANEC, David. HRADIL, Ales. Ucinky prevodu vlastnického prava k nemovitosti pii schvdleni dohody o
vyporadani SIM soudnim smirem. In: epravo.cz [online], 22. fijna 2015 [cit. 1. zafi 2022]. Dostupné online z
https://www.epravo.cz/top/clanky/ucinky-prevodu-vlastnickeho-prava-k-nemovitosti-pri-schvaleni-dohody-o-
vyporadani-sjm-soudnim-smirem-99376.html
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Tento princip u nas platil uz od roku 1811 az do roku 1950, tzn. do konce ucinnosti
zakona ¢. 141/1950 Sb., sttedniho obcanského zakoniku. Od 1. 1. 1950 vsak doslo k jeho
nahrazeni principem konsenzudlnim (vlastnictvi bylo pievadéno samotnou smlouvou).®?

Obnoven byl soucasnym obcanskym zakonikem v roce 2014.

3.3 Zasada dispozi¢ni

Dispozi¢éni zdsada znamena, Ze fizeni je zahdjeno vzdy na zakladé navrhu tcastnik(.5
Katastralni tifad neni opravnén sam z moci ufedni zahajit vkladové fizeni, pokud by zjistil, Ze
ohledn¢ urcité (v katastru evidované) nemovitosti byla mezi konkrétnimi ucastniky uzaviena
vécna smlouva.® Katastralni uiad také nemiize rozhodovat ve vétsi §iii, neZ jaké je vymezena
v podaném néavrhu. Pokud by tedy napft. zjistil, Ze se navrhovatel v ndvrhu na vklad doméha
vkladu pouze nékterych nemovitosti oznaenych ve vkladové listin€, nemiize svévolné
rozhodnout o vkladu vSech, byt’ by byly oznaceny ve vkladové listiné, ale nikoli v samotném
navrhu. Miize v§ak navrhovatele na tuto skute¢nost upozornit.

Ustanoveni § 14 katastralniho zdkona obsahuje, které nalezitosti musi navrh spliovat.
Vyjimka je nicméné stanovena v odstavci 2 tohoto ustanoveni, kde je feceno, ze ,,vkladové
Fizeni je zahdjeno také tehdy, pokud prislusnému katastralnimu uradu doslo od soudu nebo
soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje
vkladem .

Tento zplisob zahdjeni fizeni je specificky pro katastralni zakon, spravni fad s nim
nepocCitd. Nejde totiZ ani o zahdjeni fizeni o z&dosti ve smyslu § 44 spravniho fadu, ani
o zahdjeni fizeni z moci Gfedni ve smyslu § 46 spravniho fadu.®> Zahdjeni fizeni z téchto
davodi je nicméné podminéno splnénim nékolika podminek: dojiti listiny od soudu nebo
exekutora (listina mize byt taktéz vyhotovena notdfem v ptipadech, kdy notat vystupuje
v fizeni jako soudni komisaf); listinu musi vyhotovit pravé ten orgéan, ktery ji nésledné
katastralnimu ufadu odesle; a v neposledni fad¢ je takto odesland listina pouze potvrzenim o

pravu, které se zapisuje vkladem.®® V okamziku, kdy je tedy predmétni vkladova listina

62 JANKU, Petra. SUSTROVA, Daniela. VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — poznamkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 100.

6 DOLECEK, Marek. Katastrdlni zikon a souvisejici otdzky. In: businessinfo.cz [online], 29. fjna 2018 [cit. 1.
zati 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/
4 JANKU, Petra. SUSTROVA, Daniela. VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — pozndmkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 72.

6 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastralni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1.8.59. § 14.

% DOLECEK, Marek. Katastrdlni zdkon a souvisejici otazky. In: businessinfo.cz [online], 29. fijna 2018 [cit. 1.
741 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-ppbi/2/

34



dorucena katastralnimu ufadu, je ukolem ufadu, aby zhodnotil, jaké pravo bude na jejim zaklad¢
zapisovano, sam inicioval vkladové fizeni a taktéz si vymezil jeho predmét. Tato listina bude
odeslana samotnd, nebude k ni pfipojen samotny navrh na vklad. Poté pfisluSny pracovnik
ufadu sam rozhodne, zda vklad povoli nebo zamitne. Tato problematika bude podrobné;ji

rozebrana v kapitole 4 ,,Podani na katastr nemovitosti®.

3.4 Zasada priority
Dalsi dualezitou zasadou, kterou nesmime opomenout, je zasada priority. Upravuje ji obCansky
zékonik ve svém § 982. Stanovi, ze pro poradi vécnych prav k cizi véci rozhoduje doba podani
navrhu na zapis prava. Prava zapsand na zakladé navrhit podanych v téze dobé maji stejné
poradi. Katastralni zakon dale specifikuje dobu podéani ve svém § 9 konkrétné odst. 2: ,,Poradi
zapisii (...) se Fidi (...) okamzikem, ve kterém byl navrh na vklad dorucen katastralnimu uradu. *
Timto okamzikem je mysleno, ktery den, hodinu a minutu byl navrh podan, jak stanovi spravni
rad, ktery bude v takovém ptipad¢ pouzit, konkrétné jeho § 145. V ptipadé, Ze dojde k podani
vice navrhii soucasné, bude se zkoumat, ktery z nich byl podan dfive k postovni ptfeprave.
Pokud zadnym z téchto zpusobu nelze urcit, ktery z ndvrhi byl poddn prvni, bude priorita
urc¢ena na zaklad¢ losu, o kterém musi byt sepsan protokol.

Skutecnost, ze se potadi zéapisu fidi okamzikem doruceni, méa také protikorupcni
charakter, pracovnici katastrdlniho uUfadu nemohou s okamzZikem vzniku prévnich
ucinki svévolné manipulovat, napf. fizeni zbyte¢né prodluzovat, a tim okamzik ucinka
pravnich vztahti oddalovat, jelikoZ je tento okamzik spjat s okamzikem podani navrhu.®’

Pokud bychom porovnali tuto zasadu dle soucasného katastralniho zdkona a starého
katastralniho zédkona, pravni G¢inky se odvozovaly ode dne, kdy byl nédvrh podan.

Se zdsadou priority souvisi také prechodné ustanoveni uvedené v ob¢anském zakoniku,
konkrétné § 3065. Toto ustanoveni stanovilo opravnénym z vécnych prav, kterd podle staré¢ho
katastralniho zdkona nepodléhala zdpisu do katastru nemovitosti (to byla napf. zdkonna
pfedkupni prava ¢i bfemena), dobu CEtyf let k zapisu do katastru. Smyslem tohoto ustanoveni je
tedy poskytnout dostatecné dlouhou dobu opravnénym, aby mohli nechat sva prava zapsat.
V ptipadég, ze v této dobé opravnény nechal dotené pravo zapsat, nejpozdéji do 31. prosince
2017, neaplikovalo se ustanoveni priority ze souc¢asného katastralniho zékona, potadi takového

prava se fidilo dobou jeho vzniku.®®

67 Dﬁvod(o)vé zprava k zakonu €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢. 256/2013 Dz. § 10.
% PAVLU, Robert. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 3065. S. 3265.
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Pokud vSak opravnény zvécného prava své pravo v této lhlté zapsat nenechal,
ustanoveni § 981 se na n¢j aplikuje: je-li do verejného seznamu zapsano vécné pravo k cizi véci,
ma prednost pred vécnym pravem, které neni z verejného seznamu zjevné. To znamend, ze
pokud by vzniklo néjaké vécné pravo pozdéji, ale opravnény by si ho nechal zapsat, bylo by
prioritni pied diive vzniklym, ale nezapsanym.

Zasada priority je standardné uplatiiovana ve vSech civilizovanych zemich a ptinasi

jistoty na poli realitniho zprosttedkovani.®

3.5 Zasada legality

Zasada legality je pouzivana v souvislosti s pfezkumnou ¢innosti katastralnich afadu.
Jakékoli podani, které¢ je prislusnému katastralnimu ufadu doruceno, musi byt pecliveé
ptezkoumano, zda spliuje zdkonem stanovené nélezitosti. V piipadé€, Ze by v ném nebyly
obsazeny vSechny pozadované informace, nemohl by katastr dany zapis provést. Obecné je
mozné fici, ze u vkladového fizeni je pfezkumna Cinnost $ir$i nez u zapisu zdznamem a
poznamkou.

Touto zdsadou je tedy stanoveno, Ze spravu, vedeni, strukturu a také prava a povinnosti
viech zadastnénych stanovi pouze zakon.”® Dochdzi tedy k naplnéni kontrolni funkce statu (tzv.
ingerence)’!, kterou provadi piislusné katastralni ufady.

Vklad mtze byt do katastru nemovitosti proveden na zakladé dvou typu listin: listin
soukromych (napt. kupni smlouva dokladajici pfevod nemovitosti) nebo listin vefejnych (napf.
rozhodnuti notafe jako soudniho komisate v dédickém fizeni). Katastralni zdkon pfitom ptesné
stanovi, jaké nalezitosti maji byt zkoumany, konkrétné v §17. V ptipad¢ soukromych listin: zda
listina splituje nalezitosti pro zapis, zda jeji obsah odivodiiuje navrhovany vklad, formu
pravniho jednani, zda Gcastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi piedpisy v opravnéni
nakladat s nemovitosti, pfipadné zda k pravnimu jednani Gcastnika vkladového fizeni byl
udélen souhlas podle jiného pravniho pifedpisu, neplatnost jednani a zda navrhovany vklad
navazuje na dosavadni zdpisy v katastru — tim dochazi k zabranéni duplicitnich C¢i

vicendsobnych zapisii vlastnického prava.’

% Diivodova zprava k zakonu &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), &. 256/2013 Dz. § 10.
7 DOLECEK, Marek. Katastralni zikon a souvisejici otdzky. In: bussinessinfo.cz [online], 29. fjna 2018 [cit. 7.
fijna 2022]. Dostupné online z https://www.businessinfo.cz/navody/katastralni-zakon-a-souvisejici-otazky-
ppbi/2/

" JANKU, Petra. SUSTROVA, Daniela. VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — pozndmkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 72.

2 JANKU, Petra. SUSTROVA, Daniela. VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — poznamkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 72.
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Ptipad vkladu na zaklad¢ vetejné listiny upravuje § 17 odst. 2, katastr zkouma zda:
listina splituje nalezitosti pro zapis, zda jeji obsah odiivodiiuje navrhovany vklad a v neposledni
fad¢ také navaznost vkladl, aby nedochéazelo ke zminovanym vicecetnym zapisim vlastnictvi.

U zépisu zaznamem kritéria zkoumani nalezitosti jiz nejsou tak ptisna: jak bude dale
vysvétleno, zapis ani poznamka nemaji piesné stanovené formulafe na podani vyzadované
katastrem, na rozdil od vkladu, staci tedy pfti tvorbé podéani dodrzet tyto nalezitosti upravené v
§ 21 katastralniho zakona: podani navrhu opravnénou osobou; listina musi byt bez chyb v psani

a poctech a bez jinych ziejmych nespravnosti; a navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

3.6 Zasada formalni publicity

Zasada formalni publicity je upravena v § 980 odst. 2 obcanského zakoniku. Stanovi
domnénku, ze je-li pravo zapsano ve vefejném seznamu, bylo zapséno v souladu se skute¢nym
stavem. Domnénka je vyvratitelnd, kdo by tedy tvrdil opak, nese ditkazni bfemeno’® ohledné
skute¢nosti zakladajici tento rozpor, jak vyplyva napt. z judikatu Nejvyssiho soudu NS 22 Cdo
328/2018.

Formalni publicita je dale vyjadiena volnou piistupnosti vefejného seznamu, zadatel,
ktery chce ziskat informace z katastru, tedy nemusi spliiovat Zddné podminky, nemusi mit ani
pravni zajem na poskytnuti téchto udajt, jak je napt. pozadovano v Némecku (podrobnéji je
tato problematika rozvedena v kapitole €. 11 ,,Katastr nemovitosti v cizich zemich*.) Vefejnost
katastru je zakotvena v katastralnim zadkoné, konkrétné v § 1 a § 52. Plati, Ze kazdy md pravo
do katastru nahlizet a porizovat si z nej pro svou potiebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskdavat
z néj udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak, jak je stanoveno v odst. 1 § 52.
Ziskavani udaja z katastru bude podrobnéji rozpracovano v kapitole ¢. 8 ,,Poskytovani udaji
z katastru nemovitosti.*

Tato zasada méa v Ceské republice dlouholetou tradici, kterd zde byla jiz za doby
evidence nemovitosti pomoci pozemkovych knih. K jejimu pferuseni v§ak doslo mezi lety 1964
az 1993, kdy byl v platnosti zdkon €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti. V tomto obdobi bylo
nutné prokazovat opravnény zéjem pii nahlizeni do katastru, mély ho zejména orgény, které
rozhodovaly o pravnich vztazich o nemovitostech (ndrodni vybory, notéistvi), ¢i mély ve sprave
nemovity majetek (narodni podniky). Opravnény zdjem méli také vlastnici nemovitosti ¢i ti,

ktefi méli pravo uzivani (obcané).

3 PAVLU, Robert. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik. 2. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 980. S. 1022.
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Zasadu vetejnosti miizeme spatfovat i ve vefejné kontrole, kterou mize opét provadét
kazdy, ktery nahlédne do katastru a bude ovéfovat, zda byl napt. proveden vklad v souladu
s vkladovou listinou. Do katastru nemovitosti lze nahlizet ve dvou rezimech, v rezimu

anonymnim a v reZimu neanonymnim, online ¢i osobné na konkrétnim uiade¢.

3.7 Zasada superficies solo cedit

Tato zésada je jednou z nejstar§ich zasad viibec, znama jiz ze starovékého Rima.
Pozemky se stavaly samostatnymi vécmi ohrani¢enim.’”® Soucasti pozemku ve starovékém
Rimé byly také movité véci, které s nim byly trvale spojeny (rostliny, stromy, domy atd.).”
Pozemek byl nicméné vzdy véci hlavni — vlastnik pozemku tedy vlastnil i budovy na ném se
nachazejici.

Zasada byla uplatiiovéana jiz diive 1 v ¢eskych zemich, nicméné v padesatych letech
minulého stoleti doslo k jejimu nahrazeni rezimem odd¢€leného vlastnictvi pozemku a budovy,
coz se délo hlavné kvuli kolektivnimu zeméd€lstvi. V roce 2014, s tcinnosti ob¢anského
zakoniku, vSak doslo k opétovnému zavedeni této zdsady spolu s pravem stavby.

Pouzivani této zasady vSak neni zadnou vyjimkou, je uplatiiovdna i v jinych evropskych
zemich, jako napt. v Némecku ¢i Rakousku.

Superficidlni zasada je upravena v § 506 obcanského zdkoniku, a jedna se tedy o jednu
ze zlomovych zéasad, kterou s sebou pfinesla rekodifikace soukromého prava v roce 2014.
Doslova v ptekladu z latiny znamena ,,povrch ustupuje ptid€*. Odstavec 1 stanovi, Ze: Soucdsti
pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na pozemku a jind zarizeni
(ddle jen ,,stavba ) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo
upevneno ve zdech, ptiCemz odstavec 2 dodava, ze: Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je
soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek. Stavba se tedy na zdklad¢ tohoto
ustanoveni stala soucasti pozemku, na kterém se nachazi, v ptipadé€, ze pozemek i stavbu vlastni
stejny vlastnik a zdroven na budové a pozemku nevazla odliSna vécné prava, jejichZ povaha
spojeni vylucovala.”® Sjednocenim vlastnika pozemku a nemovitosti dochazi k naplnéni této
zasady. Takova byla situace v pfipad¢, kdy vznikl rezim oddéleného vlastnictvi za starého
obCanského zdkoniku. Dnes, za Uc¢innosti obfanského zakoniku, je uplatnéni superficialni

zasady automatické.

" PETR, Pavel. In: PETR, Pavel. Prdvni rozhledy: Stard (ne)znama superficialni zdsada. Praha: C. H. Beck, 2012,
¢. 10. S. 370-374.

> PETR, Pavel. In: PETR, Pavel. Pravni rozhledy: Stard (ne)zndmd superficiaini zdsada. Praha: C. H. Beck, 2012,
¢. 10. S. 370-374.

76 SUSTROVA, Daniela. Prvnf rok s novym katastralnim zakonem. Bulletin advokacie, 2014, €. 12, s. 64—66.
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Obcansky zakonik vSak pocita i s moznosti, kdy se stavba soucasti pozemku nestane,
tzn. vlastnik pozemku a vlastnik stavby jsou dvé rozdilné osoby: v ten okamzik zde vznika
zakonné predkupni pravo mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku, jak stanovi ve svém
ustanoveni § 3056 odst. 1. Toto se vSak nevztahuje na bytovou jednotku.

Zajimavosti takeé je, ze stejné jako mize dojit k uplatnéni superficidlni zasady v ptipade,
ze vlastnik pozemku a vlastnik budovy bude stejny (napt. diky vyuziti vySe zminiovaného
predkupniho prava), stejné tak je mozné, aby doslo k rozd€leni tohoto vlastnictvi. K rozdéleni
muze dojit v piipadé, kdy bude prokazano, ze budova je ve vlastnictvi jiné osoby nez pozemek
(napf. na zakladé rozhodnuti soudu).”’

Vzhledem k tomu, Ze dle tohoto ustanoveni je sou¢asti pozemku i prostor nad povrchem
i pod povrchem, neni mozné, aby vlastnik pozemku napf. postavil stiechu, kterd bude
pfesahovat na sousedliv pozemek, jak judikoval Nejvyssi soud v NS 22 Cdo 2500/2008. Vzdy
by bylo nutné pozadat souseda o jeho souhlas. Podobné se vyjadtil Nejvyssi soud o dva roky
pozd¢ji v rozsudku NS 22 Cdo 1000/2010, kdy konstatoval, ze ,,zasahovat castmi stavby (napr-
zateplenim zdi, balkony apod.) do prostoru nad sousednim pozemkem bez pravniho dirvodu nent
pripustné “. Soucasti pozemku je taktéz rostlinstvo na ném vzeslé, jak stanovi § 507 obcanského
zakoniku.

Pojem stavby, o kterém ustanoveni hovofi, v§ak nikde oficialné definovany nenajdeme.
Resp. najdeme ho vymezeny ve stavebnim zdkong, nicméné pouziti této definice by nebylo
spravné, jelikoZ ma slouZit pro ucely stavebniho zakona. Navic obcansky zakonik ve svém § 1
odst. 1 stanovi, Ze uplatiiovani soukromého prava je nezavislé na uplatiiovani prava vetejného.
Z ucelu obou pravnich predpist je v neposledni fad¢ ziejmée, Ze zdkonodarce nemél v imyslu
vymezit pojem stavba totozng, nebot v kazdém piipadé sleduje jinou oblast regulace.”
Komentafov4 literatura k pojmu stavby stanovi, Ze ,,stavbou je treba rozumét budovy, veskeré
dalsi stavby ziizené na pozemku ijind zarizeni*® Jednim z dilezitych znakd je, Ze je
vysledkem stavebni ¢innosti ¢lovéka, jak judikoval Nejvyssi soud v NS 3 Cdon 265/1996, ma
kompaktni materialni podobu, je s pozemkem pevné spojena, jeji hmota se vSak od pozemku

li$i a m4 samostatny hospodaisky uéel.’’ Vzhledem ke v§emu jiz uvedenému je jasné, Ze stavba

77 SUSTROVA, Daniela. Prvni rok s novym katastrdlnim zdkonem. Bulletin advokacie, 2014, &. 12, s. 64—66.

8 NOVOTNA, Monika. KAAS ZAHOROVA, Eva. In: epravo.cz [online], 18. prosince 2014 [cit. 9. ¥{jna 2022].
Dostupné online z https://www.epravo.cz/top/clanky/stavba-jako-pojem-obcanskeho-prava-96247.html
 HUBKOVA, Pavlina. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zakonik.
2. vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 506. S. 562.

8 HUBKOVA, Pavlina. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zdkonik. 2.
vydéni. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 987-80-7400-747-7. § 506. S. 562.
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sdili osud s pozemkem. Pokud by tedy doslo napt. k prodeji pozemku a naslednému pievodu,
prevadi se jak pozemek, tak stavba.

I z této zasady vSak existuji urcité vyjimky. Jednou z nich je jiz zminiované pravo stavby,
dualezity institut umoznujici odd€lené vlastnictvi stavby a pozemku, resp. dva rtizné vlastniky
existujici na jednom mist¢€. Plati, Ze pokud si stavebnik necha ztidit pravo stavby, stavba bude
podléhat rezimu stavby a nebude soucasti pozemku. Pravo stavby je nehmotnou nemovitou véci
a zapisuje se do katastru nemovitosti vkladem, pfi¢emz maximalni doba trvani je mozna v délce
99 let. Blize je pravo stavby upraveno v obCanském zakoniku, konkrétné v ustanoveni § 1240
a nasledujicich.

Dalsi vyjimkou je tzv. superedifikat. Jednd se o docasnou stavbu, kterou vSak neni
mozné pienaset z mista na misto, aniz by doslo k naruseni jeji podstaty, 1ze ji povazovat za
samostatnou véc nemovitou.®! Dobrym piikladem miize byt napf. docasni koncertni hala,
docasny venkovni stadion, ktery bude po skonceni akce rozebran. Naopak movitou véci by byla
véc, kterou by §lo prenést bez narusent jeji podstaty, takZe napf. stanek ¢i stavebni buiika.®?

Soucasti stavby nebudou podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, liniové
stavby, stavby dle starého obfanského zakoniku, u nichz nedoslo ke slouceni vlastnického
prava, ¢i nemovitosti dle specialnich zakoni (napt. loZiska nerostt dle zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi, tzv. horni zékon), tzn. ani v téchto pfipadech nemutze

dojit k uplatnéni superficialni zasady.

3.8 Zasada prehlednosti

Tato zasada se nékdy taktéZ nazyva zasadou speciality. Uzce souvisi s katastralnimi
piedpisy a pozadavkem, aby bylo pfi evidenci udaji postupovano dle stanovenych pravidel a
aby v podkladovych materialech, na jejichZ zaklad¢ dochazi k zapisiim do katastru nemovitostt,
byly nemovitosti oznaceny zplisobem vyZadovanym dle pravnich piedpisi.®® Pokud tedy
dochazi napt. ke vkladu vlastnického prava, vkladova listina a navrh na vklad musi obsahovat

pravnimi pfedpisy stanovené udaje, jinak katastr vklad nemtliZe provést.

81 HUBKOVA, Pavlina. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zakonik. 2.
vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 978-80-7400-747-7. § 506. S. 562.

82 HUBKOVA, Pavlina. In: PETROV, Jan, VYTISK, Michal, BERAN, Vladimir a kol. Obcansky zakonik. 2.
vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. ISBN 978-80-7400-747-7. § 506. S. 563.

8 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela, VRCHA, Pavel. Novy katastralni zakon — poznamkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 71.

40



3.9 Zasada zavaznosti

Tato zésada je upravena v katastralnim zakon¢, konkrétné v jeho § 51. Aby mohlo dojit
k zapisu do katastru nemovitosti, je nutné ucinit pravni jednani, v némz musi byt obsazeny
udaje stanovené zdkonem: parcelni ¢islo, geometrické ur¢eni nemovitosti, ndzev a geometrické

uréeni katastralniho tzemi, pii¢emz tyto iidaje zakon prohlasuje za zavazné.**

3.10 Zasada uplatnosti

Posledni zasadou je poté zasada uplatnosti. Tato zasada vyjadfuje skutecnost, ze ne
vSechny tkony katastralniho ufadu jsou ¢inény bezuplatn€, naopak, valnd vétSina je Gplatna.
Prikladem mtizeme uvést vypis z katastru nemovitosti, podani navrhu na vklad ¢i dalsi ukony.
Ke zpoplatnéni dochazi na zaklad¢ zadkona, konkrétné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, a vyhlaSky o poskytovani udaji z katastru nemovitosti. Konkrétni sazby lze nalézt
bud’ v prilohach k této vyhlasce, ptipadné jsou také dostupné na webovych strankach Statni
spravy zeméméfictvi a katastru.®

Vzhledem k tomu, ze napf. cena za kopii katastralni mapy se pocita dle poctu stranek, je
vzdy nutné peclivé zvazovat, jaké stranky jsou opravdu potifebné. Podobné v piipad¢ opist a
vypist z katastru nemovitosti, kde je sazba stanovena na pocet mérnych jednotek v daném
katastralnim Gizemi. Na jednom listu vlastnictvi se mohou nachazet desitky nemovitosti, pokud
tedy potiebujeme ovérit tdaje pouze jedné, je v ramci Setfeni nakladl lepsi pozadat pouze o

castecny vypis, ktery obsahuje tuto konkrétni nemovitost.

8 JANKU, Petra, SUSTROVA, Daniela, VRCHA, Pavel. Novy katastrdlni zikon — pozndmkové vydani s vybranou
Jjudikaturou. Praha: Linde, 2014. ISBN 978-80-7201-934-2. S. 305.

85 Sazebnik viplat a spravnich poplatkii In: cuzk.cz [online], 25. kvétna 2020 [cit. 10. ¥ijna 2022]. Dostupné online
z https://cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poplatky/Sazebnik-uplat-a-spravnich-poplatku-%281%29.aspx
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4 Podani na katastr nemovitosti

Zapisy do katastru nemovitosti jsou upraveny v ¢asti druhé katastralniho zakona,
konkrétné v § 6 — § 27. Jak stanovi § 6 tohoto zdkona, zapisy Ize Cinit tiemi zptisoby: vkladem,
zaznamem nebo poznamkou.

Na katastr nemovitosti je mozné podavat listiny v listinné i elektronické podobé. Ackoli
by si pozorny Ctenar fekl, Ze listina je ze své povahy hmotnou véci a jako takova nemtiize byt
podavana v elektronické podobé¢, katastralni zdkon v § 7 odst. 1 zpojmu ,listina* ucinil
legislativni zkratku, rozumi se ji proto jak zapisy v listinné, tak elektronické podob¢. Ob¢ dvé
formy jsou si rovny a pro zipis miize byt listina predlozena v jedné nebo druhé podobé.®
Listiny v listinné podobé musi byt pfedklddany katastru v origindle nebo jako ufedné ovéfené
kopie. Vzhledem k tomu, Ze se zakladaji do sbirky listin, neni mozné listiny piedkladat ve
formé prosté kopie. Zadatelé si totiz mohou ze sbirky listin pofizovat tiedné ovéiené kopie, to
by vsSak v ptipad¢ prosté kopie nebylo mozné.

Nemovitosti, na které je odkazovano v listindch, musi byt také dostatecné oznaceny, aby
napi. nemohlo dojit k zdméné, pticemz pozadavky na udaje stanovi zdkon. Katastralni zakon
vSak pamatuje i na listiny, které byly sepsdny pted nabytim Gi¢innosti katastralniho zdkona, a to
v ustanoveni § 63 odst. 3 katastralniho zakona: ...jsou vkladovymi listinami, i kdyz nespliuji
nalezitosti predepsané timto nebo jinym zakonem. Hovoii se zde o listinach sepsanych do 31.
prosince 2013, pfi¢emz tyto listiny musi samoziejmé spliiovat naleZitosti poZadované starym
katastralnim zakonem. NaleZitosti, které pak poZaduje soucasny katastralni zadkon, musi byt

uvedeny v navrhu na vklad.

4.1 Vklad a navrh na vklad

Vkladem se rozumi zapis do vefejného seznamu®’ a zapisuji se jim vécna prava, prava
ujednand jako vécna, ndjem a pacht, jak stanovi § 6 katastralniho zakona. Katastralni zékon
disledné rozliSuje, které zapisy se zapisuji vkladem a které zdznamem, na rozdil od ob&anského
zakoniku, ktery tuto problematiku netesi.

V ustanoveni § 11 katastralniho zakona je poté stanoveno, Ze vkladem se do katastru
zapisuje zmeéna, zanik, proml€eni a uznani existence nebo neexistence prav, piicemz se jedna o

tato prava: viastnické pravo,; pravo stavby; vécné bremeno; zastavni pravo, budouci zdstavni

8 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. S. 63.

87 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zikon: komentd#. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 90. § 6.
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pravo, podzastavni pravo, predkupni pravo, budouci vymének; pridatné spoluviastnictvi;
sprava sverenského fondu, vyhrada viastnického prava; vyhrada prava zpétné koupé,; vvhrada
prava zpétného prodeje; zakaz zcizeni nebo zatizeni; vyhrada prava lepsiho kupce; ujednani o
koupi na zkousku, najem, pozada-li o to vlastnik nebo ndajemce se souhlasem vlastnika; pacht,
pozada-li o to viastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika, vzdani se prava na nahradu skody
na pozemku a také rozdéleni prava k nemovitosti na vilastnické pravo k jednotkam. Ustanoveni
§ 12 dale stanovi, ze vklad Ize provést jen na zakladeé pravomocného rozhodnuti katastralniho
uradu o jeho povoleni. Vkladové tizeni je spravnim fizenim, pokud tedy neni stanoveno jinak,
fidi se ustanovenimi dle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad.

Co se vsak spravnim fadem nefidi, jsou ucastnici fizeni, nejsou totiz vymezeni spravnim
radem, ale katastralnim zadkonem, konkrétné § 13: ucastnikem rizeni o povoleni vkladu (ddle
jen ,,vkladové Fizeni ) je ten, jehoz pravo vznika, meni se nebo se rozsiruje, a ten, jehoZ pravo
zanikd, meéni se nebo se omezuje. Navrhovatelem vSak mohou byt vSichni ucastnici nebo takeé
pouze jeden znich, pro pfiblizeni situace je vhodné pouzit ptfimér z publikace Katastr
nemovitosti: navrhovatelem je ten, kdo je na navrhu na vklad podepsan.®® Mlzeme si uvést
ptiklad: osoba A pievadi osobé B pozemek na zéklad€é kupni smlouvy. Osoba A i B jsou
ucastniky, navrhovateli mohou byt opét obé nebo pouze jedna z nich.

Pokud ma tedy dojit k samotnému fizeni, musi dojit k pod4ni nadvrhu na vklad.?® Ten lze
podat klasicky v papirové formé nebo elektronicky pomoci aplikace na strankach nv.cuzk.cz.
Navrh se podava na formuléfi, ktery je pfilohou vyhlasky €. 358/2013 Sb., o stanoveni vzoru
formuléfe pro podani navrhu na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu. Tento formulaf je dostupny
1v papirové podobé¢ na vSech katastralnich pracovistich. Podani elektronického nédvrhu na vklad
ma vSak jednu nespornou vyhodu, a tou je unikétni ¢arovy kod uvedeny na posledni strance
navrhu. Tento kod je generovan automaticky a pifi jeho nacteni dojde k okamzitému
,,zaplombovani“ dotéenych nemovitosti,”’ coz znamen4, e jsou nemovitosti dotéeny né&jakou
zménou. Pojem plomby bude podrobnéji vysvétlen v podkapitole €. 4.5 ,,Vyznaceni plomby*.

Navrh na vklad musi samoziejmé spliiovat riizné nélezitosti, o jaké se konkrétné jedna,
stanovi § 14 katastralniho zékona: oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh urcen;

oznaceni ucastnikii vkladového rizeni; oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt

88 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 71.

% Plati ptitom, Ze ,, Ndvrh na vklad viastnického ¢i jiného vécného prava do katastru nemovitosti miize byt poddn
kteroukoliv ze smluvnich stran casové neomezené.”, jak judikoval Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém
rozhodnuti ze dne 10. dubna 2007, sp. zn. 30 Cdo 3236/2006.

% SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 73.
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zapsana do katastru nebo z néj vymazdana, a podpis navrhovatele.”’ Podani navrhu podléha
poplatkové povinnosti, pfi¢emz lze poplatek hradit osobné na piislusném katastralnim urade,
kolkovymi zndmkami nebo bezhotovostné. Z praxe se domnivam, ze nejcastéjsSim zplisobem je
placeni pomoci kolku. Poplatek ¢ini v soucasné chvili 2000 K¢, jak je stanoveno v zakon¢ ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, konkrétné v jeho piiloze (polozka 120, pism. a). Pokud
by navrhovatel podéaval n¢kolik navrhii soucasné, poplatek samoziejmé hradi za kazdy navrh
zvlast. Pokud by navrhovatel podaval navrh na vklad na zakladé¢ listin, které souviseji s vefejné
prospésnou stavbou, jak stanovi pism. b), poplatek za kazdy névrh ¢ini 2000 K¢, ve svém
souhrnu maximalné¢ 20 000 K¢. Zakon také stanovi piipady navrhovatell, kteii jsou od
poplatkové povinnosti osvobozeni, jednd se napiiklad o registrované cirkve a nabozenské
spole¢nosti, organy ochrany piirody povefené vykonem statni spravy a dalsi. Katastralni urad
pak v takovém piipad¢ poplatek nevyzaduje, leda by spole¢né s osvobozenym navrhovatelem
podaval navrh na vklad také navrhovatel neosvobozeny, pak by cely poplatek musel
neosvobozeny navrhovatel uhradit. Pokud navrhovatel poplatek neuhradi, dojde k zastaveni
vkladového fizeni.

Ve vyjimeénych piipadech lze zahgjit vkladové fizeni také bez navrhu. Tuto situaci
upravuje § 14 odst. 2 katastralniho zdkona: ,, Vkladové Fizeni je zahdjeno také tehdy, pokud
prislusnému katastralnimu uradu doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti
nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru zapisuje vkladem.“ Pokud tedy osoba zminéna
v tomto odstavci odesle katastralnimu ufadu pravomocné rozhodnuti pomoci datové schranky,
zahdji katastr fizeni 1 bez navrhu. MiiZe se jednat napf. o rozhodnuti soudu o rozdéleni
spole¢ného jméni manzeld, pokud maji manzelé ve spolecném vlastnictvi napt. byt nebo dim,
nebo tfeba o rozhodnuti notafe jako soudniho komisate o dédictvi. Katastralni ufad pak dale
komunikuje pouze s ucastniky, nikoli se soudem nebo notifem. Pokud by vSak ucastnici
nereagovali na vyzvu Ufadu, napt. tykajici se doplnéni udajl, fizeni by bez potrebnych udaji
nemohlo probéhnout a doslo by k jeho zastaveni. Toto rozhodnuti je nezvratné, ucastnici by
vSak mohli podat novy navrh na vklad, tentokrat by byli 1 navrhovateli, neminula by je proto

uhrada poplatkové povinnosti.

91 K pisemné formé se vyjadfoval Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém rozhodnuti z 26. zafi 2018, sp. zn. 33
Cdo 3835/2017, pticemz konstatoval, Ze pisemna forma pravniho ukonu pfedpoklada existenci dvou nalezitosti —
pisemnosti (spoc¢ivajici v tom, Ze obsah pravniho tikonu je zachycen v textu listiny) a podpisu jednajici osoby,
pri¢emz podpis musi byt vlastnoru¢ni.
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4.1.1 Prilohy navrhu na vklad

Pti podani navrhu na vklad vSak nesta¢i pouhé podani formulate, tvrzené skutecnosti je
tieba vzdy dokazat. Z toho ditvodu je k samotnému navrhu potieba ptilozit i nékteré ptilohy. O
jaké se jedna, lze vycCist z § 11 — § 18 katastralniho zdkona a z § 66 — § 70 katastralni vyhlasky.
Podle § 15 katastralniho zakona je piilohou: a) listina, na jejimz zaklade ma byt zapsano prdavo
do katastru (dadle jen ,,vkladova listina“), pricemz tato listina mtze byt soukroma i vetejna.
Tuto listinu®? staéi pfilozit pouze v jednom vyhotoveni, pokud bude zapis dotéené nemovitosti
zakreslen 1 do katastralni mapy, je nutné ptilozit geometricky plan. Piesny zptsob ptikladani
geometrického planu ke vkladové listiné bude podrobnéji popsan v nasledujicich kapitolach.
Prikladali bychom ho napt. v ptipad¢, kdy dochazi k rozdé€leni pozemku. Vkladovou listinou
muze byt napt. kupni smlouva, darovaci smlouva (v pfipadé pievodu vlastnického prava),
zastavni smlouva pfi vzniku zéstavy nebo tieba rozhodnuti o dédictvi. Nikdy neni stanoven
taxativni vycet vkladovych listin, zalezi vzdy na konkrétnim ptipadé. Ke vkladu je mozné
predlozit prvopis vkladové listiny, jeji stejnopis nebo tfedn& ovéienou kopii.”* Jak bylo jiz
zminéno v predchozi kapitole, vklad na zaklad¢ prosté kopie mozny neni. Pokud byla vkladova
listina sepsand v jiném jazyce neZz v Ceském, musi byt pochopitelné ptfedlozena s uiedné
ové&fenym piekladem.”

Dalsi ptilohou je dle § 15 odst. 1 pism. b) plna moc s uredné overenym podpisem
zmocnitele, je-li ucastnik vkladového rizeni zastoupen zmocnéncem, pokud se provadi vklad na
zakladé verejné listiny a zmocnéncem je osoba, kterda verejnou listinu sepsala, podpis
zmocnitele nemusi byt uredné overen. Tato ptiloha neni vzdy nutna, podobné jako geometricky
pléan, nicméné neni nikterak neobvyklé, Ze byva piikladana. D&je se tak v ptipadé, kdy je
navrhovatel zastoupen zmocnéncem. Tento zmocnénec muize jednat pred katastralnim Gradem,
prava a povinnosti z tohoto jednani vSak vznikaji pfimo zmocniteli. Zmocnénec jedna typicky
osobné, nicméné je mozné do plné moci vlozit ustanoveni, které umozni zmocnénci povetit
dalsi osobu. Zmocnéncem byva typicky advokat, ktery, je-1i tak ujednano, mize nékterymi

ukony povéfit napi. svého koncipienta. Domnivam se, ze jednéni na zakladé pIné moci je velmi

92 Nejvyssi soud Ceské republiky viak ve svém rozhodnuti z 22. prosince 2004, sp. zn. 30 Cdo 2180/2003
judikoval, ze v pfipadé vkladového fizeni neni podstatné, kdy byla smlouva, podle niz byl vklad viastnického prava
do katastru nemovitosti povolen, predlozena katastralnimu uradu, ale zda v okamziku podani navrhu na vklad
skutecné existovala. Listinu lze tedy katastralnimu ufadu predlozit i dodatecné.

9 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 77.

% VRCHA, Pavel. JANKU, Petra. VRCHOVA, Karin. Katastralni (a souvisejici) judikatura. 3. vyd. Praha: Linde,
2011. ISBN 978-80-7201-861-1. S. 135.
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rozsitenou zalezitosti, klienti si pfi pfevodu nemovitosti ¢asto sjednavaji pravni pomoc a je pro
n¢ pohodInéjsi, pokud za n€ advokat vytidi celou zalezitost véetné navrhu na vklad.

Pokud je vsak ucastnikem vkladového fizeni pravnické osoba, jak stanovi § 15 odst. 1
pism. c), je nutné prikladat taktéz vypis z obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného
rejstriku, neni-li vypis mozno ziskat bezplatné dalkovym pristupem v Ceském jazyce; vypis se
nevyzaduje, pokud je vkladova listina verejnou listinou. Vypis z ¢eského obchodniho rejstiiku
je mozné ziskat dalkové a bezplatné¢ ze stranek Ministerstva spravedlnosti z portalu
or.justice.cz, takovy vypis tudiz neni nutné ptikladat. Pokud by se vSak jednalo o zahrani¢ni
pravnickou osobu, je nutné piilozit vypis z obchodniho rejstiiku z dané zemé spolu s ufedné
ovétenym prekladem. Stejné tak by bylo nutné pfilozit vypis napft. z rejstiiku registrovanych
cirkvi a nabozenskych spole¢nosti, ktery neni vetejné pristupny.

Ptilohou pak mohou byt taktéz dalsi listiny, pokud jejich potreba vyplyva z jiného
pravniho predpisu, napriklad souhlas prislusného orgdnu verejné moci s délenim nebo
scelovanim pozemkii nebo souhlas prislusného organu verejné moci k pravnimu jednani
ucastnika vkladového rizeni, jak stanovi pism. d). Témito dalSimi listinami mtze byt napft.
souhlasné prohlaSeni jednoho z manzelii v ptipad¢ nakladani s nemovitosti druhym manzelem

patfici do spolecného jméni manzel.

4.1.2 Rozhodnuti o vkladu

Po podéani navrhu na vklad vSak navrhovatel stile je$t€ nemd vyhrano, katastr
nemovitosti totiZ musi vSechny listiny a pradva piezkoumat, aby mohl v dané véci vydat
rozhodnuti.

Po podani navrhu tedy musi katastr nemovitosti splnit svoji informac¢ni povinnost, ktera
je mu uloZena katastralnim zdkonem, konkrétn¢ § 16 odst. 1. Podle tohoto ustanoveni musi
informovat ucastnika fizeni nejpozdéji den poté, co ke zmeéné doslo, Ze jsou pravni poméry
dotéeny zménou. Zpusobt je hned né¢kolik: bud’ ho vyrozumi na adrese, kterou ucastnik uvedl
v navrhu na vklad, nebo datovou schrankou. Uastnik maZe také pozadat, aby byl mu byla
informace sd¢€lena elektronicky, pomoci e-mailové komunikace nebo na mobilni telefon. Pokud
ma osoba ziizenou sluzbu sledovani zmén, o které bude podrobné pojednéno v kapitole ¢. 8
,Poskytovani udajii z katastru nemovitosti“, dojde k vyrozuméni automaticky pomoci této
sluzby. Jinak katastr zasila ozndmeni datovou schrankou, pfipadné na adresu mista trvalého
pobytu nebo u cizozemcli na adresu bydlisté v cizing, jak stanovi § 14 odst. 1 pism. b)

katastralniho zakona.
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Pokud je tedy v poradku samotny ndvrh, zkouma katastr vkladovou listinu, konkrétné:
zda spliuje nalezitosti, aby mohlo dojit ke vkladu; zda jeji obsah odivodiiuje navrhovany
vklad; zda ucastnik neni omezen v nakladani s nemovitosti; zda byl ud€len ti¢astnikovi souhlas
k nakladani s nemovitosti podle jiného pravniho ptedpisu; zda z dosavadnich zapist v katastru
neni patrny divod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné; a zda navrhovany vklad navazuje
na dosavadni z4pisy v katastru.”® Navrhovatel miize s ndvrhem samoziejmé disponovat, miize
tudiz dojit k zpétvzeti ndvrhu nebo k jeho zizeni. V ptipadé, Ze katastr nalezne n¢jakou vadu,
napf. podpis na vkladové listin€¢ neni afedné ovéreny, vyzve k naprave.

V piipadé, ze jsou vSak vSechny nalezitosti splnéné, rozhodne katastralni ufad o
povoleni vkladu, nejdiive vSak 20 dni poté, co informoval o tom, ze je nemovitost dotcena
zménou. O jeho provedeni informuje ucastniky nejpozdéji do 5 dnti. V piipadé, Ze je néktery
z Ucastnikl zastoupen zmocnéncem, vyrozumi i tohoto zmocnénce.

Ve vyrozuméni o provedeni vkladu je oznacen katastralni ufad, ktery rozhodnuti vydal,
spisova znacka, datum vydani a je zde také oznacCena listina, na jejimz zaklad¢ byl proveden
navrh na vklad. Nové evidované idaje jsou v dokumentu oznaceny ¢ervenym pismem, rusené

udaje jsou ¢erné a podtrzené.

4.1.3 Navrh na vklad pomoci internetové aplikace

Jak bylo jiz zminé€no na zacatku této kapitoly, navrh na vklad 1ze podat také elektronicky
na webovych strankach nv.cuzk.cz. Neni vSak nutné si tuto adresu pamatovat, po zadani
jednoduchého hesla ,,navrh na vklad*“ do google.cz prohlize¢ tuto adresu bez problému nalezne.
Kdyz jsem tento postup vyzkousSela, nabidl mi dokonce hned prvni odkaz.

S touto aplikaci mohou pracovat dva typy uzivateli: anonymni uzivatelé a ptihlaSeni
uzivatelé. Oba dva typy maji své vyhody a nevyhody: anonymni uZivatelé se sice nemuseji
nikde registrovat, ale nemohou si ukladat rozpracované navrhy pod svym nédzvem — coz je dle
meého nazoru nepiijemné, pokud navrhovatel tvoii vétsi mnozstvi ndvrha, je t€Zké se orientovat
ve dvaceti s ndzvem Uplny scénaf, nicméné v piipadé uZivatele, ktery pievadi nemovitost
jednou za Zivot, tato funkce neni podstatnd. Pokud vSak navrhovatel pouZziva tuto online
aplikaci pravidelné, mize byt pro néj tato zdanliva drobnost pomémé zasadni. PtihlaSeni
uzivatelé se sice museji registrovat, coz mohou ucinit pomoci identity obana nebo pomoci

dalkového ptistupu do katastru nemovitosti, ale maji moznost uloZeni rozpracovaného navrhu

95 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 173.
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pod jedine¢nym ndzvem, pouziti zjednoduSenych scénaii a mohou piiddvat nemovitosti z listu
vlastnictvi.

Pokud bych méla tyto dva typy porovnat, jednozna¢né se ptiklanim k pouzivani profilu
registrovaného uzivatele. Zprovoznéni sice nejprve zabere néjaky Cas, ale moznosti nasledného
zjednodusSeni prace toto drobné zdrzeni dalece pievysuji. Naptiklad funkce ptidavani
nemovitosti z listu vlastnictvi. Je pravda, Ze v pfipadé navrhu na vklad jedné nemovitosti
nebude mit tato funkce velky vyznam. Ale v pfipadé ptevodu vétsSiho mnozstvi nemovitosti
moznost piidavani pozemk a jejich prosté zakliknuti vyznamné zjednodusi praci.

V piipadé, ze chce tedy navrhovatel podat novy navrh, na vyse zminéné webové strance
se mu objevi moznost ,,novy navrh*. Navrhovateli se opét nabizeji dv€ moznosti: tvorba navrhu
na vklad pomoci uplného scénate a pomoci zjednodusené¢ho scénare. Zjednoduseny scénaf je
vSak dostupny pouze pro registrované uzivatele. Tuto moznost je vhodné pouzivat v piipade
jednoduchého néavrhu. Je tfeba mit na paméti, Ze zjednoduSeny scénar opravdu muize ulehdit
praci, napt. v ptipadé, ze osoba daruje/prodava vse, co ma. Tento formuldf ma vSak rizna
omezeni. Osobn¢ proto doporucuji pouzivani uUplného scénate, formular neni dlouhy a
navrhovatel mé alespon jistotu, Ze nebude muset cely navrh pfedélavat v piipade, Ze mu
formulaf nenabidne néjakou moznost.

Po rozkliknuti vybraného scénare se navrhovateli otevie cely online formulat, ktery zde
muze pomérné jednoduse vyplnit. Pokud vSak jiz na n¢jakém navrhu pracoval, mize si ho
zobrazit pomoci tlacitek ,,oteviit navrh* (kde se po kliknuti pfihlaSenému uzivateli otevie navrh,
na kterém pracoval naposledy).

Formulaf je nutné vyplnit v n€kolika jednoduchych krocich. Prvnim je doplnéni, o jaky
typ nemovitosti se jedna: pozemek, stavba, jednotka nebo pravo stavby. Podle typu nemovitosti
se nasledné proméni i1 formulaf. Nemovitosti 1ze do navrhu pfidat ru¢né nebo z listu vlastnictvi,
jak jiz bylo zminéno, tato funkce je vSak pouze pro registrované uZzivatele. Treba konkrétné i
typu nemovitosti: parcela, je nutné vyplnit, o jaky typ nemovitosti se jedna, obec, katastralni
uzemi, v ptipad¢€ pozemku 1 parcelni ¢islo, zda je parcela vedena v katastru nebo teprve vznika.

Druhym krokem je doplnéni uéastnikii fizeni. Ucastnika lze piidat klasicky pomoci
vyplnéni tabulky nebo nabizi katastr zajimavou funkci doplnéni udajii z obchodniho rejstiiku
(pro oba typy uzivatelil), vlastnikli prevadénych nemovitosti (pouze pro registrované) nebo
subjektii vedenych v katastru (opét pouze pro registrované). U ucastnikl 1ze také ptidat jejich
zastupce. Az do této chvile si troufnu tvrdit, Ze 1ze navrh podat opravdu velmi jednodusSe, nyni
se vSak dostdvame do bodu, ktery mize nezkuSené navrhovatele lehce potrapit: ucastnici jsou

evidovani v prvni samostatné tabulce, zastupci v druhé. Pii vypliovani tidaji u Gc¢astnikl je
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nutné nezapomenout zaskrtnout, kdo z nich je navrhovatel. Pokud chceme navrhovateli pfidat
zastupce, jde to pomérné snadno: pouze zastupce vyplnime do druhé tabulky a dle pokynt
v aplikaci nasledné ptitadime zastupce danému navrhovateli. Dle mého nézoru tato funkce
vyzaduje pozorné ¢teni pokynti, nicméné po chvilce patrani 1ze zastupce bez problému piifadit.
Problém vsak miize nastat v pripadé, kdy chceme pfiradit zastupce také druhému tcastnikovi,
jelikoz formulaf tuto moznost nenabizi, coz mize byt pii tvorbé navrhu matouci. V praxi lze
tuto situaci vyfesit tak, ze v pripad¢é dvou ucastnikii ozna¢ime i druhého z nich za navrhovatele
a pak mu zastupce ptifadime. Pokud vSak nechceme, aby byl navrhovatel, Ize tuto skute¢nost
reflektovat napt. v piilohach navrhu. Vzniklo-li zastoupeni na zakladé plné moci, Ize tuto
prilohu oznalit napt. takto: Plna moc pro Jana Novaka pro zastupovani spole¢nosti ABC
nemovitosti s.r.o., ze dne 1. 1. 2022.

V tetim kroku je pak nutné zadat podily, k jejichz ptfevodu dochazi. Pokud tedy
pfevadime napf. pozemky, do kolonky oznacime podily (1/2, 2/3 atd.). V ptipadé ptevodu
100% podilu zapiseme 1/1.

Ve c¢tvrtém kroku lze pfidat jind prava. Témito pravy jsou vécna biemena, tzn.
sluzebnosti, redlna bfemena, pacht, ndjem a dalsi. Navrhovatel nemusi sadm nic slozit¢ vymyslet,
sta¢i pouze zakliknout poZzadované pravo v automatické nabidce a o jaky typ operace se jedna,
zda o vklad, vymaz nebo zménu.

Vyplnénim formulare se dale posuneme k zadani dopliujicich udajt. Zde je nutné pridat
listiny, na jejichZ zaklad¢ pravo vznika a katastr bude moci provést samotny vklad (tzn.
vkladovou listinu). Pfi prodeji pozemku by tedy takovou listinou byla kupni smlouva. Do ptiloh
je nasledné mozné ptidat dalsi listiny, pokud by tedy dochazelo k prodeji pozemkd mezi
spole¢nostmi a jedna by byla zastoupena na zéklad¢ udé€lené plné moci, vyplnime zde plnou
moc. Réda bych na tomto mist¢ upozornila na skutecnost, Ze ackoli se listina, na jejimz zakladé
pravo vznikd, vypliuje do jiné tabulky nez samotné pfilohy, pfi vygenerovani samotného
navrhu se potom vSechny tyto listiny objevi v jedné tabulce s nazvem Ptilohy. Tuto listinu tak
neni vhodné davat v navrhu taktéZ do pftiloh, ackoli by k tomu mohl online formulaf svadét.
V opacném piipadé by po vygenerovani bylo nutné névrh upravit.

Posledni krokem je potom souhrn. Zde je velké tlacitko ,,stdhnout navrh na vklad®.
Navrh se vygeneruje a stadhne ve formatu pdf. Katastr navrhovateli situaci zjednoduSuje tim, Ze
pod timto tlac¢itkem se nachdzi souhrnné instrukce k podani navrhu na vklad. Jak o moZznosti

doruceni navrhu, tak o povinnosti uhradit spravni poplatek.
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4.2 Zaznam

Pravni Gprava zaznamu pted rokem 2014 se zasadné liSila od zdznamu, jak ho zname
dnes. Zaznamem se od 1. ledna 2014 do katastru nemovitosti zapisuji prava, ktera jsou
odvozena od prava vlastnického (jak stanovi § 6 katastralniho zdkona) a jsou vyhrazena pro
specifické subjekty, a zdznam nemd vliv na vznik, zménu nebo zénik vlastnického prava
k nemovité véci.”

Tento typ zapisu je vyc€lenén pro nemovity majetek, ktery se nachazi ve vlastnictvi
Ceské republiky. Kdyby byla viak na misté vlastnika, tzn. na listé vlastnictvi v &asti A, uvedena
pouze Ceské republika, jeji kraj nebo obec, nahlizejicimu by to piili§ nepomohlo. Z toho
divodu se do listu vlastnictvi zapisuje i ten, kdo se o nemovitost stard. Zaznamem vSak zadna
prava nevznikaji, neméni se ani nezanikaji, jako je tomu v piipad¢ vkladu, ma ¢ist€ evidenéni
Gcinky.?” Ustanoveni § 19 stanovi, jaké skute¢nosti se zdznamem zapisuji:

a) prislusnost organizacnich slozek stdtu a statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu, ¢imz jsou myslena napf. statni zastupitelstvi, soudy, ministerstva a jiné spravni trady,
pfi¢emz pro hospodateni s majetkem statu plati pravidla uvedena v zakoné ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich;

b) pravo hospodarit s majetkem statu, které maji statni podniky, jez reguluje zdkon ¢.
77/1997 Sb., o statni podniku. Statnim podnikem je napt. Ceska posta, s.p.;

¢) sprava nemovitosti ve viastnictvi statu, kterou vykonaval Pozemkovy fond Ceské
republiky, ktery byl vSak k 1. 1. 2013 zruSen. Hospodateni s pozemky tak pteslo na Statni
pozemkovy Ufad. Pismeno c) je tedy dnes prazdnou mnoZinou, protoZe spravu nemovitosti ve
vlastnictvi statu jiz Z4dna statni organizace nevykonava,’® pii¢emz zde zlistalo z toho dfivodu,
ze v dob¢ projednavani katastralniho zdkona v Poslanecké snémovné jesté nebylo jisté, zda
dojde k realizaci transformace Pozemkového fondu;”

d) majetek hlavniho mésta Prahy svereny méstskym castem hlavniho mésta Prahy.
V ptipadé, Zze nemovity majetek vlastni Hlavni mésto Praha, mize ho svéfit do spravy svym

W

mestskym Castem, pficemZ je tato problematika regulovana zakonem ¢. 131/2000 Sb., o

% SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 179.

9YBARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 300. § 19.

% BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-7400-
525-1.§19. S. 92.

9 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir. SOUCEK,
Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zikon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019. Rekodifikace. ISBN
978-80-7598-615-3. S. 308. § 19.
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hlavnim mést¢ Praze, a statutem. Plati pfitom, Ze majetek pro Hlavni mésto Prahu mohou platné
nabyvat jeji jednotlivé méstské Casti pouze se souhlasem Rady hlavniho mésta Prahy, jak
judikoval Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti;'%

e) majetek statutarniho mésta svéreny meéstskym obvodum nebo méstskym castem
statutarnich mést. Zde se jedna o stejnou situaci, kterd byla popsana v bod¢ d), majetek je vSak
svéfen jednotlivym méstskym obvodim nebo méstskym c¢astem daného statutdrniho mésta
(napt. Dé&Cin, Brno, Mlada Boleslav) na zakladé zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), a dale je upraven statutem jednotlivych mést;

f) majetek ve viastnictvi uzemniho samospravného celku predany organizacni slozce do
spravy k jejimu vilastnimu hospodarskému vyuziti. Organizacni slozky jsou upraveny zakonem
¢. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, pricemz hospodaii jménem svého zfizovatele a
nejsou Gicetni jednotkou;!*!

g) majetek ve vlastnictvi uzemniho samosprdavného celku predany prispévkové
organizaci k hospodareni. Ptispévkové organizace jsou ziizovany dle zékona ¢. 250/2000 Sb.,

o rozpoc¢tovych pravidlech izemnich rozpocti k neziskovym uceltim.

4.2.1 Navrh na ziznam
Podobné jako vklad i zdznam je zapisovan katastrem nemovitosti. Navrh na zdznam je

podavan v pisemné formg,!'%?

a jak stanovi katastralni zakon, konkrétné jeho ustanoveni § 20
odst. 1: ,,Navrh na zdaznam miize podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ
verejné moci nebo tizemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zaznamem rozhod!
nebo je osveédcil.“ Jak uvadi ve své publikaci Katastr nemovitosti Daniela Sustrové, organ
vefejné moci ani samospravny celek pravdépodobné toto fizeni zahajovat nebudou. Opravnény
zajem vSak bude mit bezpochyby opravnény z vécného bfemene nebo opravnény z prava
stavby.

Co se tyka samotného navrhu na zaznam, zdkon mu nepfedpisuje piesné stanovenou
formu. Navrhovatel by vSak mél pamatovat na to, Zze zndvrhu musi byt jasné, jakému

katastralnimu Ufadu je urcéen, o jakou nemovitost, pfipadné nemovitosti, se jedna a jaké

opravnéni ma byt do katastru zaneseno. Déle bude také katastr zkoumat, zda je fadn€ oznacena

190 Rozhodnuti Nejvysiiho soudu Ceské republiky ze dne 15. ledna 2008, sp. zn. 28 Cdo 4587/2007.

101 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. § 19. S. 92.

12 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 181.
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osoba, kterd ndvrh podava, a zda navrhovatel uvedl skutecnost, na jejimz zakladé si pieje zapsat
dan¢ opravnéni.

Navrh lze podat jak v klasické pisemné podobé¢, tak v podobé elektronické. Katastralni
uiad nasledné v protokolu o navrhu vyznaci osobu, kterd navrh podala, kdy byl protokol podan,
potadové Cislo, udaje tykajici se vlastnika predmétné nemovitosti a také oznaci danou
nemovitost.

Za podéni névrhu na zaznam, na rozdil od ndvrhu na vklad, neni placen spravni
poplatek. O provedeni, piipadné¢ neprovedeni, neni dokonce ani vyhotoveno pisemné
rozhodnuti (zatimco v pfipad¢ vkladu je vydavano rozhodnuti o vkladu).

Katastralni zakon také v § 20 odst. 2 stanovi povinnost dolozit navrh na zdznam listinou,
ktera osvédcuje pravo, které chce osoba zapsat. Z toho diivodu je nutné, aby katastr poté, co
byl ndvrh na zdznam podan, tuto listinu pfezkoumal a vyhodnotil, zda dand listina opravdu
prava doklada. Navrhovatel se totiz mize dopustit mnoha chyb, jakymi je naptiklad nedodéani
originalu listiny, ale pouhé prosté kopie. Chyby mohou spocivat také v poctech nebo psani. Za
chybu v poc¢tech by mohl byt povazovan piipad, kdy jsou Spatné uvedeny spoluvlastnické
podily nebo jejich soucty.!®® O chybu vpsani by se jednalo v pfipadé, kdy je text
nesrozumitelny nebo pokud by takové chyba pozménovala vyznam névrhu. V piipadé, ze se
vsak navrhovatel dopusti drobné nepfesnosti, jakou miize byt napiiklad pieklep a zdména
jednoho dvou pismen, o vadu se jednat nebude.

V ptipadé, Ze se vSak navrhovatel vSech moZznych chyb vyvaruje, provede katastralni
ufad zapis do 30 dnil a danou listinu zaloZi do sbirky listin. O provedeni zapisu vSak nikoho
neinformuje. Naopak, v pfipadé, Ze listina nesplituje podminky, na jejichz zakladé miize dojit
k zapisu, listinu urad vrati tomu, kdo ji predlozil, a pisemné ho informuje o diivodech, z jakych

nebyl zapis proveden.'%*

4.3 Poznamka

Dalsi moznosti, jak lze zapsat tdaje do katastru nemovitosti, je zapis poznamkou.
Pomoci ni se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru
zapsanych vlastnikll a jinych opravnénych, jak stanovi § 6 katastralniho zdkona. Poznamky

délime na tfi typy: pozndmky k osob€, poznamky k nemovitosti a poznamky spornosti.

103 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 182.

104 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. § 21. S. 97.
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Smyslem poznamek je upozornit na pravné relevantni skute¢nosti, které se mohou vztahovat
k osobam, k nemovitostem &i k praviim zapsanym do katastru.!% I u poznamky je zachovana
zasada formalni publicity, v ptipad¢, ze je tedy poznamka zapsana do katastru, tak se s ni kazdy
muze sezndmit a piipadnd neznalost tohoto zdpisu jde k jeho tizi. Poznamka vSak muze

196 v pravdivost zapisu narusena,

informovat o skutecnostech, na jejichz zakladé je dobré vira
konkrétné napf. v ptipadé poznamky spornosti.

Jak stanovi katastralni zdkon v § 22 odst. 1, pozndmka bude do katastru nemovitosti
zapsana na zdakladé rozhodnuti nebo oznameni soudu, statniho zastupce, policejniho organu,
spravce dane, spravce obchodniho zavodu, vyvlastiovaciho uradu, pozemkového uradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce, Financniho analytického uradu ci k
dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka zapsana. Podani by samoziejmée
mélo obsahovat obvyklé naleZitosti, jakymi jsou oznaceni katastralniho Gfadu a co se podanim
ufadu sleduje, jak stanovi komentat Beck ke katastralnimu zékonu.

Navrh na zépis muze byt podan, stejné¢ jako v pfipadé zapisu, pisemné nebo
elektronicky, pfijeti je vyznaceno v protokole. V pribéhu celého fizeni jsou pak do tohoto
protokolu zapisovany jednotlivé tkony. Pro zdznam a pfipadny vymaz poznamky se pfimefené
pouziji ustanoveni tykajici se zaznamu. Tyto skute¢nosti a mnoha uskali, kterych je nutné se
vyvarovat, jsou podrobné rozebrany vyse v podkapitole ,,Navrh na zaznam®.

V ptipadé, ze budou vSechny néalezitosti splnény, zapise katastralni ufad poznamku do

30 dni ode dne doruéeni navrhu.

4.3.1 Poznamka k osobé
Prvni z moZnych poznamek je poznamka k osob&. Zapisuji se k osobé povinného, a to
na zéklad¢ pfedlozeného podani nebo na zadkladé udaji prevzatych z jiného informacniho
systému.'%” Poté, co je podédno podéni, na jehoz zakladé ma byt zapsana poznamka, nedochdzi
k tzv. zaplombovani. Plomba, tedy upozornéni, Ze pravni vztahy jsou dotCeny zménou, se totiz

vyznacuje pouze v piipad€ nemovitosti. Pozndmka bude zapsdna bezodkladné.

105 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 184.

196 K dobré vife se vyjadfoval Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém rozhodnuti ze dne 28. anora 2017, sp. zn.
22 Cdo 5871/2016: Dobra vira zanika ve chvili, kdy se drzitel od kohokoli ¢i jakymkoliv zpisobem dozvi
o skutecnostech, které u néj objektivné musi vyvolat pochybnost o tom, Ze mu véc po pravu patii, neni tedy nutné,
aby napf. vlastnik drzitele vyhledal a poskytl mu diikazy, na zakladé kterych by dolozil své vlastnictvi. Postaci,
pokud timto jednanim vyvola pochybnosti drzitele o opravnénosti jeho drzby.

107 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 186.
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K zapisu poznamek k osobé dochézi v nésledujicich ptipadech, jak stanovi katastralni
zakon v § 25 odst. 1:

a) V ptipad¢ vyrozumeni o narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo vzemni
samospravny celek. Vzhledem k tomu, Ze se pravni Uprava neustidle dynamicky rozviji, od
piijeti katastralniho zakona se dockal zmény 1 exekucni fad. Dnes se exekuce nenafizuje, mohlo
by se proto zdat, Ze je toto pismeno ustanoveni § 25 zbytecné, neni tomu vsSak tak. Je nutné
respektovat smysl zdkona, tzn. katastralni ufad vyrozumi soudni exekutor a bude zapsana
poznamka o vyrozuméni o zahdjeni exekuce.!®

b) Zapisuje se také usneseni o predbézném opatieni, podle kterého nemiize dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebo miize dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se
souhlasem predbézného insolvencniho spravce. Vydani tohoto predbézného opatieni je
upraveno v insolvenénim zakoné ¢. 182/2006 Sb., konkrétné v jeho § 113. V odst. 3 stejného
ustanoveni je pak stanoveno, ze toto rozhodnuti se dorucuje i pfisluSnym katastralnim
pracovistim, pokud se omezeni tyka majetkové podstaty zapisované do katastru.

¢) Katastr zapisoval také vyrozumeni insolvencniho soudu o vydani rozhodnuti o
upadku. Tato povinnost je stanovena insolvenc¢nim zdkonem, konkrétné jeho § 136. Povinnost
vyrozumét katastralni Gfad byla upravena v § 139, ta byla nicméné zrusena s ucinnosti k 1.
cervnu 2022.

d) Zapisovano je 1 rozhodnuti o prohlaseni konkurzu, pticemz tuto poznamku lze zapsat
i na zakladé informaci pievzatych z informac¢niho systému insolvenéniho rejstiiku.!%

e) A v neposledni fadé dochazi také k zapisu poznamky na zakladé jiného rozhodnuti
nez podle pismene d), podle kterého osoba nesmi nakladat se svou majetkovou podstatou nebo
jeji presné nevymezenou casti. Tato moznost poskytovand zdkonem je zde z diivodu, kdyby
doSlo v budoucnu k pfijeti zakona, na jehoz zéklad¢ by mohl jiny organ rozhodnout o omezeni

nakladani s majetkovou podstatou.

4.3.2 Poznamka k nemovitosti
Druhym typem poznamek, které 1ze zapsat, jsou poznamky k nemovitostem. Kompletni
vycet téchto poznamek je v § 23 odst. 1 a 2 katastralniho zakona. Tento typ poznamek se do

katastru zapisuje v piipadé, kdy se n&jaké informace tykaji evidovanych nemovitosti.

108 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. § 25. S. 116.

19 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir.
SOUCEK, Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019.
Rekodifikace. ISBN 978-80-7598-615-3. S. 361. § 25.
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Poznamky se tedy vtomto piipadé zobrazi na tom listu vlastnictvi, na kterém je dana
nemovitost evidovana. Nesouvisi s Zadnou konkrétni osobou. Lze je Clenit na poznamky
vzniklé na zakladé vetejnych listin, soukromych listin a procesnich tikonii.!!® Kazda poznamka
je pak v katastru stru¢né popsana.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o opravdu velké mnozstvi poznamek, které mohou byt
timto zpisobem zapsany (konkrétné 35 poznamek v odstavci 1 a 2 ustanoveni § 23),!!! a tato
prace nema za cil podrobné rozebirat jednotlivé poznamky a moznosti jejich zapist a vymazi,
rozhodla jsem se blize piiblizit pouze poznamku zapsanou na zakladé usneseni o drazb¢
nedobrovolné, ktera je upravena v odst. 1 pism. j) a z mého pohledu stoji za zminku. VSechny
poznamky jsem se vSak rozhodla v praci uvést z toho divodu, aby bylo pro ¢tenaie na prvni
pohled jasné, jaké poznamky upravoval katastralni zakon v dob€ psani této prace.

Proces drazby nedobrovolné je podrobné upraven v zakoné €. 26/2000 Sb., o vefejnych

drazbéch. Jak stanovi tento zakon, drazba se provadi na zéklad€ pisemné smlouvy o provedeni

110 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters

Kluwer CR, 2017. S. 190.

M1 K onkrétng zékon upravuje moznost zapisu nasledujicich poznamek podle katastralniho zakona § 23 odst. 1:

a) podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti, zfizenim
soudcovského zastavniho prava na nemovitosti a podaném navrhu na ziizeni exekutorského zéastavniho prava;
b) exekucnim ptikazu ke spraveé nemovitosti a k prodeji nemovitosti; ¢) exekuénim ptikazu k postizeni obchodniho
zavodu; d) usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni o nafizeni prodeje
obchodniho zavodu v drazb¢; e) usneseni o pokra¢ovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu, usneseni
o nafizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé; f) usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti,
prodejem nemovitosti a o nafizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu; g) usneseni o drazebni
vyhlasce o prodeji nemovitosti; h) vyrozuméni insolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle
katastru ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika; i) rozhodnuti nebo usneseni o nafizeni pfedb&ézného opatieni;
j) uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné; K) zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam
podané u pfislusného vyvlastiiovaciho tfadu; 1) zahajeni pozemkovych uprav; m) rozhodnuti o schvaleni
pozemkovych Gprav; n) jiném rozhodnuti nez podle pismene m) nebo opatieni obecné povahy, kterym se omezuje
opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s pfedmétem prava zapsanym v katastru nebo
se kterym je zdkonem spojeno omezeni; 0) podané zalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové
rozhodnuti tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by mohl byt proveden vklad do
katastru, pokud se na jeho zakladé nezapisuje poznamka spornosti zapisu; p) vyhrad€, ze upevnény stroj nebo jiné
upevnéné zafizeni neni souéasti nemovitosti; q) dovolani se neucinnosti pravniho jednani; r) pravu uzivani nebo
pozivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoz i omezeni rozsahu nebo zplisobu uzivani nebo pozivani véci
spoluvlastniky; s) vyhradé pfednostniho potfadi pro jiné pravo; t) pfednostnim pravu ke ziizeni vécného prava pro
jinou osobu; u) odkladu zruseni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi; v) ujednani o tom, ze
vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby a vlastnik prava stavby nema predkupni pravo k pozemku;
w) vyhrad¢é souhlasu se zatizenim prava stavby; x) zdkazu zfidit zdstavni pravo k nemovitosti; y) zavazku
nezajistit zastavnim pravem ve vyhodné&jSim potadi novy dluh; z) zdvazku neumoznit zapis nového zéastavniho
prava namisto starého; za) stavbé, ktera neni soucasti pozemku; poznamky upravené v § 23 odst. 2: a) zapoceti
vykonu zastavniho prava; b) ujednani poradi zastavnich prav; c) uvolnéni zastavniho prava; d) svétenském
nastupnictvi; e) zdkazu nakladat s nemovitosti; f) docasné povaze vécného prava na zakladé zajisStovaciho
pfevodu; g) piedani tidaje o nemovitosti do evidence Utadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych;
h) omezeni pii hospodafeni a nakladani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory z vefejnych prostiedkd;
i) spolecném zafizeni ve vefejném zajmu; j) zakazu zmény druhu nebo zptisobu vyuziti pozemku bez souhlasu
pozemkového uiadu; k) vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava zdravotni pojistovnou.
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drazby, uzaviraji ji navrhovatel s drazebnikem (§ 39 odst. 1). Smlouva musi obsahovat mnoho
nalezitosti, mezi nimi naptiklad i skutecnost, Ze se jednad o nedobrovolnou drazbu. Oznameni o
drazb¢ zaSle nésledné drazebnik katastru nemovitosti (samoziejmé v ptfipadé, Ze je soucasti
drazby nemovitost evidovana v katastru) spolu se svym ufedn¢ ovérenym podpisem. Oznameni
musi zaslat také vlastnikovi pfedmétné nemovitosti, zastavcei, dluznikovi a zastavnim véfitelim.

Katastr nasledn¢ zapise poznamku.

4.3.3 Poznamka spornosti

Poslednim typem poznamek, které mohou byt registrovany v katastru nemovitosti, jsou
poznamky spornosti. Slouzi k vyvraceni dobré viry v ptipadé, kdy je rozpor stavu skute¢ného
se stavem evidovanym v katastru. Zapisem poznadmky spornosti plati, Ze se kazdy s touto
skute¢nosti evidovanou katastrem mohl a mél seznédmit, neuspél by tedy ten, kdo by tvrdil, Ze
o spornosti neveédél.

Muzeme rozliSovat dva typy poznamek spornosti, a to sice poznamku spornosti podle
§ 985 obcanského zakoniku (tzv. poznamka rozepie) a poznamku spornosti podle
§ 986 obcCanského zakoniku (tzv. poznamka spornosti zapisu).

Poznamka spornosti podle § 985 obcanského zadkoniku zni takto: Neni-li stav zapsany
ve verejnem seznamu v souladu se skutecnym pravnim stavem, miize se osoba, jejiz vécné pravo
je dotceno, domahat odstranéni nesouladu, prokaze-li, Ze své pravo uplatnila, zapise se to na
jeji Zadost do verejného seznamu (...). MoZnosti, jak miiZe tento rozpor mezi dvéma stavy
vzniknout, je pomérn€ hodné: chybny zapis ze strany katastru nemovitosti, chybé&jici pocatecni
davod vzniku prava (pravo bylo zapsano na zéklad¢ listiny, ktera se vSak pozdéji ukazala jako
neplatnd) nebo tieba vydrZzeni.!!? Poznamka spornosti se zapisuje aZ poté, co je podana zaloba
a jeji ucinky plsobi pouze do budoucna. Zapisuje se na zédklad€ navrhu, v publikaci Katastr
nemovitosti, ktera je napsana Danielou Sustrovou, je viak uvedeno zamysleni, Ze ackoli zakon
ani provadéci predpisy nepredpokladaji, Ze by o Zalobé mohl soud informovat katastralni ufad
piimo, pokud by tak ucinil, Gfad by podani neodmitl.

Aby mohla byt tato poznamka zapsana, je nutné dolozit, ze byla Zaloba opravdu podana
— to Ize dokazat naptiklad pomoci stejnopisu zaloby opatiené razitkem soudu nebo pomoci
potvrzeni o odeslani (v ptipadé podani u¢inéného datovou schrankou).

Druhym typem poznamky spornosti je tedy ta podle § 986 ob&anského zdkoniku. Toto

ustanoveni v odst. 1 fikd: Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotéen zdpisem provedenym do

112 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 206.
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verejného seznamu bez pravniho ditvodu ve prospéch jiného, miize se domahat vymazu
takového zdpisu a zdadat, aby to bylo ve verejném seznamu poznamendno (...). Tato poznamka
chrani toho, jehoz pravo je v katastru jiz zapsano, ale z néjakého diivodu dojde k omezeni nebo
vymazani tohoto prava. V okamziku ukonceni vkladového fizeni jsou vSichni ucastnici
vyrozuméni o provedenych zménach. Pokud tedy osoba A, kteréd byla vlastnikem nemovitosti,
na zakladé tohoto rozhodnuti zjisti, Ze jeji pravo bylo omezeno nebo vymazéno a vlastnikem je
v soucasné chvili osoba B, miize do jednoho mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvédéla,
pozadat o poznamenani poznamky spornosti (§ 986 odst. 2 obcanského zdkoniku). Aby bylo
této zadosti vyhovéno, kromé obecnych nalezitosti musi splinovat také dvé dalezité podminky:
poznamka je ve prospéch osoby, ktera byla v katastru jiz dfive zapsana a nyni je vymazana,
nebo ve prospéch osoby, jejiz vlastnické pravo bylo omezeno zapisem vécného prava k véci
cizi a zaroven doslo k zapisu na zaklad¢ absolutné neplatného, zdanlivého nebo zrusené¢ho
pravniho jednani.!'"* Zadost v okamziku podani neni nutné podloZit podanou Zalobou — tuto

skuteénost stac¢i dolozit do dvou mésicu.

4.4 Oznameni zmén

Zatimco katastralni zakon rozliSuje ve svém § 6 tfi typy zapisu prav (vklad, zdznam,
poznamka), katastralni titad na svych webovych strankach rozlisuje jesté ctvrty typ podani,
jednéd se vlastné o ohlaSeni, konkrétné o oznameni zmén. Oznameni zmén vSak jiZ neni
upraveno v ¢asti druhé katastrdlniho zakona (zapis prav do katastru), je ukryté v § 37,
povinnosti vlastniki a jinych opravnénych. Odst. 1. konkrétné jeho pism. d) stanovi povinnost
vlastnikll katastralnimu uradu ohlasit zmeny udajit katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to
do 30 dnu ode dne jejich vzniku, a predlozit listinu, ktera zménu doklada, tuto povinnost
vilastnici a jini opravnéni nemaji u zmeén katastru vyplyvajicich z listin, které jsou prislusné
organy verejné moci povinny zasilat katastralnimu uradu primo k zapisu do katastru.

Katastrdlni ufad je zaloZen v podstaté na ohlagovacim principu.!'* Ohlagovat lze
napf. zménu vyuziti stavby. Aby mohla byt takovd zména katastrem provedena, je nutné ji
dolozit listinou podanou spolu s ozndmenim zmén (tou miiZze byt napt. rozhodnuti stavebniho

uradu).

113 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 208.

114 BARESOVA, Eva. BLAHOVA, Iveta. DOUBEK, Pavel. JANECEK, Bohumil. NEDVIDEK, Lumir.
SOUCEK, Petr. In: BARESOVA, Eva a kol. Katastrdlni zdkon: komentdr. Praha: Wolters Kluwer, 2019.
Rekodifikace. ISBN 978-80-7598-615-3. S. 431. § 37.
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4.5 Vyznaceni plomby

Vyznaceni plomby je dtlezitym tikonem katastralniho ufadu, byl jiz nékolikrat zminén
v této praci. Co tedy znamend? Pojmem plomby se rozumi, ze jsou pravni vztahy tykajici se
nemovitosti dot¢eny n¢jakou zménou.

Jedna se o bezpecnostni opatieni, které osoby nahlizejici do katastru informuje
o skutecnosti, Ze bylo u¢inéno podani, které né¢jakym zplisobem zasahuje do vztahti zapsanych
v katastru nemovitosti. Zapisuje se u zapisu vkladem, zdznamem a pozndmkou k nemovitosti
nebo poznamkou spornosti.!'> Tuto skute¢nost katastralni ufad vyznaéi nejpozdgji nasledujici
pracovni den od podani, at’ navrhli nebo listin, na jejichz zdklad¢ maze byt zapsano pravo. Zapis
se promitne na listu vlastnictvi, na némz se nachédzi dot¢ena nemovitost. Zapisuje se do ¢asti B
,Nemovitosti (zde se pfed nemovitosti uvede velké pismeno ,P<)!'® a D ,Jiné zapisy*.
Standardné, pokud nedojde k zddnému podani, bude v této ¢asti napsano: Plomby a upozornéni
— bez zapisu.

Plomba ziistdva vyznacena v katastru po celou dobu fizeni a po jeho skonceni se

7o~

automaticky odstrani, neni tfeba o odstranéni zadat nebo kvtli nému podavat jakékoli podani.

115 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 71.

116 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastralni zikon. Prakticky komentdr. Wolters
Kluwer CR, Praha 2018. ISBN 978-80-7598-152-3. S. 64.
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5 Digitalizace katastru nemovitosti

Diilezitym tématem, které posledni dobou rezonuje napti¢ Ceskymi legislativei a statnimi
uiady, je bezpochyby digitalizace statni spravy. Zatimco diive bylo bézné s podédnim dojit
pfimo na soud, utad ¢i jiné misto, dnes s rozvojem technologii se do poptedi za¢inaji dostavat
dalsi, pro mnohé pohodInéjsi a rychlejsi zptisoby.

Tato kapitola bude pomysiIné rozdélena na dvé ¢asti: prvni Cast se bude vénovat digitalizaci
ve form¢ moznosti podani na katastr v elektronické podob¢ a zaroven srovnani s klasickym
papirovym podanim, zatimco druhd c¢ast se zaméfi na obnovu katastralniho operatu prave

formou modernich metod.

5.1 Papirové podani na katastr nemovitosti

Jak bylo jiz mnohokrat v této praci zminéno, poddni na katastr nemovitosti 1ze ucinit
dvéma zpusoby: standardné bud’ v papirové formé, tzn. vétSinou osobné na prislusném
katastralnim ufadu, nebo v elektronické forme.

Podéani v papirové podobé lze ucinit pro vSechny typy zéapisu: vklad, zdznam i
poznamku. Jediny navrh na vklad je vSak nutné podat pomoci formulare poskytovaného
katastrem nemovitosti, jak je stanoveno katastralnim zékonem v § 66 odst. 1 pism. d) ve spojeni
s vyhlaSkou €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulafe pro podani navrhu na zahajeni fizeni
o povoleni vkladu. Katastr poskytuje vzory formulafi 1 pro ostatni typy podani, jejich pouZiti
vSak neni povinné. Vzdy je nicméné nutné myslet na to, Ze podani musi spliiovat jednotlivé
naleZitosti stanovené zakonem.

V ptipadé, kdy se navrhovatel rozhodne u€init ndvrh na vklad do katastru nemovitosti
pomoci papirového podéani, musi krom¢ samotné vkladové listiny podat také formular, jehoz
tiskopis 1ze ziskat na jakémkoli katastralnim ufad¢ v ufednich hodindch. Formulat je také
dostupny ke stazeni a vytisténi online na webovych strankdch Statni spravy zeméméfictvi a
katastru.!'7 Na té&chto webovych strankach lze v pdf formatu stahnout také ostatni vzorové

formuléte, napf. ndvrh na zdznam, zména jinych udaji, poskytovani udajt a dalsi.

5.2 Elektronicka podani na katastr nemovitosti
Elektronickym podanim je mysSleno ,dorucovani elektronickych dokumentt

s elektronickym podpisem (formou datovych zprav)“.!!"® Podani vtéto formé& slouz

17 Formulaf dostupny zde: https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-
vkladem/Navrh-na-vklad/Formular-navrhu-na-vklad.aspx

"8 Formuldie a elektronickd poddani In: cuzk.cz [online], [cit. 10. dubna 2022]. Dostupné online z
https://cuzk.cz/Fornulare-a-elektronicka-podani
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k usnadnéni komunikace obc¢anil s ifadem, piic¢emz neni nutné potvrzeni v podobé dorucovani
listinnych dokumentt, dochazi tak k urychleni komunikace mezi vetfejnosti a ufady a zaroven
ke snizovani nakladii na strané podatele, jelikoz nemusi tisknout vSechny dokumenty. Dle mého
nazoru k popularité podani v elektronické podob¢ piispéla i koronavirova krize kvili riznym
omezenim, jakymi bylo naptiklad omezeni oteviraci doby tradu, ¢i z prosté obavy o své zdravi
se mnoho lidi radéji zacalo uchylovat k elektronickému podani.

Elektronicky tedy miizeme podavat navrh na vklad, zdznam, poznamku nebo oznameni
zmén. VSechna tato podani Ize vyplnit pfimo na strankach katastru pomoci formulafre, v ptipadé
navrhu na vklad je mozné vyuzit interaktivni aplikaci na webovych strankéach katastru. Mtizeme
vyplnit bud’ tzv. zjednodusené navrhy (neboli pfednastavené scénaie, ke kterym je vSak nutné
prihlaseni registrovaného uzivatele), nebo uplné scénare, pricemz kazdé elektronické podani
musi spliiovat technické parametry, které budou zminovany pozdéji. V piipad¢ tvorby
bfemen, doporucuji pouziti prednastavené¢ho scénaie, v piipadé riznych zmén v pribehu
vyplilovani zjednodusi praci. Navrhy na vklad musi navic spliiovat specidlni pozadavky, které
jsou stanoveny na strankach katastru. Jedna se konkrétné o pozadavky, které budou rozebrany

v dalSich podkapitolach.

5.2.1 Navrhy na vklad

Névrhy Ize podéavat v elektronické podobé pouze v pfipadé, pokud existuje
v elektronické podob& vkladovéa listina,'' jak je totiz stanoveno v katastralnim zakong,
konkrétné v jeho § 15 odst. 2, ndvrh na vklad bez vkladové listiny nevyvolava Zadné pravni
ucinky. Vkladova listina mtize jiz sama originaln¢ vzniknout v elektronické podob¢ nebo do ni
mize byt pfevedena z listinné podoby. Pfevod musi probihat formou autorizované konverze.
Pokud ma byt takto konvertovana soukroma listina, napt. kupni smlouva, na jejimz zakladé
doslo ke koupi nemovitosti, je nezbytné¢ pied konverzi nechat ufedné ovéfit podpisy na
listing.'?* Neovéfi-li navrhovatel podpisy ani jinak neprokaze pravost podpisti na listing, dojde

k zastaveni vkladového fizeni a poplatek, ktery navrhovatel zaplatil, neni mozné vratit.

119 PRINCOVA, Zuzana. Elektronické poddni jako alternativa papirové podoby. In: pravniprostor.cz [online], [cit.
10. zari 2022]. Dostupné online z https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/elektronicke-podani-na-
katastr-jako-alternativa-papirove-podoby

120 Podani ndavrhu na vklad v elektronické podobé. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zaf 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Podani-navrhu-na-vklad-v-elektronicke-podobe.aspx
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Listina mtize také sama vzniknout v elektronické podob¢. Musi byt nicméné splnény
nasledujici podminky, které uvadi na svych webovych strankéch Statni sprava zemémeéfictvi a
katastru:

1. dokument musi byt v jednom ze stanovenych formatd, bud’ ve formatu PDF nebo

PDF/A;

2. dokument musi byt vSemi stranami podepsan elektronicky, pfi¢emz je mozny bud’
elektronicky kvalifikovany podpis, nebo zaruceny elektronicky podpis zalozeny na
kvalifikovaném certifikatu;'?!

3. podpisy je nutné vlozit pfimo do predmétné vkladové listiny v elektronické podobé
za podminek piedchoziho bodu a spolu s nimi je nutné ptilozit také jejich certifikaty;

4. tyto certifikdty musi obsahovat identifikator, na jehoz zéklad¢ je ovéfena totoznost
podepisujiciho;

5. listina je opatfena kvalifikovanym elektronickym Casovym razitkem, pfi€emz toto
Casové razitko bylo pfipojeno poté, co byly pfipojeny vsSechny elektronické
podpisy.'??

Pokud tedy méame k dispozici vkladovou listinu v elektronické podobé¢, miizeme podat

1 navrh na vklad v elektronické podob¢. Navrh lze dorucit bud’ e-mailem (el. postou) na el.
adresu podatelny,'?®> nebo do datové schranky. Navrh poddvany pomoci e-mailu musi byt
podepsan uzniavanym elektronickym podpisem a spliiovat technické pozadavky pro
el. podani.'?* Podani zaslané pomoci datové schranky nicméné elektronicky podpis nevyzaduje,
jelikoz se na né vztahuje fikce podpisu podle § 18 zdkona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentti. Pokud navrhovatel podava navrh pomoci datové
schranky, je nutné, aby datova zprava obsahovala dv¢ ptilohy: samotny navrh na vklad (tzn.
formuldf) a vkladovou listinu (napf. jiZz zminovanou kupni smlouvu v pfipadé prodeje

nemovitosti).

12U Podani ndavrhu na vklad v elektronické podobé. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zaf 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Podani-navrhu-na-vklad-v-elektronicke-podobe.aspx

122 Podani ndavrhu na vklad v elektronické podobé. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zaf 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Podani-navrhu-na-vklad-v-elektronicke-podobe.aspx

123 Kazdy katastralni ufad a zem&éméficky a katastralni inspektorat ma svoji jedine€nou elektronickou adresu a ID
datové schranky. Podatel si diky tomu mutize vybrat, jakou formu doruceni zvoli. Seznam vSech elektronickych
podatelen a ID jejich datovych stranek je k dohledani na webovych strankach Statni spravy zemémeéfictvi a katastru
zde: https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Seznam-elektronickych-adres-podatelen-a-I1D-
datovyc.aspx

124 Podani ndavrhu na vklad v elektronické podobé. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zaf 2022]. Dostupné online z
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Podani-navrhu-na-vklad-v-elektronicke-podobe.aspx
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5.2.2 Technické parametry pro dorucovani
Samy oficidlni stranky Statni spravy zeméméfictvi a katastru stanovi technické
parametry a pravidla pro doruovani vSech typili podéni, tzn. pro ndvrh na vklad, zdznam,
poznamku. Pouzivani elektronickych podpist se fidi zdkonem ¢. 297/2016 Sb., o sluzbach
vytvarejicich davéru pro elektronické transakce. Dokumenty v elektronické podobé Ize
dorucovat:

1. do ptislusné datové schranky na adresu elektronické podatelny; nebo

2. na pfenosném technickém nosi¢i dat.'?

Tyto technické nosice 1ze dorucit katastralnimu ufadu bud’ osobné, nebo postou, pficemz
jsou povoleny formaty CD-ROM, DVD-ROM a USB flash disk. Na webovych strankach je
vsak vyslovné zdliraznéno, ze neni mozné dokumenty dodat pomoci online tlozist’ ani pomoci
cloudovych ulozist’. Pokud by i ptes toto upozornéni podavatel dodal pouze internetovy odkaz,
katastr s nim dale nebude pracovat.

Veskeré adresy elektronickych podatelen a ID datovych stranek jsou uvedeny na strankach
Statni spravy zemémeéfictvi a katastru, jak jiz bylo zminéno.

Pokud ¢inime néktera podéani timto zplisobem, musime mit vzdy na paméti, jaké formaty
datovych zprav jsou povoleny. Jedna se o:

1. Portable Document Format (PDF) verze 1.7 a vyssi,

2. Rich Text Format (RTF);

3. prosty text (TXT) v kodové strance Microsoft Windows 1250 nebo UTF-8;

4. Microsoft Office (DOC, XLS);

5. Office Open XML (DOCX, XLSX);

6. Open Document Format (ODT, ODS);

7. grafické formaty JPG/JPEG a PNG, pouze jako mozn4 piiloha k TXT.!2

Pokud vsak chceme zapsat n&jaka prava do katastru, je ptipustné pouze pouziti PDF formatu
nebo PDF/A. Uznéavany elektronicky podpis musi byt soucasti dokumentu a nesmime
zapomenout ani na vloZeni certifikatu, na némz je tento podpis zalozen. Tato pravidla
se aplikuji 1 na dokumenty, které na sobé maji uznavanou elektronickou pecet nebo

kvalifikované elektronické ¢asové razitko.

125 Informace o elektronickém podani. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zai{ 2022]. Dostupné online
z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Informace-o-elektronickem-podani.aspx

126 Vsechny vySe uvedené formaty jsou uvedeny na webu Statni spravy zemémétictvi a katastru: Informace
o elektronickém podani. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zafi 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-
nemovitosti/Zapisy-do-KN/Informace-o-elektronickem-podani.aspx
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Katastr také na svych strankdch nedoporucuje pouzivat v nazvu diakritickd znaménka,
aby se predchazelo moznym problémim. O jaké problémy se jednd, uz nicméné neni
specifikovano. Kazdy dokument je také pfedavan jako pravé jeden soubor,'?” neni proto mozné
jeden dokument rozd¢lit do n€kolika drobnéjSich, ani naopak dokumenty navzajem sluovat
do jednoho vétsiho. Dulezité je také zminit, ze jsou stanovena pomérné piisna pravidla tykajici
se velikosti dokumentu. Na jednu stranku mutze ptipadnout pouze 300 kb, to vSak neplati
na dokumenty vzniklé provedenim autorizované konverze. Maximalni velikost piijimanych
datovych zprav je 20 MB. Pokud by dokumenty piesahly tuto velikost, nelze je podat datovou
schrankou, ale pouze na nosici dat, ktery je mozné zaslat poStou anebo se s nim osobné dostavit
na prislusny katastralni ufad. Zde vyvstava otazka, jak to bude fungovat v praxi: Gfednice,
u které bude podani ucinéno, si pravdépodobn¢ datovy nosi¢ otevie na pocitaci a proveri, zda
byly katastru dodany veskeré dokumenty vcetné ptiloh. Zatimco v ptipad€ pisemného podani
by vyznacila €as a datum do navrhu, v ptipad€ datového nosice vyda osobé, ktera navrh dodala,
papirové potvrzeni.

Dokument musi vzniknout v elektronické podob¢ a v této podobé byt i podepsan, leda
by mél povahu kopie. Vyjimkou jsou nicméné dokumenty, které vznikly konverzi.

Pokud je podan navrh pomoci e-mailu, musi obsahovat ptilohy, které jsou podepsany
uznavanym elektronickym podpisem. Naopak pfipustény nejsou nasledujici ptipady:

1. Listiny jsou obsahem e-mailu nikoli jako pftiloha, ale jako vlastni text a e-mail jako
celek je nasledné podepsany uzndvanym elektronickym podpisem. Tato moznost neni
pfipusténa z toho divodu, Ze obsah samotnych e-maili nelze dlouhodob& uchovavat, na
rozdil od ptiloh v povoleném formatu.

2. Listiny jsou sice pfiloZzeny k e-mailu jako pfiloha, ale uznavanym elektronickym
podpisem je podepsany pouze samotny e-mail, nikoli jeho pfilohy. Tato moZnost neni
pfipusténa z divodu, Ze e-mail, ktery je fddn¢ podepséan, nelze opét dlouhodobé
uchovat.

3. Listiny jsou sice pfilozeny jako pfilohy e-mailu, pfilohy vSak originaln¢ vznikly
v elektronické podobé, nasledné opatfeny ndlezitostmi, naskenovany a jako posledni
podepsany zaru¢enym elektronickym podpisem. V tomto ptipadé dokumentiim chybi
autorizovana konverze.

Pokud je katastru doru¢en dokument, ktery je neuplny nebo poskozeny a jeho obsah nelze

identifikovat, ani nelze urCit, kdo tento dokument odeslal, povazuje se dokument

127 Informace o elektronickém poddni. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zai{ 2022]. Dostupné online

z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Informace-o-elektronickem-podani.aspx
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za nedoruceny.'?® Pokud je nicméné mozné zjistit, kdo podani odeslal, ufad kontaktuje
odesilatele a vyrozumi ho o zjisténé vadé a zarovei stanovi postup pro odstranéni vady. Pokud
se nepodafi vadu odstranit (napf. odesilatel nespolupracuje s ufadem na jejim odstranéni),

dokument nebude zpracovan.

5.3 Obnova katastralniho operatu

Vzhledem k tomu, ze neustale dochéazi k rozvoji techniky a prostfedkd, diky nimz mohou
byt zachyceny a uchovavany informace v katastru nemovitosti, je nutné, aby katastr drzel krok
s dobou a na zmény reagoval. Z tohoto divodu pocita katastralni zakon s procesem tzv. obnovy
katastralniho operatu, konkrétné v § 40. Podle tohoto ustanoveni se jedna o ,, vyhotoveni nového
souboru geodetickych informaci a nového souboru popisnych informaci v elektronické
podobé*. Obnovu lze pfitom provadét tfemi zplsoby: novym mapovdnim, prepracovdanim
souboru geodetickych informaci nebo na podklade vysledkii pozemkovych uprav.

Tato obnova se standardné provadi v ramci celého katastralniho izemi, jak zdiraziuje
komentai Beck,'?” d&je se tak za Gi¢elem zachovani homogenity celého tizemi. To je dle mého
nazoru logické a spravné feSeni, v ptipadé€, ze by dochazelo k postupné obnové po mensich
¢astech, by mohlo dojit k nepfesnostem zplisobenym pouzitim napt. riznych metod v rizné
dobé technologického pokroku.

V ramci jednoho Uzemi lze také zkombinovat vice metod, zalezi vZdy na uvéazeni dané¢ho

katastralniho ufadu.

5.3.1 Obnova katastralniho operatu novym mapovanim
Prvnim ze zplisobl obnovy katastralniho operatu je obnova pomoci nového mapovani.
Piivod map nachdzejicich se v katastru saha az do 19. stoleti, ne v§echny mapy tak spliuji
technické pozadavky pro svou evidenci. Z toho diivodu je nutné, aby postupné dochéazelo
k jejich obnové.
Obnovu zajist'uje katastralni ufad, jak stanovi § 40 katastralniho zdkona. Provadéni obnovy

oznamuje Ufad obci, kterd nésledné s touto informaci sezndmi obc¢any.

128 Informace o elektronickém podani. In: cuzk.cz [online], [cit. 10. zai{ 2022]. Dostupné online
z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Zapisy-do-KN/Informace-o-elektronickem-podani.aspx

129 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zdkon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. S. 144. § 40.
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Po zvetejnéni se katastralni Gtrad pousti do nového mapovani, zasadni je potom piesné
zjisténi hranic (pozemki, obvodd budov a vodnich dé&l).!*® Zjistovani hranic provadi komise
slozena nejenom ze zastupcii katastralniho Gfadu, ale i dal§ich organti vefejné moci, zejména
zéastupce obce, stavebniho ufadu apod.'! Zjistovani se mohou ucastnit i vlastnici pozemkd,
ktefi jsou o tomto procesu vyrozumeéni pomoci pozvanky. Jak doporucuje katastralni urad
na svych strankach, ucast vlastnika pozemku je zddouci z davodu vysvétleni moznych
nesouladd. S timto nazorem se ztotoziuji, domnivam se, Ze je vzdy zadouci, aby se vlastnik
staral o sva prava. Koneckonct tuto zasadu stanovi jiz stara fimska zasada ,,Vigilantibus iura
scripta sunt®.

DalSim krokem je samotné zaméfeni hranic v terénu, toho se vSak vlastnici vétSinou
neucastni. Novy katastralni operat, ktery timto procesem vznikne, je nasledné€ po dobu 10 dni
ptistupny k nahliZzeni vefejnosti v dané obci. Tento novy operat je taktéZ dostupny online
pomoci stisknuti tla¢itka ,,Nahlizeni do katastru nemovitosti* na internetovych strankéach.

Vlastnik také nesmi zapominat na to, ze diky novému zaméfeni muze dojit ke zméné
vymeéry pozemku, coz je nasledné vlastnik povinen reflektovat v ptiznani k dani z nemovitych

véci.

5.3.2 Obnova Kkatastralniho operatu piepracovanim souboru geodetickych
informaci
Druhym zpiisobem je obnova katastralniho operatu pepracovanim. Jedné se o odborné
pfevedeni dosavadni katastrdlni mapy, vedené analogovym zplsobem, do elektronické
podoby.'3? To stanovi i § 43 katastralniho zékona. Na rozdil od prvni varianty, obnovy novym
mapovanim, v tomto ptipad¢ nedochéazi k opétovnému vymefovani hranic v terénu ani k jejich
zjistovani.!3® Podklady jsou totiz v dostate¢né dobrém stavu, stadi proto pouhy pievod
analogovych map do elektronické podoby.
Analogové mapy mohou byt vedeny v n€kolika soutadnicovych systémech: S-JTSK,

ree
1

coz je zkratka pro ,,Jednotnou trigonometrickou sit’ katastralni*, digitalni mapa ma pak zkratku

130 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Obnova katastralniho operdtu novym mapovanim. In: cuzk.cz [online],
13. srpna 2022 [cit. 8. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Obnova-
katastralniho-operatu-a-povinnosti-vlastnik.aspx

131 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Obnova katastrdlniho operdtu novym mapovdanim. In: cuzk.cz [online],
13. srpna 2022 [cit. 8. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Obnova-
katastralniho-operatu-a-povinnosti-vlastnik.aspx

132 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 257.

133 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Wolters
Kluwer CR, Praha 2018. ISBN 978-80-7598-152-3. S. 277.
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DKM (neboli digitalni katastralni mapa). Hranice pozemkl byly v minulosti jiz zaméfeny,
soufadnice se tak ziskaji pomoci vypodtu. '3

V ptipad¢ mapy vedené v jiném systému nez vysSe zminéném ma pak vznikla digitalni
mapa zkratku KMD (neboli katastralni mapa digitalizovana). Hranice pozemkli nebyly
v minulosti zamé&feny, souradnice bodu se proto ziskavaji pomoci tzv. vektorizace.

Nasleduje porovnani ziskanych novych hodnot s hodnotami starymi, pokud rozdil mezi
doposud evidovanou a nové zjisténou hodnotou nepiekro¢i tzv. mezni odchylku, kterou
upravuje pfiloha katastralni vyhlasky, katastralni Gfad ponechd v operatu dosavadni tidaj.'®

Z praxe katastralniho ufadu plati, ze s timto zpisobem zameéieni jsou spojeny i Casté
namitky vlastniki pozemkt, kterym na zakladé tohoto méfeni byla snizena vymeéra jejich

pozemkil.

5.3.3 Obnova katastralniho operatu na podkladé pozemkovych tprav

Ttetim a zaroven poslednim zplsobem, jakym muze byt katastralni operat obnoven, je
obnova na podkladé pozemkovych tuprav. Tento zplsob obnovy je zcela jist¢ nejradikalnéjsim
procesem ze vSech vySe uvedenych. Takto vznikly operat je zcela novy, nenavazuje na
ptedchéazejici méteni. Zptisob takovéto obnovy je pouzivan v ptipadé, kdy dochazi k novému
prostorovému a funk&nimu uspotadani pozemkd, jejich sceleni nebo déleni.'*® Cely proces
pozemkovych uprav zabezpecuje Stitni pozemkovy ufad dle zdkona ¢. 139/2002 Sb., o
pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech, pficemz vysledky téchto tiprav pak vyuziva

katastralni urad.

5.4 Digitalizace: radostné zlepSeni, ¢i nutné zlo?

Po precteni této kapitoly nam vSak nutné vyvstava otdzka: je tedy digitalizace spiSe
piinosem, ktery ndm praci usnadni, nebo spiSe nepfijemnou vymozenosti bez vétsi pridané
hodnoty? Na tuto otazku se pokusim odpovedét v nasledujicich fadcich.

Jak bylo jiz feceno, digitalizace se netyka pouze samotného katastru nemovitosti, nybrz
celé vetejné spravy. Pokud bychom se touto problematikou zabyvali zeSiroka, upravuje ji zdkon
¢. 12/2020 Sb., o pravu na digitalni sluzby a zméné nekterych zakont. Tento zdkon pfitom

stanovi povinnost vetejné spravy poskytovat udaje v digitalni podobé a taktéz umoznit digitalni

134 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 257.
135 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 257.
136 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 258.
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komunikaci ¢i podéni. Do 1. tnora 2021 také stanovil povinnost pfijeti harmonogramu.
Harmonogram a technické zplisoby provedeni digitalizace sluzeb vetfejné spravy na obdobi
2021-2025 ptijala vlada svym usnesenim ¢. 84 piesné v posledni den této lhiity. Ministerstvo
vnitra Ceské republiky vytvofilo nasledné ptirucku digitalizace, v podstaté struény néavod pro
jednotlivé spravce agend, jak maji sestavit plan své digitalizace podle tohoto zédkona. Vlada
tedy rozhodné nezahali a snazi se digitalizaci podpofit. Vyvstava zde ale otdzka, proc tyto kroky
nebyly podniknuty jiz diive. O pravych divodech se miizeme pravdépodobné pouze dohadovat,
nicmén¢ vefejna sprava byva Casto kritizovana pro svou zkostnatélost a neochotu ke zméné¢.
Domnivam se proto, ze teprve s celosvétovymi tlaky na modernizaci postupt a digitalizaci
systémi byla pfijata vySe zminénd rozhodnuti. Druhym faktorem, ktery mutize hovotit
v neprospéch digitalizace, budou zcela jist¢ zvysené naklady na zmény systému a také nutnost
zaSkoleni jednotlivych ufednik pro praci s témito systémy. Dle mého nazoru digitalizaci
podpoiila také pandemie onemocnéni covid-19, diky niZ se zjistilo, Ze neni problém nékteré
ukony Cinit na dalku.

Pokud se pfesuneme k digitalizaci v ramci katastru nemovitosti, nese s sebou spoustu
pozitiv, pficemz mezi hlavni pozitiva mizeme zcela jisté fadit usnadnéni komunikace s titadem
vzhledem k tomu, ze podani miizeme napi. pomoci datové schranky podat v jakoukoli denni i
no¢ni hodinu; velkou usporu casu, kdyz neni nutné stat hodiny ve fronté
na podatelné ve snaze ucinit podani; ¢i dokonce umoznéni komunikace s katastralnim Gfadem
SirSimu okruhu osob, zejména osobam, které maji zdravotni diivody, kviili nimZ se nemohou
osobn¢ na katastralni ufad dostavit (napf. osoby s omezenou mobilitou).

Samoziejmé s sebou pifinasi i ur€itd negativa, jimiz muze byt znevyhodnéni skupiny
osob, kterd neni technicky gramotna, pfipadné nevlastni zafizeni umoziujici elektronickou
komunikaci na dalku, nebo odmitd pouZzivat prostfedky umoZiujici digitalni komunikaci
z dlivodu obavy ze zneuZiti svych osobnich udaj.

Pokud mé tedy digitalizace tolik vyhod, mizeme si pokladat otdzku, zda by nebylo
vyhodnéjsi osobni styky zruSit a umoznit obcanlim pouze mozZnost online komunikace. Je tedy
mozné vyzadovat za vySe popsanych podminek naprostou digitalizaci katastru nemovitosti?
Domnivam se, Ze nikoliv. Mohlo by dojit ke zkraceni provozni doby ufadii za piedpokladu,
7e Cast zadatel bude své zalezitosti vyfizovat online, ¢i ke snizeni poctu piepazek dle
konkrétniho pracovisté, ale zcela jisté bych nedoporucovala Uplné zruSeni. Mohly by byt
znevyhodnény skupiny osob, pro které je digitalni komunikace z néjakého vySe popsaného
diivodu obtizna ¢i nemozna, a v kone¢ném dusledku, v piipadé fungovani ufadu pouze online,

také ke ztizeni komunikace s ufadem. Pokud by totiz ufad neposilil oddéleni, které komunikuje
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s zadateli telefonicky, vyfeSily by se sice fyzické fronty pred katastralnim ufadem,
pravdépodobné by vSak doslo k pfetizeni telefonnich linek a celou situaci by to pouze
zkomplikovalo. Z praxe mohu doporucit, ze v piipad¢ nejasnosti pti podani online je nékdy
vhodné;jsi na ufad zavolat a rychle se informovat, nez komunikovat zdlouhavé napt. e-mailem.

Zam¢étime-li se na (ne)zvyhodiiovani nekterych skupin, nejlepsim ptikladem jsou dle mého
nazoru seniofi. Dle tdaji k 1. prosinci 2020 tvoii vice nez 1/5 populace,'*” a ackoli miizeme
dle dat zvefejiiovanych Ceskym statistickym ufadem bez obav tvrdit, Ze schopnost uZivat
digitalni prostiedky seniory roste, neznamena to, ze jsou vSichni digitdlné gramotni.
Pro zajimavost, mobilni telefon v roce 2021 pouzivalo celych 96 % seniorti, pouze 30 % vSak
pouziva chytry mobilni telefon. Co se tyka internetu, ten pouZziva pouze 43 % seniord.'*® Pokud
by chtél tedy senior podat internetové podani, pozadat si o vypis z katastru ¢i pouze ziidit
hlidaciho psa, podle této statistiky by az 57 % seniorti nic z toho nemohlo ucinit, protoze
nepouzivaji internet.!*° I tento argument proto hovoii pro zachovani obou moznosti kontaktu
s katastralnim ufadem.

Teoreticky by se vSak dalo uvazovat o cenové diferenciaci sluzeb digitalnich
a analogovych. Pokud by ceny za online ukony klesly, zcela jisté by to velkou ¢ast populace
motivovalo ke snaze o online komunikaci. Obavam se, Ze nejvice motivovana by vSak byla
mladsi generace, ackoli by cena byla rozhodujicim faktorem i pro seniory, pokud by vsak vedle
sebe neméli napft. piibuzné, ktefi by jim pomohli, velmi pravdépodobné by se stejné radéji Sli
na katastralni ufad zeptat, jak maji online tkon u€init. V takovém ptipad¢ by pak jakékoli snaha
o digitalizaci byla zbyte¢na.

Je tedy digitalizace pfinosem, ¢i nikoli? Dle mého ndzoru podpofeného o argumenty, které
byly vySe nastinény, pfinosem zcela jisté je a domnivam se, Ze velkému procentu populace
muze leckterd jednani usnadnit, at’ uz osobam, které se napf. nemohou uvolnit z prace,
nevyhovuji jim oteviraci hodiny katastralniho fadu, je pro né ufad daleko ¢i jinak obtizné
dostupny. Na druhou stranu s sebou digitalizace nese 1 n¢ktera negativa, ktera nelze opomijet,
a domnivam se, Ze snaha kompletn¢ digitalizovat vetejnou spravu bez analogové alternativy

by mohla naopak situaci zkomplikovat.

137 Cesky statisticky ufad. Senio#i v CR v datech — 2021. Demografické charakteristiky seniorii. In: czso.cz
[online], [cit. 21. fijna 2022]. Dostupné online Z:
https://www.czso.cz/documents/10180/142141241/31003421k01.pdf/1c52a872-bba9-4774-8882-
cb2510911f74?version=1.7

138 Cesky statisticky fad. Seniori v CR datech — 2021. Senio¥i a informacni technologie. In: czso.cz [online], 14.
ledna 2022, [cit. 21. fijna 2022]. Dostupné online Z:
https://www.czso.cz/documents/10180/142141241/31003421k10.pdf/c7¢9d60c-c62a-4177-a783-
ObbfYbdba946?version=1.7

139V této modelové situaci pomijime piibuzné, ktefi by seniorovi s danym tkonem mohli pomoci.
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6 GEOMETRICKY PLAN

Soucasti navrhu na vklad miize byt 1 geometricky plan, pficemz tento pojem uz byl v této
praci zminén na zacatku v prvni kapitole, konkrétné v podkapitole ,,Pojmy dle katastralniho
zakona“. Co to ale vlastné je? K ¢emu slouzi? Na tyto otazky se bude snazit odpoveédét tato
kapitola.

Definici nabizi ve své knize Daniela Sustrova, pfi¢emZ geometricky plan je dle této
definice vysledek zeméméfickych ¢innosti vyuzivanych pro tcely katastru nemovitosti.'*? Jan
Bumba a Milan Kocab ve své publikaci uvadéji, ze se jedna o navrh na n¢jakou zménu, ktera
se ma zobrazit v katastralni mapé¢, technicky podklad pro pravni listinu, jejiz bude geometricky
plan nedilnou soucasti a provede se podle ni zapis do katastru nemovitosti.'*! Jako
o technickém podkladu pro vyhotovovani listin, na jejichz zdkladé mé dojit ke zméndm
v souboru geodetickych a popisnych informaci, o ném hovoti katastralni zakon. Jak jiz bylo
v této praci zminovano, vlastnici maji povinnost ohlasovat zmény katastralnimu uradu. Tyto
zmény je pak nutné dokladat listinou, jak stanovi zdkon. Pokud tedy dochézi naptiklad
k rozdéleni pozemkil, musi ohlasovatel dolozit ufadu i geometricky plan, aby ufad védeél, jak
se pozemky zménily, a tuto zménu zapsal do vefejného seznamu. Diky této ohlaSovaci

povinnosti mize dochazet k neustalé aktualizaci informaci, které jsou tam vedeny.

6.1 K ¢emu geometricky plan slouZi a proc je nutné ho vyhotovovat?

Geometricky plan slouzi jako nutny podklad a neoddélitelna soucasti listiny!'*? pro zapis
do katastru nemovitosti, avSak pouze v ptipad¢, kdy je pfedmét zapisu nutné zobrazit
do katastralni mapy.'*?

Povinnost pofidit geometricky plan muize byt vyZadovana ve tfech piipadech:
katastralnim zdkonem; jinym zdkonem nebo pravnim ptedpisem; v ptipadé, Ze ho sice
nevyzaduje zadny zadkon, ale vyZaduje ho praxe; anebo v piipad¢, kdy neni vyzadovany
samotny geometricky plan, staci pouze zaznam podrobného méfeni zmén.

Povinnost prikladat geometricky plan pfi zapisu prav do katastru stanovi jiz katastralni

zakon ve svém ustanoveni § 7 odst. 3 jako povinnost v piipadé, tyka-li se pravo zapisované

140 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 217.

14 BUMBA, Jan. KOCAB, Milan. Geometricky plan: prirucka pro vyhotovitele i uzivatele. 2. doplnéné
a prepracované vydani. Praha: Leges, 2011. ISBN 978-80-87212-82-0. S. 54.

142 HOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/geometricky-plan-jako-neoddelitelna-soucast-listiny-a-katastr-nemovitosti

143 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 217.
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do evidence pouze Casti pozemku. V takovém piipad¢ musi byt s listinou, na jejimz zaklad¢
je pravo zapisované, spjat geometricky plan.

Pokud hovofime o povinnosti stanovené zakonem, miizeme zminit namatkou napf.
stavebni zdkon, zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu, nebo zakon ¢. 184/2006
Sb., o vyvlastnéni. Konkrétn¢ zadkon o vyvlastnéni stanovuje tuto povinnost ve svém § 5 odst.
3: v ptipade, ze je predmétem smlouvy pouze ¢ast pozemku a geometricky plan tuto ¢ast
vymezuje, je geometricky pldn nedilnou soucasti navrhu na vklad.

Treti je ptipad, kdy neni plan vyZzadovany zakonem, ale praxi, piipadné takovy ptedpis
vyzaduje méné formalni vyjadieni navrhovanych zmén tykajicich se nemovitosti.!** V takovém
ptipadé staci pouhy zékres do katastralni mapy, napt. dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, kde je v § 9 upraveno odnéti zemédélské ptidy, a konkrétné jeho
§ 6 stanovi, jaké naleZitosti musi splilovat Zadost zZadatele a co vSe musi Zadatel doloZit, mimo
jiné také zminovany zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy.

Posledni ptipad je blize upraven v § 77 odst. 1 pism. c), jedna se o situaci, kdy opét
neni vyzadovany geometricky plan, dokonce ani zakres do kopie katastralni mapy, dostacujici
je pouze zéapis podrobného méteni zmén.

Samotny Ucel geometrického planu je definovany v § 79 katastralni vyhlasky.
Vyhotovuje se pro:

a) Zménu hranice katastralniho uzemi. Jak je patrné jiz z nazvu tohoto pismene, plan
se vyhotovuje v pfipad€, kdy dojde ke zméné hranic katastrdlniho Gzemi, tzn. hranice je
posunuta, izemi se zvEtsi, zmensi nebo jinak zméni. MiiZe byt nahrazen métickou dokumentaci
v ptipadé, kdy se tyka obnovy katastralniho operatu. Podrobné podminky lze nalézt
v katastralnim zédkoné¢, konkrétn€ v jeho § 29 odst. 1 pism. a), b).

b) Rozdeéleni pozemku.

¢) Zménu hranice pozemku. Rozdé€leni pozemki bude jednim z CastéjSich ptipadl, kdy
byva vyhotovovan geometricky plan, pii tomto procesu vznikaji zcela nové, do té doby
neexistujici parcely. V pifipadé zmény hranice je ménéna hranice mezi dvéma pozemky,
konkrétné jeji pribéhy, zpravidla oddélovanim a piiclefiovanim jejich &4sti.!

d) Vyznaceni nebo zménu obvodu budovy, ktera je hlavni stavbou na pozemku,

a vodniho dila. Plan je nutné vyhotovit v piipade¢, kdy dochazi ke zmén€ budovy nebo vodniho

144 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 218.

145 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastrdlni vyhldska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 330.
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dila. Pokud by v této situaci zaroven dochazelo k rozd€leni nebo zméné hranic pozemku, ma
tento Gicel v pism. d) prednost.'4®

e) Urceni hranic pozemkii pri pozemkovych upravach. Pozemkové upravy jsou
regulovany zakonem ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech a o
zméné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl k pid¢€ a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpist. V této souvislosti je nutné rozlisit geometricky plan na
dva typy: plan k upfesnéni obvodu pozemkovych uprav a plan reflektujici zménu pozemkové
upravy.'4’

f) Doplnéni  souboru geodetickych informaci o pozemek dosud evidovany
zjednodusenym zpuisobem. Pozemek vedeny zjednodusenym zptisobem si podle § 93 odst. 1
katastralni vyhlasky dopliuje do souboru geodetickych informaci vlastni ¢innosti, mize tak
vSak ucinit i na zédklad€ ohlaseni vlastnika.

g) Opravu geometrického a polohového urceni nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze
geometrické a polohové ureni nemovitosti provadéji lidé a nikoli stroje, je samoziejme mozné,
7ze dojde vtomto urceni k néjaké chybé. Ta musi byt napravena, pricemz se tak d&je
vyhotovenim nového geometrického planu. Casto se na takové chyby pfijde v okamziku, kdy
je vyhotovovan geometricky plan pro jiny ucel.

h) Upresnéni nebo rekonstrukci udajii o parcele podle pridélového rizeni. Diive byly
tyto udaje evidovany pomoci ptidélového planu, dnes vSak katastralni vyhlaska s timto pojmem
nepracuje, nahradil ho geometricky plan.

i) Priibeh vytycené nebo viastniky zpresnéné hranice pozemkii. K vyhotoveni
geometrického planu v tomto ptipadé dochazi, kdyz je vysledkem zemémeétické ¢innosti pouhé
zptesnéni hranic, nikoli jejich faktick4d zmeéna.

j) Priibéh hranice urcené soudem. Tento typ geometrického planu je vyhotoven
v ptipadé€, kdy na jeho podklad€ rozhoduje soud o urceni hranice mezi pozemky, pokud je
hranice neznatelna nebo pochybna.

k) Vymezeni rozsahu vécného bremene k casti pozemku. Pokud ma byt zfizeno vécné
bfemeno k ¢asti pozemku, bude tak uc¢inéno na zakladé geometrického planu. Jako piiklad
si muzeme uvést napf. situaci, kdy chce vlastnik obchodniho centra zapsat do katastru pravo

zfizeni signdlnich véZi (resp. propagacnich vézi) stojicich pied centrem pro velkého ndjemce

146 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastralni vyhldska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 330.
147 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastralni vyhlaska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 330.
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v centru. Vzhledem k tomu, Ze si vSak pieje, aby nemé¢l tento ndjemce moznost umistit signalni
véze kdekoli, ale pouze na uzkém pruhu pozemku pied centrem, musi tento uzky pruh vymezit
pomoci geometrického planu, aby katastr presn¢ védél, co ma do vefejného seznamu zapsat.
Ugel geometrického planu se uvadi v jeho ramci do popisového pole, které nasleduje za
vykazem dosavadniho a nového stavu Gidajii katastru nemovitosti. Ugelti miize byt vice, pfi¢emz
neni nutné, aby byl uveden ucel stejnymi slovy jako v § 79 katastralni vyhlasky, coz stanovi
ptiloha katastralni vyhlasky, konkrétné jeji bod 17.4: miize byt vyuzit popis v § 79 nebo Ize uicel

vyjadrit jinym vhodnym zpusobem.

6.2 Podminky pro poskytovani zeméméric¢skych sluzeb

Definice tedy stanovi, ze je geometricky plan vysledkem zemémétic¢skych Cinnosti. Je
tedy jasné, Ze tuto regulovanou ¢innost nemiize vykonavat jakakoli osoba, ale pouze osoba
zemémeéiice. Zememeti¢ musi spliiovat pomérné piisné pozadavky, aby mu bylo umoznéno
vyhotovovat, mimo jiné, geometrické plany.

Pravni regulaci lze rozdélit do dvou oblasti: podminky vyzadované zakonem C¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon); a zdkonem €. 200/1994 Sb., o
zeméméfictvi a o zméné a doplnéni nckterych zdkonl souvisejicich s jeho zavedenim
(zemémeticky zakon).

Zeméméfictvi je zivnosti vazanou, pficemz piesné podminky provozovani této zivnosti
jsou stanoveny v piiloze ¢. 2 k Zivnostenskému zdkonu. Velmi zjednoduSené jsou zde
stanoveny podminky uznatelného bud’ vysokoskolského, sttedoskolského vzdélani nebo
osvédceni o rekvalifikaci. Vzhledem k tomu, Ze se tato prace nezabyva popisem zZivnostenské
¢innosti, zde vSak nebudou tyto podminky blize rozebirany.

Zakon o zemémeéfictvi nasledné stanovi dalSi podminky, které musi byt splnény.
Zeméméiic musi byt odborné zptisobilou osobou, jak stanovi § 3 odst. 3 tohoto zakona, pficemz
za zpusobilou osobu se povazuje fyzicka osoba s ukoncenym stredoskolskym nebo
vysokoSkolskym vzdélanim zemémeérického smeéru. Tato podminka se vztahuje i na osoby, které
vykonévaji v prib¢hu vyhotovovani planu jiné €innosti, jakymi jsou napt. prace kreslifské,
méfiéské &i vypocetni.!*® Samotny geometricky plan tak nemusi vyhotovovat konkrétni
zemeéméiic, které¢ho klient oslovi s nabidkou na vyhotoveni planu. Plan miizou vyhotovit jeho
zaméstnanci. Plati vSak, Ze vyhotoveny plan musi byt na zavér ovéfen osobou, ktera ma

ptislusné vefejnopravni opravnéni pro ovéfeni tohoto planu. Zemémeticky zakon pocita celkem

148 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 221.

72



se Ctyfmi druhy opravnéni, konkrétné je upravuje v § 13 odst. 1. Geometricky plan je zahrnut
v prvnim typu pod pismenem a), pfiemz je udélovan Ceskym ufadem zeméméfickym a
katastralnim. Osoba zemémétice vSak musi spliiovat podminky, které zde byly vyjmenovang,
a navic slozit jest¢ zkousku odborné zpiisobilosti. Pokud by vSak osoba, jiz bylo ufedni
opravnéni udéleno, prestala splitovat nékteré z podminek ¢i spachala prestupek, mize ji byt
opravnéni Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim odebréano.

Jakym zplisobem lze vSak poznat, ze osoba nabizejici své sluzby je opravdu
kvalifikovanym zemémeéfickym inzenyrem a nikoli pouhym podvodnikem? Zpisobu je
nékolik: konkrétni typ opravnéni lze dokazat pomoci vyhotoveného ufedniho opravnéni'® ¢&i
ho lze najit na webovych strankach katastru nemovitosti.'”*® Opravnéni je také uvedeno na
kulatém razitku, kterym je povinné opatien stejnopis geometrického planu, ¢i v elektronickém

certifikatu v pfipadé vyhotoveni geometrického planu v elektronické podobé.!>!

6.3 Priprava a vyhotoveni geometrického plianu

Pred zahajenim procesu vyhotovovani planu musi nejprve dojit k piipravé a také
k samotnému zadani pokynu k vyhotoveni.

Jak bylo nastinéno jiz vyse, ackoli je zem&méticska innost regulovana, potad se jedna
o b&znou obchodni zélezitost. To znamena, ze klient, ktery z n€jakého divodu potiebuje
vyhotovit geometricky plan (napf. se rozhodne prodat ¢ast svého pozemku), si vyhleda
vhodného zeméméfického inZenyra, jemuz zada zakdzku. Lze si ho vybrat bud pomoci
seznamu uvedeného na strankach Statni spravy zemémefictvi a katastru, nebo jednodusSe zadat
do vyhledavace heslo, jako je napt. zeméméticky inZenyr Praha.

Tento inZenyr, ktery piijme zakéazku, nasledné¢ musi zalit s ptipravou vyhotovovani
planu. Nejprve musi pozadat katastralni Gfad o poskytnuti podkladd, jak stanovi § 83 odst. 1
pism. b) katastralni vyhlasky. Katastralni ifad mu je poskytne, pokud ma vSak pochyby o tom,
zda je zadajici osoba odborn¢ zpusobila, mize zadat o predlozeni dokladu, ktery tuto

zpusobilost dokazuje, jak stanovi odst. 2 tohoto ustanoveni. Pokud je tieba, ptifadi katastralni

1499 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 223.

130 Do vyhledavade google.cz stadi zadat jednoduché heslo ,,seznam Ufedné opravnénych zeméméfickych
inzenyri“ a vyhledava¢ nas rychle pfesméruje na stranku katastru nemovitosti, konkrétné na adresu
https://www.cuzk.cz/Nabidky-a-zakazky/Seznam-UQOZI.aspx, kde je mozné stahnout excelovskou tabulku, kde je
seznam geodetd, jejich jmen, adres a rozsahu opravnéni. Tabulka také nabizi moznost filtrovani napt. podle kraje,
kde zeméméricti inZenyii poskytuji své sluzby.

151 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 223.
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uiad také parcelni Cisla noveé vznikajicich parcel. InZzenyr nasledné musi pohlidat, aby nedoslo
k zdméné parcely stavebni a pozemkové.!'>?

V dal$im kroku inzenyr zacne se zemémeéfi¢skymi ¢innostmi v terénu, pfi kterych se
zjistuje, zda se nezmeénila poloha bodii geometrického zakladu a identickych bodi. Tuto
¢innost upravuje § 81 a § 75 katastralni vyhlasky, méteni konkrétné § 81 odst. 4.

Muze se také stat, ze zemémeficky inzenyr bude pfi vykonu své ¢innosti potifebovat
vstupovat na nékteré pozemky, aby mohl vyhotovit plan. S timto ptipadem pocitd zemémeéticky
zékon, ktery v § 7 odst. 1 stanovi, Ze ma moznost vstupovat na pozemky, vzdy vSak az po
piedchozim ozndmeni vlastnikovi nebo opravnénému uzivateli. Stejné tak toto ustanoveni
upravuje moznost vstupu do staveb pro inzenyra ¢i vstupu na pozemky ¢i do staveb pro jeho
pomocné pracovniky. Vyhotovitel by tedy mél pisemné upozornit vlastniky téch nemovitosti,
na které bude potteba dle jeho nazoru vstoupit napt. z diivodu potieby piipojeni na geometricky
zdklad.!”® U nemovitosti, u nichz lze predpokladat, Ze jsou oplocené, by
si m¢l pfedem pisemné vyzadat souhlas ke vstupu, jelikoz v§ak neni zdkonem stanoven zptsob
udéleni tohoto souhlasu, v praxi se mizeme setkat i se souvétimi typu: ,,Pokud do 15 dni
neobdrzime negativni odpovéd’, budeme mit za to, Ze se vstupem souhlasite.*!>*

V § 8 tohoto zédkona je upravena moznost umisténi a zfizovani znacek na nemovitostech.
Vlastnik nemovitosti je povinen umisténi strpét a zdrzet se vSeho, co by tyto znacky mohlo
poskodit (konkrétn€ odst. 4 § 8). Ustanoveni §10 déle stanovi moznost ndhrady za omezeni
vlastnika nebo opravnéného uZivatele nemovitosti umisténim znacek.

Po samotném méfeni v terénu nasleduje faze kancelarské prace. Ackoli by se mohlo
zdat, ze nejvetsi Cast prace ma inZzenyr hotovou, neni tomu tak. Zemeéméti€ musi velmi pozorné
prenést méfeni z terénu na papir, pomoci soutadnice S-JTSK urci souradnice lomovych bodu
novych hranic a vypocet vymér.'** V pripadé vzniku novych parcel pouzije zeméméiic v planu
Cisla, kterA mu byla pfidélena katastralnim Ufadem. Ten vSak nasledné s ocislovanymi
parcelami musi vyslovit sviij souhlas.

Nésledné vyhotovi zeméméficky inZenyr samotny geometricky plan. Katastralni
vyhlaska v § 84 odst. 2 stanovi, Ze je plan vyhotovovany v elektronické podobé¢, konkrétné

je vyzadovan format PDF nebo PDF/A, jak je stanoveno v bodé¢ 18.3 pfilohy, neni mozné

152 Tyto pojmy byly podrobné vysvétleny v prvni kapitole ,,Katastr nemovitosti“.

153 BUMBA, Jan. KOCAB, Milan. Geometricky plin: prirucka pro vyhotovitele i uzivatele. 2. doplnéné a
pfepracované vydani. Praha: Leges, 2011. ISBN 978-80-87212-82-0. S. 86.

154 BUMBA, Jan. KOCAB, Milan. Geometricky plin: prirucka pro vyhotovitele i uzivatele. 2. doplnéné a
prepracované vydani. Praha: Leges, 2011. ISBN 978-80-87212-82-0. S. 86.

155 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 227.
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predlozit geometricky plan k potvrzeni katastralnimu ufadu v listinné podobé. Tato varianta
byla mozna pouze do 30. ervna 2014, nicméné se stale vétSim dlrazem na elektronizaci
a digitalizaci celé statni spravy bylo od této moznosti upusténo. Pozadavek na elektronickou
formu vyplyva z pozadavku katastralniho zakona, konkrétné z jeho § 7 odst. 1, ktery stanovi,
ze zapisy lze Cinit na zakladé listin v elektronické 1 pisemné podobé, pticemz pojem listina
je zde pouze legislativni zkratkou. Publikace Katastr nemovitosti vyslovuje nazor, Ze je cilem
této elektronizace umoznit spojeni geometrickych plant s listinami v elektronické podobé, coz
potvrzuje, byt jinymi slovy, i divodova zprava ke katastralnimu zékonu: ,,PoZadavek na
nemoznost zamenitelnosti casti listin vyzaduje, aby celek predlozeny k zapisu do katastru byl
vwhotoven kompletné bud’ v jedné, nebo druhé podobé. “!’5 Dalsim diivodem mize byt také

snaha o zvySeni efektivity komunikace mezi ufadem a zeméméticem.

6.4 Ovéreni a potvrzeni geometrického plianu a odevzdani zakaznikovi

V tuto chvili mé& Gfedné opravnény zemémeéticky inzenyr vétSinu prace hotovou, plan
overi, pripadné pokud plan vyhotovoval jeho zameéstnanec, zasle plan zemémétickému
zeméméfického zdkona.

Ovétuje, ze vyhotoveny geometricky plan odpovida pozadavkiim zakona a platnych
pravnich predpisti. Pokud ano, opatii soubor v ptislusném elektronickém formatu uznavanym
elektronickym podpisem, pfipoji kvalifikovany certifikat, na kterém je uznavany el. podpis
zaloZen, a opatii jej elektronickym ¢asovym razitkem.'>” V popisovém poli nasledné uvede své
jméno, ptijmeni, Cislo, které mu nalezi v seznamu ovéfovatelll, datum a Cislo ovéfeni. Nesmime
zapominat, ze zemémeéticky inZenyr, ktery geometricky plan potvrdi, odpovidé za odbornou
urovei jim ovefenych vysledkll zeméméricské Cinnosti, jak stanovi §16 odst. 2 zemémeétického
zakona.

V nasledném kroku musi inZenyr pozadat o potvrzeni geometrického planu katastralni
ufad. Je nutné, aby vyplnil formulaf, ktery je k dispozici na webovych strankach Statni spravy
zeméméfictvi a katastru. Zadost je mozné odeslat datovou schrankou, coZ je vzhledem k fikci
podpisu dle mého nazoru nejjednodussi a nejspolehlivéjsi variantou, piipadné je mozné odeslat

zadost pomoci e-mailu, je vSak nutné Zddost podepisovat uznavanym elektronickym podpisem.

156 Ditvodova zprava k zékonu ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon), &. 256/2013 Dz. § 7.
157 HOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/geometricky-plan-jako-neoddelitelna-soucast-listiny-a-katastr-nemovitosti
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Vzhledem k tomu, Ze elektronickych podpist a stupnt jejich ovefeni existuje v soucasné chvili
pomérné velké mnozstvi, doporucila bych odeslani datovou schrankou, aby zbytecné nedoslo
ke zdrzeni celého procesu. Je také nutné uhradit spravni poplatek.

Katastr nemovitosti tuto zadost zaeviduje, a pokud shledd, Ze jsou splnény vSechny
nalezitosti, potvrzeni provede povéreny zaméstnanec katastralniho tradu. Pokud shleda, ze je
plan v souladu s platnou pravni upravou, potvrdi ho podle § 85 odst. 3 katastralni vyhlasky —
podepise ho elektronickym podpisem, zalozenym na kvalifikovaném certifikatu. Vizualizovana
podoba tohoto podpisu obsahuje jméno, popiipadé¢ jména, a pifijmeni tohoto zaméstnance,
datum potvrzeni a Cislo protokolu o potvrzeni geometrického planu. K podpisu je taktéz nutné
pripojit certifikat a zaroven opatfit plan casovym razitkem. V piipad¢ vad plan nepotvrdi, ma
vSak povinnost sd¢€lit oveéfovateli tuto skute¢nost pisemnou formou, jak je stanoveno v § 86
odst. 1 katastralni vyhlasky.

Potvrzeny plan je nasledné€ zaslan ovétovateli (osobé, kterd Zadala o ovéfeni), ptipadné
zmocnénci, pokud byl ovétovatel pii tomto jednani zastoupen (e-mailem, datovou schrankou,
ptipadn¢ je mozné domluvit i osobni pfevzeti napt. na flash disku).

Zde se pfislusny zemémeéticky inzenyr dostavd ke konci své prace: k odevzdani
hotového a ovéieného planu zakaznikovi.

Tento soubor ma svij jedine¢ny nazev, ktery je vytvoreny podle bodu 18.1 ptilohy ke
katastralni vyhléasce: ,xxxxx GP_yyyyy.pdf*, kde ,xxxxxx* je Cislo katastralniho izemi a
»YYYYY© je Cislo zdznamu podrobného méfeni zmén, pod nimZ katastralni Ufad vysledky
zeméméficskych &innosti dokumentuje.!’® Takto vyhotoveny geometricky plan lze nasledné
pouzit pred katastralnim ufadem. Ptikladem lze uvést nasledujici situaci: Zakaznik, ktery Zadal
o vyhotoveni geometrick¢ého planu, podd navrh na vklad, stane se tedy navrhovatelem.
Vzhledem k tomu, Ze doslo k rozdé€leni jeho pozemku a néslednému prodeji jedné parcely,
nestaci podat samotny navrh na vklad, ale také vkladovou listinu (v nasem ptipad¢ ji bude kupni
smlouva, na jejimz zakladé navrhovatel dokaze, Ze jednu parcelu prodal), jak bylo podrobné
vysvétleno v predchazejicich kapitolach. Jako ptilohu musi taktéz ptilozit geometricky plan,
ktery doklada rozdéleni pozemku.

Spolec¢né s vyhotovenim souboru v elektronické podobé miize zdkaznik pozadat také o
vyhotoveni jeho stejnopisu v listinné podobé. To mulze ulinit pouze ufedné opravnény

zemeémeticky inzenyr. V praxi je bézné, a lze to tudiz 1 doporucit, aby se zdkaznik pfi

158 HOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/geometricky-plan-jako-neoddelitelna-soucast-listiny-a-katastr-nemovitosti
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vyhotovovani geometrick¢ého planu s inZenyrem rovnou domluvil, kolik stejnopisi bude
potfebovat. Tyto stejnopisy lze samoziejmé vyhotovit i dodate¢né, teprve v pripade potieby,
ale vzhledem k ¢asové narocnosti procesu doporucuji rad¢ji vyhotoveni jiz pfi zpracovani
planu. Je také dulezité zminit, ze stejnopis geometrického planu muze vyhotovit i jiny
zemeémeticky inzenyr nez ten, ktery vyhotovoval geometricky plan. Zeméméiicky inzenyr tedy
vyhotovi kopii tohoto planu, kterou opatii dolozkou ve znéni ,,Ovéruje se, Ze tato kopie souhlasi

“I39 podle § 16 odstavce 6 =zidkona & 200/1994 Sb.,

s geometrickym  planem
o zemémeéiictvi a o zmeéné a doplnéni nékterych zékonii souvisejicich s jeho zavedenim.
Urc¢ité vSak neni mozné, aby si sam zakaznik potidil doma kopii na své kopirce a tu
nasledné vydaval za stejnopis geometrického planu.
V praxi jsem vsak slySela o ptipadu, kdy dochazelo k prodeji ¢asti pozemki a ke kupni
smlouvé byl pfilozen geometricky plan pouze v prosté kopii jako ptiloha. Takovyto pldén nema
zadny pravni vyznam, nelze jim prokazovat zadné skutecnosti, mél pouze Cisté informativni

charakter. Samoziejmé, pfi nasledné podaném navrhu na vklad byl jiz pfilozen stejnopis.

6.5 Konverze geometrického planu

Geometricky plan Ize také konvertovat z elektronické do listinné podoby na kontaktnim
misteé vefejné spravy, tzn. na Czech Pointu, nebo takovou konverzi mohou provést advokati.
Pti tomto procesu nicméné mohou nastat technické komplikace: jak bylo jiz vySe zminéno, pfi
potvrzeni geometrického planu katastralni ufad umist'uje na dokument elektronicky podpis.
Podpis je v takzvané vizualizované podobé, jak stanovi § 85 odst. 3 katastralni vyhlasky.
Provedenim konverze vSak dochazi ke smazani této vizualizované podoby a policko
Jkatastralni Gfad souhlasi s o&islovanim parcel” ziistane prazdné.'®® Konverzni dolozka
obsahuje udaje o elektronickému podpisu, podepisujici osobé i ¢asovém razitku, na prvni
pohled vSak neni jasné, zda se ptisluSny elektronicky podpis vztahuje praveé k potvrzeni planu,

a zda tedy ufad vyslovil souhlas s o&islovanim parcel.'®! Taktéz se ztrati samotné &islo

ISHOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
advokacie.cz/geometricky-plan-jako-neoddelitelna-soucast-listiny-a-katastr-nemovitosti
160 HOLY, Jaroslav. SUSTROVA, Daniela. Geometricky plin jako neoddélitelnd soucdst listiny a katastr
nemovitosti. In: cuzk.cz [online], 21. bfezna 2019 [cit. 6. kvétna 2022]. Dostupné online z: http://www.bulletin-
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protokolu, které bylo planu pfifazeno pifi procesu potvrzovani. Ackoli tedy zadkon konverzi
nezakazuje, vzhledem k technickym obtizim nebude patfit k preferovanym fesenim. '

Pokud byl GP vyhotoven podle staré pravni Gpravy, z listinné do elektronické podoby
ho konvertovat nelze a vesSkera podani vii¢i orgdntim vetejné moci musi byt ¢inéna v listinné
podobé. Konverzi vyslovné vyluCuje § 24 odstavec 4 pismeno b) zédkona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumenti.

V ptipad¢€ podéani na katastralni ifad musi byt geometricky plan neodd¢litelnou soucasti
listiny, nemtZze byt podan jako pouha ptiloha, jak plyne z divodové zpravy ke katastralnimu
zékonu.'®® Pozadavek na neoddélitelnost stanovi i katastralni zakon, konkrétné v jeho
§ 48 odst. 1. Prakticky komentéf, na kterém se podilela Daniela Sustrova, dokonce fika, Ze musi
byt pevné spojen s listinou v jeden celek, aby bylo zabranéno rozesiti a aby text v listin¢ nemohl
byt nasledné pozménovan. VSechny listiny mohou byt seSity seSivackou, v misté sesiti bude
listina pielepena a v misté prelepeni bude oznacena razitkem nebo podpisem nebo bude listina
sefita pecetnim provazkem.!®* Naopak pevnym spojenim zcela jisté nebude secvaknuti
kancelafskou sponkou (lze velmi jednoduse oddélit), krouzkovou vazbou ¢i secvaknuti
seSivackou bez nasledného zalepeni seSiti, jak stanovi komentar citovany v ptedchozi véte.
Musim fict, ze hlavné posledné zminéna alternativa mé velmi prekvapila. Domnivam se, ze
kdyz dojde k pevnému sesiti seSivackou, listiny nelze jednoduse rozesit uz vzhledem k tomu,
ze po rozeSiti by v dokumentech zlstaly dirky. Dle mého nazoru je proto tento pozadavek
zbytecné tvrdy. Na druhou stranu je pravda, Ze zvyklosti je listiny sesit, nasledné ptelepit bilym
Stitkem v misté seSiti a opatfit razitkem, které zasahuje ¢astené jak na prelepku, tak na listinu.
Dal$im argumentem, ktery podporuje nazor v komentari, je skute¢nost, Zze na komentafi se
podileli odbornici, mezi jinymi i Daniela Sustrova, kterd pracovala do #ijna roku 2021 jako
feditelka kancelare feditele Katastralniho ufadu pro Hlavni mé&sto Prahu. Domnivam se proto,
ze tyto pozadavky bude mit i katastralni ufad, a aby zbyte¢né nedochazelo ke zdrZeni procesu,
priklané€la bych se z téchto diivodii k podani dle pozadavkli vyjmenovanych v komentari.

Pokud je vSak geometricky plan spojen se soukromou listinou v elektronické podobg,

1ze jej predlozit katastralnimu ufadu v ptipadé, Ze jsou ob¢€ pisemnosti (napt. kupni smlouva a

162 Konverze geometrického planu naopak, tzn. z listinné podoby do elektronické, je dokonce vyslovné vyloudena
zdkonem ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentil, Parlamentu Ceské
republiky, v § 24 odst. 4 pism. b). K této problematice se vyjadioval i Nejvyssi soud Ceské republiky, kdyz ve
svém rozhodnuti ze dne 8. unora 2018, sp. zn. 19 Co 12/2018 uvedl, ze: ,, Rozsudek, soucasti jehoz vyroku je
geometricky plan, nelze ucinné dorucit do datové schranky adresata, nebot jedinecnost geometrického planu nelze
konverzi nahradit.

163 Divodova zprava k zékonu &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon).

164 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastrdlni zikon. Prakticky komentdr. Wolters
Kluwer CR, Praha 2018. ISBN 978-80-7598-152-3. S. 59.
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plén) spojeny do jednoho datového souboru. GP vSak musi ziistat nedotcen, musi v souboru
zustat elektronické podpisy zeméméfice a potvrzovatele a Casova razitka. Vysledny soubor

musi byt podepsan ucastniky s jejich uzndvanymi elektronickymi podpisy'®®

a opatfen
kvalifikovanym elektronickym c¢asovym razitkem. Tento soubor Ize poté poslat na ptislusSny

katastralni ifad datovou schrankou spolecné s ndvrhem na vklad.

6.6 Jak vypada hotovy geometricky plan?

Obsah geometrického planu je upraven v katastralni vyhlasce, konkrétné v § 84 odst. 2.
Sklada se z n¢kolika ¢asti: popisové pole, grafické znadzornéni, vykaz dosavadniho a nového
stavu udaja katastru, seznam soufadnic a vykaz udaji o bonitovanych piidné ekologickych
jednotkach.

Prvnim udajem, ktery uvidime, je vykaz dosavadniho a nového stavu. Tyto udaje jsou
vedeny ve tiech sloupcich, v prvnim je evidovany dosavadni stav, parcelni ¢islo, typ vyuziti
pozemku a rozloha. V druhém a tietim sloupci nalezneme stav novy. V druhém sloupci jsou
uvedeny napt. nové vzniklé¢ parcely pifi spojovani parcel spolu s jejich parcelnimi Cisly,
vymérou a zpusobem vyuziti. Tteti sloupec potom obsahuje porovnani se stavem evidence
pravnich vztaht.

Popisové pole najdeme hned za vykazem dosavadniho a nového stavu, pokud je tento
vykaz kratky, tak hned na prvni strané. Popisové pole je velmi dilezité¢ vzhledem k tomu,
ze obsahuje hlavni identifika¢ni udaje o geometrickém planu. V levém hornim rohu se nachézi
nadpis ,,Geometricky plan* a déle je zde uvedeno, za jakym ucelem byl plan vyhotoven, a udaje
o vyhotoviteli. Nalezneme zde také jméno zemémetického inZenyra, ktery oveéfil geometricky
plan, datum ovéfenti, ¢islo a €islo polozky seznamu ufedné opravnénych zeméméricu. Dale jsou
zde udaje o zeméméfickém inzenyrovi, ktery oveéfil stejnopis, coz potvrzuje, ze stejnopis
je stejny jako origindl v elektronické podobé, a na potvrzeni je zde razitko zeméméfice.
Nesmime zapomenout také na vétu, Ze katastralni ufad souhlasi s o¢islovanim parcel, a tidaje
o katastralnim Gfadu a zaméstnanci, ktery plan takto ovéfil.

Grafické znazornéni pak znamenda vytez katastralni mapy, kde je zobrazeny stary stav
a taktéz reflektovan stav novy. Zatimco dosavadni stav je zobrazen pomoci ¢ernych car, novy

je zakreslen pomoci Car Cervenych. V piipad¢€ ruseni staré¢ho stavu, napft. pii scelovani parcel,

165 Elektronicky podpis lze uznat za pravni jednani FO, pokud certifikat obsahuje: jméno, pi{jmeni podepisujici
osoby, udaj, ktery umoziuje jednoznacnou identifikaci podepisujici osoby (napf. datum narozeni, adresa trvalého
bydlisté nebo rodné ¢islo). Pokud certifikat nebude obsahovat tyto udaje, které umozni jednoznacnou identifikaci,
predvola opravnéna tfedni osoba KU ugastnika Fizeni a po predloZeni dokladu totoZnosti jej protokolarné vyzve
k uznéni podpisu za vlastni.
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je dosavadni ¢erny stav piesSkrtnuty c¢ervené. Z diivodu tohoto odliseni je proto nutné, aby byl

pfi vyhotovovani stejnopist geometricky plan vyhotovovéan vzdy v barevném provedeni.
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7 KATASTRALNI MAPA

Katastralni mapu upravuje katastralni zdkon a také katastralni vyhlaska. Jeji definice,
kterou ndm poskytuje katastralni zékon, byla uvedena jiz v prvni kapitole s ndzvem ,,Definice.
Proto pouze na okraj zminime definici z katastralni vyhlasky, a to sice, ze se jedna o statni
mapové dilo velkého meritka a jejim obsahem je polohopis a popis, jak je uvedeno v § 3 odst.
1 a 2 této vyhlasky, pficemz polohopis je vyjadiovan v S-JTSK soufadnicovém systému
Jednotné trigonometrické sité katastralni, jak uvadi § 2 odst. 1 pism. h) katastralni vyhlasky.

Pro¢ je ale vlastn¢ katastralni mapa potiebna? Z pomérné prostého divodu: zobrazuje
parcely, budovy a dalsi nemovitosti v grafické podobé. V mapé¢ miizeme vyhledavat, jak bude
ptiblizeno v dalsi podkapitole, miZzeme ji tisknout, usnadiiuje ndm orientaci a komunikaci
s ufady. Pokud by neexistovala, musely by byt v§echny udaje velmi piesné pisemné sepsané,
pricemz se domnivam, ze by byla vzijemna komunikace jak s ufady, tak s dal§imi osobami
velmi ztizend, ba dokonce nemoznd. Dle mého ndzoru by spolu komunikujici osoby stejné
prikladaly k pisemnému popisu i jednodusSe nacrtnuty a neptesny planek, velmi pravdépodobné
by vSak i pfesto dochazelo k nedorozuménim v komunikaci.

Jak bylo zminéno taktéZz v prvni kapitole, katastralni mapa mize mit dvé formy, digitalni
a analogovou, pricemz katastralni vyhlaska pfipousti ve svém § 4 pouze digitalni podobu.
Katastralni mapa jiz nesmi vznikat ve své analogové podobé¢, nicméné pokud je dle staré pravni
upravy vedena na plastové folii, miize byt v této form¢ vedena pouze do obnovy katastralniho
operatu. Snaha o kompletni digitalizaci a obnova katastralniho operatu je podrobné popsana

v kapitole ¢. 5 s ndzvem ,,Digitalizace katastru nemovitosti®.

7.1 Polohopis

Polohopisem se rozumi veskera liniova kresba a znacky bodl polohovych bodovych
poli, které se na mapé vyskytuji.'®® Konkrétné se jedna o: hranice katastralnich tizemi, hranice
uzemnich spravnich jednotek, statni hranice, hranice pozemki, obvoda budov a vodnich d¢l
evidovanych v katastru, dal$i prvky polohopisu, hranice chranénych tizemi a ochrannych pasem
a body polohového bodového pole. Dalsi prvky polohopisu jsou most, propustek a tunel a
obvody budov, pficemz vSechny tyto body jsou stanoveny katastralni vyhlaSkou, konkrétné

jejim § 5 odst. 1 a 2. Priloha ke katastralni vyhléasce, konkrétné jeji bod 10.1 az 10.3, dale

166 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastrdlni vyhldska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 14.
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stanovi konkrétni typy Car, v¢etné grafického zobrazeni, které jsou pouzivany, a stejné tak body
a hranice.
Pro lepsi porozuméni mizeme velmi zjednoduSené fici, ze se jedna o rtizné objekty,

které katastralni mapu zptesiuji.

7.2 Popis katastralni mapy

Popis katastralni mapy doplituje popis, piicemz rozsiiuje skalu informaci, které je
uzivatel schopen z mapy vy¢&ist.!®” Popisem se rozumi ¢&isla bodt polohového bodového pole,
Cisla hrani¢nich znakii na statni hranici, mistni a pomistni nazvoslovi (nazvy uzemnich
samospravnych celkli a ¢asti obci, pomistni jména pozemkovych trati ve standardizovaném
znéni atd.), mapové znacky budov a vodnich d€l a oznaceni parcel parcelnimi ¢isly a mapovymi
znackami, jak stanovi § 6 katastralni vyhlasky.

Zjednodusen¢ lze tedy konstatovat, ze se jednd o rizné nazvy a popisky, které jsou
uvedeny u objektll zobrazenych v katastralni map¢.

Pokud si tedy chceme pfiblizit polohopis a popis na néjakém ptikladu, tak polohopisem
muze byt napt. statni hranice. Jeji ndzev uvedeny v katastralni mapé, tzn. napf. Statni hranice
se Spolkovou republikou Némecko, je popisem, piicemz oba tyto udaje zptesiuji informace

nachazejici se v mapé.

7.3 Kopie katastralni mapy

Castym pozadavkem, s kterym se katastralni ufad setkava, je zadost o vyhotoveni kopie
katastralni mapy. V piipadé, Ze se jednad o mapu v digitdlni formé&, neni poskytnuti Zadny
problém: mulZe ji poskytnout jakykoli katastradlni ufad. Pokud vSak nedoSlo k obnové
katastralniho operatu a ptrevodu mapy z analogové podoby do digitalni, mize byt tato zadost
veétsim ofiskem: tuto kopii mize poskytnout pouze katastralni utad, v jehoz obvodu uzemni
plsobnosti se konkrétni nemovitost, a tim padem i konkrétni mapa, nachazi.

Zadost o poskytnuti kopie je mozné vyhotovit v elektronické &i pisemné podobé. Kopii
katastralni mapy lze také ziskat pomoci Dalkového piistupu do katastru nemovitosti (jak jiz
bylo vysvétleno, tento piistup maji pouze registrovani uzivatel¢). Domnivam se, ze tato
posledni zminéna varianta je zcela jist¢ nejjednodussi. Pokud mé Zadatel ziizeny sviyj
uzivatelsky ucet, vytvoreni kopie mapy vedené v digitalni podobé¢ je otdzkou par minut. Lze

tak ucinit pomoci tlacitka ,,Vytvot PDF snimek®, pfi¢emZ se zobrazi maly ndhled a cena, za

167 SUSTROVA, Daniela. HOLY, Jaroslav. RASKA, Martin. Katastrdlni vyhldska. Prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. ISBN 978-80-7598-453-1. S. 17.
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kterou je mozné kopii vyhotovit. Vysledkem je soubor ve formatu PDF opatieny elektronickou
znackou,'%® pFiGemz i jen za zapodatou stranu A4 je placena cena 50 K¢ za stranku, jak stanovi
zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ve své pftiloze, konkrétné v jejim bodu
119 pism. b). Ze svych zkuSenosti doporucuji, aby si osoba, ktera nechava vyhotovit kopii
¢i jakykoli vypis z katastru nemovitosti, vzdy dopfedu ovétila cenu. Cena se zobrazuje vzdy
pred potvrzenim stazeni. Neni vSak vyjimkou, Ze si néktefi advokati nechavaji tyto vypisy
potizovat od svych asistentek, nékdy se nicméné muze stat, ze jsou pomérné rozsahlé, a proto
také drahé. Vzdy proto doporucuji nejprve ovefit cenu vypisu a az poté provést stazeni, aby
zbytecné nedochézelo k navysovani nakladl za pravni sluzby. Tento stazeny soubor opatieny
elektronickou znackou je nasledné povazovan za vetejnou listinu.

Pokud tedy osoba poda zadost, katastralni urad dale postupuje podle vyhlasky o
poskytovani osobnich daju z katastru nemovitosti, konkrétné dle jejiho § 6. Kopie se opatii
datem vyhotoveni, cislem Fizeni o poskytnuti udaju z katastru, otiskem razitka katastralniho
uradu s malym statnim znakem, jménem a prijmenim zaméstnance katastrdlniho uradu, ktery
kopii vyhotovil, a jeho podpisem a dale kolkem nebo dolozkou o uhradeé spravniho poplatku,
pfiCemz spravni poplatek je upraven dle zdkona o spravnich poplatcich. Ten je uhrazen bud’

piredem, v piipad¢ odeslani kopie na adresu Zadatele, ¢i soucasné s pievzetim.

7.4 Geometrické urceni a polohové uréeni

V souboru geodetickych informaci jsou geometricky a polohové urcena: katastralni
uzemi; pozemky; rozsahy vécného bfemene k ¢asti pozemku; budovy a vodni dila; dalsi prvky
polohopisu, jak stanovi katastralni vyhlaska ve svém § 7 odst. 1. Geometrické urceni bylo
definovano jiz v prvni kapitole ,,Katastr nemovitosti*, nicméné pro pfipomenuti se jednd hlavné
o urceni tvaru a rozméru konkrétni nemovitosti, pfiCemZ tato nemovitost je zobrazena
v zobrazovaci rovin¢ katastralni mapy. A jak vlastné dochazi k urceni néjaké konkrétni
nemovitosti? Pomoci ¢isel, resp. Ciselnych vyjadieni prvkl (nemovitosti, které byly zminény
vyse), a spojnicemi lomovych bodi, jak je uvedeno v katastrdlni vyhlasce § 7 odst. 2.
Toto ¢iselné vyjadreni je nasledné zapsano do Jednotné trigonometrické sité katastralni. V této
siti jsou uvedeny dvé soutfadnice X a Y, které jsou na sebe kolmé, ptfiCemz osa X sméiuje

rovnobézné¢ se zemskym polednikem v severojiznim sméru a osa Y ve sméru

168 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 20.
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vychodozapadnim.'® Zajimavosti je, Ze tento dimysIny systém byl navrzen tak, aby tehde;jsi
Ceskoslovenska republika byla umisténa v jednom jeho kvadrantu skladnymi hodnotami
soufadnic, jak uvadi ve své publikaci Katastr nemovitosti Daniela Sustrova. V tomto systému

1ze tedy zakreslit jakoukoli nemovitost do katastralni mapy.

7.5 KATASTR2 aneb mapové nahliZeni do katastru nemovitosti
Zobrazovat mapy vV katastru nemovitosti neni nutné pouze pies webovou aplikaci
Nabhlizeni do katastru nemovitosti. Mapy lze prohlizet také ptes specialni internetovou stranku

www.katastr2.cz. Otazky, jaké ma tato moznost vyhody a nevyhody a zda lze tuto funkci

pouzivat i v mobilnim telefonu, se bude snazit zodpovedét tato podkapitola.
Jak jiz bylo zminovéno, do katastru 1ze nahlizet ptes webovou aplikaci pomoci dvou
riznych profila: profilu registrovaného a neregistrované¢ho uzivatele. Nahlizeni pies web je

mozné velmi jednodusSe: internetova stranka www.nahlizenidokn.cuzk.cz zde nabizi, kromé

moznosti, jakymi je napf. moznost vyhledat parcelu ¢i stavbu, také moznost zobrazeni
katastralni mapy. Poté musi uzivatel zadat kod nebo ndzev katastralniho tizemi, ptipadné kod
nebo nazev obce. Po zadani této informace se pied uZivatelem otevie samotna mapa. Zadné
ptihlaseni ani opsani bezpecnostniho kodu neni po celou dobu této ¢innosti vyzadovano, neni
tedy rozdil v tom, zda se jedna o registrovaného nebo neregistrované¢ho uzivatele.

Pokud wuzivatel vyuZije tuto moznost, miiZze si mapu zobrazit, posouvat se Vv ni,
vytisknout a zobrazit rizné udaje: budovy, v€cna bifemena a dalsi. Je také mozné uloZit mapu
ve formatu PDF zdarma, tato funkce v§ak miiZe byt pro osobu, kterd s mapami nepiichazi bézné
do styku, lehce skryta: je nutné zadat vpravo na listé tisk mapy, kliknout na tlacitko ,,dal§i* a
nasledné¢ se objevi moznost tisku, vygenerovani pdf v prohlize¢i a ulozeni mapy. Je také
moznost zvolit, jaké Udaje se budou v takto vygenerované mapé¢ nachdzet: budovy, vécna
bfemena, definicni body parcel a dal$i. Mapu lze stdhnout i pomoci placeného ptistupu pies
Délkovy pfistup do katastru nemovitosti. Zde je po zadani katastralniho uzemi a parcelniho
¢isla mozné vygenerovani mapy s informaci o konkrétné parcele (¢i jiné nemovitosti). Tento
placeny soubor vypada nasledné jako vyfez katastralni mapy, pficemz ve spodni ¢asti mapy se
nachéazi ramecek s udaji o pozadované nemovitosti.

Co vSak neni mozné, je zobrazeni Udaji o vlastnicich nemovitosti a pfehledu, ktery se
automaticky rozbaluje napft. pii hledani konkrétni parcely. Jestli vSak uzivatel patra po tdajich

o vlastnicich, nejlepsi je hledat pfimo danou nemovitost (tzn. postupovat stejnym zpiisobem,

169 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 247.
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ktery byl popsan vyse, ale hledat napt. konkrétni parcelu). Nasledn¢ systém vyzaduje ptihlaseni
registrovaného uzivatele nebo opsani bezpecnostniho kodu a zobrazi se informace o dané
parcele, véetné idaju o vlastnicich, o omezeni vlastnického prava (zda na parcele vaznou napf.
veécna bfemena), stejné jako na jakém listu vlastnictvi se nachazi, vymeéru, typ parcely a dalsi
udaje. Mapu lze nasledné rozkliknout v pravém hornim rohu.

jakymi je ¢islo parcely, stavby nebo jednotky. Pokud vSak samoziejmé uzivatel tyto tdaje nema
k dispozici, je hledani v podstaté¢ nemozné. V ten okamzik je lepsi si oteviit katastralni mapu,
zadat pozadované katastralni uzemi a pokusit se napi. Cislo parcely identifikovat podle

katastralni mapy.

7.6 iKatastr2 aneb mobilni aplikace
S postupujici digitalizaci a vyvojem bylo jasné, ze webova aplikace dostupna pouze
v prohlizeci pocitace ¢i tabletu nebude dlouhodob¢ dostacujici, mapy byly tedy preneseny i do
mobilni aplikace. Tato mobilni aplikace se nazyva iKatastr2 a je dostupna jak pro telefony
s operacnim systémem Android, tak 10S. Vzdy je vSak nutné mit na paméti, Ze mobilni aplikace
funguje pouze tehdy, pokud mé dané zatizeni aktivni internetové pfipojeni.

Aplikace jsou tvofeny soukromymi vyvojaii, existuje jich proto n¢kolik pro oba
operacni systémy. Pro 10S napft. iPozemky, Gps Parcela ¢i iKatastr2. Pro Android napt. Katastr
v kapse, iKatastr ¢i Gps Parcela. Zamétim se zde na aplikaci iKatastr2 pro 10S, kterou sama
pouzivam, a iKatastr pro Android.

Aplikace iKatastr2 pro 10S vypada pomérné slibné¢: nabizi moznost vyhledani mista
pomoci adresy ¢i aktualni polohy. Mapu lze zobrazit opét v n¢kolika variantdch, mezi nimiz je
napiiklad standardni katastralni mapa, katastralni mapa vcetné ortofo mapy ¢i zaplavové
oblasti. Nejzajimavé§jsi funkci je moznost pfidrZeni prstu v ur€itém misté¢ mapy a nasledné
odkazani na internetovou stranku katastru nemovitosti a nahlizeni do katastru. Mapa by také
méla umét zobrazit i mapoveé vrstvy, kterymi je napt. zobrazeni vécnych biemen, defini¢ni body
parcel ¢i budov. Nicméné tuto funkci jsem v aplikaci pro i0OS nenasla.

Aplikace iKatastr pro Android vSak jiz na prvni pohled vypadd mnohem lépe. Opét
obsahuje moznost hledat nemovitost dle adresy, je zde vSak moZnost zobrazeni vrstev, ktera
v aplikaci pro iKatastr2 chybi. Uzivatel si tak mize jednoduchym vyfiltrovanim pozadavku
v aplikaci ovéfit, zda je nemovitost zatiZena ¢i nikoli. Oproti 10S aplikaci mi v§ak nefungovalo

tlacitko vyhledani dle aktudlni polohy, ackoli ji aplikace obsahuje. PodrZeni prstu na map¢ a
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nasledné presmérovani do nahlizeni do katastru nemovitosti vSak fungovalo 1 zde naprosto
bezchybné.

Domnivam se tedy, ze mobilni aplikace je dobrym a rychlym pomocnikem, ackoli je
pomérné jednoduchd. Grafika aplikace pro iOS pulsobi lehce zastarale,'”® nicméné ucel, tj.
rychlé nahlédnuti do mapy, dle mého nazoru plni kvalitné. Potiebuje-li vSak uzivatel katastr
nemovitosti k praci, doporucuji pouzivat standardni webové rozhrani. Aplikace mtize dobie
poslouzit napt. zvédavému uzivateli, ktery chce nahlédnout do katastru na prochazce, komu
patii jakd nemovitost, nicméné¢ na praci bude opravdu piili§ jednoduchd bez moznosti

piednastaveného tisku ¢i moznosti zobrazeni vécnych bfemen v ptipad¢ aplikace pro 10S.

170 Popisuji zde aplikaci iIKATASTR?2 pro i0S, verzi 2.0 dostupnou v Appstore.
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8 POSKYTOVANI UDAJU Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Jak bylo v této rigorozni praci jiz nékolikrat zminéno, katastr nemovitosti je vefejnym
seznamem. PfiCemz vetejnost katastru je zakotvena v § 52 odst. 1 katastralniho zadkona: Kazdy
md pravo do katastru nahlizet, porizovat si z néj pro svou potirebu opisy, vypisy nebo nacrty a
ziskavat z nej udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak. V ustanoveni § 55 odst. 1 je
dale stanoveno, ze: Katastralni urad na pozadani vyhotovi z katastralniho operatu vypis, opis
nebo kopii, jakoz i identifikaci parcel.

O poskytnuti udaji je mozné katastralni ufad pozadat dvéma zpisoby, ustn€ nebo pisemné.
Ustni 74adost 1ze prednést pii osobni navitévé daného ufadu, pficemz Zadat mize kdokoli.
Vhodné je Zadat zejména o ty nejb&znéjsi vystupy z katastru, tzn. napt. o vypis z katastru nebo
o kopii katastralni mapy.!”! Ve vétsing& ptipadi nemusi ani zadatel prokazovat svoji totoznost
pomoci prukazu totoznosti, pouze stanovi-li tak zdkon (napft. pti zadosti o poskytnuti piehledu

).172 Ustni zadost l1ze doporudit osobam, které si nejsou jisté spravnou formulaci,

vlastnictvi
zameéstnanec katastralniho Gfadu miize v takovém ptipadé dané osob& pomoci.

Pisemné je vhodné zadat v piipadech, pokud zijemce zadd o informace, které mu
katastralni ifad nemiize poskytnout na pockani, typicky se jedna o slozitéjsi ukony katastru,
jakymi je
napf. identifikace parcel.!”

Vystup vygenerovany katastrem je si mozné vyzvednout osobné na ufadé nebo ho lze
zaslat poStou. Podminkou je vSak zaplaceni spravniho poplatku, ktery osoba miiZze zaplatit
hotove na misté v piipad€é osobniho pievzeti nebo piedem na bankovni ucet v ptipad¢ zaslani
na adresu. Lhita pro poskytnuti 0idajf ¢ini 30 dnd,'” jak jiz bylo zminéno vyse, v piipadé
jednodussich tkond, pii podani Zadosti na misté, byvaji informace poskytnuty na pockani.

Od spravniho poplatku jsou nicméné osvobozeny izemni samospravné celky, pokud udaje

potiebuji pro vykon své plisobnosti, jak stanovi § 55 odst. 5 katastralniho zdkona.

17 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 309.

172 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 309.

173 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 309.

174 Vyhlagka ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti, § 22 odst. 1.
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8.1 NahliZeni do katastru osobné

Do katastru nemovitosti lze nahlizet dvéma zplsoby: osobné¢ nebo pomoci
internetovych stranek. V této podkapitole si nejprve fekneme néco o osobnim nahlizeni, pozd¢ji
se zamé&fime na nahliZeni internetové.

V piipadé osobniho nahlizeni mé kazdy pravo nahlizet do katastru nemovitosti osobn¢
v ufednich hodinach katastradlniho tfadu. Osoba se mlze dostavit do prostor, a jak stanovi
zakon, pofizovat si pro svoji potfebu opisy, vypisy a dalsi, pficemz nemusi prokazovat svoji
totoZnost.

Udaje, které nelze ziskat pomoci nahliZeni, jsou stanoveny v § 52 odst. 2 katastralniho
zakona, jedn4 se o prehled vlastnictvi z uzemi Ceské republiky, Gidaje ze sbirky listin a Gidaje o
dosazenych cenach nemovitosti. Tyto udaje 1ze poskytnout pouze osobam, které prokazi svou
totoznost. Vetejnost téchto tdajl, které vSak nejsou zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajl, oznaceny za citlivé tdaje, nelze vyloucit. Takto ziskané daje mohou byt
potiebné napt. pii dédickém fizeni. Neni vSak mozné ani napf. omezit vefejnost vetejnych
sbirek, napf. z diivodu ziskani informaci o vécném bfemeni, ndjmech ¢&i pachtech.!”® Proto je
tedy nutné evidovat, kdo si kdy jakykoli udaj vyzadal, a v ptipad¢, Ze by doslo k jeho zneuziti,
zahdjit Setfeni Ufadem pro ochranu osobnich tudaji a piipadné protipravni jednéani

sankcionovat.

8.2 NahliZeni do katastru pomoci internetu

Druhym zplisobem, jakym lze do katastru nahliZet, je moZnost nahliZzeni pomoci
webové aplikace. Do aplikace se Ize prokliknout pies internetové stranky CUZK, pti¢emz vlevo
nahote se nachazi tlacitko ,,NahliZeni do katastru nemovitosti“. Pfipadné je mozné zadat do
prohliZece rovnou internetovou adresu nahlizenidokn.cuzk.cz. UZivatel se nemusi registrovat
ani neplati Zadné spravni poplatky. A jaké udaje lze takto ziskat? Naptiklad udaje o
nemovitostech, udaje o pravech a fizenich. Uzivatel si také miZe zobrazit katastralni mapu nebo
si koupit vypis z listu vlastnictvi nebo kopii katastralni mapy. Vyhledavat 1ze nemovitosti
pomoci tlacitka: vyhledani parcely; vyhledani stavby; vyhledani jednotky; vyhledani fizeni;
nebo zobrazeni mapy.

Pokud bychom si tedy chtéli postup ptibliZit na konkrétnim ptikladu a hledali bychom

napft. parcelu ¢. 131/1 v katastralnim izemi Troja, rozklikneme tlacitko vyhledani parcely. Na

175 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. S. 168. § 52.
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dalsi strance se zobrazi moznost zadani obce a nazvu/kédu katastralniho uzemi. Pro urychleni
vyhledévani doporucuji rovnou zadavat nazev katastralniho izemi. Zaddme Troja, pficemz ndm
na dalsi strance vysko¢i moznost zadani parcelniho ¢isla. U tohoto kroku je vzdy nutné mit se
na pozoru. V nekterych katastralnich tizemich totiz byly pouzity dvé Ciselné fady, jak bylo jiz
zminéno v kapitole ¢. 1 ,,Katastr nemovitosti. Je proto nutné peclivé rozliSovat, zda ma pred
svym ¢islem parcela zkratku St., kterd znaci parcelu stavebni, nebo zda zddné zkratka uvedena
neni, poté je myslena parcela pozemkova, a spravnou parcelu v tomto kroku oznacit. Zadame
¢islo parcely a v nasledujicim okamziku se pied nami jiz zobrazi vytez katastralni mapy a idaje
o dané parcele. Pokud vSak zadame nespravné parcelni ¢islo, objevi se nam na strance hlaseni

,Parcela nebyla nalezena®.

8.3 Dalkovy pristup do katastru nemovitosti

Informace z katastru nemovitosti je mozné ziskavat také dalkové pomoci sluzby
Dalkovy piistup do katastru nemovitosti. Vystupy v elektronické podobé, ziskané online
prostfednictvim déalkového pfistupu jsou formalné¢ i vécné shodné s dokumenty vydanymi
katastralnim ufadem.!’® Tyto vystupy vsak jiz nejsou poskytovany beziplatng, je tieba za né
zaplatit. Zadatel si musi nejprve zfidit zakaznicky Géet, jehoZ ziizeni bezuplatné je, a naslednd

plati za konkrétni vystupy, o které zada.

8.4 Vypis z katastru nemovitosti
Jak jiz bylo teceno, informace z katastru nemovitosti I1ze ziskdvat dvéma zpisoby:

osobn¢, na konkrétnim katastralnim pracovisti, ¢i elektronicky, pomoci dalkového ptistupu.

Vypis.

Definice vypisu se nachdzi ve vyhlaSce o poskytovani udajii z katastru nemovitosti,
konkrétnd v § 6 odst. 3. Rozumi se jim ,,na tiskopisu Uradu vyhotoveny vycet nemovitosti
vlastnika (spoluvlastnikii) nebo opravnéného z dalsiho prava prislusejicich k listu viastnictvi s
udaji o pravech a s dalsimi udaji katastru podle jiného pravniho predpisu‘. Vypis musi
splilovat pfesné stanovené naleZitosti, jelikoZ se jedna o vefejny seznam a jako takovy nemuze

byt v jakékoli podobé&. Dle diivodové zpravy ke katastralni vyhlasce!”” byla snaha o zachovéni

176 SUSTROV A, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 342.

177 Diivodovéa zprava k vyhlasce Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), § 23.
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upotadani listu vlastnictvi dle staré pravni Upravy, aby nemuselo dojit k pfepracovani
Informacniho systému katastru nemovitosti.

Proc je ale vypis tak diilezitou listinou? Primarn¢ kvili tomu, ze mtize slouzit jako dikaz
prokazujici stav v dobé jeho vyhotoveni. Vypis je vyhotoven vzdy k n¢jakému konkrétnimu
okamziku, byva zde uvedeno datum, hodina, minuta a vtefina jeho vyhotoveni. Takto potizeny
vypis je vSak aktudlni pouze k danému okamziku; neni tedy vylouceno, ze o minutu i vtetinu
pozd¢ji nemuze dojit ke zméné v katastru a vypis se stane neaktualnim. V ptipad¢, ze je nutné
dokazovat néjaké skutecnosti pomoci vypisu, Ize tedy z praxe doporucit, aby si osoba nechala
vyhotovit co nejnovéjsi vypis: napi. v piipad¢ sepisovani kupni smlouvy na pozemek je vhodné
k okamziku tvorby smlouvy vypis nechat vyhotovit, aby bylo ovéteno, Ze na parcele nevaznou
vécna bfemena ¢i dalsi zatizeni.

Pro vyhotoveni vypisu je nutné podat zadost. NaleZitosti této zddosti upravuje § 6 odst.
2 — mimo jiné nelze zapominat na predmét Zadosti. Vypis mize byt vyhotoven ¢astecny nebo
Gplny, jak stanovi § 6 odst. 4. Casteény vypis se vyhotovuje v piipadé, Ze potiebujeme zjistit
udaje pouze o jedné konkrétni nemovitosti, napt. parcele. Vyhotoveni vypisu je zpoplatnéno,
pficemz konkrétni sazby upravuje zdkon o spravnich poplatcich. Na zakladé zadosti je také
mozné zadat o vyhotoveni kopie, kterou katastralni ufad oznaci slovem kopie.

Co se tyka stru¢ného shrnuti struktury samotného vypisu, na kazdé strané se nachazi
zéhlavi a zépati, pficemzZ samotny vypis je rozdélen na nékolik ¢asti listu vlastnictvi, pticemz
kazda ¢ast ma své vlastni pismenko, jak bude vysvétleno dale. Na posledni strance jsou pak
uvedeny udaje, kdy byl vypis vyhotoven, Cislo fizeni, jméno zaméstnance, ktery ho vyhotovil,
jeho podpis a také otisk razitka uradu. Déle je zde nalepen kolek nebo dolozka o tihradé
spravniho poplatku.!’®

V zéhlavi se nachazi velky tu¢ny nadpis ,,Vypis z katastru nemovitosti“ a nasledné
datum vyhotoveni vypisu, hodina, minuta, a dokonce i vtefina. Je zde také oznacen okres,
katastralni uzemi a jeho kod, obec a Cislo listu vlastnictvi. Taktéz zde nalezneme informaci o
tom, zda jsou v tomto tizemi pozemky vedeny v jedné nebo ve dvou Ciselnych tadach (zda
bychom hovotfili o tzv. stavebnich parcelach ¢i nikoli, jak bylo jiz vysvétleno diive v této praci).

Dtlezité je také zminit, Ze vypis mlize byt vyhotoven i zpétné: pokud by se udaj o okamziku

178 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 7.
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vyhotoveni neshodoval s idajem uvedenym na konci vypisu, znamenalo by to, Ze byl vypis
vyhotoven se zp&tnou platnosti.'”

V zapati je naopak uvedeno, ze ,nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém
vwkondva statni spravu katastr nemovitosti CR, ozna¢eni konkrétniho ufadu, pracovisté, jeho
kod a Cislo strany vypisu.

Tou nejdulezitéjsi casti je pak samotny list vlastnictvi, ktery zabird nejvetSi Cast
samotného vypisu, pricemz jeho definici nalezneme v katastralni vyhlasce, konkrétné v § 23
odst. 1:,,List vlastnictvi je evidencni jednotka, ktera se zaklada v ramci katastralniho vizemi pro
skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evidovdany shodné vidaje o viastnictvi. “ Cleni se na nékolik
Casti, konkrétné na Gast A, B, B1, C, D, E a F. Casti jsou pro vétsi piehlednost ve vypise
oddéleny dvojitou vodorovnou carou. Jaké udaje jsou na listu vlastnictvi evidovany, je
podrobné upraveno v odst. 2 § 23 katastralni vyhlasky.

Cast A nese nazev ,,Vlastnik, jiny opravnény*. Jiz z nadpisu je tedy patrné, Ze jsou zde
evidovany osoby, jimz svédci vlastnické ¢i obdobné pravo k nemovitosti ¢i nemovitostem,
které se nachdzi na listu vlastnictvi. Obsahuje také tidaje o spoluvlastnicich, o subjektech
opravnénych z prav odvozeného od prava vlastnického, o svéfenském spravei (a spravovani
svétenského fondu) ¢i o spoluvlastnickém podilu (podrobnéji viz § 23 odst. 2 pism. a)
katastralni vyhlasky). Odvozenym pravem od prava vlastnického muze byt napt. pravo
hospodatit s evidovanymi nemovitostmi ¢i prava svéfend jednotlivym méstskym &astim.!'®
Pokud je vypis pouze Castecny, je tato informace tuénym velkym pismem uvedena na konci
casti A.

Cast B nese nazev ,Nemovitosti. V této &¢asti nalezneme nemovitosti, které jsou
predmétem prav oznacenych v Casti A, a piipadné¢ plomby vyznacené pismenem ,P*“ pied
oznacenim nemovitosti (pokud je nemovitost dotéena zménou).'®! Tato ¢ast je nicméné dale
délena na dalsi ¢asti, tzv. oddily: prvni jsou vypsany parcely a jejich Gdaje, nasleduji stavby a
udaje o nich, prava stavby a posledni pozemky evidované ve zjednoduSené evidenci.
Samoziejmé, Ze pokud se na daném listu vlastnictvi nenachdzi napf. stavby, tento oddil nebude

na listu vlastnictvi viibec obsazen. Oddily jsou od sebe navzdjem odd€leny tenkou svétle Sedou

vodorovnou ¢arou.

17 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 7.
180 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 9.
181 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 9.
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Prvni oddil ,,Pozemky* obsahuje informace o vymétfe pozemku v metrech ¢tverecnich,
parcelni Cislo, druh pozemku (napt. orné puda, ostatni plocha atd.), zpisob vyuziti (ktery vSak
nemusi byt vzdy vyplnén) a zptisob ochrany pozemku. Soucasti pozemku miize byt samoziejme
1 stavba, v takovém ptipad¢ je na listu vlastnictvi uvedena véta: ,,Soucdsti je stavba: “, jeji Cislo
popisné, zplusob vyuziti stavby a oznaceni obce, kde se nachazi. Mtze také dojit k situaci, kdy
bude na pozemku postavena stavba, ktera neni jeho soucasti (napt. s odkazem na nesjednoceni
vlastnictvi dle staré pravni Gpravy): v takovém piipadé zde bude véta: ,,Na pozemku stoji
stavba.” Udaje o stavbé budou stejné, viz vyse. Pokud se bude stavba nachézet na jiném listu
vlastnictvi nez pozemek, v takovém piipad¢ zde bude uvedeno i Cislo tohoto listu vlastnictvi,
na némz se nachazi. V dal$im oddilu ,,Stavby“ nalezneme tidaje o stavbach, které vSak nejsou
soucasti pozemku. Oddil ,,Prava stavby* obsahuje informace o tomto pravu — predevsim tedy
ucel, dobu trvani a ¢islo pozemku zatizeného timto pravem. V poslednim oddilu ,,Pozemky ve
zjednoduSené evidenci® jsou vedeny pozemky evidované v této evidenci. V ptipad¢ bytového
spoluvlastnictvi je specialni rezim: je veden specialni list vlastnictvi, kde se nachéazi v§echny
jednotky vsech spoluvlastnikti konkrétni nemovitosti.

Cast Bl ,,Jina prava“ obsahuje ,.iidaje o pravech zalozenych sluzebnosti ve prospéch
nemovitosti uvedenych v casti B, udaje o tom, Ze k uzivani nemovitosti uvedenych v casti B
slouzi nemovitosti v pridatném spoluvlastnictvi, vécna prava ve prospéch vlastnika nemovitosti
nemovitosti uvedenych v casti B, jak je stanoveno v § 23 odst. 2 pism. c) katastralni vyhlasky.
Prikladem zapisu, ktery zde miZeme nalézt, tedy mize byt napi. vécné biemeno vedeni —
inzenyrské sité, dle ¢l. XX smlouvy vrozsahu GP!®? & YY. Dale bude uvedeno, jaka
nemovitost je opravnéna, jaka povinna a na poslednim radku listina, na jejimz zaklad¢ byl tento
zapis proveden (zde Smlouva o zfizeni vécného bfemene — platna ze dne 1. 1. 2022.

Cast C ,,Omezeni vlastnického prava“ eviduje ,,vécnd prava k véci cizi, kterd se zapisuji
nemovitosti uvedené v c¢asti B“. Jsou zde zaznamendna prava jako napft. pravo stavby, predkupni
pravo, budouci vymeének, vyhrada vlastnického prava, zastavni pravo, podzastavni pravo,
vyhrada prava lepsiho kupce a dalsi.'®* Typickym prikladem miiZe byt napf. vécné bfemeno

v podob¢ umisténi a vedeni inzenyrskych siti.

182 Geometrického planu.

183 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 12.
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Cast D ,,Poznamky a dalsi obdobné udaje eviduje podle pism. ) § 23 katastralni
vyhlasky omezeni pirevodu nemovitosti; poznamky, které se vazi k osobé uvedené v ¢asti A
nebo k nemovitosti uvedené v ¢asti B; plomby; a upozornéni. V zapisech je obsazeno oznaceni
protokolu a potadového cisla, pod nimz byl zapis proveden, a také jsou zde oznaceny listiny,
které byly podkladovym materidlem pro zapis.'®*

Cast E ,,Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu® tvoii historii pfedmétnych nemovitosti.
Jsou zde uvedeny udaje o listinach, na jejichz zadklad¢ doslo ke vzniku vlastnického prava.
Jedna se napf. o smlouvy o pfevodu nemovitosti (typicky kupni smlouva) ¢i souhlasné
prohlaseni o nabyti do vlastnictvi.

Cast F ,Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam*
obsahuje udaje pro danové ucely k pozemkiim uvedenym v ¢asti B, jak stanovi § 23 odst. 2
pism. g) katastralni vyhlasky. Témito pozemky se mysli orna piida, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady a trvalé travni porosty.!®> V této asti je uvedeno ¢islo parcely, které se tato
skutec¢nost dotyka, kod bonitované ptidni jednotky a vyméra.

Posledni ¢ast celého vypisu tvoii zavér, kde jsou informace o tom, ktery katastralni ufad
a které katastralni pracovis$té vykonava statni spravu nad danymi nemovitostmi. Nelze
opomenout ani informace o tom, ktery tfad listinu vyhotovil, pfipadné doplnéné o poznamku,
ze byla vyhotovena dalkovym pristupem. Vypis je dale opatien podpisem a razitkem (chybi
v ptipadé dalkového piistupu), Cislem fizeni o poskytnuti Udaji z katastru, datem a Casem
s presnosti na sekundy a kolkem ¢i dolozkou o Uhradé spravniho poplatku (chybi v ptipadé
vypisu pomoci dalkového ptistupu).

V praxi jsem se sjinym vypisem neZ tim pomoci dalkového pfistupu nesetkala.
Vzhledem k jednoduchosti a rychlosti, s jakou jej 1ze potidit, se domnivam, Ze pro pravnické
kancelate je to bezkonkuren¢né nejlepsi volba. Pokud by si vSak vypis chtéla potidit fyzicka
osoba, kterd dalkovy pfistup zfizeny nemd, zadost na konkrétnim ufadé by pro ni byla zcela
jisté schudnéjsi. Ackoli je systém pomérné snadny na orientaci, myslim si, ze pokud s nim
uzivatel ¢asto nepracuje, mohl by byt zbyte¢né zmateny a systém by mu praci ptili§ neusnadnil.
V takovém piipadé¢ mu pak mlze ufednice na katastralnim pracovisti poradit 1épe. Dle mého

nazoru proto neni mozné variantu na urad¢ ani do budoucna rusit, je spousta lidi, ktefi nejsou

18 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 14.
185 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 15.
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digitaln¢ gramotni, a jelikoz tento systém intuitivni neni, bylo by pro n¢které zadatele velmi

obtizné vypis ziskat.

8.5 Ochrana osobnich tudaju v souvislosti s katastrem nemovitosti

Ochrana osobnich udaju je v soucasné dob¢ aktualnim tématem, které se za¢alo hromadné
diskutovat predevsim v souvislosti s nafizenim Evropské unie GDPR. Tato problematika se
vSak netykd pouze uzkého okruhu prava, prostupuje vSemi oblastmi, které pracuji s osobnimi
udaji osob, mimo jiné i1 katastrem nemovitosti. Katastr jako vetfejny seznam obsahuje velké
mnozstvi informaci o vlastnicich pozemki, jednotek a dalSich nemovitosti zde zapisovanych.
Uz z ndzvu ,,vetejny seznam lze vyvozovat, ze k vypistim z tohoto seznamu ma ptistup kazdy.
Katastr je taktéz ovladadn zasadami vefejnosti a materialni publicity, které byly vysvétleny
v kapitole €. 3 ,,Zésady*. Na jednu stranu Ize tedy zcela jist¢ konstatovat, ze v ramci zachovani
pravni jistoty zdkonodarce umoznuje piistup k idajiim osob evidovanych v katastru. Na druhou
stranu si vSak nutn¢ musime pokladat otazku, jaké informace jsou ty, které je jest¢ vhodné

poskytovat, aby nedochéazelo k nepfimétenému zasahu do soukromi osob?

8.5.1 ZneuZivani osobnich informaci

Pokud nahlédneme do médii, zjistime, ze zneuzivani osobnich informaci se déje dnes a
denné, pfi€emzZ se toto zneuzivani tyka 1 katastru.

Dne 6. 1. 2022 vySel naptiklad ¢lanek na serveru seznamzpravy.cz s nazvem ,,Dédite
nemovitost? Pripravite zvédavciim majetkovy striptyz*. Clanek'$® obsahuje podrobné informace
o tom, jak lze z katastru jednoduse zjistit informace tykajici se dédictvi. Pokud osoba zdédi
nemovity majetek, ma totiZ notaf povinnost dédické usneseni vlozit do katastru nemovitosti.
Usneseni obsahuje samoziejmé vSechny informace o majetku, ktery je souc¢asti domécnosti, ale
také osobni udaje dédicti. V pripadé, Ze je tedy osoba technicky zdatna a dalkové nahlédne do
katastru, neni viibec tézké se k témto informacim dostat. Pro osoby mén¢ technicky zdatné je
zde poté moznost nahlédnuti pfimo na pfislusném katastralnim pracovisti. Pfistup k takovym
udajim tedy tvoii piilezitost pro podvodniky a zlodé€je. Pokud by osoba prochézela jednu
nemovitost za druhou, je pouze otazkou ¢asu, kdy nalezne tidaje, které mize zneuZit pfi trestné

¢innosti.

ISMONIOVA, Eva. Dédite nemovitost? Pripravite zvédavciim majetkovy striptyz. In: seznamzpravy.cz [online],
6. ledna 2022 [cit. 19. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.seznamzpravy.cz/clanek/ekonomika-byznys-
pravo-dedite-nemovitost-pripravite-zvedavcum-majetkovy-striptyz-184792
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Jiny zajimavy ¢lanek ze dne 27. 3. 2017 vysel na serveru novinky.cz s ndzvem ,,Slidilové
luxuji z katastru nemovitosti data o viastnicich®. Clanek'®’ zdaraziiuje jednoduchost, s jakou
lze informace z katastru ziskat, a také rozCarovani vlastnikii nemovitosti, kterym neznamé
osoby ¢ini nabidky na odkup ptdy, domii ¢i jinych nemovitosti. Osoby, které tedy vlastni vetsi
mnozstvi nemovitosti, mohou ¢elit 1 natlaku formou zvySovani vyzivného. Jak uvadi ¢lanek,
v praxi proto ¢asto dochazi k tomu, Ze tyto movité osoby piepisuji své majetky na sptiznéné
osoby nebo zakladaji svétenské fondy.

Dne 27. 4. 2016 byl v Lidovych novinach publikovany ¢lanek!'®® s nazvem ,,Katastr
selhava, neuchrani pred zlodeji nemovitosti, ktery dokonce uvadi ptipad vlastnika
nemovitosti, starého pana, jenz podvodem o nemovitost nadobro pfisel.

Server strazcekatastru.cz, zabyvajici se monitoringem nemovitosti v Ceské republice,
dokonce uvadi na svém webu celou sekci a ndzvem ,,Podvody s nemovitostmi*, kde upozoriuje
na nejcastéj$i podvodné jedndni, k némuz s nemovitostmi dochazi.

Vyse zminéné ¢lanky vSak nebyly pouze ojedinélymi ptipady, nemovitostni podvody
jsou velmi oblibené, jak 1ze dovodit z nasledujicich titulki:

o Podvodnik prodaval cizi byt, kupec nahodou znal pravého majitele** ze dne 20.
7. 2020 zvefejnény na serveru iDnes.cz;

o Prisli o ditm i s pozemky, aniz by o tom veédeli. Podvodnik dostal sedm let* ze
dne 21. 11. 2019 publikovany na serveru iDnes.cz;

o | Témeér ukradeny rodinny dum* ze dne 28. 4. 2016 publikovany v deniku Pravo.

8.5.2 Podvod
Jednim z ¢astych podvodnych jednani, s nimz se katastr setkava, je typicky nasleduji
situace, s drobnymi obménami dle kreativity pachatele: Osoba, ktera nema vlastnické pravo
k nemovitosti, se toto pravo pokousi pievést na nic netusici tieti osobu. Pachatelé ¢asto musi
padélat podpis na smlouvé, na jejimz zakladé se vlastnické pravo zapisSe do katastru (typicky se
jedna o padélanou kupni smlouvu, kterd nasledné slouzi jako vkladova listina pii podani navrhu

na vklad).

187 GINTER, Jindtich. Slidilové luxuji z katastru nemovitosti data o vlastnicich. In: novinky.cz [online], 27. biezna
2017 [cit. 19. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.novinky.cz/domaci/clanek/slidilove-luxuji-z-katastru-
nemovitosti-data-o-vlastnicich-40028778

188 SHABU, Martin. Katastr selhdvd, neuchrdni pied zlodéji nemovitosti. In: Lidové noviny, 27. dubna 2016. S. 2.
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Katastralni tifad vsak jesté predtim, nez vklad provede, vyrozumi vlastnika zapsané¢ho
v katastru a vlastnik mé dvacet dni na to, aby takové zméné zabranil. To vSak pachatelé

obchazeji tak, ze katastralni fad pozadaji o dorucovani na jinou adresu.

8.5.3 Jak se lze podvodim branit? Aneb hlidaci pes

Katastr nabizi sluzbu ,,sledovani zmén®, je upravena v § 55 odst. 6 katastralniho zakona.
Tato sluzba automaticky uzivatele informuje, ze doslo u sledované nemovitosti ke zméng.'s* A
kdo je vlastné uzivatel? Seznam osob je uveden v § 19 vyhlasky ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani
udaju z katastru nemovitosti. Jedna se o vlastnika; zastavniho nebo podzastavniho véfitele;
opravnéného z vécného biemene; opravnéného z vécného bfemene, které bylo ujednano jako
predkupni pravo; nebo opravnéného z prava zpétné koupé, opravnéného z prava lepsiho kupce,
najemce nebo pachtyfe. Zména je definovand na strankach katastru a v publikaci Katastr
nemovitosti'®® jako zaplombovani, vklad, zdznam nebo zapis poznidmky. Upozornéni o této
zméné piijde uzivateli bud’ pomoci SMS zpravy, e-mailem nebo datovou schrankou, zélezi na
tom, jaky zptisob dorucovani si zvoli. Dle mého nazoru je nejrozumnéjsi, pokud ma osoba
datovou schranku, zvolit tuto moznost. Domnivam se, Ze u e-mailu mize stale jest¢ hrozit
pomérné vysoké riziko zneuziti, napf. pfi hackerském utoku na tento komunikacni kandl.
Mnoho lidi dnes zadava sviij e-mail na riizna mista, napt. kdyz si tvofi ucet na internetu (na
socialnich sitich nebo si tvoii ucet na riznych e-shopech), a ne kazdy ma z diivodu bezpecnosti
e-maill vice. Domnivam se proto, Ze e-mail mize byt snadno zneuzit. Pokud osoba nema
datovou schranku, volila bych cestu SMS zpravy. DalSi moZnosti je ziizeni odebirani zmén
pomoci webové sluzby v XML formatu. Tato forma je vSak doporufovana pro osoby, které
mayji ztizeny velky pocet vécnych prav (napt. banky a jejich zastavni prava).

Sluzbu lze zfidit tfemi zpiisoby: webovou aplikaci (na strankach cuzk.cz); pomoci
zadosti, kterou uZivatel vyplni v papirové podobé osobné u katastralniho tfadu; nebo lze Zadost
o zfizeni sluzby zaslat katastralnimu tifadu pomoci datové schranky. Zadatel, ktery se rozhodne
pro ziizeni pomoci webové aplikace, si mize sluzbu zfidit pomoci Portalu narodniho bodu pro
identifikaci a autentizaci, v pfipad¢ pravnickych osob se pouZzivéd jejich datova schranka.
Druhym zptisobem je jiZ zmifiované osobni podani zadosti katastralnimu Gfadu. Zadatel vyplni

vSechny pozadované udaje (identifika¢ni tidaje atd.) a ndsledné formulat podepise. Katastralni

18 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 15.
prosince 2021 [cit. 19. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poskytovani-
udaju-z-KN/Sledovani-zmen/Sluzba-sledovani-zmen-v-katastru-nemovitosti.aspx

19 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 352.
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ufad ovéii jeho totoznost pomoci prikazu totoznosti. Dle mého nazoru lze tento zpiisob
doporucit hlavné pro osoby, které bézné s internetem nepracuji a je pro né obtizné postupovat
pomoci prvni moznosti. Domnivam se totiz, ze pro nékteré zadatele by byla osobni navstéva na
katastru nepfijemnym zdrzenim, zatimco pro jiné bude znamenat vyznamné urychleni celého
procesu. Myslim si, ze ackoli se nékterym muze zdat tato moznost zbytecna, zcela jist¢ by
nebylo vhodné jeji zruSeni, uz z diivodu, Ze je stale hodné osob, pro které je pouzivani internetu
piekazkou. Druhym divodem je poté skutecnost, Ze i osoba internetové zdatnd muze mit
problémy s pouzitim webové aplikace a takto ma jistotu, Ze si vzdy muze sluzbu zafidit 1 jinym
zpusobem. Posledni moznosti je poté zaslani formulafe datovou schrankou nebo pomoci vyuziti
postovnich sluzeb. Tato moznost se mize hodit zadatelim, ktefi maji na katastr daleko. Dle
mého nazoru ale vyuziti postovnich sluzeb mize v nékterych ptipadech ptredstavovat zdrzeni
celého procesu.

Poplatek za sluzbu ¢ini 200 K&,'*! v ptipadé, Ze je sledovanych nemovitosti méné nez
20. Pokud je vSak sledovanych nemovitosti vice, to mize byt typické napft. pro velké investi¢ni
spole¢nosti, zaplati uzivatel za kazdou nemovitost 10 K¢, pfiCemz maximalni mozna ¢astka
Gplaty ¢ini 500 000 K¢.'?

Pokud si uzivatel nepieje, aby byla nemovitost dale sledovdna, mize sledovani zmén
zrusit pomoci webové aplikace na strankéch katastru, ptipadné osobn¢ pozadat na katastralnim
urade¢. Sluzba také zanika v ptipadé neplaceni poplatkd za sluzbu.

Druhym zpiisobem obrany je zatiZeni nemovitosti, jak uvadi advokat Pavel Strnad
v ¢lanku uveiejnéném serverem lidovky.cz.!”® Pokud je totiZ nemovitost n&jakym zptisobem
zatizend, katastr informuje o zméndch opravnéného z vécného biemena, zéastavniho
a podzastavniho véfitele a dal$i. Doporucuje tedy tcelové zatizit nemovitost, napt. pomoci

vvvvvv

mnoho nemovitosti na stejnou osobu.!**

Y1 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Strucnd evidence pozemkovych evidenci. In: cuzk.cz [online], 15.
prosince 2021 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poskytovani-
udaju-z-KN/Sledovani-zmen/Sluzba-sledovani-zmen-v-katastru-nemovitosti.aspx

192 SUSTROVA, Daniela. BOROVICKA, Petr. HOLY, Jaroslav. Katastr nemovitosti. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2017. ISBN 978-80-7552-774-5. S. 355.

199 KOLAROVA, Katefina. Pozor na krddeze nemovitosti. Diim pravné ochrani i piijcka od rodicii. In: lidovky.cz
[online], 7. prosince 2018 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.lidovky.cz/byznys/pozor-na-
kradeze-nemovitosti-dum-pravne-ochrani-i-pujcka-od-rodicu.A181130 202556 In byznys pravo ssu

194 KOLAROVA, Katefina. Pozor na krddeze nemovitosti. Diim pravné ochrani i piijcka od rodicii. In: lidovky.cz
[online], 7. prosince 2018 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.lidovky.cz/byznys/pozor-na-
kradeze-nemovitosti-dum-pravne-ochrani-i-pujcka-od-rodicu.A181130 202556 In_byznys pravo_ssu
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8.5.4 Pravni uprava

Soucasna pravni Giprava této problematiky neni Siroka. Na evropské trovni bylo pfijato
Natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji
a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich dajit), kterému se také
jinak fika GDPR. GDPR pfitom stanovuje jednotny pravni ramec ochrany osobnich udaji
platny na celém uzemi EU.!»

Na nérodni urovni je tato problematika upravena v katastralnim zakon¢, konkrétné v
ustanoveni § 52 — § 54. Zakladnim ustanovenim je § 52 katastralniho zakona, ktery v odst. 1
stanovi, ze: Kazdy md pravo do katastru nahlizet, porizovat si z néj pro svou potiebu opisy,
vypisy nebo ndcrty a ziskavat z néj udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak. Zde
nalezneme potvrzeni zasady vefejnosti, ktera je vSak patrna jiz z § 1 odst. 1, kde je katastr
definovan jako vefejny seznam.

Vefejnost udaji, které vSak nejsou citlivymi udaji dle definice zakona ¢. 110/2019 Sb.,
o zpracovani osobnich udajt, nelze bezdlivodné omezit. Pfehled vlastnictvi jednotlivych osob
je poskytovany z mnoha divodu, napft. v ptipad¢é dédického tizeni nebo v piipadé prokazovani
socialni potfebnosti.'”® Udaj o piehledu vlastnictvi nebo dosazenych cendch nemovitosti lze
ziskat dvéma zptisoby, elektronicky, pomoci dalkového piistupu do katastru nemovitosti, jak je
upraveno v § 55 odst. 3, nebo osobné na pfisluSném katastralnim pracovisti. Elektronicky
pfistup je neustdle monitorovan, lze proto i zpétné dohledat, kdo a kdy stahoval jaké tidaje.
Pokud je zvoleny druhy zplisob, musi osoba prokazat na pfisluSném katastralnim 0fadé svoji
totoznost.

Ustiednim spravnim Gfadem pro ochranu osobnich udaji je Utad pro ochranu osobnich
udaji. Jeho postaveni a pravomoc je upravena v zdkon¢ ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajli, ktery nahradil zadkon ¢. 101/2000 Sb., o ochran€ osobnich tdaji a zméné nékterych
zakond.

Problematiku poskytovani udaji z katastru upravuje také podzdkonny piedpis,

konkrétné vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani idajl z katastru nemovitosti.

195 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Katastr nemovitosti a ochrana osobnich idajii. In: cuzk.cz [online], 31.
kvétna 2019 [cit. 20. kvétna 2022]. https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Ochrana-osobnich-udaju/Katastr-
nemovitosti-a-ochrana-osobnich-udaju.aspx

196 BAUDYS, Petr. In: BAUDYS, Petr. Katastrdlni zikon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck. 2014. ISBN 978-80-
7400-525-1. S. 168.
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Katastr nemovitosti je spravce osobnich udaji evidovanych v katastru nemovitosti,
jednotlivé katastralni Gitady pak jejich zpracovateli.'”” Vzhledem k tomu, Ze povinnost spravce
a zpracovatele vést osobni tidaje vyplyva piimo z pravniho piedpisu, nemusi zZadat o souhlas se
zpracovanim udaju.

Udaje zapisované do katastru stanovi katastralni zakon v § 4 odst. 2 a 3. O fyzické osobé
se eviduje: jméno, ptijmeni, rodné ¢islo (nema-li jej, napt. v pripad¢ cizince, eviduje se datum
narozeni) a adresa mista trvalého pobytu (pokud osoba nema adresu trvalého pobytu, napt. se
miiZze jednat opét o cizince, tak adresa bydliste). Udaje evidované o pravnické osobé stanovi
odst. 3, pficemz se jednd o obdobu informaci vedenych o osob¢ fyzické: nazev nebo obchodni
firma, identifikacni ¢islo osoby (pokud ho vSak nemd, tak obdobny identifika¢ni tdaj:
zahraniéni pravnické osoby IC nemaji, napf. spole¢nost zalozena v Némecku dle némeckého
prava ma tzv. Firmennummer HRA) a sidlo.

Pokud si otevieme internetové stranky Statni spravy zemémefictvi a katastru, miZzeme
zde nalézt nékolik odkazi, které se tykaji zpracovani osobnich udaji, pod nimiz se nachazi
presné informace, v jakych souvislostech je mozné osobni udaje zpracovavat a jakym
subjektem: Ceskym ufadem zeméméfickym a katastrilnim, katastrdlnimi tGfady,
zeméméfickymi a katastralnimi inspektoraty a Zemémeétickym afadem.

Lze tedy konstatovat, Zze ackoli existuje snaha o evidenci osob, které ziskavaji udaje
o piehledech vlastnictvi a o dosaZzenych cenéch, je pofad ni¢im neomezované nahliZeni
do katastru pfistupné kazdému. Ackoli to s sebou nese vyhody, jako je naptiklad obcanska
kontrola vefejné spravy, moznost kdykoli ziskat udaje, ovéfit si udaje a s tim také souvisejici
podpora diveéry osob ve spravnost a pravdivost takovych tdaji, nese s sebou pravé tato
moznost
1 n€ktera Uskali, jako je Siroka moZnost podvodil a obtéZovani vlastnikii nemovitosti prodejci.
I pfes tato rizika se nicméné piiklanim k zachovani zésady vefejnosti, podvodim se Ize totiz

branit, jak bylo rozebrano v pfedchéazejicim odstavci.

197 Statni sprava zeméméfictvi a katastru. Katastr nemovitosti a ochrana osobnich udajb. In: cuzk.cz [online], 31.
kvétna 2019 [cit. 20. kvétna 2022]. https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Ochrana-osobnich-udaju/Katastr-
nemovitosti-a-ochrana-osobnich-udaju.aspx
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9 JUDIKATURA

V této kapitole si predstavime nékolik nejnovéjSich a nejaktualnéjSich rozhodnuti
vysSich rozhodovacich instanci, které se tykaji bud’ samotného katastru nemovitosti a zapisu
do ngj, pripadné také nemovitosti obecné. Rozhodovaci praxe ma velky vliv na ¢innost
katastralnich ufadti a vzhledem k tomu, Ze je vétSina z téchto rozhodnuti z let 2020-2022,

nejsou tak znama, a proto si zaslouzi zvySenou pozornost.

9.1 Forma smlouvy o smlouvé budouci

Timto rozhodnutim sp. zn. 33 Cdo 72/2021 ze dne 27. kvétna 2022 se Nejvyssi soud
vyjadril k otdzce, jakou formu ma splitovat smlouva o smlouvé budouci v ptipade¢, kdy dochazi
k pfevodu nemovité véci. Skutkovy stav byl nasledujici: Zalobce podal Zalobu na urc¢eni obsahu
kupni smlouvy mezi GCastniky fizeni, ktera se tykala prodeje nékolika pozemku a stavby. Tato
zaloba vsak byla zamitnuta okresnim soudem, ktery uvedl, Ze nebyla-li uzaviena smlouva o
smlouvé budouci pisemné, z které je dovozovana povinnost zalovaného uzaviit smlouvu, ktera
bude toto pravo realizovat, je tato smlouva neplatnd.!®® Své rozhodnuti odtivodnil tak, Ze
pisemnou formu upravuje § 560 obcanského zikoniku, ptfi¢emZ toto ustanoveni nesleduje
pouze poradkovy charakter, ale slouzi i ochran¢ ucastnikli pfed ukvapenosti, pficemz lze
v takovém ptipadé dovodit, Ze pisemnou formu by méla mit i smlouva o smlouvé budouci.!”

Zalobce s timto rozhodnutim spokojeny nebyl, a tak se obratil na odvolaci instanci,
krajsky soud: ten se v8ak ztotoZnil s rozhodnutim soudu prvniho stupné, pfi¢emz vSak pfipustil,
ze ustanoveni § 1785 upravujici smlouvu o smlouveé budouci pisemnou formu vyslovné
nevyzaduje, a 1 divodova zprava k obCanskému zakoniku umoziuje uzavieni smlouvy v jiné
formé.

Zalobce nasledn& podal dovolani k Nejvys§imu soudu, ktery se mimo jiné zabyval
otazkou, zda tedy nedostatek pisemné formy zplsobi neplatnost. Dovolani shledal soud
divodnym a v odiivodnéni uvedl, Zze ackoli by se mohlo zdat, ze vzhledem k tomu, zZe
pfedmétem plnéni ma byt nemovitost, tak by méla byt i smlouva o smlouvé budouci v pisemné
form¢, neni to nutné: pfedmétem smlouvy totiz neni bezprostiedni zavazek ke konkrétnimu
vécnépravnimu plnéni, ale pouze zavazek uzaviit v dohodnuté dobé piislusnou realizacni
smlouvu.’”’ Dale uvedl, Ze naprosto postaéi, pokud bude obsah smlouvy uveden pouze

obecnym zpusobem, vzhledem k tomu, Ze tato smlouva neni samotnou kupni smlouvou,

198 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 27. kvétna 2021, sp. zn. 33 Cdo 72/2021.
199 Rozhodnuti Nejvy$siho soudu ze dne 27. kvétna 2021, sp. zn. 33 Cdo 72/2021.
200 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 27. kvétna 2021, sp. zn. 33 Cdo 72/2021.
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a nemusi proto obsahovat podstatné¢ ndlezitosti. Dilezit¢ vSak je, aby tato smlouva byla
dostate¢né urcitd, pricemz strana, kterd je opravnénd, bude muset prokazovat obsah takového
jednani.

Rozsudek krajského soudu tedy Nejvyssi soud zrusil a vratil soudu prvniho stupné, tedy

okresnimu, k dalSimu fizeni.

9.2 U¢innost smlouvy p¥i pievodu nemovité véci — intabulace

V tomto piipadé rozhodoval Nejvyssi soud v otdzce, zda je k uinnosti smlouvy
o prevodu nemovitosti potfeba rozhodnuti katastralniho tufadu. Konkrétné se jednalo
o rozhodnuti se sp. zn. 24 Cdo 178/2021 ze dne 7. dubna 2021. Skutkovy stav byl nasledujici:
zalobkyné se podanou zalobou domdhala urceni, ze vlastni nékolik pozemkl. Soud prvniho
stupné, okresni soud, vSak tuto zalobu zamitl.

S tim se vSak zalobkyn¢ nehodlala spokojit, a obratila se proto na soud druhého stupné,
odvolaci soud. Ten vSak rozhodnuti prvniho stupné v meritu potvrdil.

Zalobkyné se proto obratila na dovolaci soud, Nejvyssi soud, kde uvedla nékolik otazek.
Ackoli soud nakonec podané dovolani odmitl, vyjadiil se k nékolika otdzkdm, mimo jiné
k otdzce, zdali je mozné aplikovat ustanoveni § 1762 obcanského zakoniku na kupni smlouvu,
jejimz predmétem je nemovitost, kterd nebyla viozena v predpoklidané lhiité s prislusnym
navrhem do katastru nemovitosti, a to véetné posouzeni, Ze k takovému navrhu doslo po 3leté
promlceci [hite *°! Toto ustanoveni Fika: ,, Stanovi-li zdkon, Ze je k ucinnosti smlouvy treba

¢

rozhodnuti urcitého organu, je smlouva ucinna timto rozhodnutim.* Jak je uvedeno
v rozhodnuti, Zalobkyné€ se domnivé, Ze smlouva je u¢innd rozhodnutim organu vefejné moci,
a pokud nebyl navrh na vklad podan do jednoho roku, Ze se smlouva rusi od pocatku. Soud
pfitom zdiraziuje, Ze jak judikatura Nejvys§iho soudu, tak Ustavniho soudu vychazi
z predpokladu, Ze smluvni pfevod vlastnictvi je dvoufazovy; rozliSuje se pravni diivod a pravni
zplisob nabyti vlastnického prava.?®? Ackoli je kupni smlouva diivodem, z jakého dochazi
k pfevodu, k nabyti vlastnického prava dochazi aZ ve druhé fazi, intabulaci neboli vkladem do
katastru nemovitosti. V rozhodnuti Nejvyssi soud déle uvadi, Ze k ptechodu dochazi na zdklade
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vydaného prislusnym organem. Kupni smlouva

ma tedy pouze obligacni charakter — teprve zavazuje zcizitele k provedeni dal§iho ukonu,

kterym vlastnictvi pievede.

201 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 7. dubna 2021, sp. zn. 24 Cdo 178/2021, vynatek z dovolani.
202 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 7. dubna 2021, sp. zn. 24 Cdo 178/2021.
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Z vyse zminéného tedy vyplyva taktéz skutecnost, ze k ucinnosti prevodni smlouvy neni
zapotrebi rozhodnuti katastralniho uradu, a tedy k pravne perfektnimu prevodu vécného prava
do katastru nemovitosti se neuplatni rezim § 1762 odst. 1 o. z., jenz doléha na zcela jiné
piipady.’” Uplatni se vak ustanoveni § 1105 obcanského zikoniku, které stanovi, Ze:
,, Prevede-li se viastnické pravo k nemovité veci zapsané ve verejném seznamu, nabyva se vec
do viastnictvi zapisem do takového seznamu. Soud tedy zavérem k této otdzce uvedl, ze
samotnd ucinnost smlouvy neni podminéna rozhodnutim katastralniho ufadu, ucinky jsou
pouze obligac¢ni. Rozhodnuti katastralniho ufadu je nicméné nutné ke vzniku vécnépravnich

t¢ink smlouvou zamyslenych.?%

9.3 Navaznost vkladu na zapisy uvedené v katastru

Nejvyssi soud se také vyjadioval v rozsudku sp. zn. 24 Cdo 279/2020 ze dne 21. ledna
2021 ke vkladovému fizeni vedenému u katastru nemovitosti, konkrétn€ k navaznosti vkladu
na dosavadni zapisy v katastru.

Skutkovy stav byl takovy, Ze zalobce podal navrh na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti zalozeného kupni smlouvou. Tato kupni smlouva se tykala nckolika
pozemkd, budovy a také > pozemku, vSe uzavieno se stejnym prodavajicim L. P. Katastralni
ufad nicméné tento navrh na vklad zamitl s odiivodnénim, Ze ackoli dochazi k pievodu vyse
zminénych nemovitosti, L. P. ve skutecnosti vlastni pouze %4, ma tedy spoluvlastnicky podil.

Zalobce nicméné podal zalobu krajskému soudu, kterou se domahal povoleni provedeni
vkladu, pficemz zadal, aby soud rozsudkem nahradil rozhodnuti katastralniho ufadu, a tvrdil,
ze urad neptezkouméaval rozhodné skute¢nosti ke stavu, jaky tu byl v dob& podani navrhu na
vklad.?% L. P. byl pfitom v té dob& veden jako vyluény vlastnik. Krajsky soud nicméné Zalobu
zamitl, pfi¢emz toto své rozhodnuti odiivodnil tim, Ze prodavajici L. P. byl zapsan jako vlastnik
v dusledku ,, z"Fejmého omylu “.

Nasledn¢ podanym dovolanim se zabyval vrchni soud, ktery rozhodnuti soudu prvniho
stupné potvrdil. Navic uvedl, ze vklad nelze provést, jelikoz zapisy na sebe nenavazuji.
Relevantni dle soudu nebylo, Ze byl stav v dobé podani navrhu na vklad jiny, ,,nebot’ ucinky

rozhodnuti podle § 36 katastrdalniho zakona se vztahuji pouze k opravé predchazejiciho

203 Rozhodnuti Nejvy3ssiho soudu ze dne 7. dubna 2021, sp. zn. 24 Cdo 178/2021.
204 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 7. dubna 2021, sp. zn. 24 Cdo 178/2021.
205 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. ledna 2021, sp. zn. 24 Cdo 279/2020.
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nespravného zapisu, a nejednd se tak o posouzeni casové souslednosti riiznych vkladii a riiznych
vkladovych listin ve smyslu § 10 a § 17 odst. 5 katastralniho zdkona “.>%

Zalobce se vSak proti tomuto rozhodnuti dovolal k Nejvys§imu soudu, pri¢emz
rozhodnuti odvolaciho soudu napadl v celém rozsahu. Nejvyssi soud uvedl, Ze v piipadé, ze
katastralni Gfad zkouma dle ustanoveni § 17 odst. 1 pism. g) katastrdlniho zdkona, zda
navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru, vychazi ze stavu zapisu v katastru,
jaky tu byl v okamziku podani ndvrhu na vklad.?” Pokud byl v§ak uvedeny stav v katastru
chybny a nasledn¢ opraven dle ustanoveni § 36 katastralniho zdkona, neni pro navrh relevantni,
jaky je jeho stav po této oprave. Ze stejného divodu neni ani ptekazkou, pokud tdaje uvedené
v listin€, na jejimz zaklad¢é ma dojit k provedeni vkladu, nekoresponduji s udaji evidovanymi
po oprave v katastru nemovitosti, musi v§ak korespondovat s udaji uvedenymi v katastru pred
opravou — tzn. udaje musi byt v souladu v den podéani nédvrhu na vklad.

Nejvyssi soud na zakladée téchto poznatkii rozhodnuti zrusil a véc vratil soudu prvniho

stupné (v tomto ptipad¢ krajskému soudu) k dal§imu fizeni.

9.4 Presah ¢asti stavby do prostoru nad cizim pozemkem

Jak bylo uvedeno v kapitole ,,Zasady*, konkrétné v ¢asti zasada superficies solo cedit,
soucasti pozemku je mimo jiné prostor nad i pod povrchem pozemku. Jak se ale Nejvyssi soud
vypotada s otdzkou tykajici se zdsahu nad pozemek sousedniho vlastnika?

K této otazce se vyjadfil dne 21. fijna 2021, pficemZ skutkovy stav byl nasledujici:
zalobci se u okresniho soudu domadhali, aby byla Zalované uloZena povinnost odstranéni
oplechovani vychodniho §titu domu a také ¢ast okapu a svodu deStové vody, které zasahovaly
nad pozemek Zalobc(1.2%® Okresni soud nicméné tuto Zalobu zamitl.

Zalobci se proto obratili na krajsky soud jako soud druhého stupné, ktery vsak rozsudek
potvrdil, zménil pouze vysi ndkladu fizeni.

Zalobci se tedy rozhodli podat dovolani, pfi¢emz argumentovali tak, 7e doslo ke
Spatnému posouzeni presahu ¢asti stiechy soudem prvniho stupné, a tvrdili, Ze tato ¢ast méla
byt posouzena jako neopravnénd stavba. Ze stavebni dokumentace také nemohli zjistit, ze
stiecha bude zasahovat do prostoru nad jejich pozemkem, a tvrdili, ze pokud by tato skute¢nost
byla z dokumentace zjistitelna, e by se stavebnimi upravami nesouhlasili. Zalobci taktéZ ve

své argumentaci uvedli, ze jim bylo neopravnéné zasazeno do jejich vlastnického prava.

206 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. ledna 2021, sp. zn. 24 Cdo 279/2020.
207 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. ledna 2021, sp. zn. 24 Cdo 279/2020.
208 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. fijna 2021, sp. zn. 22 Cdo 94/2021.
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V neposledni fad¢ se také neztotoznili s pouzitim ustanoveni § 1023 obc¢anského zédkoniku a
zadali o posouzeni, zda mtize byt aplikovan.

Nejvyssi soud nicméné dovolani neptipustil. Ve svém odiivodnéni vSak uvedl, ze ackoli
piedchozi judikatura 1 literatura zastdvaji nazor, ze zfizovat ¢asti stavby (napi. balkony) do
prostoru nad sousednim pozemkem bez pravniho diivodu neni pfipustné, modifikaci z tohoto
principu je prave ustanoveni § 1023 odst. 1 ob¢anského zdkoniku a Zalobci jsou povinni snaset
takové uzivani prostoru, a zaroven dal také za pravdu dovolatelim, ze stavba by byla
neopravnénou stavbou ve smyslu ob&anského zakoniku.?%

Ani s timto nazorem nebyli Zalobci spokojeni, podali proto ustavni stiznost. Ustavni
soud nicméné stiznost projednal a nasledné odmitl, jelikoz neshledal, ze by rozhodnuti bylo
zplisobilé porusit prava a svobody stéZzovatele.?!? Konstatoval také, Ze stéZovatelé (dfive jsme
zde o nich hovofili jako o zalobcich, pfipadné dovolatelich v ptipad¢ fizeni pied NejvysSSim
soudem) v této stiznosti pouze opakovali své ndmitky, se kterymi se vSak jiz vyporadal Nejvyssi
soud. Uvedl, Ze ,, podstatou polemiky je jen nesouhlas stézovatelii s vykladem podustavniho
prava a pravaimi zavery ucinéenymi obecnymi soudy. Jejich argumentace ziistava zcela

povrchni. !

9.5 Zaloba dle § 986 ob&anského zakoniku — legitimace

Nejvyssi soud se také v roce 2022 zabyval otazkou pasivni vécné legitimace v ptipadé
zaloby podané dle § 986 obcanského zékoniku. Jednalo se konkrétné o rozhodnuti z 29. ¢ervna
2022 pod spisovou znackou 22 Cdo 32/2022. Timto ustanovenim se zabyvala také tato prace,
konkrétné€ v kapitole Zasady — materidlni publicita.

Skutkovy stav byl pfitom nésledujici: Zalobce Zaloval katastralni ttfad, aby mu soud
ulozil povinnost opétovné zapsat zalobce v ¢asti A listu vlastnictvi. Tvrdil pfitom, Ze katastralni
titad vymazal z katastru nemovitosti spoluvlastnické pravo zalobce.?'? Zaloba byla ptivodné
podana krajskému soudu, ten vSak rozhodl o ptislusnosti soudu okresniho a véc mu postoupil.

Okresni soud, tedy soud prvniho stupné, vSak zalobu zamitl a uvedl, ze k podani zaloby
dle ustanoveni § 986 obcanského zdkoniku je ,.aktivné legitimoviana osoba, ktera byla

provedenym zdpisem dotcena na svém pravu, a ze Zaloba musi smérovat viici vSem osobam,

Jjejichz pravo bylo zapsano ¢i vymazano zalobou popiranym zdpisem, a zdrovei i proti vSem

209 Rozhodnuti Nejvy3ssiho soudu ze dne 21. #jna 2021, sp. zn. 22 Cdo 94/2021.
210 Usneseni Ustavniho soudu ze dne 22. biezna 2022, sp. zn. II. US 49/22.

211 Usneseni Ustavniho soudu ze dne 22. biezna 2022, sp. zn. II. US 49/22.

212 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 29. ¢ervna 2022, sp. zn. 22 Cdo 32/2022.
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tretim osobam, které odvozené od tohoto zapisu dosahly dalsich zapisii pred podanim Zadosti
o zdpis pozndmky spornosti“.*'3 Zalobce tedy svou Zalobu sméfoval vii¢i nespravné osobg,
jelikoz zaloval katastr.

S timto rozhodnutim se zalobce nesmifil a podal opravny prostiedek k soudu druhého
stupné, ke krajskému. Ten vSak rozhodnuti soudu prvniho stupné potvrdil a pfitom uvedl, ze
zalobce se fakticky domaha urceni svého vlastnického prava, zaluje dle casti tfeti zdkona
€. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, a nikoli dle ¢asti paté, kterou by zaloval katastralni
ufad a jeho rozhodnuti coby spravniho organu.

Zalobce nasledné podal dovolani k Nejvys§imu soudu, pfi¢emz uvedl, Ze jeho Zaloba
neni urcovaci a ustanoveni § 986 ,.neddva jednoznacnou odpoved na otazku, jaky konkrétni
prostiredek napravy by mél byt pouzit k dosazeni vymazu nezdkonného zapisu v katastru
nemovitosti, jakoz i u kterého soudu Ize uplatnit narok na reparaci vzniklych majetkovych
skod .21

Nejvyssi soud vSak rozhodnuti dovolaciho soudu potvrdil. Nejprve v rozhodnuti
vyslovné uvedl, ze ten, kdo tvrdi, ze byl dotéen ve svém pravu, nemize zadat napravu po
katastralnim Gfadu. Nasledné vylozil ustanoveni § 986 odst. 1: ten, kdo tvrdi, Ze byl dotcen ve
svém pravu zapisem ve vefejném seznamu, muze zadat o zapsani poznamky spornosti. Pokud
vSak zadatel do dvou mésicti od doruceni zadosti o jeji provedeni nedolozi, Ze uplatnil toto své
pravo soudni cestou, a to proti osobam, v jejichz prospéch je pravo zapsano, bude poznamka
vymazana.’!®> Z tohoto vykladu piitom vyplyva, Ze neni mozné tento narok uplatiiovat proti

katastralnimu Gfadu, nybrZ proti osobam zminénym v predchozi véte.

9.6 Pfedbézna otazka ve véci spoluvlastnictvi

Nejvyssi soud se v roce 2020 zabyval také problematikou pfedbézné otazky, konkrétné
v rozhodnuti vedenym pod spisovou znackou 22 Cdo 507/2019 z 21. fijna 2020.

ZjednoduSeny skutkovy stav byl nasledujici: okresni soud jako soud prvniho stupné
zrus$il spoluvlastnictvi Zalobcll a Zalovaného k nemovitostem (parcely a stavby) a zaroven ulozil
zalovanému povinnost zaplatit Zalobcim nahradu na vypotadani podilového spoluvlastnictvi.
V tomto ptipad¢ Slo o posouzeni dvou otézek: zda stavba (rodinny diim) je samostatnou véci,

¢1 soucasti pozemku a zda odvolaci instance spravné vytesila otdzku tiCastenstvi — zalobce totiz

213 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 29. ¢ervna 2022, sp. zn. 22 Cdo 32/2022.
214 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 29. ervna 2022, sp. zn. 22 Cdo 32/2022.
215 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 29. dervna 2022, sp. zn. 22 Cdo 32/2022.
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tvrdil, ze se fizeni nelcastnili soucasni vlastnici nemovitosti, kteti vSak své vlastnické pravo
nabyli na zaklad¢ kupni smlouvy.

Co se tyka prvni otazky, zde jak soud prvniho, tak soud druhého stupné konstatoval, ze
se jedna o pristavbu, a tato stavba je proto v podilovém spoluvlastnictvi u¢astnikd fizeni.?!®
V dobé, kdy probihalo fizeni pied okresnim soudem, byla pfedmétna stavba pirevedena pomoci
kupni smlouvy z ptivodnich spoluvlastnikli na spoluvlastniky nové. Okresni soud v prvnim
stupni tuto kupni smlouvu a jeji platnost posuzoval jako predbéznou otazku, pti¢emz smlouvu
prohlésil za neplatnou.

Nejvyssi soud se ztotoznil s rozhodnutim soudu prvniho a druhého stupné a konstatoval,
7e stavba je opravdu pristavbou spadajici do podilového spoluvlastnictvi. Druhou otazkou, ke
které se vyjadril, bylo ucastenstvi, resp. stav, kdy ucastnici, ktefi se ucastni fizeni, nejsou
zaroven zapsanymi vlastniky dle katastru nemovitosti. Na zacatku dovolaci soud uvedl
doporuceni, aby byl stav fakticky se stavem katastralnim (na zédklad€¢ souhlasného prohlaseni
osob, kterych se tyka zéapis, nebo na zéklad¢ urceni soudu) uveden do souladu jesté pred
zahdjenim fizeni. V opa¢ném pftipad¢ totiz ze situace plynou riznoroda rizika, na néz by mél
soud ucastniky v rdmci informacni povinnosti upozornit, aby méli moznost zvolit vhodny
postup, ktery rizika eliminuje. JestliZe totiz soud v fizeni o zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi
rozhodne o ptikazani véci jednomu z dosavadnich spoluvlastnikti, kterému ulozi povinnost k
zaplaceni pfiméfené nahrady, a nasledné se ukaze, ze tato véc spoluvlastnikim vlastnicky
nendlezela, jde nejenom o vypoiadani véci, kterd naleZela tfeti osob¢, ale je zde 1 vyplacena
pfiméfend nahrada na zaklad¢ rozhodnuti, které zistava v pravni moci a je pro ucastniky i pro
soud zdvazné.*!’

Ugastnici tedy musi poéitat i s témito rizikovymi faktory, pokud vsak budou na
projednéni zaloby trvat, je to mozné, musi byt nicméné pfipraveni nést za toto rozhodnuti

odpovédnost.

216 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. 10. 2020, sp. zn. 22 Cdo 507/2019.
217 Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 21. 10. 2020, sp. zn. 22 Cdo 507/2019.
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10 KATASTR NEMOVITOSTI V CIZICH ZEMICH

Katastr nemovitosti neni samoziejm¢é vefejnym seznamem, ktery by existoval pouze na
uzemi Ceské republiky, existuje i na tzemi cizich stata. Lisi se vSak Casto principy, na jejichz
zaklad¢€ dochazi k zapistim, pfistupnosti seznamu vetejnosti a v neposledni fadé nazvem. Casto

byva oznacovan spise jako ,,pozemkova evidence* ¢i ,,rejstiik* nez katastr nemovitosti.

10.1 Rakousko

V Rakousku tuto evidenci neznaji pod nazvem ,katastr nemovitosti, ale pod ndzvem
,Grundbuch®. Pokud bychom chtéli nazev ptelozit, jednalo by se o ,,pozemkovou knihu®.
Pozemkova kniha neni vedena specidlnimi spravnimi organy jako v Ceské republice
(katastralnimi utady), ale je vedena specidlnimi soudnimi ufedniky pti kazdém okresnim soud¢
(Bezirksgericht).?!® Problematiku pozemkovych knih a jejich fungovani upravuje Allgemeines
Grundbuchgesetz z roku 1955 (v ptekladu ,,VSeobecny pozemkovy zdkon*). Knihy jsou také
vefejnym seznamem stejné jako v Ceské republice a plati zde taktéZ intabulaéni princip. Vklady
vSak neprovadéji piisluSné spravni Gtady, ale pfimo soudy.

Novelou z roku 2014 doslo v ¢eském pravnim fadu k pfijeti prvki rakouské upravy, lze
proto konstatovat, ze vécnd prava zapisovana do katastru jsou do urcité miry podobna vécnym
pravum zapisovanym do pozemkovych knih. Zapisuji se mimo jiné pravo vlastnické, zastavni
nebo pravo stavby.

Hlavni kniha (,,Hauptbuch®) je vedena pro kazdou katastralni obec. Kazda kniha ma
svoji vlozku, ktera se sklada ze tii ¢asti (listd):

e List A — (,,Gutsbestandsblatt*) se sklada ze dvou casti;
o List A1l — zde jsou uvedeny vSechny pozemky, budovy a dalsi ¢asti,
z kterych se sklada dana nemovitost;
o List A2 —zde jsou uvedena prava spojend s vlastnictvim pozemku (napf.
pravo piistupu na pozemek pies sousedni pozemek?!');
e List B — tento list se nazyva listem vlastnictvi (,,Eigentumsblatt®), kde jsou

uvedeni vlastnici nemovitosti;

218 FOJTASEK, Jifi. Shornik ze symposia: Pristupnost tidajii z pozemkovych evidenci v Cesku a v Rakousku
(konaného v Kancelari verejného ochrance prav). In: ochrance.cz [online], 10. listopadu 2016 [cit. 20. kvétna
2022]. Dostupné online z https://www.ochrance.cz/uploads-import/Publikace/Vybrane-problemy-katastru-
nemovitosti.pdf

29 Hauptbuch. In: oesterreich.gv.at [online], 1. ledna 2022 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online
z https://www.oesterreich.gv.at/themen/bauen_wohnen und umwelt/grundbuch/Seite.600110.html
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e List C — zde jsou uvedena zatiZeni, ktera souvisi s vlastnictvim nemovitosti
(napf. zastavni pravo, sluzebnosti a dalsi).

Déle  nalezneme v pozemkové  knize  seznam = vymazanych  zapisi
(,,Loschungverzeichnis®). Zaznamy z hlavni knihy, které byly vymazané, se automaticky
pienesou do této Casti. Ackoli tak dojde k vymazu z hlavni knihy, ktera zistava stale piehledna,
vymazang¢ zapisy jsou stale dostupné.

V pozemkové knize se nachdzi také sbirka listin (,,Urkundensammlung®), kde jsou
shromazd’ovany listiny, na jejichz zéklad¢ byly provedeny zépisy.

Dalsi ¢asti pozemkové knihy jsou tzv. pomocné zapisy (,,Hilfverzeichnisse®). Tyto
zapisy jsou trojiho typu:

e Jmenny seznam (,,Personenverzeichnis“) — obsahuje seznam jmen vlastnikl a
osob opravnénych ke stavbé v kazdé spolkové zemi;

e Seznam pozemk (,,Grundstiicksverzeichnis*) — zde se nalézaji ¢isla pozemkt
dle katastralnich obci; a

e Popisny seznam (,,Anschriftenverzeichnis®) — zde se nalézaji popisy pozemku
v ramci obce.

Pozemkova kniha je tvofena také pozemkovou mapou (,,Grundbuchmappe®). V této
map¢ jsou zobrazeny jednotlivé pozemky s uvedenim parcelnich ¢isel, neni pravné zavazna.

Jak uvadi internetové stranky rakouské vlady,>?°

slouzi pouze k vyhledani cisla vkladu
prostiednictvim ¢isla pozemku uvedeného na mapé.

Pozemkové knihy vSak nejsou jedinou evidenci vlastnickych vztahii na Gzemi
Rakouska. Paralelné¢ s nimi existuje jesté katastr (,,Kataster*), ktery vedou zemémétické urady
(,, Vermdssungsamter*). Jedna se opét o vefejné piistupny seznam, ktery je veden za ucelem
zviditelnéni nékterych skuteénych vlastnickych vztahti.??! Sklada se z téchto &4sti:

e Pozemkovy katastr;

e Seznam souradnic;

e Katastralni mapa;

e Technické podklady pro vizualizaci;

e Technické podklady pro urceni polohy pevnych bodi;

e Hranice pozemkil.

20 Hilfsverzeichnisse. In: oesterreich.gv.at [online], 1. ledna 2022 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online
z https://www.oesterreich.gv.at/themen/bauen_wohnen und umwelt/grundbuch/Seite.600130.html

21 Kataster. In: oesterreich.gv.at [online], 22. dubna 2022 [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online
z https://www.oesterreich.gv.at/lexicon/K/Seite.991160.html
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V roce 1999 byla vytvoiena Pozemkova datova banka (,,Grundstiicksdatenbank*), ktera
funguje online. Osoba tedy muze z pohodli domova vyhledavat v pozemkovych knihéach.
K nahlizeni dochdazi ptes tzv ,,za¢tovaci centra® a portal Spolkového tfadu pro metrologii a
zeméméfictvi.??? Vyhledavani v databazi je zpoplatnéno, cena vypisu z pozemkové knihy &ini
3,76 eura.

V pfipadé, Ze osoba nicméné potiebuje ovéfeny vypis, nelze takovy vypis ziskat
jednoduse ptes internet, osoba se musi obratit vzdy na konkrétni instituci (okresni soud, notaf,

geodeticky inZzenyr).??

10.2 Némecko

Spolkova republika Némecko ma taktéz svoji pozemkovou evidenci, nazyva se
,Grundbuch® stejné jako v Rakousku. Obsahuje informace o vlastnictvi k nemovitostem
a o vécnych pravech jinych osob.?*

Co se viak tyka nahliZeni, zde uZ je to o poznani komplikovangjsi nez v Ceské republice
nebo v Rakousku. Nahlizet mohou totiz pouze osoby, které prokdzi pravni zajem (jak
z pravnich, tak hospodaiskych divodil). Tyto osoby se musi obratit na piisluSny pozemkovy
ufad v soudnim okrese, kde se dand nemovitost nachazi. Mohouze také pozadat o vypis (tzv.
,Grundbuchausdruck®). Vypis je samoziejmé zpoplatnény, prosty vypis stoji 10 eur, tfedni 20
eur.??> Kdo v8ak pravni zajem prokazovat nemusi, jsou ufady, soudy a notafi. Tyto osoby maji

dokonce dalkovy elektronicky pfistup. NahliZzet l1ze pfes internetové stranky ministerstva

spravedlnosti na www.grundbuch-portal.de. Na téchto strankéch je zobrazena mapa Spolkové

republiky Némecko, ktera je rozd€lena podle jednotlivych spolkovych zemi. Uzivateli se po
kliknuti na konkrétni zemi ukdze moznost ptihlaSeni ptes dalkovy ptistup.

Jak se ale poznaji osoby, které mohou do pozemkovych knih nahliZet? Takové osoby
musi mit na nahlizeni opravnény zdjem a musi ho prokazatelné¢ doloZit, jak je stanoveno § 12
odst. 1 nafizeni o pozemkovych knihach, do knih tedy nemohou nahlizet osoby z pouhé

zveédavosti. Takovy zdjem zcela jisté svédci vlastnikovi nemovitosti a osobam, které jsou

222 Grundstiickdatenbank. In: justiz.gv.at [online], datum vydéani neuvedeno [cit. 20. kvétna 2022]. Dostupné online
https://www.justiz.gv.at/home/service/grundbuch/grundstuecksdatenbank.2c¢9484852308c2a601240b4acb4b084
2.de.html

223 Grundstiickdatenbank. In: justiz.gv.at [online], datum vydani neuvedeno [cit. 20. kv&tna 2022]. Dostupné online
https://www.justiz.gv.at/home/service/grundbuch/grundstuecksdatenbank.2c9484852308c2a601240b4acb4b084
2.de.html

224 Grundbiicher in den Mitgliedstaaten. In: e-justice.europa.eu [online], 23. dervna 2021 [cit. 22. kvétna 2022].
Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu countries? GERMANY &clang=de

225 Grundbiicher in den Mitgliedstaaten. In: e-justice.europa.eu [online], 23. Gervna 2021 [cit. 22. kvétna 2022].
Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu countries? GERMANY &clang=de
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nositeli prav zapsanych v katastru, tzn. napt. dédicové.?*® Déle takovy z4jem prokazi manzelé
pti rozvodu, ktefi mezi sebou chtéji upravit majetkové vztahy; vlastnici sousedicich pozemkd,
ktefi potfebuji informace o sousednim vlastnikovi. Nahlizet mohou také najemci, ktefi si chtéji
pronajmout byt ¢i prostory slouzici k podnikéani, aby zjistili, zda je pronajimatel opravdu
vlastnikem pfedmétné nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze Ize nahlizet do pozemkovych knih
1z davodi hospodaiskych, bylo by nahlizeni umoznéno i véfiteli.

Pozemkové knihy upravuje nafizeni o pozemkovych knihach  (tzv.
,Grundbuchordnung®). Jak uvadi § 3 tohoto nafizeni, kazdému pozemku je v pozemkové knize
vyhrazeno zvlastni misto (stranka katastru nemovitosti). Kazdy pozemek se tedy nachazi na
samostatném listu, ktery ma své poradové Cislo. Sbirka téchto listti daného katastralniho Gradu
pak tvoii pozemkovou knihu. Kazdy list pozemkové knihy se déli na tii casti: nadpis
(,,Aufschrift), soupis (,,Bestandverzeichnis*) a oddily (,,Abteilungen®), pfi¢emz oddily se d¢li
na oddil I, II a III.

Nadpis se nachdzi na prvni strané pozemkového listu. Zde je oznacen piislusny okresni
soud, ¢islo listu pozemkové knihy, datum, kdy byl dokument pfeveden do digitalni podoby,
datum poslednich zmén listu pozemkové knihy a datum potizeni vypisu.

V soupisu nalezneme identifikované pozemky, pradva souvisejici s pozemky,
spoluvlastnické podily a pfipadné zmény tohoto soupisu. Nalezneme zde také informace
o pozemkovych sluZzebnostech, tzn. oznaceni panujiciho nebo sluzebného pozemku.

Posledni ¢asti jsou pak oddily. Oddil I obsahuje informace o vlastniku nemovitosti,
ptfipadné pokud je dan4d nemovitost ve spoluvlastnictvi, tak informace o vSech vlastnicich. Oddil
II. obsahuje vécna bremena k nemovitostem, piipadné omezeni z nich vyplyvajici. Jedna se
napi. o pravo stavby, uzivaci pravo, predkupni pravo a dalsi.??’ V Oddile III Ize poté nalézt

informace tykajici se hypoték.

10.3 Velka Britanie
Sviy katastr nemovitosti ma 1 Velké Britanie, nazyva se Her Majesty’s Land Registry
(v ceském prekladu ,,Katastr nemovitosti Jejiho Velicenstva“™) a zahrnuje informace tykajici se

nemovitosti nachazejicich se na izemi Walesu a Anglie. Informace o pozemcich lezicich na

226 WAGNER, Sebastian. Nur mit berechtigtem Interesse darf das Grundbuch eingesehen werden. In: focus.de
[online], 26. dubna 2019 [cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online
z https://www.focus.de/immobilien/experten/sebastian_wagner/grundbucheinsicht-wer-darf-es-und-wie-es-
funktioniert id 9844832.html

227 KARANKE, Max. Wie sieht ein Grundbuchauszug aus und was beinhaltet dieser? In: karaenke.com [online],
6. kvétna 2020 [cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online z https://www.karaenke.com/grundbuch/
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uzemi Severniho Irska a Skotska se vSak nachazi v jinych registrech. Katastr nemovitosti je
upraven pravnim piedpisem, ktery se nazyva Land Registration Act z roku 2002.

Naprosta vétsina informaci, konkrétn& 99 % a 73 %??® registracnich sluzeb, je
dostupnych online a cilem tohoto katastru je dosdhnout absolutni digitalizace.

Nabhlizeni do katastru nemovitosti je mozné, osoby nemusi prokazovat opravnény zajem
jako v Némecku a je zdarma, pokud nahlizejicimu staci pouze piehled nemovitosti (,,property
summary*‘). Pokud by vSak nahlizejici chtél zjistit, kdo nemovitost vlastni, za kolik liber byla
naposledy prodana nebo mimo jiné, zda na nemovitosti vdzne hypotéka, musi uz za tyto
informace zaplatit.

Vypisy zkatastru nemovitosti Ize ziskavat dvéma zplsoby: online nebo pomoci
postovnich sluzeb.

Online zpUsob je rychlejsi, podnikatelé mohou vyuzivat sluzbu Business e-Services, coz
je elektronicka sluzba pro podnikatele. Umoznuje podnikatelim podavat zadosti o registraci
pozemkdi a nemovitosti nebo vyhleddvat v mapach (,Mapsearch®).??® Pomoci tohoto
vyhledavani je mozné zjistit, zda jsou v katastru zapsany urc¢ité pozemky na tzemi Anglie
a Walesu, ziskat Cisla listll vlastnictvi a v neposledni fad¢ také zjistit, o jaky vlastnicky vztah
se jedna (zda o ,,leasehold* nebo ,,freehold*).>** Nahlizet a potizovat vypisy je mozné po zfizeni
uzivatelského uctu. Zaroven je vSak nutné mit zalozeny debetni ti€et u banky nebo stavebniho
druzstva ve Spojeném kralovstvi. Takovy vypis je poté povaZzovan za uiedni vypis.

Vefejnost a drobni podnikatelé maji mozZnost pouzivat sluzbu Search for land and
property (,,vyhledani pozemk a nemovitosti*), kterd je v provozu od 5. kvétna 2022 a nahradila
dfivéjsi sluzbu Find a Property (,,vyhleddni nemovitosti“)**!. Umoziiuje pomoci adresy
vyhledavat vlastnika pozemku ¢i nemovitosti, zjistit, kam sahaji jejich obecné hranice a zda
jsou ohroZzeny povodnémi.?*? Vypisy pofizené pomoci této sluzby vsak nejsou povazovany za

ufedni vypisy.

28 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Anglie a Wales. In: e-justice.europa.eu [online], 25. Gervence 2017
[cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/content_land registers in_member_states-
109-ew-cs.do?member=1

229 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Anglie a Wales. In: e-justice.europa.eu [online], 25. Gervence 2017
[cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/content land registers in_member _states-
109-ew-cs.do?member=1

20 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Anglie a Wales. In: e-justice.europa.eu [online], 25. Gervence 2017
[cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online z https://e-justice.europa.cu/content land registers in_member_states-
109-ew-cs.do?member=1

2! Tato sluzba je dostupnd online na internetovych strankach https://www.gov.uk/search-property-information-
land-registry.

232 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Anglie a Wales. In: e-justice.europa.eu [online], 25. Gervence 2017
[cit. 26. kvétna 2022]. Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/content land registers in_member _states-
109-ew-cs.do?member=1
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Druhym zplisobem, pomoci néhoz lze ziskat vypis, je tedy vyuziti poStovnich sluzeb.
Je nutné vyplnit formulaf, ktery poskytuje katastr nemovitosti. Takovy vypis je pak povazovan
za Ufedni vypis.

Vécna bifemena jsou obsazena v samostatném registru vécnych bfemen (,,Land Charge
Registers®), 1ze v ném vyhledavat bud’ s pomoci vyuziti poStovnich sluzeb nebo elektronicky,
pomoci jiz zminované sluzby pro podnikatele Business e-Services.

Na okraj je také nutné podotknout, Ze vlastnictvi nemovitosti v Britdnii se od toho
ceského silné 1isi. Historicky nélezi naprosta vétSina pozemkl a nemovitosti Koruné, britské
pravo potom rozeznava dva typy pravnich narokt k pozemku, které jiz byly zminény vyse: tzv.
freehold a leasehold. Tyto dva naroky jsou zakotveny v zdkon¢ s ndzvem Law of Property Act
1925, konkrétné v § 1 odst. 1 jako ,,an estate in fee absolute possesion* (tzv. freehold) a ,,a
term of years absolute* (tzv. leasehold).

Freehold je typ naroku k pozemku, ktery se v britskych podminkach nejvice blizi formé
naseho vlastnictvi. Jedna se o vztah, ktery trvd neomezené¢ dlouhou dobu, nemovitost vSak
pfitom mize byt prodina nebo pievedena na dalsi osobu.?** Freecholder v takovém piipadé
vlastni nemovitost véetné¢ pozemku, na kterém se nachédzi. Tento typ vztahu byvéa nckdy
oznacovan jako ,.title absolut* nebo ,,fee simple“?** podle Law of Property Act 1925.

Leasehold je naopak obdobou najemniho vztahu, pronajimatel zaruc¢uje najemci vykon
tohoto prava pomoci uzavieni ndjemni smlouvy (,,lease agreement®), v které je taktéz uvedena
doba trvani ndgjmu?*>, pficemz tento najemce se stiva nadjemcem Koruny. Pokud tedy dojde
k zakoupeni leasehold, leaseholder nevlastni pozemek, na kterém se nemovitost nachazi.
V ptipadé, Ze se jedna o byt, pak nejsou ve spoluvlastnictvi ani spole¢né prostory, jakymi jsou
napt. chodby, schodist¢ nebo kocarkarna. V najemni smlouvé mohou byt také rtiznd omezeni,
které musi freeholder respektovat (napt. zakaz chovu domaciho mazlicka). O jaky se jedna

vztah, lze taktéZ zjistit z katastru nemovitosti.

233 Search for Land and Property Information. In: search-property-information.service.gov.uk [online], [cit. 5.
srpna 2022].  Dostupné  online z  https:/search-property-information.service.gov.uk/search/search-
results/zrt8aNOULDXWS51ulU8IpMcw==

234 Leasehold vs freehold: what's the difference? In: unbiased.co.uk uk [online], [cit. 2. zafi 2022]. Dostupné online
z: https://www.unbiased.co.uk/life/homes-property/leasehold-vs-freehold-what-s-the-difference

235 Search for Land and Property Information. In: search-property-information.service.gov.uk [online], [cit. 5.
srpna  2022].  Dostupné online z  https://search-property-information.service.gov.uk/search/search-
results/zr8aNOULDXW51ulUS8lpMcw==
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10.4 Recko

Ackoli se na prvni pohled mize zdat, Ze evidence nemovitosti pomoci katastru je
v evropskych zemich standardem, neni tomu tak. Stale totiz existuje evropska zemé, ktera
katastr nemovitosti tak, jak ho zname, do nedavné doby neméla: Recko.

Recko jako jedna znejstarich kultur viibec fungovala vtomto ohledu pomérné
jednoduse: témét kazdy obcan vlastnil néjakou nemovitost, at’ uz se jednalo o pozemky, rodinny
dam ¢i byt. Tyto majetky vSak byly pfedavany z generace na generaci, pfipadné, pokud
dochazelo ke zmén¢ vlastnika, naptiklad prodejem, velmi Casto mezi sebou strany neuzaviraly
zadné pisemné smlouvy, vystacCily si pouze s Ustni dohodou. Vlastnici nebyli ni¢im nuceni
zmény hlasit, a stat se nemél jak o téchto zménach dozveédét. To pro stat samoziejme nebylo
vyhodné, nemél v podstaté¢ zadny prehled o nemovitostech a jejich vlastnicich, pfi¢emz
disledkem mohlo byt porusovani poplatkové ¢i daiiové povinnosti z nemovitosti.

Dalsi nevyhodou této pomérné benevolentni pravni Gpravy byly také moznosti podvodi
ze strany nékterych obcanti. Dochazelo k situacim, kdy chtél cizinec zakoupit nemovitost
v Recku, av$ak po zaplaceni kupni ceny se vynofila osoba, ktera tvrdila, Ze pravo k nemovitosti
ji bylo kdysi pfevedeno a Ze prodej nebyl v souladu s pravem. To vedlo pozdé¢ji k nediivére
cizinct k investicim v Recku.

Nemovitosti byly evidovany pouze pomoci mistnich registrii vedenych na soukromé
bazi, pticemz poplatky za takové vedeni se liSily registr od registru.

Vzhledem k tlakiim Evropské unie na zavedeni jednotného katastru nemovitosti vSak 1
Recko nakonec podlehlo a katastr zfidilo, tzv. Narodni katastr. Na oficialnich internetovych
strankach Evropské unie informujicich o vedeni pozemkovych evidenci uvadi Recko tuto
definici®®: ,,Ndrodni katastr je jednotny systém registrace pravnich, technickych a jinych
informaci o nemovitostech a pravech k nim. Za sprdavnost informaci ruci stat a nese za ni
odpovédnost. “?37

V Narodnim katastru jsou evidovany ukony, které vytvaieji, prevadéji, pozméiuji nebo
rudi prava souvisejici s nemovitosti.?*® Kazdy tikon miize byt zaznamenan az v okamziku, kdy

je ztejmé, Ze je v souladu s feckou platnou pravni upravou. Jsou zde také evidovany faktické

2% Je vsak nutné podotknout, Ze ptislu$na stranka je vzdy vedena v jazyce daného ¢&lenského statu, a zde se
konkrétné nejedna o ufedni pieklad, ale pouze o strojovy pieklad, nemusi byt proto vzdy zcela piesny.

37 Katastr nemovitosti v zemich EU. Recko. In: e-justice.europa.eu [online], 22. &ervna 2022 [cit. 5. srpna 2022].
Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/content land registers in member states-109-el-cs.do?member=1

28 Katastr nemovitosti v zemich EU. Recko. In: e-justice.europa.eu [online], 22. &ervna 2022 [cit. 5. srpna 2022].
Dostupné online z https://e-justice.europa.eu/content_land registers in_member_states-109-el-cs.do?member=1
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informace o nemovitostech, tzn., o jaky typ nemovitosti se jednd, jeho piesna poloha a rozloha.
V evidenci je rovnéZ zaznamendno i pravo uzivani. Narodni katastr je dostupny také online na

internetové strdnce www.ktimatologio.gr. Spole¢nost Ktimatologio a.s. byla povétfena

digitalizaci zapisi vedenych jednotlivymi hypotecnimi registry a jejich sjednocenim do
Narodniho katastru. Tato spolecnost se taktéz zavazala vypracovat webové rozhrani, pomoci
n¢hoz bude mozné zadat o elektronické vypisy z katastru a elektronicky bude taktéz mozné

podavat n¢které dokumenty.

10.5 Slovensko

Podobné jako ostatni zminéné staty i Slovenskd republika méd svou pozemkovou
evidenci: katastr nemovitosti (ve slovenstiné ,,Kataster nehnutel'nosti). Katastr je dostupny
online prostfednictvim Slovenského katastralniho portalu, vlastni Ufad geodézie, kartografie
a katastru Slovenské republiky, pficemz tento Gfad vykonava rovnéz statni spravu v oblasti
katastru. O samotnou webovou stranku se stard Geodeticky a kartograficky tifad Bratislava.?*”

Co vse lze z tohoto portalu vyc€ist? Primarné pravni a faktické informace tykajici se
nemovitosti a jejich vlastnictvi evidovanych v katastru, pfi¢emz dochazi k jeho aktualizaci
pravidelné kazdy tyden. Zajimavosti je, Ze vyhledavani na tomto portalu je mozné jak ve
slovenském jazyce, tak v anglickém, coz miize mit za nasledek vyznamné uSetfeni prace
cizincim, ktefi nehovoii slovensky. Lze zde nalézt: katastralni mapy; informace ze souboru
popisnych informaci — tzn. Udaje o jednotlivych nemovitostech (pozemcich, stavbach ci
bytech); registr obci a katastralnich uzemi; statistické sestavy; informace o jednotlivych
katastralnich Fizenich; moZnost podat oznameni o uvazovaném navrhu na vklad.>*

Webova stranka mé adresu www.skgeodesy.sk/sk. Po rozkliknuti této stranky lze nalézt
nékolik dlazdic, které nasméruji navstévnika na dalsi stranky: Portal ESKN (neboli elektronické
udaje z katastru nemovitosti); Mapovy klient ZBGIS; Geoportal (obsahuje prostorové udaje
o nemovitostech); Portdl CICA (diky kterému lze jednoduSe vyhledavat popisné tdaje
z katastru); Rezortni transformacni sluzba; a Atributy katastralniho operatu.

Dle mého nédzoru bude prvni dlazdice pravdépodobné nejvyuzivangjsi. Po jejim

rozkliknuti je uzivatel pfesmérovany na skupinu dalSich dlazdic, které nabizi moZnosti jako

29 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Slovensko. In: e-justice.europa.eu [online], 21. srpna 2019 [cit. 18.
fijna 2022]. Dostupné online z https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land _registers_in_eu countries?SLOVAKIA&member=1
240 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Slovensko. In: e-justice.europa.eu [online], 21. srpna 2019 [cit. 18.
fijna 2022]. Dostupné online z https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu countries?SLOVAKIA&member=1
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napf. poskytnuti udaji z katastru nemovitosti; vyhledavani udaji z katastru nemovitosti;
specializované funkce pro registrovaného uzivatele; elektronické podani; informace o podani;
zaznamy, Ciselniky, registry; seznam elektronickych sluzeb; geodetické cinnosti;
a pomoc/kontakt. Pokud bychom se rozhodli napt. pro vyhotoveni vypisu z listu vlastnictvi,
klikneme na poskytnuti tidajii z katastru a nasledné na vypis. Webova stranka néasledné polozi
dotaz, zda je vypis pouze pro informativni ucely ¢i pravni. V piipad¢ prévnich je nutna
registrace pomoci obc¢anského prukazu. V ptipadé informativnich tcelti neni registrace nutna.
V dalsim kroku je mozné vyhledavat pomoci obce nebo katastrdlniho uzemi a zaroven listl
vlastnictvi nebo parcel registru C nebo parcel registru E nebo staveb.

List vlastnictvi obsahuje udaje o nemovitostech, vlastnicich a pravech k nemovitostem,
zde lze tedy nalézt podobnost s listem vlastnictvi dle ¢eského prava. Jsou zde uvedeny tyto
udaje: ¢islo listu vlastnictvi; nazev okresu, kde se predmétna nemovitost nachdzi; nazev obce;
nazev katastralniho Uizemi; také datum vyhotoveni, které je té¢Z uvedeno vcetné vtefin. Sklada
se ze tii ¢asti, konkrétné ¢asti A, B, C.

Cast A se nazyva ,Majetkova podstata®, kterd vyjmenovava veskeré nemovitosti, které
jsou predmétem prav k nemovitostem, a udaje, jakymi jsou: ¢islo soupisu; ¢islo parcely; druh
stavby; popis stavby; a umisténi stavby.

Cast B se nazyva ,,Vlastnik nebo jina opravnéna osoba“ a obsahuje jméno; piijment;
rodné piijmeni; datum narozeni; rodné ¢&islo (v piipadé spolecnosti ICO); a misto trvalého
pobytu (ptipadné sidlo) vlastnika.

Cast C se nazyva ,,.Biemena® a obsahuje udaje o vécnych biemenech (véetné jejich
obsahu, urceni osob opravnénych z bfemene); zastavni prava a pfedkupni prava, pokud maji
t¢inky vécnych prav; jina prava, pokud byla sjednana jako vécn4; jiné vysvétlivky k ¢asti C.24!

Pokud bychom tedy vypis z listu vlastnictvi ze slovenského katastru porovnali s tim
ceskym, je velmi podobny. DilezZitou odliSnosti je nicméné fakt, Ze informace na katastralnim
portalu jsou viem subjektim poskytovany zdarma, konkrétng od roku 2007.24?

Tento portal nahradil ptivodni Katastralny portal.

281 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Slovensko. In: e-justice.europa.eu [online], 21. srpna 2019 [cit. 18.
fijna 2022]. Dostupné online z https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers in_eu countries?SLOVAKIA&member=1
242 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Slovensko. In: e-justice.europa.eu [online], 21. srpna 2019 [cit. 18.
fijna 2022]. Dostupné online z https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu_countries?SLOVAKIA&member=1

115



Druhou velmi diilezitou dlazdici na tivodni stran€ webu je Mapovy portal ZBGIS, ktery
nas presméruje do webové aplikace Mapovy klient, diky niz lze zobrazovat mapy vcetné

digitdlniho modelu terénu spolu s geografickymi nazvy.

10.6 Spanélsko

Dalsi evropskou zemi, ktera ma sviij vlastni registr nemovitosti, je Spanélsko. Spanélsky
rejstiik nemovitosti poskytuje osobam primarné pravni a hospodaiskou jistotu a jeho ucelem
je, podobné¢ jako v jinych zemich, evidence vlastnickych prav a vécnych prav k nemovitostem.

Do tohoto rejstiiku je mozné zapisovat tfi druhy prav: Zaprvé vécna prava, kterd je
mozné zapsat (vlastnictvi, ususfructus, pravo uzivaci a pravo na bydleni, vécna biemena,
najmy, hypotéky, predkupni pravo a dalsi vécna prava).?*® Jak je dale uvedeno na oficialnich
internetovych strankach Evropské unie, v tomto nemovitostnim rejstiiku nenajdeme pouze
zdkonem taxativné vymezena vécnd prava, ale hovofim o principu numerus opertus, diky
némuz je mozné vécnd prava vytvorit, tzn. je mozny vznik i Gplné¢ novych druht téchto prav.
To vSak v praxi neni viibec jednoduché, jelikoz vécna prava musi spliiovat dvé podminky: byt
bezprostiedni a absolutni.?** Druhou kategorii prav zapisovanych do registru jsou jina prava,
coz je napf. najem, podndjem, postoupeni najmu ¢i zdkazy vstupu do nemovitosti. Treti
kategorie ma dle Spanélské verze stranky nazev ,,Otros actos®, volnym piekladem jako ,,Dalsi
opatfeni®. Do této kategorie se fadi napt. soudni rozhodnuti, na jejichZ zdkladé byla omezena
pravni zplsobilost pravnickych ¢i fyzickych osob.

Spanélsky rejstiik nemovitosti ($pan. Registro de la Propiedad) eviduje prava, ktera jsou
pod soudni ochranou. Nikdo tedy nemiize byt prav zde uvedenych zbaven, leda by o tom bylo
rozhodnuto v rdmci soudniho fizeni. Plati taky néckolik zdsad, které rejstiik nemovitosti
zasadnim zplsobem ovliviiuji, mimo jiné zdsada materidlni publicity; legitimity, kterd stanovi,
ze neni-li prokazéano jinak, jsou informace uvedené v rejstiiku povazované za pravdivé.

Ptistup do rejstiiku je zpoplatnény, jak je stanoveno zdkonem €. 8/1989 o poplatcich
(3pan. La Ley de Tasas), v zdkoné o hypotékach (konkrétng v &l. 294)*% (§pan. La Ley
Hipotecaria) a v natfizeni o hypotékach (Span. Reglamento Hipotecario). Piesné vyse poplatkt

jsou pak uvedeny kralovském vynosu 1427/1989 (Span. Real Decreto).

2 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. Eervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers in_eu countries?SPAIN&member=1

2 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. Eervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu_countries?SPAIN&member=1

245 7Znéni zakona dostupné online zde: https://www.conceptosjuridicos.com/ley-hipotecaria-articulo-294/
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Nabhlizet do rejstiiku je samoziejméeé mozné, ale podobné jako v Némecku i ve Spanélsku
je ktomu zapottebi opravnény zdjem nahlizejiciho. Opravnény zajem je presumovan
u tiednikd, Gfadh i statnich zaméstnanch pii vykonu funkce.?*® Lze tak ¢init prostfednictvim

oficialni webové stranky rejstiiku nemovitosti https://sede.registradores.org/site/home.

V piipadé, ze osoba potiebuje vypis z rejstiiku, méa na vyber ze dvou moznosti vypisu:
nota simple (zkraceného vypisu z rejstiiku) a certificacion (oveteny certifikat).

Nota simple je pouze zkraceny vypis, ktery zahrnuje informace o nemovitosti,
vlastnictvi a dalSich pravech (napt. zatizeni hypotékou, zda je nemovitost zatizena uzivacim
pravem).?*’ Katastr také nabizi moZnost piekladu tohoto dokumentu do angli¢tiny. Nota simple
ma vSak pouze informativni charakter, nelze ho tedy pouzit pfed soudem. Tento vypis lze
pritom ziskat dvéma zplsoby: zadatel si muze tento vypis vygenerovat za poplatek na
internetovych strankach katastru, za cenu 9,02 eura bez DPH.?*® Druhym zptisobem je podani
7adosti na prislusném uradé, pri¢emz poplatek je zde nizsi, konkrétné ve vysi 3,01 eura.?*

Certificacion je naopak uplny vypis, poptipadé souhrnny vypis. Osvédcuje informace
evidované v rejstiiku nemovitosti, pficemz pouze timto druhem vypisu Ize prokézat existenci
zastavnich prav a prav, ktera mohou byt vymahana tieti stranou.?>° Certificacion neboli ovéteny
certifikat Ize ziskat na zdkladé pisemné zadosti podané na piisluSném Gradé€ za poplatek ve vysi

30,01 eura bez DPH.%!

26 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. Gervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land _registers_in_eu countries?SPAIN&clang=es

27 Land Registry. In: sede.registradores.org [online], [cit. 4. listopadu 2022]. Dostupné online z:
https://sede.registradores.org/site/propiedad?lang=en_EN

28 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. ervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu_countries?SPAIN&clang=es

29 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. Eervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land _registers_in_eu countries?SPAIN&clang=es

20 Land Registry. In: sede.registradores.org [online], [cit. 4. listopadu 2022]. Dostupné online z:
https://sede.registradores.org/site/propiedad?lang=en_EN

251 Katastr nemovitosti v evropskych zemich. Spanélsko. In: e-justice.europa.eu [online], 29. Eervna 2022 [cit. 3.
listopadu 2022]. Dostupné online Z: https://e-
justice.europa.eu/109/CS/land_registers_in_eu countries?SPAIN&clang=
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ZAVER

Autorka se v této praci vénovala tématu katastru nemovitosti, pficemz cilem bylo
poskytnuti ucelené¢ho piehledu platné pravni Gpravy a priblizeni katastru nemovitosti ctenari
z hlediska obc¢anského prava. Praci od zacatku planovala rozdélit do deseti kapitol, coz se ji
uspésné podarilo. Jeji jednotliva zjisténi budou struéné shrnuta v nasledujicich radcich.

V prvni kapitole si autorka vytyCila piiblizeni nejCastéji pouzivanych pojmi
v souvislosti s katastrem nemovitosti. Zacala samotnym pojmem katastru nemovitosti, uvedla,
kde je jeho definice upravena, a jelikoz je katastr vefejnym seznamem, poskytla definici i tohoto
pojmu. V podkapitole nasledné¢ podrobné rozebrala ucel katastru nemovitosti, pficemz
primarnim Gcelem je ochrana prav k nemovitostem, z dalSich 1ze pak namatkou zminit napft.
vybirani dani, ochrana Zivotniho prostedi ¢i nerostného bohatstvi. Déale definovala pojmy,
jakymi jsou napft. parcela, pozemek, budova, drobna stavba a mnoho dalsich.

V druhé kapitole se autorka vénovala historii katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu,
ze nemovitostni odvétvi je jednim z nejstarSich, i jeho historie je pomérné obsahld. Prvni
zminky o pozemkovych evidencich mizeme datovat az do starovékého Egypta, pficemz snahy
o podrobng&jii evidence na izemi dne$ni Ceské republiky lze spatfovat od pielomu 13. a 14.
stoleti, kdy chtéli panovnici presnéjsi prehledy o majetcich, které nebyly v jejich vlastnictvi, za
ucelem vymeéteni dani a poplatkd. Autorka zde dale podrobné popisuje historicky vyvoj
pozemkovych evidenci aZ po soucasnou podobu, do jaké se vyvinul soucasny katastr
nemovitosti.

Ve tieti kapitole se autorka zabyvala zasadami, které souviseji s katastrem nemovitosti
a ovliviiuji jej. Nékteré ze zésad pred piijetim katastralniho zakona vymizely, ackoli jiz diive
v eskych zemi existovaly, napf. zdsada superficies solo cedit. Autorka také vysvétlila
dillezitost zdsady materialni a formalni publicity a samoziejmé neopomenula vysvétlit ani dalsi
zéasady, jakymi jsou zasada intabulac¢ni, dispozi¢ni, priority, legality a okrajové také nepfilis
Casto zminované zasady piehlednosti, zavaznosti a Uplatnosti.

Ctvrta kapitola se nese v duchu podani u¢inénych na katastr nemovitosti. Autorka se
v této kapitole zabyvala vkladem a s nim souvisejicim navrhem na vklad, konkrétné zde popsala
jeho ptilohy a nésledné proces rozhodnuti o vkladu. Navrh lze udinit 1 pomoci internetové
aplikace, 1 tento zpiisob autorka podrobné¢ rozebrala. Nasledné zminila i zaznam, pozndmku —
kterd se miize tykat osoby, nemovitosti ¢i oznacuje n&jaky druh spornosti, a také oznameni
zmén. Kapitolu zavrSila popisem procesu zaplombovani.

Pata kapitola se vénuje velmi aktudlnimu tématu soucasné doby, digitalizaci. Autorka

v této kapitole popisuje moznosti podani jak v papirové forme, tak v posledni dobé¢ stale vice
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preferované, digitalni. Konkrétné na nédvrh na vklad v digitalni podob¢ jsou presné stanovené
pozadavky, které jsou zde také zahrnuté. Déle se autorka zabyvala také obnovou katastralniho
operatu a v uplném zéavéru této prace sepsala kratké zamysleni na téma, zda jsou digitalni
technologie piinosem, ¢i nikoli a zda je mozné digitalizaci nahradit standardni jednani
s katastralnim uradem, jak ho zname dodnes. Po zvazeni vSech pro a proti a predlozeni riznych
argumentl podporujicich i vyvracejicich oba dva nazory vsak dospéla ke zjisténi, ze ackoli je
digitalizace velkym piinosem, ktery otevird nové moznosti, neni dle jejiho ndzoru mozné, aby
papirové podani a osobni kontakt s katastralnim ufadem zcela vymizel.

Sesta kapitola se zabyva geometrickym planem, podrobnéji rozpracovava tento pojem
a vysvétluje, k ¢emu slouzi a proc je nutné geometricky plan v urcitych ptipadech vyhotovovat.
Autorka v této kapitole dale vyjmenovava podminky, které je nutné splnit, pokud chce osoba
poskytovat odborné¢ zeméméficské sluzby. Na tuto podkapitolu navazuje ¢ast vénovand
ptipravé a vyhotoveni geometrického planu a nasledné Cast tykajici se ovéfeni a potvrzeni
planu. Ackoli se mize zdat, ze vyhotoveni planu neni zadnou tézkou ¢innosti, skute¢nost je
jind, pticemz cely tento zjednoduseny proces autorka popisuje ve své praci spolu s praktickymi
tipy, jakymi je napt. doporuceni vyhotovit vice opisti doptedu jiz pii zadavani geometrického
planu.

Sedma kapitola je vénovana katastralni mapé, vysvétleni rozdilu mezi polohopisem
a popisem mapy. Autorka i zde promitla tendence digitalizace, konkrétné mapové aplikace:
webovou Katastr2 a také mobilni iKatastr2. Popsala, jak ob¢ aplikace funguji, a také si s nimi
zkusila praci v praxi.

V osmé kapitole se autorka zabyvala problematikou poskytovani udaji z katastru
nemovitosti. Popsala, jakymi zplisoby lze do katastru nahlizet, a vysvétlila, jak moznost
nahliZzeni souvisi se zasadou vefejnosti. Popsala také vystup z katastru nemovitosti: vypis.
Vzhledem k zasad¢ vefejnosti katastru jako vefejnému seznamu a moznosti kazdého z néj
ziskavat informace dochazi také k podvodim, pti¢emz autorka nékteré znich zminila
a nastinila také moznosti obrany, mimo jiné hlidaciho psa nebo sluzbu sledovani zmén. Tuto
sluzbu poskytuje katastr a umoziiuje sledovani jakychkoli zmén na registrovanych
nemovitostech pro urCité osoby. Autorka se dotkla také vefejnosti Udaji v souvislosti
s nafizenim Evropské unie GDPR.

V devaté kapitole autorka rozebrala Sest judikatdi zneddvné doby, povétSinou
Nejvyssiho soudu, konkrétné mezi lety 2019-2022. VSechny souvisi s katastralni

problematikou, pfipad¢ s tématy v této praci rozebiranymi, a vzhledem k tomu, Ze jsou vSechna
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rozhodnuti pomérné Cerstva, je tato kapitola pfinosem primarné z pohledu, jakym smérem maji
soudy tendenci uvazovat.

V posledni desaté kapitole autorka osvédc¢ila svoji schopnost pracovat i se
zahrani¢nimi zdroji. Aby ozvlastnila praci, pfiblizila katastry nemovitosti, resp. pozemkové
evidence, 1 v jinych evropskych zemich. Zvolila si Némecko a Rakousko jako nase nejblizsi
sousedy, snimiz mame podobnou pravni upravu v nékterych oblastech, Slovensko
a zjizanskych zemi pak Spanélsko a Recko. Jak piedpokladala, prace s feckym katastrem
nemovitosti byla castené omezena kvuli autor€iné neznalosti jazyka, nicméné i presto
priblizila soucasny stav, v jakém je fecka pozemkova evidence.

Uplnym zavérem této prace lze dle nazoru autorky konstatovat, ze doslo k naplnéni cile
této rigordzni prace. Autorka v této praci poskytla uceleny ptrehled soucasné pravni Gpravy
katastru nemovitosti a priblizila katastr z hlediska ob¢anského prava napt. i pomoci zasad
prostupujicich celym katastrem. Doufa také, ze se ji podafilo v ¢tendii vzbudit zdjem
o digitalizaci katastru a Ze po vysvétleni poskytnutém v této praci se Ctenar nebude obavat
pouzivat prostiedky digitalni komunikace, online formulédfe ani jiné moznosti, které katastr

k usnadnéni komunikace poskytuje.
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KATASTR NEMOVITOSTI
ABSTRAKT

Tato rigorozni prace si kladla za cil poskytnuti uceleného piehledu soucasné pravni
upravy tykajici se oblasti katastru nemovitosti, kterou upravuji primarn¢ dva pravni ptedpisy,
katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb. a vyhlaska o katastru nemovitosti ¢. 357/2013 Sb. Tato prace
byla rozdélena do deseti kapitol, hlavné z diivodu lepsi orientace a piehlednosti katastralni
problematiky.

Prvni kapitola se zabyva teoretickymi pojmy, s nimiz pracuje katastr nemovitosti.
Autorka podrobné definovala a vysvétlila pojem katastru nemovitosti a také jeho ucel.

Druh4 kapitola se vénuje historii katastru nemovitosti, kterd saha az do starovékého
Egypta. Podrobné popisuje historicky vyvoj az po soucasnou pravni Gpravu.

Tteti kapitola se zabyva zasadami, které prochéazeji celym katastrem nemovitosti a na
jejichz zéklad¢ katastr jedna. Namatkou lze zminit zdsadu materialni a formalni publicity,
zasadu superficies solo cedit, intabulacni, dispozi¢ni a dalsi.

Ctvrta kapitola upravuje podani na katastr, konkrétné vklad, zaznam a poznamku.
Popisuje vkladové fizeni a na zavér také vysvétluje, co znamena pojem plomby.

Pata kapitola se tyka digitalizace, popisuje rozdily mezi papirovym a elektronickym
podanim a také dopodrobna rozebird, jaké technické pozadavky jsou stanoveny na navrh na
vklad. V druhé ¢asti se tato kapitola vénuje obnové katastralniho operatu.

Sesta kapitola se zabyva geometrickym planem, vysvétluje, k demu slouZi, a popisuje
také proces jeho vyhotoveni, nasledné¢ho ovéfeni, potvrzeni a predani zakaznikovi.

Sedma kapitola se vénuje katastralni mapé a také digitdlnim aplikacim, diky nimz lze
do mapy nahlizet kdykoli a kdekoli pomoci internetového pfipojeni.

Osma kapitola se zabyva tudaji, které lze ziskat z katastru nemovitosti, popisuje
nahliZeni do katastru osobn¢ a pomoci internetu. Tato kapitola neopomina ani dalkovy pfistup
a vystup, ktery lze z katastru timto zpiisobem ziskat: vypis. Dale se vénuje také osobnim
udajlim, moznosti jejich zneuziti a obran¢ pied timto zneuzitim.

Devata kapitola predstavuje souc¢asnou judikaturu souvisejici s katastrem nemovitosti a
tématy v této praci rozebiranymi.

Desata kapitola popisuje katastry nemovitosti v dalSich evropskych zemich, jakymi jsou

napt. Némecko, Rakousko, Slovensko a dalsi.
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LAND REGISTRY
ABSTRACT

The aim of this rigorous thesis was to provide a comprehensive overview of the current
legal regulation in the field of Land Registry, which is primarily regulated by two legal
regulations, the Cadastral Act No. 256/2013 Coll. and the Decree on Cadastre No. 357/2013
Coll.

The first chapter deals with the theoretical concepts with which the Land Registry
works. The author has defined and explained in detail the concept of Land Registry and its
purpose.

The second chapter deals with the history of the Land Registry, which dates back to
Ancient Egypt. It describes in detail the historical development up to the current legislation.

The third chapter deals with the principles that run through the entire Land Registry and
on the basis of which the Land Registry acts. Among others, the principles of material and
formal publicity, the principle of superficies solo cedit, intabulation, and disposition can be
mentioned.

The fourth chapter regulates the filings to the Land Registry, specifically the entry, the
record and the note. It also describes the entry procedure and concludes by explaining what is
meant by the term seal.

The fifth chapter covers digitalisation, describing the differences between paper and
electronic filing and also discusses in detail what technical requirements are set out for the entry
application. In its second part, this chapter deals with the renewal of the Land Registry.

The sixth chapter deals with the geometric plan, explains what it is used for and
describes the process of its preparation, subsequent verification, confirmation and delivery to
the client.

The seventh chapter deals with the cadastral map and also with digital applications that
make it possible to consult the map anytime and anywhere using an internet connection.

The eight chapter deals with the data that can be obtained from the Land Registry,
describing how to consult the Land Registry in person and via the Internet. This chapter does
not forget remote access and the output that can be obtained from the Land Registry in this way:
an extract. It also discusses personal data, the possibility of its misuse and defences against such
misuse.

The ninth chapter presents the current case law related to the Land Registry and the

topics discussed in this thesis.
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The tenth chapter describes land registries in other European countries such as Germany,

Austria, Slovakia and others.

LAND REGISTRY, CADASTRAL LAW, DIGITIZATION OF THE LAND REGISTRY
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