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Short summary

Posuzovand a mnou vedena bakalafska prace se vénuje vyhodnoceni postupu prodeji bytl
z rezidenénich developerskych projektd v Ceské repubice. Autor jednak popisuje situaci na
developerském trhu. Nejprve se vénuje teroretickému popisu rezidenéniho developmentu, jeho
klasifikaci (vefejni vs. soukromi developefi), popisu jednotlivych fazi developerského projektu, jeho
financovani, legislativnimu ukotveni a problémim (délka stavebniho fizeni) apod. Nasledné autor
popisuje aktualni situaci developerského trhu v CR véetné vynosnosti t&chto investic. Pro mé kli¢ovou
soucasti bakalafské prace je pak vyhodnoceni postupu prodeju bytl z develperskych projektl, kde
autor vyuziva mikro data jednotlivych projektd z databaze spole¢nosti Flat Zone. Autor zde navazuje
na moji pfedchozi analyzu pro roky 2006-2010 (ij. obdobi kolem velké recese), kterou korektné cituje a
srovnava jeji vysledky s vlastnimi odhadnutymi kfivkami pro roky 2020-2023 (tj. aktualni obdobi
ekonomického ochlazeni souvisejiciho s pandemii COVID-19 a s valkou na Ukrajiné).

Contribution

Dle mého nazoru je pfinos pouzované bakalafské prace velmi solidni. Problematice rezidencniho
developmentu se vénuje jen velmi malo domacich i zahrani¢nich akademickych praci, empirické
studie z dilny riznych developerskych spole€¢nosti maji ¢asto nadech reklamnich sdéleni. Pfitom je
tato problemtika dulezita nejen z hlediska samotnych developerskych spole¢nosti, ale ma pfesahy i do
makroekonomického vyvoje €i do makroobezietnostni politiky (viz napfiklad rostouci role Gvéru
spole€nostem podnikajicich v oblasti nemovitosti). | relativné popisnéjsi casti BP (kapitoly 2 a 3
vénujici se teoretickému popisu procesu developmentu a jeho financovani) mi pfipadnuly jako
zajimaveé a pouzitelné napfiklad pfi vyuce. Za kliCovou €ast nicméné vnimam empirickou analyzu.
Pfinosné je zde pouziti unikatni databaze spole¢nosti Flat Zone, pokud je mi znamo, jde o prvni
vyuziti této databaze pro akademické ucely. Nejprve (kapitola 4) jsou prezentovany obecné popisné
charakteristiky vyplyvajici z této databaze (vyvoj cen novostaveb v porovnani se ,secondhandy”,
srovnani vynosu). V porovnani s jinymi studiemi je pfinosem diskuze nikoli pouze udaji za Prahu, kde
se aktivita developerskych spole¢nosti koncentruje, ale i v ostatnich regionech CR. Tyto udaje jsou
prezentovany za obdobi 2020-2023 v pomérné& podrobné frekvenci (tydenni?). |z relativné
jednoduchého popisu vypyvaji zajimavé zavery- divergence cen novostaveb a pouzitych nemovitosti
v pribéhu sou¢asného hospodarského oslabeni (grafy 2 az 13), ¢i srovnani vynosu projektd mezi
Hlavni pfinos nicméné vidim v kapitole odhadujici postup prodeji rezidenénich developerskych
projektl v jednotlivych letech. Takovyto typ odhadu byl proveden pouze na starSich datech a srovnani
s nimi je velmi zajimavé (podobna situace v letech 2020-2023 jako v letech 2006-2010, coz je v praci
hezky ilustrovano).

Methods

Autor pouziva metodu odhadu S-kfivek, které jsou obvykle pouzivany pro sledovani vyvoje rlznych
procesu Ci projektl v ¢ase. Aplikovany byly napfiklad v hydrologii, v oblasti projektového fizeni &i pro
studium cykll inovaci a vyzkumu a vyvoje. Pro analyzu trhu nemovitosti vSak zatim tento koncept
nebyl pouzit (s vyjimkou studie Hlavacek et al, 2011). Metoda je pfitom aplikovana korektné.

Literature
Jak jiz bylo uvedeno, problematika rezidenfniho developmentu je diskutovana v pomérné malém poctu
domacich a zahranicnich studii. Autor nicméné korektné cituje vSechny studie, které jsou mi znamy.
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Manuscript form

Forma posuzované bakalafské prace je solidni, autor piSe Ctivé, prace je prosta gramatickych a
stylistickych chyb. Pouzité grafy jsou pfehledné a srozumitelné. Mozna mi v nékterych Castech
pfipadlo, Ze byla zahrnuta sada nékolika podobnych grafd po sobé (grafy 2-12, kde jsou uvedeny ceny
bytd po jednotlivych krajich, grafy 18-22 popisujici odhadnuté S-kfivky po jedotlivych letech), nicméné
myslim, Ze jejich ,kondenzovani“ do méné grafli by snizilo srozumitelnost.

Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense

Podle mého nazoru bakalaiska prace spliiuje poZzadavky kladené na bakalafské prace na IES, Fakulté
socialnich véd Karlovy univerzity. Doporucuji ji pfijmout k obhajob& a navrhuji jeji ohodnoceni
znamkou B. Vysledky analyzy Turnitin neindikuji vyznamnou podobnost textu posuzované bakalarské
prace s jinymi dostupnymi zdroji.

Celkové vnimam bakalafskou praci jako originalni, vyuzivajici doposud nepouzitou databazi a
diskutujici dalezité téma. Prace ma podle mého nazoru solidni pfidanou hodnotu, pouziva neotfelé
metody a je sepsana velmi ¢tivé.

Autor by pfi obhajobé mohl napfiklad:

1) Uvést frekvenci dat uvedenych v grafech 2-12. Jaké je srovnani vyvoje cen pouzitych byt
s jinymi alternativnimi zdroji (CSU)?

2) Uvést, jak si vysvétluje, ze ve vétsSiné regionl od roku 2022 ,diverguji“ ceny novostaveb a
pouzitych nemovitosti (secondhandu), kdyz ceny pouzitych nemovitosti od poloviny roku 2022
klesaji, zatimo ceny novostaveb bud stagnuji, nebo dokonce mirné rostou. Domniva se autor,
Ze by v souvislosti vysledky jeho analyzy (tedy posuny kfivek prodejii) mély developerské
spolecnosti reagovat snizenim cen?

3) Diskutovat, v &em jsou analyzovana obdobi 2006-2010 a 2020-2023 z hlediska rezidencniho
developmentu a jeho financovani podobna, a v ¢em naopak odliSna. Jaké autor vidi vyzvy
souvisejici s vysledky jeho analyzy napfiklad pro bankovni sektor?
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EXPLANATION OF CATEGORIES AND SCALE:

CONTRIBUTION: The author presents original ideas on the topic demonstrating critical thinking and ability to
draw conclusions based on the knowledge of relevant theory and empirics. There is a distinct value added of the
thesis.

METHODS: The tools used are relevant to the research question being investigated, and adequate to the author’s
level of studies. The thesis topic is comprehensively analyzed.

LITERATURE REVIEW: The thesis demonstrates author’s full understanding and command of recent literature.
The author quotes relevant literature in a proper way.

MANUSCRIPT FORM: The thesis is well structured. The student uses appropriate language and style, including
academic format for graphs and tables. The text effectively refers to graphs and tables and disposes with a
complete bibliography.

Overall grading:

TOTAL GRADE
91-100 A
81-90 B
71-80 C
61-70 D
51-60 E
0-50 F




