VYJADRENI POVERENEHO AKADEMICKEHO PRACOVNIKA

Jméno rigorozanta/rigorozantky:

Mgr. Vojtéch Vik

Téma prace:

Postaveni obce pfi realizaci developerského projektu

Rozsah prace:

107 stran

Datum odevzdani prace:

1.5.2023

AKktualnost (novost) tématu

Pokud je mi znamo, v Ceské pravnické literatuie dosud chybélo podobné dilo. Zpracovani
stavebné-pravni problematiky z pohledu realizaci konkrétniho stavebniho zaméru je vzdy
cenné a nazorné. Ale zpracovani této latky z pohledu obce je podle mne zcela nové a pro
uiedniky obecnich uradi, starosty, zastupitele obci velmi cenné. Autor vypracoval obsahové
a analyticky kvalitni ,,privodce” vSemi dulezitymi pravnimi nastroji, které méa obec
k dispozici pii regulaci stavebniho rozvoje na svém tzemi.

Narocénost tématu na teoretické znalosti, vstupni iidaje a jejich zpracovani a pouZité
metody

Autor zpracoval prakticky velmi vyuzitelné dilo, nicméné metodicky a obsahové na vysoké
teoretické tirovni. Kvalita teoretického zpracovani se projevuje mj. v oddilu 2.3. a kapitole 4,
v nichz autor analyzuje slozité ,troji* (poptipad¢ i ,,Ctveré®) postaveni obce pii uzavirdni
smluv o rozvoji Uzemi, popi. vuzemnim fizeni (vrchnostenské, vetejnopravni
nevrchnostenské, soukromopravni atd.). Jen na zaklad€ a s vyuZzitim teoretickych zakladl
vefejného a soukromého prava, které pozitivni pravo nijak nerozviji, byl autor schopen
dospét ke spravnym zavérim mj. ohledné pravni povahy a platnosti riiznych typ smluv o
uzemnim rozvoji, v nichz spravni, advokatni i soudni praxe spise tape.

Okruh (zejména casopiseckych) zdrojii by mohl byt §ir§i. Nicméné neprojevuje se to
negativné na celkové kvalité¢ analyz a spravnosti zavérd. Zakladem prace je zpracovani
bohaté soudni judiktury, z niZ autor pracné a peclivé vybral vSe podstatné.

Formalni a systematické ¢lenéni prace
Logicke, ptehledné, srozumitelné.

Vyjadreni k praci, zda byl zamySleny zamér rigorézni prace odpovidajicim zptasobem
Zpracovan

Naprosto.

Kritéria hodnoceni prace

Splnéni cile prace

Zcela.

Samostatnost pii zpracovani
tématu  vcéetné zhodnoceni
préace z hlediska plagiatorstvi

Prace je originalni.

Logicka stavba prace

Ad 3.

Prace se zdroji  (vyuziti
cizojazyCnych zdrojli) vcetné
citaci

Ad 2. Citace jsou spravné.

Hloubka provedené analyzy
(ve vztahu k tématu)

Ad 2. Prace je §irsi, nez by mohl napovidat nazev ,,pfi
realizaci® developerského projektu. Zahrnuje totiz i
podrobny rozbor nastroji  obce v uzemnim
planovani.




Uprava prace (text, grafy, | Pékna.
tabulky)
Jazykova a stylistickd Groveit | Vyborna.

6.  Pripominky a otazky k zodpovézeni pri obhajobé

1. Autor v avodu piichazi s premisou, Ze vysoké ceny bytd v Praze (popi. v CR) jsou
dasledkem zdlouhavych povolovacich procesii. Jak se autor na tuto premisu diva v kontextu riistu
cen byt v Evrop¢ 1 ve svété a téz v kontextu toho, ze fada prazskych developert se v poslednim
roce rozhodla nevyuZzivat pravomocna stavebni povoleni a od zamérti na vystavbu byt upoustét:
Hodkova, Z.: Sok pro developery. Poprvé mame povoleni a nestavime, fika jeden z nich. Seznam
Zpravy, 27.2.2023 [dostupné on line: https://www.seznamzpravy.cz/clanek/audio-podcast-
agenda-kunovsky-poprve-mame-povoleni-a-nestavime-radeji-nez-mit-byty-do-zasoby-226658,
cit. 11.9.2023].

2. Nejvyssi spravni soud ve své judiktufe (pfedevsim €. j. 1 Ao 1/2009-120) uvazuje o tom,
ze vlastnik pozemku, kterému na zaklad¢ (ustavni a zdkonné) zmény uzemniho plénu vznikla
majetkova Ujma presahujici ,,spravedlivou miru®“, se miize ndhrady takové majetkové Ujmy
domaéhat na zéklad¢ piimé aplikace ¢l. 36 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod, pokud se ji
nemtize domoci na zdkladé a v mezich § 102 stavebniho zakona z roku 2006. M4 autor n¢jakeé
poznatky o praktické aplikaci tohoto pravniho nédzoru?

3. Jak se autor diva na lobbistické tlaky velkych mést v rami tzv. rekodifikaci izemniho
planovani, sméfujici k tomu, aby se hlavnim realiza¢nich prdvnim nastrojem stal — namisto
uzemniho fizeni, resp. fizeni o povoleni zdméru - regulacni plan?

V Praze dne 11.9.2023

JUDr. Petr Svoboda, Ph.D.
povetfeny akademicky pracovnik
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