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1. Zadani a cil prace

Autor se po predchozi uspéSné obhajobé diplomové prace na téma Prévni aspekty
realizace developerského projektu z pozice investora v roce 2020 rozhodl pokrocovat v oblasti
stavebniho prava s t¢ématem postaveni obce pii realizaci developerského projektu. Jde o téma
aktualni, a to i s ohledem na novu pravni tpravu v zakon¢ ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Autor se dlouhodobé zabyva nemovitostmi a stavebnim pravem a spravné uvédomuje
nejen rozsah a problémy oboru, ale 1 dalsi spoleCenské a ekonomické souvislosti (napf. rist cen
v disledku zdlouhavého a slozitého povolovaciho procesu). Hned v tvodu mne pobavila
zminka o platnosti druhého zakona termodynamiky v oblasti stavebniho prava, podle n&jz mira

entropie neustale nartsta. To je bohuzel pravda.

Prace je do jisté miry deskriptivni, nicméné k nékterym spornym otazkam zaujima i sviij
vlastni pravni nazor a velmi vitdm tézZ pasaz o budouci pravni upravé v novém stavebnim
zékong, byt mohla byt jesté rozséhlejsi. Prace obsahuje 1 bohaty poznamkovy aparat a vykazuje

nepochybné i velmi slusné teoretické zadzemi autora a jim pouzitych zdroj.

Osobn¢ volbu tématu prace ocenuji jako smysluplnou.

2. Obsahové zpracovani prace

Prace patii k rozsahlej$im, nez jsou minimalni pozadavky i nez je primér rigor6znich
praci. Obsahuje 120 stran, z toho 102 stran vlastni stat¢ a ¢leni se na ivod a 5 zékladnich
obsahovych kapitol (teoretickd vychodiska, pfedbézné projednani projektu, tzemni fizeni,
stavebni fizeni a novy stavebni zakon), zavér, seznam zkratek, seznam pouzité literatury a

judikatury a abstrakty v ¢eském a anglickém jazyce.



Kapitola teoretickd vychodiska popisuje zékladni souvislosti pravniho postaveni obci
ve stavebnim pravu a jeji dvojjaké podoby jako pravnické osoby a zaroven jako spravniho
organu (obecniho ufadu). Autor se zamysli nad zdroji a teoretickymi aspekty smiseného modelu
vykonu statni spravy a nad riznymi aspekty vykonu samostatné a pienesené pusobnosti obce.
Zde by bylo vhodné pohovofit u obhajoby, nakolik se viibec tento model osvédcil a zda by
nebylo lepsi vratit se k modelu plné statni spravy, ktery zde byl do zaniku okresnich ufadu
a ktery byl opétovné€ navrzen v pavodné schvaleném novém stavebnim zékon¢ ¢. 283/2021 Sb.,

nez doslo opét ke zméné v politické novele ¢. 152/2023 Sb.

Pobavit se mtizeme rovnéz o vhodnosti poctu stavebnich uradii v soucasném systému

vykonu statni spravy.

Druhé kapitola pfedbézné projednani projektu je zaméfena na prvni fazi pfipravy
stavebniho zaméru, a to jeho piredbézné projednani s obci. Autor zde podéava popis a vysvétleni
nastrojl, jimiz obce mohou regulovat vystavbu na svém tzemi a jimiZ mohou do jisté miry
dosahovat i1 svych zaméra a cilii v oblasti rozvoje a pozadavki na soucinnost a koinvestice
(kontribuce) investorti v uzemi. O tomto rovnéz doporucuji pohovoftit u obhajoby, zejména by
mne zajimaly dopady zmény stavajicich inomindtnich smluv na vefejnopravni planovaci
smlouvy podle § 130 a nasl. nového stavebniho zakona a moznosti jejich vyuziti. Dale se autor
zabyva pojedndnim o vetejné infrastruktufe, kterou investor potfebuje pro svij stavebni zamér,
a povinnostmi obce, at’ uz jako vlastnika pozemku, ptes ktery je nutné lokalitu dopravné napojit,
nebo jako vlastnika vodohospodaiské infrastruktury. Lze si tyto souhlasy a sou¢innosti obce

z pohledu investora vynutit?

Tteti kapitola se tykd tizemniho fizeni. V tomto se asi nejvice projevuje dvojjediné
postaveni obce, kterd na jednu stranu mize vystupovat jako nezavisly stavebni ufrad
vykondvajici statni spravu, ale soucasn¢ i jako Gc€astnik povolovaciho fizeni, jenZ ma zéjem na
(ne)schvaleni stavebniho zaméru. Autor popisuje problémy tzv. systémové podjatosti. Otazkou
je, zda tento problém nevyfesila jedna z poslednich novel spravniho fadu vyslovnou pravni
upravou? M4 n¢jaké specifika postaveni méstskych ¢asti v hlavnim mésté Praze oproti obecné

uprave ucastenstvi?

Ctvrta kapitola pojednévéa v ramci piirozené ¢asové posloupnosti o stavebnim Fizeni.
Autor sam uvadi, ze ji zafazuje zejména pro ucelenost vykladu a snazi se postihnout odliSnosti
v postaveni obce ve stavebnim fizeni oproti izemnimu fizeni, byt’ tyto se v podstatnych znacich
kryji.

Pro m¢ osobné je nejzajimavéj$i pata kapitola — novy stavebni zdkon. Bohuzel,
k okamziku uzavieni rukopisu probihalo teprve schvalovani velké novely, takze vyklad se tyka
znéni nového stavebniho zédkona v ptivodni redakci. U obhajoby probereme zmény vyvolané

touto novelou.



Systematika prace je ptirozena, vyklad postupuje podle Casové osy developerského
projektu od jeho zaméru, pies jeho umistovani a povolovani. Autor evidentné dobie zna pravni
upravu i jeji souvislosti ze své vlastni praxe a své poznatky bohaté vyuziva. To je dobfe. Velmi
vitam propojeni teorie a praxe.

3. Formalni uroven prace

Po formalni strance nemam k préci prakticky zadnych vaznéjsich vyhrad.

4. Celkové hodnoceni prace

Prace je celkové profesiondlni, odborné€ fundovana a pfitom zajimava a ctiva. Autor se
v dané problematice zjevn¢ orientuje, zabyva se ji nejen teoreticky, ale i prakticky, a podle toho
rigorozni prace vypada. Jakkoli je v nékterych ohledech prace popisna a jakkoli bohuzel
nezachycuje novelu 152/2023 Sb. (za coz vSak autor nemtize), navrhuji praci ocenit a ddvam
v tivahu jejim mozna vyuziti k dil¢i publikaci.
5. Doporuceni prace k obhajobé

Praci doporucuji k obhajobé¢ a navrhuji ji hodnotit stupném vyborné.

V Praze dne 12. zafi 2023
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