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Abstrakt

Tato diplomova prace se zaméfuje na medialni pokryti bytové situace v Ceské republice
v roce 2023. Prace si klade za cil priblizit, jak vybrana ¢eskd online média reflektovala
ménici se bytovou situaci v Ceské republice v roce 2023. V teoretické ¢asti se prace vénuje
ptiblizeni ¢eské bytové situace vcetné faktord, které ji utvaii a jejich vlivu na soucasnou
podobu bytové situace. Tato ¢ast dale piiblizuje koncepci bytové politiky Ceské republiky,
kterd bytovou situaci usmériiuje a piedstavuje struéné bytovy fond Ceské republiky.
Teoreticka ¢ast dale piiblizuje roli masovych médii v kontextu bytové situace a piedstavuje
teoretické koncepty nastolovani agendy médii a ramcovani medidlniho obsahu.
Metodologicka ¢ast predstavuje kvalitativni vyzkumnou metodu reflexivni tematické
analyzy a induktivniho pfistupu k hledani specifickych ramcii. Analyticka cast pfedstavuje
vysledky provedeného vyzkumu a ptiblizuje 5 dominantnich témat a 3 stéZejni aktéry
rezonujici v analyzovanych medidlnich sdélenich. Dale ptfedstavuje 4 specifické ramce,
které vybrana média vyuzivala k popisu bytové situace. Vysledkem vyzkumu je tedy piehled
rezonujicich témat, aktér a ramctl, které média pouzivala k pfiblizeni bytové situace

v Ceské republice v roce 2023.

Abstract

This thesis focuses on the media coverage of the housing situation in the Czech Republic in
2023. The thesis aims to shed light on how selected Czech online media reflect the changing
housing situation in the Czech Republic in 2023. In the theoretical part, the thesis focuses
on the Czech housing situation, including the factors that shape it and their influence on the
current housing situation. This section also presents the concept of housing policy of the
Czech Republic, which directs the housing situation, and briefly introduces the housing fund
of the Czech Republic. The theoretical part also introduces the role of mass media in the
context of the housing situation and presents the theoretical concepts of setting the media
agenda and framing media content. The methodological part presents a qualitative research
method of reflexive thematic analysis and an inductive approach to identifying specific
frames. The analytical section presents the research results in the form of 5 dominant themes
and 3 key actors resonating in the analzysed media messages. It also presents the 4 specific
frames used by the selected media to describe the housing situation. The result of the research
is therefore an overview of the resonating themes, actors and frames used by the media to

describe the housing situation in the Czech Republic in 2023.
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Uvod

Tato prace se zaméfuje na meénici se bytovou situaci v Ceské republice v roce 2023,
konkrétné na zptsob, jakym ji reflektuji vybrana ¢eska online média ve svych medidlnich

sdélenich.

Trh s bydlenim v Ceské republice prochazel v roce 2023 svou nejvétsi zménou od roku
1990, kdy doslo k zavedeni volného bytového trhu. Soucasnd zména bytové situace je
zpusobena mnohymi faktory, mezi které patii mimo jiné vysoké ceny vlastnického bydleni,
nedostatkem nemovitosti nebo nedostupné hypotéky (Gibas, 2022). Nedostupnost bydleni
ve svém duasledku zplsobila zménu zazité bytové situace. Tuto zménu oznacuji média
za ,,.bytovou krizi“ (LokSova, 2023). Vyznamna ¢ast Ceské spolecnosti musela akceptovat
nedostupnost vlastnického bydleni a spokojit se s dlouhodobym zivotem v ndjemnim
bydleni. Spolecenska norma vlastnictvi bydleni nebyla v kontextu soucasné bytové situace
pro mnohé Ceské domdacnosti dosazitelnd, a stala se tak spiSe jistym idedlem nez jejich
realnou aspiraci (Gibas, 2022). Zména bytové situace zasdhla nejvice mladé domacnosti,
které¢ své bytové preference zacali prizpiisobovat novému kontextu bytové situace v roce
2023. Mladé doméacnosti se staly hybnou silou nové bytové situace, diky tomu, Ze prestaly
Ipét na vlastnickém bydleni a zapo€aly normalizaci ndjemniho bydleni v ¢eské spole€nosti
(Lux, 2021). Stat se bytovou situaci snazi dlouhodobé korigovat pomoci bytové politiky,
kterou vykonava jak piimo skrze legislativni a podplrnad opatieni, tak nepfimo pomoci

obecniho bytového fondu a jeho zastoupeni na bytovém trhu Ceské republiky (Lux, 2011).

Pro tuto praci bude stéZejni zkouméni zptisobu, jak o ménici se bytové situaci v Ceské
republice v roce 2023 referovala vybrand ¢eské online zpravodajsk4d média. Tato prace totiz
vychézi z predpokladu, ze praveé vnitrostatni online média jsou hlavnim zdrojem informaci
o bytové situaci v Ceské republice pro vétsinovou éeskou spole¢nost (Cesky statisticky ufad,
2023). Zpusob, jakym média referuji o bytové situaci ma nezanedbatelny vliv na vnimani
dané problematiky spolecnosti, a v jisté mife sméfuje chovani spolecnosti v oblasti bydleni
(Walker, 2014). Aktéfi a témata bytové situace, které¢ média upiednostituji spolecné s ramci,
pomoci kterych je interpretuji, formuji vnimani sou¢asné bytové situace v Ceské republice

a usmérnuji aktivity obyvatel na bytovém trhu (Soo, 2018).
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Cilem této prace je zjistit, jak referovala vybrand média o ménici se bytové situaci
v Ceské republice v roce 2023 pomoci odhaleni rezonujicich témat, stdZejnich aktérd
a specifickych ramct ve vybranych medialnich sdé€lenich. Tato zjisténi by méla vychazet
piimo z dat, aby byla co nejrelevantnéjsi. Z tohoto diivodu prace zaujala zcela induktivnim
ptistup k vyzkumu (De Vreese, 2005). Identifikované ramce, rezonujici témata a stézejni
aktéfi bytové situace nalezeni v medidlnich sdélenich mohou slouzit jako inspirace
a vyzkumny podklad ke zmén€ komunikace jednotlivych aktéra bytové situace tak, aby byla
strategiCtéjsi, cilila na pal¢iva témata rezonujici v médiich a zaroven je ramcovala podle
jejich preferenci. Dale mohou vysledky této prace slouzit jako zaklad jinym akademickym

pracim zabyvajicich se medidlnimi efekty ramcovani bytové situace (Wimmer, c2006).

Diplomova price je rozdélena na teoretickou, metodologickou a analytickou Ccast.
V teoretické Casti se prace vénuje piiblizeni ¢eské bytové situace vcetné faktorl, které ji
utvati a jejich vlivu na souc¢asnou podobu bytové situace. Tato ¢ast se dale vénuje koncepci
bytové politiky Ceské republiky, kterd bytovou situaci usmériiuje a struéné predstavuje
bytovy fond Ceské republiky a jeho roli v ménici se bytové situaci. Teoretickd Gast dale
priblizuje roli masovych médii v kontextu bytové situace a doplnuje ji o teoretické koncepty
nastolovani agendy médii a rdimcovani medidlniho obsahu. Metodologicka ¢ast se vénuje
popisu kvalitativni vyzkumné metody reflexivni tematické analyzy a induktivniho ptistupu
k hledani specifickych ramcti. Analyticka ¢ast prezentuje vysledky provedeného vyzkumu
a pfiblizuje nalezend dominantnich témata, stézejni aktéry a specifické rdmce rezonujici

v analyzovanych medidlnich sd€lenich.

Tato diplomova prace se vyznamné odchylila od svych tezi, a to z divodu neidealniho
navrhu konceptu prace, ktery byl vSak jiZ schvalen, a proto nemohlo dojit ke zméné danych
tezi v preferovaném obdobi obhajoby prace. Nyn&jsi podoba prace se tematicky stéle
zaméfuje na bydleni v Ceské republice, ale misto komunikace bytové politiky zkouma, jak
o komplexnim tématu bytové situace referuji ¢eska online média. Piivodni vytycené téma
bylo Siroké a k jeho zpracovani nebylo dostatecné mnozstvi kvalitnich dat. Zména tématu a
metody diplomové prace byla doporucena vedouci katedry a garantkou oboru strategické
komunikace pani doc. PhDr. Denisy Hejlové, Ph.D po konzultaci dosavadni tvorby prace na
dané téma. Zménu tezi podpofil také vedouci prace pan Mgr. Ing. Marek Vranka. Zména

tématu vedla ke zméné€ vyzkumné metody z hloubkovych rozhovorii na kvalitativni analyzu



medidlnich textl, konkrétn¢ tematickou analyzu. Véfim, ze zména tezi praci pfinesla
odbornéjsi metodu vyzkumu a vedla k zajimavym zjiSténim vypliujicim mezeru na ¢eském

akademickém poli.



1. Teoreticka cast

1.1. Bytova situace a jeji formujici faktory

Bydleni patfi k nenahraditelnym zakladnim potiebam kazdého ¢lovéka. Piedstavuje misto
pro naplnéni zakladnich lidskych potieb, ale 1 pro osobni rozvoj, tvorbu rodinného zazemi
a sebenaplnéni. Diky tomu je jednim urcujicich faktort kvality zivota lidi. Na fyzickou
formu bydleni v podob¢ bytu nebo domu Ize nahliZet jako na statek, ktery umoziuje naplnéni
téchto potieb (Poldkova, 2006). Bydleni mlze byt znaéné promeénlivé a jeho stav se méni
dynamicky plsobenim mnoha faktord. Pro zachyceni momentilniho stavu bydleni
se pouziva termin ,,bytova situace®, ktery oznacuje stav bydleni a dil¢ich faktort, které na
néj pusobi. Bytova situace zachycuje bydleni v podobé bytil, protoze pravé tato forma
bydleni v kontextu Ceské republiky nejlépe vypovidd o stavu bydleni na jejim uzemi

(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021).

Bydleni je statek, ktery nelze uspéSné substituovat, a proto je zasadni, aby byl v jisté mite
ptistupny vSem vrstvam obyvatel. Toho se stity snazi dosahovat riznorodé v zavislosti
na jejich ekonomické situaci, politickém zfizeni a dalSich aspektech podilejicich
se na formovani jejich bytové politiky (Lux, 2011). Ceska republika v soucasné dobé
ovlivituje bytovou situaci na svém uzemi pomoci bytové politiky, kterd usmériiuje volny trh
s bydlenim pomoci statnich intervenci. Volny trh s bydlenim podléha vlivu ekonomickych,
spolecenskych a dalSich faktord, které jej negativné ovliviiuji. Disledkem plsobeni riznych
faktor na volny trh s bydlenim je bydleni nedostupnéjii pro stale vice obyvatel Ceské
republiky. Stat se snazi svymi intervencemi snizit dopad negativniho vyvoje bytové situace
na spole€nost a pozitivné usmérnit samotny vyvoj bytové situace (Ministerstvo pro mistni

rozvoj CR, 2021).

V Ceské republice maji lidé moznost svobodné volby bydleni. Volbu usmériiuji jejich
preference, jejich finanéni moznosti a dostupnost bytl na trhu s bydlenim v dané lokalité
(Lux, 2011). Volba bydleni vSak ¢asto neni racionalni, protoZe lidé maji tendenci klast ptili§
velky diraz na své iraciondlni presvédceni ve formée svych ambici, preferenci a socialnich

ey

norem vyskytujicich se ve spolecnosti, ve které ziji (Lux, 2015). Uspokojeni poptavky



po bydleni nikdy nebylo tak ndroéné jako nyni. Trh s bydlenim v Ceské republice prochazi
nejveétsi zménou od roku 1990, mimo jiné kvili vysokym cenam bydleni, nedostatku
nemovitosti a zhorSenym finanénim moznostem domadacnosti (Gibas, 2022). Bytova situace
v Ceské republice v disledku toho prochazi velkou proménou, kterou nazyvaji média
nekonzistentn¢ jako ,,bytovou krizi“ (LokSova, 2023). K prohloubeni této bytové krize
pfispivaji bytové preference zakofenéné v ramci Ceské spolecnosti, které Casto nejsou

slucitelné se soucasnym stavem bydleni (Gibas, 2022).

Nasledujici kapitoly se vénuji pfiblizeni nejvyznamnéjsich faktord, a jejich vlivu na bytovou
situaci v Ceské republice v roce 2023. Faktory byly vybrany na zakladé strategického
dokumentu Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+, ktery identifikuje vyznamné faktory
podilejici se na formovani bytové situace v Ceské republice. Tyto faktory byly v této praci
doplnény o aktualizovand data, popiipadé nové poznatky relevantni pro bytovou situaci

v roce 2023.

1.1.1. Historicky kontext

Bytovou situaci v Ceské republice vyznamné ovlivnila transformace statu, ktera se odehrala
po padu komunistického rezimu na nagem uzemi.! B&hem komunistického rezimu ovladal
bytovou situaci stat, ktery rozhodoval o tom, jak moc se bude stavét, v jakych lokalitach,
a kdo bude moct v danych nemovitostech nasledné bydlet. Volny trh s bydlenim byl potlacen
a jeho roli prevzal stat, ktery ovladal nabidku a poptavku bydleni tak, aby jejich prianikem
napomohl k naplnéni dobovych cili v oblasti bydleni. Pivodni socialisticka myslenka

spravedlivého a dostupného bydleni pro vSechny se nikdy zcela neuskutec¢nila (Lux, 2011).

S padem komunistického rezimu a pfechodem nasi zemé¢ k demokratickému statnimu ztizeni
a trznimu hospodafstvi nastaly vyznamné zmeény 1 v oblasti bydleni. BéZnou praxi
v postsovétskych zemich bylo nabidnout statni byty k odkupu t€m, ktefi je méli v ngjmu.
Cesko bylo jednou z vyjimek, ktera k privatizaci pfistoupila nepfimo a statni byty byly
bezplatn¢ prevedeny jako majetek obci, které je dale pronajimaly obaniim. Najemné bylo

po roce 1989 stale regulované, a proto obce neziskavaly z prondjmu vyrazné vice nez byly

' Do této transformace bylo pfirozené zahrnuto i Slovensko, které vSak z diivodu zaméfeni této prace jen na
Ceskou republiku nebude zminovano.



naklady na provoz a udrzbu bytl. Transformace ekonomiky byla velmi finan¢né¢ naro¢na,
aproto se obce uchylily naslednému prodeji jejich bytd. Ty nabizeli k odkupu jejich
obyvatelim za ceny, které¢ byly znacné nizs$i nez bézné trzni ceny bydleni (Gibas, 2022).
Dtivodem k prodeji obecniho bytového fondu nebyly jen finance, ale také snaha o narovnani
trhu s bydlenim pomoci zvySeni poctu soukromé vlastnénych bytt. Jen diky dostatecnému
mnozstvi soukromé vlastnénych byt mohl totiz trh fungovat sdim bez vétSich statnich
zasahli. Moznost odkupu danych byta vSak jesté zvétsila spolecenské nerovnosti mezi témi,
ktefi se mohli ucastnit privatizace a témi, ktefi do ni nebyli zahrnuti (Bartos, 2015).
Privatizace prenesla nepomér ve vlastnictvi mezi viechny soudasné generace obyvatel Ceské
republiky. Odd¢lila totiz generaci starSich obyvatel, kteti mohli vyuzit nizkych cen
privatizovanych statkli, regulované¢ho ndjmu a levnych stavebnich materidlu a generaci
mladych dospélych, kterd jiz kupovala vSe za mnohonasobné¢ vyssi trzni ceny, protoze se

privatizace diky svému véku zic¢astnit nemohla (Kubala, a dalsi, 2022).

V soucasnosti je Cesky bytovy trh volnym trhem, na kterém zcela ptevladaji soukromé
vlastnéné byty a obecni byty jsou zastoupeny jen v mensi mife. Stat tak nemiiZze zasahovat
do sméfovani bytového trhu jinak nez skrze maly podil obecnich byti a pomoci
legislativnich opatfeni (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021). Hybnou silu trhu nyni
tvofi lidé, jejichz svobodnou volbu bydleni podminuji ptevazné jejich bytové preference

a finan¢ni moznosti (Gibas, 2022).

1.1.2. Spolec¢ensky kontext bydleni

Bydleni v jeho rliznorodych formach mé v rdmci spolecnosti vyznamny vliv. Ovliviiuje
kvalitu Zivota, poskytuje pocit bezpeci a misto k neruSenému rozvoji téch, ktefi jej obyvaji.
Zaroven forma bydleni slouZi jako zasadni prostfedek pro vyjadieni statusu a prestize osoby,

ktera dané bydleni obyva, a ma tak vliv na jeji socialni postaveni (Sykora, 1993).

Autofi Rex a Moore v roce 1967 polozili zaklad konceptu ,,tfid bydleni,” ktery spojuje typ
uzivaného bydleni se spolecenskym postavenim jeho obyvatele. Podle tohoto konceptu si
kazdy jedinec vybira formu bydleni podle své ptislusnosti k urcité tfidé bydleni, tedy
socialni tfidé se specifickymi preferencemi, finanénimi a socidlnimi moZnostmi. Touto
volbou upeviniuje své spolecenské postaveni v dané tfidé a zaroven prohlubuje socialni

rozdily ve spole¢nosti. Druh nemovitosti, forma vlastnictvi a zplsob financovani hraji



v tomto konceptu dulezitou roli. Rex a Moore rozlisuji nésledujici tfidy bydleni uvedené
v hierarchickém potadi od nejlepsi po nejhorsi:
1) majitel vétsiho rodinného domu nezatizené¢ho hypotékou,
2) majitel mensiho rodinného domu zatizeného hypotékou,
3) najemnik kvalitniho vefejného (obecniho, socialniho) najemniho bytu
s dlouhodobym najemnim kontraktem,
4) najemnik nekvalitniho vefejného najemniho bytu se spise kratkodobym najemnim
kontraktem,
5) najemnik soukromého najemniho bytu,
6) podnajemnik, najemnik pokoje v penzionu ¢i soukromém najemnim byté (Walton,

1967).

Tento koncept zjednodusuje Sykora, ktery uvadi, ze si lidé vybiraji mezi tfemi zakladnimi
formami bydleni v bytech — ndjemnim bydleni ve vefejném sektoru, najemnim bydleni
v soukromém sektoru a vlastnickém bydleni. Domécnosti s nizkymi a stfednimi pifijmy
Castéji obyvaji ndjemni bydleni, a proto je tato forma asociovana s aspekty téchto skupin
obyvatel. Ngjemni bydleni ve vefejném sektoru je formou zavislou na rozhodnuti
gatekeeperti?, konkrétné statu, obci a jim pridruZenych instituci, které rozhoduji, komu bude
moznost bydlet v této formé bydleni ud€lena. Ngjemni bydleni ve vetfejném sektoru
je asociovano se zvySenou zavislosti na gatekeeperech, a zni vyplyvajici absenci
sob&stacnosti obyvatel téchto bytl, a jejich zvySenou kontrolou gatekeepery. Vlastnické
bydleni je ze své pravni podstaty vnimano jako nejvice nezavisld forma bydleni, ktera
je typicka pro domdacnosti se sttednimi a vys§imi piijmy. Soukromé vlastnéné bydleni, které
je pronajimano tvoii sektor soukromého ndjemniho bydleni, ve kterém vlastnici byt
vystupuji v roli gatekeeperti daného bydleni. Vlastnici jsou vétSinou ¢leny nejvyssi socialni
ttidy bydleni, coZ ovliviiuje jejich pozitivni vnimani spolecnosti. Forma bydleni je tedy

dulezitou soucasti spoleCenského postaveni kazdého jedince ve spolecnosti (Sykora, 1993).

Studie Postoje obyvatel k situaci na trhu s bydlenim a bytové politice: existuji v Ceské
republice ,, housing classes “? provedena Tomasem Kosteleckym (2005) definovala bytové

tfidy inspirované Rexem a Moorem adaptované na prostfedi ¢eského trhu s bydlenim a

2 Terminem ,,gatekeeper* je v textu oznacen subjekt, ktery ovlddd danou formu bydleni a uréuje podminky,
za kterych jej midZou obyvat jiné osoby (Sykora, 1993).
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potvrdila jejich existenci. Ttfidy byly definovany nasledovné v hierarchickém potadi
od nejlepsi po nejhorsi:

1) majitel najemniho domu,

2) majitel rodinného domu/bytu,

3) ¢len druzstva — uzivatel druzstevniho bytu,

4) najemnik v obecnim/statnim byt€ s ndjem a regulovanym najemnym,

5) najemnik v soukromém byt¢ s najemni smlouvanym najemnym,

6) najemnik v byté s trznim najemnym,

7) podnajemnik, obyvatel ubytovny, azylového domu, ...

Vlastnické bydleni je v tomto déleni tfid bydleni vniméno jako nejlepsi mozna forma bydleni
aje asociovano s vysokym spolecenskym postavenim jeho obyvatel (Vajdova, 2000). Studie
dale dokazala spojitost mezi jednotlivymi tfidami a jejich spokojenosti s bytovou situaci po
roce 1990. Vlastnici bydleni byli ohledné situace optimisti¢ti a oceniovali volnost trhu
s bydlenim. Naopak najemnici soukromych i obecnich bytl vidéli situaci spiSe pesimisticky

a preferovali vétsi zasah statu do trhu s bydlenim (Kostelecky, 2005).

Vlivem mnoha faktord vSak souvislost mezi typem bydleni a ptislusnosti k jisté socialni
vrstvé obyvatel prestala byt tak zetelna. Bytova situace v Ceské republice se totiz v pribéhu
let vyznamné¢ zménila a vlastnické bydleni se stalo nedostupnéjsi i pro stfedni tfidu obyvatel
s dobrym vzdélanim a zaméstnanim. Bydleni tak ptestalo jasné odraZet piisluSnost jeho
obyvatel k socialni tfidé. To dokazuje vyzkum Petra Sunegy a Martina Luxe Segmentace
ceskych domdcnosti a orientacni prognoza poctu domdacnosti ve vybranych pravnich
formach bydleni a typech zdstavby do roku 2020. Jmenovany vyzkum dokazuje, Ze bytova
situace v Ceské republice je natolik specifickd, Ze forma bydleni jasné neodrazi socialni
vrstvy obyvatel. Z vyvoje cen najmu a vlastnickych nemovitosti 1ze usuzovat, Ze na bydleni
v nagjmu jsou odkézany nyni 1 skupiny obyvatel, které by podle teoretickych koncepti méli

,»harok* na vlastnické bydleni (Hrtasova, 2023).

Preference v bydleni neurcuje jen ptislusnost k socialni tfidé a financni moznosti, ale také
rodina. Pravé rodinné zdzemi ma totiz zasadni vliv na tvorbu preferenci v bydleni, protoze
rodice, ptibuzni a nejblizsi kamaradi nejvice ovliviiuji jaké hodnoty, postoje a aspirace si my

sami osvojime (Lersch, 2015). S témito lidmi mame pfirozené nejsilngjsi vztahy, travime



s nimi nejvice Casu, a proto mame sklon adoptovat si jejich hodnoty, postoje, aspirace
a prirozen¢ na zaklad¢ nich formovat své vlastni jednani. Lidé se tedy nerozhoduji jen
ekonomicky a racionalné s ohledem na naklady a vynosy jednotlivych transakci (Bartos,
2015). Nejvice se socializujeme s naSimi rodici, ktefi nds minimalné¢ do mladé dospélosti
vyznamné formuji (Lersch, 2015). V Ceské republice se odehrava mezigenera¢ni transfer
preference vlastnického bydleni, ktery zachycuje jev, béhem kterého se genera¢né predava
preference vlastnit své bydleni. Tento transfer se odehrava pomoci dlouhodobé komunikace
mezi rodi€i a jejich détmi ohledné bydleni v osobnim vlastnictvi, dlouhodobého vystaveni
déti postojiim stranicim bydleni v osobnim vlastnictvi a dlouhodobé asociaci této formy
bydleni s jistymi pozitivnimi zivotnimi hodnotami. Vlastnické bydleni se stalo socialni
normou, kterd tuto formu bydleni vidi jako nejlep$i moznou a prezentuje ji jako Zivotni cil
vSech obyvatel (Gibas, 2022). Lze usuzovat, ze zakotfenéni pozitivnich vlastnosti vlastnictvi

bydleni ¢aste¢né souvisi s popisem tfid bydleni uvedeném vyse.

1.1.3. Ekonomicka situace domacnosti

Ekonomické situace Ceskych domadacnosti proSla v poslednich letech velkymi vykyvy
zpusobenymi pandemii onemocnéni COVID-19 a Viélkou na Ukrajing. Situace pted
pandemii byla pro domacnosti velmi slibna, jelikoZ primérny vydélek rostl a spotiebitelské
ceny byly relativné stabilni. Celkova ekonomicka situace, a s ni souvisejici finan¢ni situace
domacnosti se vyrazné zhorsily v roce 2020 s nastupem pandemie COVID-19 (Cesky
statisticky ufad, 2021). Pfijem se v obdobi pandemie sniZil pfevazné€ nizkopiijmovym
domécnostem. Naopak vysokopfijmové domécnosti si v daném obdobi polepsily,

coz prohloubilo rozdily v ¢eské spolecnosti (Ministerstvo prace a socidlnich véci, 2023).

Nez se domacnosti stihly zotavit z financi situaci spojené s pandemii COVID-19 zacala
ruska véalka na Ukrajing, kterd pfispéla k dalimu zhorSeni finanéni situace v Ceské
republice. Redlna finan¢ni situace domécnosti byla v roce 2023 vyhodnocena jako horsi nez
v pedchozich letech (Cesky statisticky tiad, 2023). P¥ijmy ziistaly sice stabilné na dobré
urovni, avSak ceny spotiebitelského koSe se rapidné zvysily, coz vedlo ke zvySeni celkovych
zakladnich vydajii. Nastal tak nepomér mezi piijmy a vydaji domacnosti, ktery zasahl hlavné
domacnosti s nizkymi ptijmy, konkrétné diichodce, nezaméstnané a mladé dospélé. Najemni
bydleni a vlastnické bydleni pfedstavovaly dvé nejdraz$i polozky spotiebniho koSe.

Disledkem zhorSené ekonomické situace domacnosti bylo omezeni spotteby vSech statkli



véetné bydleni (Ministerstvo prace a socidlnich véci, 2023). Dikazem toho byl mimo jiné
pokles podtu koupenych byt s financovanim hypoteénim tvérem (Ceskd bankovni

asociace, 2023).

Finan¢ni naro¢nost roku 2023 se projevila rekordné vysokou inflaci, jejiz primérna ro¢ni
mira dosahla v bieznu roku 2023 16,4 % (Cesky statisticky ufad, 2023). Riist pramérné mzdy
byl v 2. ¢tvrtleti roku 2023 pomalejsi nez rtst inflace, a proto redlné mzdy domacnosti
klesaly a domacnosti chudly (Cesky statisticky Gifad, 2023). Vlivem inflace a dal§ich faktort
vyrazné rostly ceny nakladd na zivot v ¢ele s ndklady na bydleni, které¢ se v porovnani
s rokem 2022 meziro¢né zvysily (Cesky statisticky ufad, 2023). Nejvice se zvysily néklady
na bydleni ve formé energii. Cena elektfiny vzrostla skokové o témét 250 % a cena plynu
o vice jak 350 % proti roku 2021. To se vyznamné podepsalo v nakladech na bydleni, které
spotiebu energie zahrnuji (Zlamal, 2023).

Vysoké ceny energii se projevily vyznamné také v sektoru stavebnictvi, ktery rapidné zdrazil
ceny svych sluzeb. Nasledkem toho né€kolikandsobné zdrazily vystavby a rekonstrukce byti.
Vysoké stavebni ceny se promitly do vySe kupnich cen a vySe ndjmd novych
a zrekonstruovanych bytt (Zlamal, 2023). Dostupnost bydleni se v porovnani s rokem 2022
zhorsila. Bézny Cech potieboval v roce 2023 ke koupi primémé velkého bytu v Ceské
republice naSetfit 14,9 svych primérnych ro¢nich plath. Tento stav je diisledkem nepoméru

mezi rostoucimi cenami vlastnického bydleni a klesajicimi mzdami (Numbeo, 2023).

Rust inflace a zdrazeni nemovitosti se projevilo zvySenim Urokovych sazeb hypotecnich
uvérd, které se diky tomu staly pro mnohé domacnosti s nizkymi a stfednimi piijmy
nedostupné. To mimo jiné negativné ovlivnilo finanéni moznosti domécnosti, znesnadnilo
jim pofizeni vlastniho bydleni a zpisobilo vétsi poptavku po najemnim bydleni
(Ministerstvo financi CR, 2023). Inflace méla i podptrny efekt na prodeje byti, a to
predevsim u Iépe financné zabezpecenych domacnosti, které vyuzivaly investic do bydleni
jako formu ochrany pted inflacnimi tlaky (Havel, 2023).

Vyznamnou roli ve zlepSeni ekonomické situace pievazené mladych domécnosti
postizenych nedostupnosti  hypoték hrdla mezigeneratni solidarita ve formé
mezigeneracnich transferti. Podstatou transferti je poskytnuti pomoci se zajisténim vlastniho

bydleni potomkiim nebo piibuznym formou daru nemovitosti nebo financi na jeji nakup.
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V ramci projektu Drahy bydleni milenialii prob&hlo rozsahlé dotaznikové Setfeni, ve kterém
40 % respondentt spadajicich do kategorie mladych domacnosti uvedlo, ze své bydleni
dostali darem. Vice nez 25 % respondentl uvedlo, ze jim koupi vlastniho bytu poméhala

financovat rodina (Lux, 2021).

Mnozi Cesi si diky své finanéni situaci nemohli dovolit pofidit vlastni bydleni a museli
se spokojit s nejbliz§i moznou alternativou, a to bydlenim v najmu. To vroce 2023
predstavovalo ekonomicky vyhodnou alternativu k vlastnickému bydleni financovanému
formou hypotéky s irokovymi sazbami typickymi pro rok 2023.> Podle dostupnych dat
vzrostly ceny najmtl meziroéné o 7,9 % (Cesky statisticky ufad, 2023). Za stejné obdobi
viak vzrostly ceny nemovitosti o 17 % (Cesky statisticky ufad, 2023). Ndjemni bydleni je

tak raciondlné;jsi volbou bydleni z pohledu ekonomické vyhodnosti bydleni.

1.1.4. Socio-demograficky vyvoj

Ceska populace konstantné starne a umira pozdgji (Cesky statisticky ufad, 2023). Delsi doba
doziti je vyznamnym ukazatelem, ktery zpomaluje pfirozenou obménu bydleni. Ta probiha
po smrti majitele bytu bud’ uvolnénim jeho bytu na bytovy trh, nebo jeho dédictvim. Byty
se tedy diky delsi dob¢ doziti uvolituji pomalu (European Comission, 2023). Zaroven stale
ptibyva obyvatel Ceské republiky, pfevazné diky imigraci na nae tizemi. Poptavka po
riznych forméch bydleni vlivem toho roste, ale diky pomalé pfirozené obméné obyvatel

a nedostateéné vystavbé znaéné prevysuje nabidku bydleni (Cesky statisticky uiad, 2023).

Zaroven se méni slozeni domécnosti, konkrétné roste pocet domdacnosti sloZzenych jen
z jednoho dospélého jedince. Od roku 2009 doslo k nartstu celkového poctu domécnosti na
uzemi EU 0 9,5 %, avs§ak k rychlej§imu nartistu domécnosti jen s jednim dospélym jedincem
0 24,7 %. Pocet domacnosti se oproti poctu obyvatel tedy zvySoval rychleji (Eurostat, 2023).
Stejny trend lze sledovat i v ramci Ceské republiky (Cesky statisticky tifad, 2023). Tento

trend pfispé€l ke zvétSeni rozdilu mezi velikosti poptavky a nabidky byt na nasem tzemi.

Poptavku po bytech vyrazn€ ovlivnila ruskd valka na Ukrajing, v jejimz disledku se

3 Vroce 2023 se priméma urokova sazba hypotecniho tvéru pohybovala okolo 6,2 % (MONETA Money
Bank, 2023).
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do Ceské republiky pfistehovalo 329 700 osob. A&koliv ne vichni ptistéhovalci z Ukrajiny
setrvali na naSem uzemni dlouhodobé, i pfes to doslo v kratkém casovém obdobi
k vyznamnému zvysSeni poctu obyvatel a zvySeni poptavky po vlastnickém, ale predevsim
po najemnim bydleni. To pfispélo k prohloubeni nepoméru mezi nabidkou a poptavkou

na &eské bytovém trhu (Cesky statisticky ufad, 2023).

1.1.5. Geografické trendy

Obecnym trendem v Evropské unii je stoupajici urbanizace. Mésta rostou rychleji, nez roste
samotnd populace. Hnacim faktorem je prevazné dostupnost prace, sluzeb a vzdélani
ve méstech. Dilezity vliv na urbanizaci ma také vyssi veék doziti obyvatel, ktery prodluzuje
dobu pfirozené obnovy obyvatel mést (Clark, 2023). Trend urbanizace se vyskytuje
i na tizemi Ceské republiky. Momentalné neni nase tizemi urbanizovéano v takové mife jako
v jinych vysokopiijmovych zemich,* aviak tendence k urbanizaci v poslednich letech
stoupa. Urbanizace v§ak nese v kontextu Ceské republiky jisté nevyhody. Ve velkych
meéstech maji domdacnosti méné prostoru pro bydleni v porovndni s menSimi mésty
a venkovem a ceny nemovitosti 1 n4jml jsou zde vyznamné vys$i, coz ovliviiuje volbu
lokality bydleni Cechii. Vyznamny je tak i trend suburbanizace, tedy zvétseni p¥iméstského

okoli (OECD, 2021).

Pocet obyvatel st&hujicich se v ramci Ceské republiky neni konstantni a nevykazuje jasny
trend vyvoje. Stiedodesky kraj byl nejéastéjsi lokalitou stéhovani osob (Cesky statisticky
ufad, 2018). Lze usuzovat, Ze jeho oblibenost souvisi s trendem suburbanizace diky niz§im
cendm nemovitosti a ndjmid a soucasn€ blizkosti hlavnimu méstu Praha. Dopravni
dostupnost Sttedoceského kraje totiZ umoziuje jeho obyvatellim dojizdét do Prahy za praci
¢1 vzdelanim. Nejvice osob se vystehovalo z Prahy, avSak jejich pocet byl niz$i nez mnozstvi
pristéhovalych (Cesky statisticky tiad, 2018). Pocet osob bydlicich v hlavnim mésté tedy
nadale stoupal, coZ napomohlo eskalaci bytové situace v ramci Prahy (Institut planovéni a

rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2021).

Hlavni mésto Praha je oznacovano za lokalitu s nejhorsi bytovou situaci v Ceské republice.

Na alarmujici stav prazské bytové situace upozornil ¢lanek amerického zpravodajského

4 dle metitek OECD
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serveru Politico Gimme Shelter: Cost-of-living crisis squeezes Europe’s housing oznacujici
Prahu za mésto s nejhorsi dostupnosti bydleni v celé Evropé (Coi, 2023). Praha je krajem,
do kterého se st€huje témet nejvice obyvatel z divodu atraktivni nabidky vzdé€lani, sluzeb,
prace a kultury na jejim uzemi.’ Tim se vsak zvySuje poptavka po bydleni, které mésto
nezvlada uspokojovat diky nedostatecnému objemu vystavby a rekonstrukci (Deloitte,
2023). Vystavba v hlavnim mésté je pomala, byty ke koupi jsou extrémné drahé a najemni
bydleni je na jejim tzemi nebyvale finanén€ narocné. Zaroven mnohé prazské byty jsou
kupovany za investicnimi ucely, coz ma negativni dopad na dostupnost bydleni v Praze.
Praha také nardzi na problém pfili§ nizkého zastoupeni obecniho bytového fondu (Institut

planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2021).

1.1.6. Bytova politika

Pravo na bydleni sice neni v Ceské republice pravem ukotvenym v Listing zakladnich prav
a svobod, avSak pozbyti bydleni miize zapfti¢init stav hmotné nouze, ktery uklada statu
povinnost obaniim v takové situaci pomoct (Cesko, 2003). Stat by se tedy mél podilet
na vytvafeni takového prostredi, ve kterém mohou vSichni jeho ob¢ané naplnit svou potiebu
bydleni bez rozdilu jejich socialni vrstvy. Uloha statu nespoliva v samotném zajisténi
bydleni, ale v odpovédnosti viici obéaniim zajistit vhodné podminky k uspokojeni potieby
bydleni pro vSechny. Zcela idedlnich podminek v oblasti bydleni vSak nelze dosdhnout.
ZjednoduSené feceno je tedy snahou statu udrZovat bytovou situaci v jeji mozné

nejoptimalné;si podobé (Polakova, 2006).

Bytovou situaci usmériiuje Ceska republika pomoci své bytové politiky. Ta spada do gesce
Ministerstva pro mistni rozvoj CR, ale dotyka se i jinych ministerstev a jim pfidruzenych
instituci. Bytova politika je jednou z priorit vlady z diivodu soucasného nevyhovujiciho
stavu bydleni (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2023). Stat svou bytovou politiku
vykonava pomoci fiskalnich a legislativnich opatfeni, kterymi usmériiuje bytovou situaci.

Opatieni mohou byt jak restriktivni, tak podptrné (Lux, 2011).

Jako hlavni cile bytové politiky identifikuje Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (2023)

5 Nejvice obyvatel se stéhuje do StredoGeského kraje (Cesky statisticky tifad, 2018). Motivaci ke stéhovani je
nejcastéji blizkost Praze (Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2021).
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nasledujici body:

Zajisténi fungovani trhu s byty véetné odpovidajici pravni upravy pro
vlastnické, ndjemni i druzstevni bydleni a vCetné¢ vymahatelnosti prava; soucasti
tohoto cile je i1 odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu najemniho
bydleni.

ZvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domacnosti, véetné socidlnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domacnosti s nizS§imi
piijmy.

ZvysSovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby véetné
vystavby bytll se socialnim urcenim.

Zvysovani kvality bydleni, véetné podpory vlastniki pti spraveé, udrzbé, opravach
a modernizaci jejich bytového fondu.

Pribézny monitoring trhu s byty i monitoring u¢innosti a efektivity jednotlivych
podpurnych nastroji a jejich korekce.

Aplikace nediskrimina¢nich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie vcetné
podminek hospodéiské soutéze a slucitelnosti vetejnych podpor s komunitdrnim

pravem.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (2023) déle zmifiuje nasledujici kli¢ové body své

bytové politiky:

Zakon o podpore v bydleni podporuje normalizaci ndjemniho bydleni pomoci
garan¢niho fondu garantujiciho plnéni zavazkii najemnika vici majiteli soukromého
najemniho bytu. Déle nabizi obcim moznost vyuzit poradenska mista ohledné
rozvoje jejich bytového fondu. K rozvoji obecniho fondu dale nabizi riizné finanéni
1 nefinan¢ni opatieni motivujici obce k vystavbé a rekonstrukci obecniho bytového
fondu.

Investice do vystavby dostupného najemniho bydleni ve formé finan¢nich
opatfeni pro obce i soukromé investory.

Podpora obecni vystavby ve formé projektové a stavebni pomoci s realizaci
projekta.

Podpora vystavby najemnich bytid pomoci finan¢nich dotaci a zvyhodnénych

uveért plynoucich ze Statniho fondu pro podporu investic.
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Zavedeni projektu cenovych map umoznujici jasné stanoveni bézné trzni ceny
najemniho bydleni v dané lokalité.

Uprava najemnich vztahi tak, aby byla zvy3ena a legislativné ukotvena vétsi jistota
najemniku 1 pronajimatelti za celem normalizace ndjemniho bydleni a motivace
k prondjmu doposud nevyuzivanych byta.

Podpora druZstevni a spolkové vystavby a tohoto typu bydleni.

Institut pro pldnovéani a rozvoj Prahy (2021) vypracoval strategicky dokument, ktery

identifikuje dalsi problematické body bydleni a na zdkladé nich dopliiuje bytovou politiku o

nasledujici kroky,’ které jsou ¢aste¢né &i zcela v gesci obci a mést. Mezi vybrané body patii:

Posileni kapacity stavebnich uradi, aby se zkratila doba nutna k udéleni
stavebniho povoleni.

Podpora netradi¢nich formy bydleni ve form¢ cohousingu a dalSich vcetné
druzstevniho bydleni.

Aktivni rozSifeni obecniho bytového fondu pomoci vystavby, rekonstrukce
obecnich byti a odkupu soukromych byti. MozZnost spoluprice se soukromymi
investory.

Zlepseni informovanosti ob¢ant o moznostech ziskani dostupného bydleni.
Aktivni komunikace s veFejnosti ohledn¢ zamyslenych zmén v oblasti bydleni

v dané lokaci.

1.2.  Bytovy fond Ceské republiky

Bytovy fond Ceské republiky zahrnuje viechny formy bydleni v bytech na daném tizemi.

Lze jej rozdélit podle typu vlastnictvi vazicimu se k danému bytu. Vlastnictvi uruje formu

bydleni, a zaroven ptisluSnost bydleni k urcitému bytovému fondu. Podle formy vlastnictvi

1ze byty délit zjednodusen¢ na vlastnické, ndjemni a druZstevni. Podle typu vlastnika je I1ze

také rozdelit na byty spadajici do soukromého a obecniho bytového fondu (Lux, 2011).

Déleni byti do zminénych kategorii je dulezité, protoze umoznuje jejich rozdéleni podle

charakteristickych atributii. Schéma 1 zachycuje piehled déleni bydleni a bytového fondu.

6 Pro ucely této prace byly vybrany jen ty kroky, které dopliiuji bytovou politiku, jsou obecn&jsiho charakteru
a nejsou zcela specifické pro prostor hlavniho mésta Prahy.
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Schéma 1: Zkoumany bytovy fond Ceské republiky

. Vlastnické bydleni
Soukromy -1{:-. -------- Najemni bydleni

. " Druzstevni bydleni
BYTOVY FOND
CR

Obecni oo Najemni bydleni

Zdroj: Autor

1.2.1. Bytovy fond CR a formy bydleni, které obsahuje

Bydleni v byté je specifické tim, Ze obyvatelé bytu obyvaji danou bytovou jednotku
umisténou v ramci bytového nebo rodinného domu. Béhem posledniho plosného scitani
vroce 2021 bylo v Ceské republice celkem 5340033 byti, znichz 4480 139 bylo
obydlenych a 859 894 neobydlenych. VSechny tyto byty na naSem tzemi tvoii dohromady
bytovy fond Ceské republiky. K bydleni je vSak vyuZzivana jen &ast fondu v podobé
obydlenych byttl, které predstavuji takzvany aktivni bytovy fond. Neobydlené byty tvorici
16 % celkového bytového fondu nejsou v aktivnim bytovém fondu diky své povaze zahrnuty

a predstavuji pasivni bytovy fond (Cesky statisticky ttad, 2022).

Bydleni v byté je béZnou formou bydleni pfevazné ve vétSich méstech. Neni proto
prekvapive, Ze nejvyssi pocet obydlenych bytii byl napocitan praveé v ramci hlavniho mésta
Prahy a nasledn& ve Stfedodeském kraji, ktery Prahu obklopuje (Cesky statisticky tfad,
2022). Bytovy fond je vystavbou novych byti stale rozSifovan za ucelem uspokojeni vysoké
poptavky po bydleni v bytech, ale rychlost vystavby neni zdaleka dostacujici. Poptavka po
bytech tak znadné prevysuje nabidku byt (Cesky statisticky ufad, 2022). Bytovy fond Ceské

republiky se sklada zjednodusené z vlastnického, ndjemniho a druzstevniho bydleni.

Vlastnické bydleni

Nejcastéji je v Ceské republice zastoupena forma bydleni ve vlastnim domé. Byt, ktery dany
¢lovek obyva a vlastni je umistén v rodinném vyjimecné i bytovém domé, ktery také vlastni
tato osoba. Jedna se predevsim o rodinné domy, ve kterych bydli dvé a vice generaci dané
rodiny v oddélenych bytech (Cesky statisticky tfad, 2012). Takto obyvanych byt bylo

v roce 2021 zaznamenano 1 595 698. Vice nez 35 % vSech obydlenych byt na naSem tizemi
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je tedy ve vlastnim domé. Bydleni ve vlastnim domé¢ je nejcastéjsi pravni formou uzivani

bytu jiz od roku 1991 (Cesky statisticky titad, 2022).

Dalsi pravni formou uzivani bydleni je bydleni v osobnim vlastnictvi. Tato forma bydleni je
vymezena tim, ze ¢lovek, ktery dany byt obyva, je zaroven veden jako jeho majitel v katastru
nemovitosti. Bytli v osobnim vlastnictvi v pribéhu let vyznamné ptibyvalo a v soucasnosti
tvofi 25 % vSech obydlenych bytl na nasem uzemi. Dlivodem k obrovskému ristu
zastoupeni této pravni formy bydleni byla privatizace bytového fondu po roce 1990, ktera
umoznila odkup obecnich byt jejich najemniky. V roce 1991 bylo v Ceské republice 31 164
byt v osobnim vlastnictvi, které tvofily 0,8 % viech obydlenych byt (Cesky statisticky
urad, 2022). V roce 2021 bylo zaznamenéno 1 121 375 byt v osobnim vlastnictvi, tvoficich
25 % vSech obydlenych byti na naSem Uzemi. Je tedy ziejmé, Ze bydleni v bytech v osobnim
vlastnictvi se rozmohlo az s ndstupem demokracie a rozmachem soukromého vlastnictvi
vyznamné podpofenym procesem privatizace obecniho bytového fondu (Cesky statisticky

Gfad, 2022).

Za ucelem zjednoduseni uplatiiovaného i v jinych akademickych publikacich bude bydleni
ve vlastnim domé a bydleni v osobnim vlastnictvi sdruZzeno do jedné kategorie vlastnického
bydleni. Obecnéjsi kategorie vlastnického bydleni je dominantné pouzivdna v medidlnich

sdélenich, a proto toto zjednoduseni rezonuje se zaméefenim této prace.

Najemni bydleni

Vzestup bydleni v bytech v osobnim vlastnictvi vlivem pfiznivych trZznich i politickych
podminek po revoluci vedl ke sniZzeni zastoupeni najemniho bydleni. Najemni bydleni je
podminéno existenci ndjemni smlouvy, kterd uklad4 pravo obyvateli bytu dany byt obyvat
apovinnost platit za obyvani bytu jeho majiteli. Pfed rokem 1989 bylo néjemni
bydleni v Ceské republice’ zcela b&zné. Dominovalo mu viak zcela najemni bydleni
ve vefejném sektoru. Stat vlastnil velké mnoZzstvi byti, které poskytoval k ngjmu obCaniim
za vstiicné regulované nijemné. Na zakladé riiznych objektivnich i subjektivnich kritérii®

vyhodnocoval komu bude pfifazen jaky byt k ngjmu. Najemni bydleni bylo za dob

7 Pro zjednoduseni se tato prace odkazuje jen na Ceskou republiku i pfed rokem 1993, kdy byla soucasti
Ceskoslovenska.
8 Mezi subjektivni kritéria lze fadit konexe, korupci nebo ey trh s bydlenim.
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komunistického rezimu finanén& dostupné a spolednosti akceptované,’ ackoliv zpiisob
ptidélovani bytd nebyl vzdy spravedlivy. Obsahly statni bytovy fond byl tak vyuzivan nejen
k zajisténi dostupného bydleni, ale 1 jako néstroj k prosazeni politickych z4jmut (Gibas,

2022).

N4jemni bydleni v roce 1991, tedy té€sn€ po transformaci, tvotilo témét 40 % obydlenych
byttt (Cesky statisticky ufad, 2012). S padem komunistického reZimu a novou bytovou
politikou statu zahrnujici rozsahlou privatizaci a deregulaci najemného se najemni bydleni
zcela proménilo. Nabidku byt k ndjmu urcovali stejné jako jejich cenu prevazné soukromi
vlastnici bytt. Poptavku svobodné urcovali zéjemci o najemni bydleni na zékladé svych
finan¢nich moZnosti a jinych preferenci (Gibas, 2022). V roce 2021 byla forma najemniho
bydleni zaznamenano u 890 802 byti a tvofila tak necelych 20 % ze vSech obydlenych byt
na nagem tzemi (Cesky statisticky tGfad, 2022). V porovnani s pramérem Evropské unie,
ve které ndgjemni bydleni dosahuje 30,7 %, je jeho zastoupeni v ramci Ceské republiky nizké.
Toto podprimérné zastoupeni najemniho bydleni je typické pro postsocialistické zemé
sttedni a vychodni Evropy, které béhem své transformace podstoupili privatizaci bytového
fondu. Tase ve vétSiné pripadii odehrdla v nepfiméfené métitku, ve kterém bylo
privatizovano pftili§ mnoho bytil, nez bylo vhodné pro vytvoreni volného trhu s bydlenim, a
zaroven zachovani schopnosti statu citlivé zasahovat do bytové situace pomoci nakladani

s vlastnimi byty (Gibas, 2022).

vvvvvv

pfedevsim osoby, které nemaji dostatek financi na pofizeni vlastniho bydleni (Ministerstvo
pro mistni rozvoj Ceské republiky, 2019). Tento &asto nedobrovolny nariist poptavky
po najemnim bydleni v poslednich letech byva oznacovan terminem ,,renesance najemniho

bydleni (Index prosperity a finan¢niho zdravi, 2023).

Druzstevni bydleni
Specifickd formu bydleni, kterd ptfedstavuje kompromis mezi vlastnickym a ngjemnim
bydlenim, je forma druZstevniho bydleni. Pro druZstevni bydleni je zasadni seskupeni osob'’

v ramci druzstva, které pomoci spoleéného hypotecniho uvéru realizuje stavbu celého

% 7 velké ¢asti diky tomu, Ze nebylo mnoho alternativ (Gibas, 2022).
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bytového domu, ve kterém se nachdzi byty jednotlivych ¢lenti druzstva. Byty i dim samotny
jsou vlastnény druzstvem, ve kterém mayji jeho ¢lenové sviij podil. Druzstvo nasledné byty
v daném domé pronajimd vyhradné svym c¢leniim. Druzstevni byt nelze prodat, ale podil
v bytovém druzstvu ano (Dvortak, 2009). Druzstevni bydleni bylo za socialismu vnimano
velmi kladné. Poskytovalo totiz vcelku unikatni moznosti ziskat byt ve formé blizici
se osobnimu vlastnictvi za vcelku pfijatelnou cenu. Po padu rezimu nebyly jiz druzstevni
byty tak atraktivni, a proto jejich zastoupeni v ramci vSech obydlenych byt na naSem tuzemi
znaéné upadlo (Gibas, 2022). V roce 1991 bylo v Ceské republice 697 829 druzZstevnich
byti, které tvorily témét 19 % vSech obydlenych byt. V roce 2021 jejich pocet klesl na
140 821 tvoticich 3 % vsech obydlenych bytd na nasem uzemi (Cesky statisticky ufad,
2022). Roli v upadku druzstevniho bydleni hrala zména vniméni spolecnosti, kterd se

po privatizace piiklonila na stranu osobniho spiSe nez sdileného vlastnictvi (Gibas, 2022).

1.2.2. Obecni bytovy fond

Obecni bytovy fond!!' oznacuje byty vlastnéné obcemi. Stat tyto byty pouziva k aktivnimu
prosazovani své bytové politiky, kterd se v soucasné dob¢ zasazuje o zvyseni dostupnosti
bydleni pro vSechny skupiny svych obyvatel. Proto se i obce snazi dosdhnout tohoto cile
pomoci nabidky najemniho bydleni v obecnich bytech za dostupnéjsi cenu, nez je na trhu
béZna. Mezi povinnosti obci patii aktivni snaha o vytvafeni a udrZzovani takového prostiedsi,
ve kterém bude co nejvyssi pocet obyvatel obce schopen uspokojit své bytové potieby.
Zaroven by mély obce poskytovat socidlni bydleni tém, ktefi své bytové potieby z finan¢nich

diivodi nemtizou sami uspokojit (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021).

Uskalim obecniho bytového fondu je jeho piilis nizké zastoupeni v ramci bytového fondu
Ceské republiky na to, aby méla jeho existence vyznamny dopad na spole&nost. V roce 2023
probéhlo plosné Setfeni o stavu obecniho bydleni, ze kterého vyplynulo, ze téméft
70 % dotazanych obci pozaduje sviij bytovy fond za pfili§ maly na to, aby vyrazné ovlivnil
bytovou situaci v Ceské republice (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2023). Rozsifeni
bytového fondu je jednim z dil¢ich cili Koncepce pro bydleni 2021+, ktera chce rozsiteni

dosahnout pomoci kombinace vystavby novych obecnich byt a rekonstrukce stavajiciho

' Miize byt nazyvan i jako vefejny bytovy fond. Tato prace se pouziva ndzev obecni bytovy fond z divodu
vétsi jednoznacnosti daného oznaceni.
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obecniho fondu, ktery neni diky svému stavu obyvatelny.!? Vystavba obecnich byti
v sou¢asné dobé& vyznamné zaostava (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021). ..V roce
1999 podil obci na vystavbé tvoril 26 % a v roce 2013 pouhé 1,3 %, “ ilustruje dramaticky
pokles vystavby obecnich byth Analyza struktury obecnich bytii z roku 2016 (Foldynova,
2016). Tento trend lze sledovat 1 v Praze, ve které se mezi roky 2019-2021 postavilo
pouhych 60 obecnich bytt (Brabec, 2021).

Nizké zastoupeni obecniho bytového fondu v Ceské republice prameni zjeho rozsahlé
privatizace po roce 1990. V letech 1990-2011 bylo privatizovano 77 % bytovych domu
vlastnénych obcemi vcetné byt v nich. Mezi lety 2011-2021 prodaly obce dal$ich 17 000
bytovych domi (Cesky statisticky tfad, 2022). V roce 2021 vlastnilo Hlavni mésto Praha'3
jen 30 345 byti tvoficich jen 4,5 % vSech bytii v Praze (Brabec, 2021). Obecnou tendenci je
nyni zcela zastavit privatizaci bytového fondu, a naopak zvySit pocet bytd a domi
ve vlastnictvi obci. Pokles obecniho vlastnictvi bytl v rdmci privatizace totiz zasel tak
daleko, Ze omezil moznosti statu zasahovat do sméfovani bytového trhu a vykondvat
efektivné jeho bytovou a socidlni politiku (Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy,

2017).

1.2.3. Soukromy bytovy fond

Soukromy bytovy fond je tvofen vSemi byty vlastnénymi soukromymi osobami,
pravnickymi osobami a druZstvy. Jde zkratka o vSechny byty, které nevlastni stat, obce
ani jim ptidruzené instituce. Soukromy bytovy fond tvoii drtivou &ast bytového fondu Ceské
republiky (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021). Konkrétné v Praze v roce 2021 tvofil
soukromy bytovy fond 95,5 % celkového bytového fondu na daném tizemi (Brabec, 2021).
Masivni zastoupeni soukromého bytového fondu vypovidd o jeho sile urovat ceny
vlastnického 1 ndgjemniho bydleni na bytovém trhu. Ten je v sou¢asné dob& volnym trhem,
ktery se fidi nabidkou a poptavkou po bydleni a pruzné na dany pomér reaguje. Vzhledem
k tomu, Ze v poslednich letech poptavka po koupi i nagjmu bydleni znacné prevazovala
nabidku, tak ceny prodavanych a pronajimanych nemovitosti strmé stoupaly (Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR, 2021). Podle vyzkumného projektu Ceského rozhlasu a agentury

12 Tato ¢4st obecniho bytového fondu je neobydlenym bytovym fondem ve formé prazdnych obecnich byti.
13 Vetn& magistratu a viech jejich méstskych &asti.
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PAQ Research Cesko 2022: Zivot k nezaplaceni cela &tvrtina Eeskych domacnosti vydava
za bydleni'* 40 % svych piijmil, coZ je oznacovano jako vysoké zatiZeni Zivotnich nakladt
(IRozhlas, 2023). Toto neumérné vysoké cenové zatizeni domacnosti bylo umoznéno pravé
diky masivnimu zastoupeni soukromého bytového fondu na ¢eském realitnim trhu. Skrze
soukromy bytovy fond na volném trhu nemtize stat vykonéavat svou bytovou politiku, a proto
i ceny soukromého bytového fondu nejsou nijak omezeny. Cilem vlastnikii byt je
maximalizace hodnoty své investice do dané nemovitosti (Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR, 2021). Soukromy bytovy fond tedy nebere ohledy na skupinu obyvatel v nelehké
zivotni situaci, kterd na trzni ndjmy dosahne jen stézi. Nejvice vysoké ceny postihuji seniory,
samozivitele, mladé domdacnosti a skupinu obyvatel s podprimérnymi ptijmy. Devastujici

jsou ceny bydleni pro domacnosti s ptijmem pod hranici chudoby (iRozhlas, 2023).

Byty vlastnéné soukromymi a pravnickymi osobami jsou tedy hybnou silou ceského
realitniho trhu. Sméfovani trhu mize usmérnit stat jen pomoci restriktivnich zasaht, které
by omezily volny trh!'> nebo podporou vétiiho zastoupeni obecniho fondu. VEtsi zastoupeni
obecniho bytového fondu by se mohl stat protipélem soukromého bytového fondu a chrénit

tak z4jmy obyvatel poptavajicich bydleni (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2021).

1.3. Masova média a bytova situace

Masova média hraji vyznamnou roli v komunikaci jakéhokoliv tématu. Diky dostupnosti
masovych médii jsou jejich sdéleni pfiblizujici riznorodéa témata dostupna rychle a téméf
neomezenému poctu uzivateli (Jirdk, 2015). Bytova situace neni vyjimkou. Pravé jeji
komunikace v masovych médiich je stéZejni pro pochopenti jeji podstaty, utfibeni si nazor
na ni a také piizptisobeni aktivit piijemct sdéleni danému sdéleni (Soo, 2018). Tato prace se
zamétuje konkrétné na masovou komunikaci v podobé online zpravodajskych portala. Ty
spadaji podle Jirdka (Jirdk, 2015) do skupiny sitovych (kvartalnich) médii, ktera vznikla
diky technologickému pokroku a slouzi jako extenze jinych forem masové komunikace ve

formé tiSténych novin, televize nebo radia.

4 _Vydaje na bydleni zahrnuji veskeré platby za energie (elektfina, plyn, dalkové teplo), pevna paliva (dievo,
uhli), vodu (vodné, stocné), pravidelné poplatky (tdrzba domu, odvoz odpadu, piispévky do fondu oprav atd.),
najem a splatky hypotéky* (iRozhlas, 2023).

15 Naptiklad regulace vy3e najemného, vyvlastnéni byti a dalsi.
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Lidé formuji své nézory, preference a nadhledy na svét na zaklad¢é svého bezprostfedniho
okoli. Rodina, ptatelé a dalsi blizké kontakty na né¢ maji vliv a poméhaji jim formovat jejich
nazory vcetné nazori na bydleni (Lux, 2015). Masova média rozsifila tento okruh kontakt
a zprostfedkovala lidem nepfeberné mnozstvi sdéleni, se kterymi by se ve svém socialnim,
geografickém 1 kulturnim okruhu pravdépodobné nesetkali. Masova média lidem
zprostiedkovavaji rlznorodd témata, kterd svébytné interpretuji, a kterd poté v dané
interpretaci lidé odmitaji, pfijimaji, nebo s nimi souzni Castecné. V urCité mire sdéleni

masovych médii formuji ndzory lidi i celé spolecnosti (Jirdk, 2015).

»Ve spolecnosti moderni, industrialni, mohou hrat masova média jedinecnou
a nezastupitelnou roli faktoru, ktery miiZe zajistovat socidlni soudrinost, podporovat

rozdeleni moci a spolecenskou komunikaci.* (Jirdk, 2015)

Moc médii formovat ndzory spolecnosti vnima také odborny ¢lanek Housing Booms
and Media Coverage. Ten popisuje silu masovych médii spoc¢ivajici v tom, Ze zplisob, jakym
referuji o konkrétnim tématu vede k tomu, Ze ¢ast spolecnosti piebira dany nahled na urcité
téma, formuje na zékladé néj své nazory a prizptisobuje mu své ¢iny. Zpusob, jakym masova
média referuji o bytové situaci véetné€ uptednostiiovani jejich jistych aspektii, upozad’ovani
jinych, identifikace klicovych aktérti a dalSich, je tedy dulezity pro budouci vyvoj dané

situace a jejitho vnimani spole¢nosti (Walker, 2014).

Dilezitou roli médii v kontextu soudasné bytové situace v Ceské republice zdtiraziiuje také
monotematické ¢islo Sociologického Casopisu s nazev Za krizi bydleni: koncepty, kontexty,
konverzace a kritika publikované v roce 2023. Ceskymi médii podle n&j rezonuje téma
bytové krize. To je velmi komplexnim fenoménem, ktery zasahuje do mnoha obort, a které
kazdé medialni sd€leni interpretuje odlisné, a piedstavuje tak jen jeho jistou ¢ast. Pomoci ni
média nejen reportuji o fenoménu bytové krize, ale zaroven bytovou krizi samy utvafi
pomoci upiednostiiovani jejich urcitych aspektii. Samotné pojmenovani soucasné bytové
situace jako bytové krize je také interpretaci poukazujici na alarmujici stav bytové situace

v Ceské republice (Loksova, 2023).

., Jinymi slovy feceno, ,realita krize bydleni neni jednolita a nelze ji proto ani jednoduse,

ani kompletné popsat jednim narativem i zasadit do jednoho (teoretického)
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ramce. *“ (LokSova, 2023)

Vliv médii v oblasti bydleni se projevuje také aktivitami, které piijemci sdéleni vykonavaji
v disledku konzumovani daného medialniho obsahu, jak uvadi odborny ¢lanek Housing
Booms and Media Coverage (Walker, 2014). Tento vztah dokdzala také akademicka prace
Quantifying Sentiment with News Media across Local Housing Markets, ktera zjistila
souvislost mezi zptisobem, jakym zpravodajska média referuji o bytovém trhu a aktivitou
piijemct sdéleni na daném bytovém trhu (Soo, 2018). Vliv medialni reprezentace na urcity
trh byl prokazan také studii zkoumajici medidlni reprezentaci obchodu s akciemi v USA a
jejim vlivem na dany trh s akciemi. Zpusob, jakym média o situaci na trhu s akciemi
referovala ovlivnil jeho vnimani vefejnosti, jeji ¢innost na daném trhu, a tedy 1 trh samotny
(Tetlock, 2007). Vysledky studii jsou sice specifické pro lokalitu USA, ale 1 ptes to si prace
dovoluje usuzovat, ze podobny vztah médii a aktivit aktérii na bytovém trhu existuje i

v Ceské republice.

Masovéa média maji neosobni charakter, ktery se snaZi cilit na jisté skupiny pfijemcii pomoci
zdiraziiovani vybranych témat a jejich interpretaci, které s danou skupinou rezonuji.
Dusledkem tohoto cileni je medidlni obsah, ktery vice koresponduje s rezonujicimi tématy,
hodnotami a nazory dané skupiny (Jirdk, 2015). Toto cileni je moZné pozorovat 1 v ramci
medidlnich sdéleni o bytové situaci, kterd se zaméetuji na konkrétni skupiny obyvatel. Tém
podle domnélych preferenci dané skupiny prezentuji vybrand témata bytové situace.
Zpusoby, jakymi o vybranych tématech bytové situace referuji prizptisobuji média
preferencim dané skupiny pfijemcii. Skupina Renaissance Journalism identifikuje ptiliSné
cileni medialnich sdé&leni souvisejici s ,tunelovym vidénim*“ problematiky a jejim
nekomplexnim pokrytim za jedno ztskali medidlniho pokryti bytové situace v USA
(Renaissance Journalism, 2020). Prezentovani jen casti bytové situace v medialnich

sdélenich je problematické i v Ceské republice (Lok3ova, 2023).

Témata, kterym se média vénuji, nejsou vybirana ndhodné, ale naopak cilené. Medialni trh
se snazi zajistit si co nejveétsi poptavku po svych produktech a maximalizovat sviij zisk

(Jirdk, 2015). Z tohoto diivodu jsou 1 témata medialnich sd€leni vybirana tak, aby oslovila

-----

v ramci zkoumani role médii v irské cenové bubling konstatoval, ze masovd média pfilis
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nepublikuji ¢lanky, které by mohly negativné ovlivnit podnikani jejich inzerentd. Vybér
témat a zpisobu, jakym jsou prezentovdna je jednim z komerénich faktort médii

(McChesney, 2004).

Socialni normy jsou v moderni spole¢nosti ukotveny také vlivem masovych médii. Zpusob,
jakym média referuji o jistych tématech podporuje jejich vnimani spolenosti. Masova
média zobrazovanim spolecenské normy pfispivaji k rozsifeni dané¢ normy ve spolecnosti
(Arias, 2019). Cim vice tedy média referuji o vlastnickém bydleni jako spoledenské norms,
tim vice bude vlastnické bydleni pozitivné zakofenéno v Ceské spolecnosti jako nejlepsi
mozna forma bydleni (Gibas, 2022). Média maji vSak silu také socialni normu vyvratit
a ustanovit misto ni jinou (Arias, 2019). V ménici se bytové situaci by tedy média mohla
napomoct ke zmén¢ zavedenych socialnich norem, které pfispivaji ke Spatnému stavu bytove

situace.

1.4. Nastolovani agendy médii

Nastolovani agendy (agenda setting) je vyznamny koncept studujici i¢inek masovych médii.
Tento koncept identifikuje schopnost médii ovliviiovat vefejné minéni pomoci
upiednostnéni a upozadéni témat, kterym se vénuji a teoretizuje distribuci dominantnich
témat v medialnim prostoru. Jedna se o tieti fazi medidlnich G¢inkl podle déleni McQuaila
zroku 1999, kterd je charakteristickd schopnosti médii konstruovat vyznamy, které
konzumenti médii pfejimaji za své a formuji podle nich sviij obraz reality svéta. Diky tomu
mohou masovd média formovat nazory vetejnosti nebo ovlivilovat kulturni vzorce

(Gillarova, 2010).

Zakladni mySlenku nastolovani agendy vyslovil Walter Lippmann v roce 1922 v jeho knize
Public Opinion, ve které tvrdi, ze ,,verejné minéni nereaguje na svet samotny, ale na jeho
obraz, ktery vytvari zpravodajska média.* Lippmann fika, Ze 1idé nevnimaji a nereaguji
na skute¢ny stav véci ve svété, ale na pseudoprostiedi zdanlivého svéta, které vytvotila
média. Pravé média identifikuje jako stézejni zdroj informaci o svéte kolem nas. Zpusob,
jakym o ném referuji, jaka témata uptfednostiiuji, a jak je interpretuji ovliviiuje nase vnimani
tohoto svéta. Tuto myslenku vystihuje nazev tvodni kapitoly jeho knihy The World Outside

and the Pictures in Our Head ktery tikd, Ze naSe vnimani svéta je jen jeho obrazem, ktery
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jsme si slozili z dostupnych informaci (Lippmann, 2015). Ze své podstaty je vSak toto
vnimani svéta neuplné a v jisté mife zavadéjici. V1iv médii zkoumal také Bernard Cohen,
ktery se zabyval schopnosti médii ovlivnit vefejné minéni a ovlivnit, na co lidé mysli. Cohen
prisuzuje médiim jen druhou z vlastnosti a fika: ,, zpravodajska média moznd nemohou lidem
s uspéchem sdelit, co si maji myslet, jsou ovsem mimoradné uspésna ve sdelovani svym

Ctenarim, na co maji myslet.” (Cohen, 1993)

Samotnou teorii nastolovani agendy vcetné jejiho pojmenovani publikovali védci Maxwell
E. McCombs a Donald L.Shaw (McCombs, 1972) v jejich Clanku The agenda-setting
function of mass media, ktery se zamétoval na vztah mezi tématy rezonujicimi v médiich
a vyznamnosti, kterou jim pfisuzovala vefejnost konzumujici dand média. Tento vztah
dokazali v ramci komparativniho vyzkumu dominantnich témat v médiich b&hem
prezidentské piedvolebni kampané v roce 1968 v okrsku Chapel Hill, Severni Karolina
v USA. Hypotéza vyzkumu ,, masovda média nastoluji agendu v ramci politickych kampani
a maji vliv na stanoviska tykajici se politickych témat,” byla potvrzena zjiSténim, Ze
., (zkoumani) volici maji sklon prijimat medialni definici toho, co je dulezité — silné podporuji
tezi o schopnosti masovych médii nastolovat agendu“ (McCombs, 1972). Timto zjisténi byl
dokdzan vztah mezi podobou medidlniho obsahu a vefejnym minénim, a zaroven byla
potvrzend vyznamna role médii ve vytvafeni spolecné kultury, kterd byla v t¢ dobé
pokladana za velmi omezenou (Lowery, c1995). Popsanou teorii nastolovani agendy lze

povazovat za jeji prvni stupen.

,, V nejobecnéjsi roviné Ize o nastolovani agendy premyslet jako o teorii zkoumajici prenos
vyznamnosti (salience) z medialni agendy do agendy verejné,” shrnuje podstatu teorie

nastolovani agendy McCombs. (McCombs, 2004)

Za druhy stupenl nastolovani agendy byva oznacovano rozvinuti teorie nastolovani agendy
o vlastnosti objektl, ke kterym média poutaji pozornost. Prvni stupen nastolovani agendy
se zabyval jen pfenosem vyznamnosti objektl'® ze sféry masovych médii do sféry vefejné
a zkoumal dominantni témata medidlniho diskurzu (Gillarova, 2010). Druhy stupen

nastolovani agendy rozviji prvni stupeil o konkrétni vlastnosti jednotlivych objektd, jejichz

16 Jakékoliv reprezentace t€chto objektli ve formé osob, udalosti a dalsich.
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vyznam je také prendsen z médii vetfejnosti. Zpusob, jakym média referuji o daném objektu,
jak ho uvadi do kontextu jinych udalosti, a jaké jeho vlastnosti upfednostiiuji (a upozad’uji)

ovlivituje dominantni témata i zptsoby jejich chdpani konzumenty dan¢ho média.

., Média (v tomto pripade) verejnosti nejen predkladaji o cem premyslet, ale i jak o tom

premyslet. “ (McCombs, 2004)

Druhy stupent nastolovani agendy je cCasto spojovan s konceptem ramcovani. Teorie
nastolovani agendy a koncept ramcovani se vyvijeli odd€lené, ale postupem Casu a vyzkumu
doslo v mnoha aspektech k jejich prekryti. Dalsi kapitola ptiblizi koncept rimcovani a jeho

spojeni s druhym stupném nastolovani agendy (Cervenka, 2008).

1.5. Ramcovani medialniho obsahu

1.5.1. Historie a definice ramcovani

Walter Lippmann (Lippmann, 2015) polozil svymi mySlenkami publikovanymi v knize
Public Opinion vroce 1922 zéklady nejen teorii nastolovani agendy, ale i rdmcovani.
Ramcovani je totiz také zalozeno na myslence, ze masova média predkladaji lidem jen jisty
vysek (ramec) obrazu redlného svéta, ktery ovliviiuje, jak tito lidé nahlizi na svét, a jak jej

interpretuji.

., Z verejnych udalosti kazdy z nas vidi jen velmi malo, a proto zustavaji nudné a nevabné,
dokud je nékdo s uméleckymi schopnostmi neprevede do atraktivni podoby,“ popisuje

Lippmann interpretacni ¢innost médii (Lippmann, 2015).

Vyvoj ramcovani je spojen s obory kognitivni a socialni psychologie, ve kterych bylo
pomoci n&j vysvétlovano zpracovavani poznatkil lidi o okolnim svété (Cervenka, 2008).
Jako prvni pojem ,,rdmec* pouzil psycholog a antropolog Gregory Bateson. Rdmce oznacil
jako schémata interpretace kazdodennich zivotnich situaci, podle kterych se lidé rozhoduji,
jak dané situace budou chépat, a jak jim pfizplsobi své jednani (Bateson, 1987). VEtsi
vyznam a ucelenou koncepci dostaly ramce v publikaci Frame Analysis sociologa Ervinga

Goffmana z roku 1974. V Goffmanové socialné-psychologickém pojeti jsou ramce chapany
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jako rtiznorodé néstroje!”, které lidem pomahaji interpretovat svét, ve kterém Ziji a ptiradit
jeho ¢astem patfiény vyznam. Goffman shrnuje funkci ramcet jako ,,pretvoreni néceho, co
by jinak bylo nesmyslnym aspektem néjakého vyjevu, v néco smysluplného®. Vlivem ramct
lidé vénuji vétsi pozornost jistym jevam, které mohou vice reflektovat ve svych vlastnich
nazorech a ptizptisobovat jim své jednani. Ramce jsou jejich osobni strategii k pochopenim
svéta, ktery je obklopuje (Goffman, 1974). Média nejsou v tomto pojeti rimcovani brana
v potaz. V priib&hu let se rdmcovani rozvijelo v mnoha védnich oborech naraz'®, a diky tomu
se nalezeni vSeobjimajici definice pojmu ramcovani i celého konceptu stalo velmi narocné.

Diky této roztfiSténosti je mozné ramcovani v riznych kontextech a oborech chépat jako

koncept, pistup, teorii, vyzkumnou metodu a dalsi (Cervenka, 2008).

Teorii rAmcovani v souvislosti s medialnim obsahem ucelené ukotvil Robert M. Entman
v jeho clanku Framing: Toward Clarification of a Fractured Paradigm publikovaném

v roce 1993 (Entman, 1993).

., Framing ve své podstaté zahrnuje vybér a vyznamnost. Rdmcovat znamena vybrat nékteré
aspekty vnimané reality a ucinit je ve sdélovaném textu vyznamnéjsimi takovym zpusobem,
aby se podporila urcita definice problému, interpretace priciny, moralni hodnoceni

a/nebo doporuceni Feseni pro popisovanou zalezitost. “ (Entman, 1993)

Tato definice ramcovani je v sou¢asné dob& nejrozsifené;jsi a vychazi z ni i tato prace. Ramec
je vni chépan jako nosi¢ dominantni informace v textu, ktery predstavuje urcitou
problematiku a vysvétluje ji svym charakteristickym zptisobem. Rlizné ramce referuji riizné
o stejné problematice, zdlraziiuji a upozad'uji rlizna témata, a maji tak i rizny vliv
na pfijemce medialniho sdéleni obsahujici tyto ramce (Cervenka, 2008). Riizné hodnotové

ramce vedou k riizné interpretaci stejnych prostych fakti (Stipkova, 2012).

Fungovani ramci podle Roberta M. Entmana doprovazi charakteristické rysy ramcovani,

mezi které patii vybér uréitych dominantnich prvka'®, pomoci kterych je poté konstruovana

17 Nastroji je zde shrnuta variabilita moznych podob ramcti v Goffmannové pojeti. Podle jeho vykladu se mohlo
jednat o pravidla, systém prvka i postoj k informacim (Cervenka, 2008).

18 Ramcovani bylo rozvijeno napfiklad v sociologii nebo psychologii.

1Y Dominantnim prvek se rozumi dominantni téma, které ma povahu jisté problematiky. MaZe byt jeji pti¢inou,
podstatou i nasledkem.
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dand zkoumand problematika a budovani jejich vyznamnosti (Entman, 1993). Té¢ je
v ramcovani dosahovano pomoci opakovani dominantnich prvkl, jim pfisuzovanych

atributdl a jejich vztaht k dominantni problematice ramce (Cervenka, 2008).

1.5.2. Ramcovani a nastolovani agendy

Ramcovani je podle jistych odborniki s nastolovanim agendy uzce spjato. Konkrétné druhy
stupen nastolovani agendy zaméfujici se na nastolovani agendy atributii v mnohém souzni
s konceptem rdmcovani. Ve vykladu McCombse o propojeni ramcovani a nastolovani
agendy autor zahrnuje rdmec dokonce jako jeden z atributi objektu, o kterém sdéleni
pojednava. Druhy stupen nastolovani agendy tedy podle néj zcela pojmul rdmcovani jako

svou soucast (McCombs, 1972).

., Ramec je v tomto pojeti chapan jako atribut objektu, i kdyz ne vSechny atributy jsou zdaroven
ramci. Jedna se o specialni pripad atributu, ktery dosahuje vyssi komplexnosti a je definovan

spise jako dominantni perspektiva nebo nahled na objekt “ (Tabery, 2008).

Zminéné propojeni podle McCombse je vSak kritizovano z diivodu, Ze ztotoziuje atributy
ktery ve vyzkumu Rdmcovani a nastolovani agendy: Dva paralelni procesy v interakci
popisuji jeho autofi jako ,.komplexni vzorec a navod pro kauzalni interpretaci, a ktery
nelze zaménovat s atributy zkoumaného objektu a rdimcovani tak ztotoznovat s druhym
stupném nastolovani agendy (Stipkova, 2012). Rdmec referovany objekt jen nerozviji
jako jeden z jeho atributli, ale determinuje objekt samotny. Rdmcovani také zkouma
vztahy mezi ramcem a jinymi prvky v jeho okoli. Tyto vztahy nastolovani agendy

nezkouma (Maher, 2003).

Rozdil mezi rdmcovanim a nastolovdnim agendy spocivd také v roviné zkoumani
komunikace medidlniho sd€leni. Teorie ramcovani zkoumad, jak dany objekt komunikuje
komunikator na urovni novinafe. Nastolovani agendy zkoumad, jak piijemce daného
medidlniho sdéleni pfejimd vyznamy zdaného textu. Pozornost je tedy zamétovéana
na odlisné faze a aspekty komunikace. Rozdilna je také metoda vyzkumu ramcovani
a nastolovani agendy. Nastolovani agendy je zkoumdno kvantitativné, kdezto ramcovani 1ze

zkoumat 1 kvalitativné (Maher, 2003). Vyzkum Rdamcovani a nastolovani agendy:
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Dva paralelni procesy v interakci dosel na zakladé teoretickych poznatkli a vlastniho
vyzkumu ke zjisténi, Ze ramcovani a nastolovani jsou dva odlisné procesy, jejichz vztah lze
vysvétlit tak, ze ramcovani vytvaii podminky pro nastolovani agendy a pfisuzovani

vyznamnosti danému objektu, o kterém text referuje (Stipkova, 2012).

Tato diplomova prace se bude zaméetovat na réimcovani a zkoumat, jak je téma bytové situace

komunikovano novinafi ve vybranych online zpravodajskych médiich.

1.5.3. Tvurci sdéleni a zakladni funkce ramcovani

Entman ve svém chépani ramcovani navazuje na Goffmanovo vnimani ramcovani jako
osobni strategie kazdého jednotlivce vytvofené za ucelem pochopeni svéta, ktery jej
obklopuje. K tomuto vykladu pfiddva Entman média, konkrétné medialni sdélent, ktera tvoii
autofi sdéleni na zaklad¢é svého vlastniho chapani svéta. To v jisté mife predavaji dalSim

lidem pravé prostfednictvim medialnich sdé€leni, které produkuji (Entman, 1993).

Réamce se v textech ,,projevuji pritomnosti nebo nepritomnosti urcitych klicovych slov,
slovnich spojeni, stereotypnich obrazii, zdrojut informaci a veét, které tematicky posiluji
shluky faktii nebo usudku* (Entman, 2004). Diky opakovanému vyskytu téchto

charakteristickych znakl rdmec stane rozpoznatelnym (Entman, 2004).

Réamcovéani v medidlnich textech méze byt védomé i nevédomé.?® Pijemce medialniho
sd€leni jej interpretuje bud podle ramci, které v textu identifikuje nebo podle svych
individudlnich rdmct. Vyznamnost rdmcovani se zvySuje jak pfijmutim ramce, ktery se
vyskytuje v daném textu, tak 1 pouhou zminkou dominantnich prvkd ramce, ktery se mtize
shodovat s osobnim rdmcovanim udalosti pfijemcem, a tak nabyvat své vyznamnosti
(Entman, 2004). Van Gorp navazuje na dané chapani ramct a tika, ze ,, pouhé pouZiti ramce
by mélo podporovat urcitou interpretaci, definici problému a pricinné vztahy*“ (Van Gorp,
2007). V ptipad¢, Ze soubor opakujicich se ramcl akceptuje jista socialni skupina 1ze mluvit

o zakotveni ramcu v dané kultufe. V takovém ptipad€¢ jsou ramce pro piijemce snadno

20 Komunikatofi sestavujici medidlni sdéleni se rozhoduji, jaké prvky, v jakém kontextu ve sdélenich uvedou
pomoci schémat. Jako schémata oznacuje Entman vysledky interpretace probihajici v lidské mysli. Jedna se o
shluky vjemu (vlastnich zazitkd, informaci prejatych z médii, mezilidskych vztahi), které ma komunikator
uloZené v pameéti, a na zakladé kterych organizuje své nazory (Entman, 2004).
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rozpoznatelné i s menSim mnozstvim poskytnutych informaci (Entman, 2004). Rdmcovani
se tedy mize odehravat na Grovni komunikatora, medidlniho obsahu, pfijemce medialniho

sd€leni 1 samotné kultury (Entman, 1993).

Podle Entmana maji rdmce Ctyfi zékladni funkce, a to diagnostikovani pfiiny dané
problematiky, identifikovani sily vytvafejici problém, vytvafeni moralnich wsudka
o problému a navrzeni napravnych opatieni k feSeni daného problému. Jedno sd€leni mtze
obsahovat vSechny Ctyfi zdkladni funkce rdmcovani, ale zaroven je rdmec v daném textu

nemusi nutn¢ naraz obsahovat (Entman, 1993).

1.5.4. Tvorba ramcu

Dietram A. Scheufele navazuje na Entmanova zjiSténi a na zéklad¢ nich a vlastniho
zkoumani formuluje procesni model rdmcovani. Proces ramcovani podle n¢j zacina
budovanim ramci, které zasadné ovliviiuji 3 aspekty — zurnalistické normy, politic¢ti aktéfti
a elity a kulturni kontext. Rdmec, ktery propojuje vSechny tyto aspekty tim, Ze je v souladu
s zurnalistickymi normami, zapadéa do kulturniho kontextu a komunikuji jej politicti aktéti

a elity, ma nejvetsi Sanci byt adaptovan publikem, a ovlivnit tak jeho smysleni (Scheufele,

1999).

Budovani ramctl je prvni fazi procesu ramcovani a skladd se z aktivni snahy novinafe
o pfedani jistych informaci ohledné konkrétniho tématu vybranému publiku. Béhem této
¢innosti novinaf piejima ramce od mnoha subjekt(,?! kterych se téma, o kterém referuje,
tyka. Vysledkem procesu budovani ramcti jsou medialni texty a v nich zabudované ramce.
Scheufele déle v procesu ramcovani identifikuje fazi nastolovani ramct zabyvajici se tim,
jak pfijemce piejima ramce obsazené ve sdéleni. Treti faze vysledné efekty ramcovani
interpretuje, a zkouma pro¢ doSlo k danému pochopeni predavaného ramce danym
piijemcem sdéleni zrovna takto. Ctvrta fize se vraci k osobam novinafi, které stavi do role

publika, které ramce interpretuje (Scheufele, 1999).

2l Subjekty, od kterych novinaf pfejima ramcovani mohou byt z fad odborniktl, politik®i, firem, instituci,
aktivistl, béznych obcand a mnoha dalSich. Zalezi na tom, jakému tématu se novinaf vénuje a jaké subjekty
do néj zasahuji.
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1.5.5. Typy ramcu

Rizni autofi rozliSuji rizné typy ramct, které maji své charakteristické vlastnosti. De Vreese
deli ramce na zéklad¢ Sitky jejich zaméteni na specifické ramce (issue-specific frame)
a obecné ramce (generic frame).?? Specifické rAmce se zamé&fuji pouze na jedno konkrétni
téma, kdezto obecné rdmce nejsou tematicky omezené a mohou byt vztaZzeny na rtizna

témata v ramci riznych kontextl, kultur a casovych obdobi (De Vreese, 2005).

Specifické ramce jsou zalozeny na induktivnim piistupu k analyze dat. Nejsou tedy
definovéany dopftedu, ale k jejich definici dochazi az dikladnym zkouménim konkrétnich dat
a aktivnim vyhledavani konkrétnich specifickych ramct v nich obsazenych. Specifické
ramce dokazi zachytit detaily a specifické rysy zkoumaného tématu, a poskytnout tak hlubsi
pohled na rdmcovani daného tématu v konkrétnich datech (De Vreese, 2005). Vzhledem
k ambici této prace hloubéji prozkoumat, jak o bytové situaci referuji vybrana ¢eska online
zpravodajska média byl pravé induktivni pristup k vyhledavani rdmcii zvolen jako ideélni

pristup k dosazeni detailnich a unikatnich dat o daném tématu.

Obecné ramce jsou vyhledavany deduktivnim zplisobem tak, ze jsou definovany doptedu
a az poté aplikovany na konkrétni data. Zkoumanim obecnych ramct v datech Ize odhalit
odli$nosti v tom, jak o riznych tématech referuji rliznd média a porovnat je navzijem.
Obecné ramce ze své podstaty vSak nedokaZzi zachytit specifika zkoumané oblasti,
ale umoznuji vétsi zobecnéni (De Vreese, 2005). Obecné ramce lze dale d€lit na tematické
a epizodické (Iyengar, c1991). Toto déleni nebude dale vysvétleno z diivodu zaméfeni prace

na specifické ramce.

Akademickéd obec se obecné priklani spiSe k pouzivani obecnych ramct z divodu vétsi
replikovatelnosti a objektivnosti za cenu méné specifickych vysledki vyzkumu (Zhou,
2008). Tato prace vSak upiednostituje nespornou vyhodu induktivniho pfistupu
a specifickych ramct spocivajici ve schopnosti ramci postihnout detaily tykajici
konkrétniho zkoumaného tématu, a lépe tak odhalit jeho podstatu. Induktivnimu ptistupu
byvé vytykana obtizna replikovatelnost a nemoznost zobecnéni (De Vreese, 2005). Ackoliv

tyto limitace induktivniho zkoumani ramcii jsou dané, tak lze pfizplsobit vyzkum témto

22 Byva pouzivano také oznadeni generické. V této praci bude pouZito oznaleni obecné.
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limitacim, aby i pfes né byl vypovidajici, piinosny a akademickou obci akceptovatelny.
Hertog a McLeod ve své kritice induktivniho pfistupu specifickych ramcti uvadi, ze
induktivni pfistup k vyhledavani ramct Casto svadi vyzkumniky k tomu, Ze ,.zobecnuji
specifické ramce pro kazdou studii* a také ,,dochdzeji k zaveérum, ke kterym dojit chtéji“
(Hertog, McLeod, 2001). Témto neduhim specifickych ramct lze vSak predejit pomoci
dasledného odosobnéni vyzkumnika od procesu vyzkumu a zdrzenim se zobectiovani

specifickych ramcii. Tato prace bude tedy hledat pravée specifické ramce spojené s tématem

soucasné bytové situace.

1.5.6. Identifikace ramcu v textu

Proces vyhledavani ramcti v medidlnich sdéleni neni zcela jasn€ ukotven, a neexistuje tak
soubor jednoznacné definovanych kritérii, podle kterych ramce v textech hledat. Existuji
vSak dva zékladni pfistupy k identifikaci ramct v textu — induktivni a deduktivni pfistup.
Tato diplomova prace bude vyuzivat k analyze vybranych medialnich sdéleni induktivni
ptistup a identifikovat rdmce na zéklad€ tematické analyzy textu a nasledujicich kritérii.
Deduktivni pfistup nebude bliZe ptibliZzen, protoZe neni pro vyhledavani ramct v této praci

klicovy (De Vreese, 2005).

Induktivni ptistup k rdimcovani pfedpoklada, Ze rdmec mlZe byt rozdélen na urcité prvky,
které jej charakterizuji. Ty je mozné povazovat za jisté kategorie, které lze identifikovat
v textu, a které napovidaji ptitomnost ramct. Ukolem vyzkumnika je analyzovat specifické
propojeni téchto prvku, které tvoti ,, vzorec, ktery se objevuje ve vice analyzovanych textech
ve vyzkumném vzorku “ (Matthes, 2008). Van Gorp tyto charakteristické prvky ramce nazyva
jako ,,frame package* *°. Frame package tvoii iivahové a rétorické nastroje a kulturni pozadi
vyskytujici se v medidlnich textech. Odhaleni ramce na zaklad¢ jeho charakteristickych
prvki je proces, ktery je zavisly jak na samotné pfitomnosti danych prvkl v textu, tak
na pfijemci sdéleni textu, v ptipadu této prace konkrétné vyzkumnikovi a jeho interpretaci

prvka ramce (Van Gorp, 2005).

Béhem induktivniho pfistupu neni vyzkumnikovo pfemysleni zatiZeno jiZ existujicimi

ramci, a tak muze docilit inovativni interpretace ramct vyplyvajicich z konkrétnich

2 Prace si dovoluje pouzit piivodni anglicky vyraz, jelikoZ neexistuje trefny ¢esky preklad dané fraze.
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zkoumanych dat. Nalezené specifické ramce jsou tak aplikovatelné jen na dany zkoumany
vzorek a téma nebo udalost, o které analyzovany text pojednava. To tvoii vyhodu v tom, ze
je vyzkumnik schopen identifikovat unikatni ramce a zachytit pfesnéji podstatu zkoumanych
textli. Zaroven to také tvoii jednu z hlavnich limitaci vyzkumu, a to zavislost vyzkumu
na konkrétni interpretaci vyzkumnika a ztoho plynouci obtizné replikovatelnosti
a zobecnitelnosti vyzkumu. Snaha o zobecnéni specifickych ramct je vnimana jako

nepochopeni vyzkumné metody (De Vreese, 2005).

Ramce vyskytujici se v analyzovanych textech z nich podle Van Gorpa (2005) ptirozené
neplynou a k jejich nalezeni je nutné aktivni zapojeni vyzkumnika. Ten by mél postupovat
pomoci nasledujicich kroku:

1) volba vyzkumné metody a vyzkumného vzorku texti,

2) volba kategorii pro identifikaci ramct,

3) analyza textd,

4) tvorba a konceptualizace ramct.
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2. Metodologicka c¢ast

Cilem této magisterské diplomové prace je prozkoumat, jak reflektovala vybrana ceska
online média ménici se bytovou situaci v Ceské republice. K dosaZeni tohoto cile byla
vyuzita induktivni kvalitativni analyza textu, konkrétné ve formé reflexivni tematické
analyzy a jeji kombinaci s induktivnim pfistupem k identifikaci ramct. Vyzkum byl
realizovan na vzorku vybranych medialnich ¢lankt publikovanych ve vybranych ¢eskych
online zpravodajskych médiich v obdobi od 1. ledna 2023 do 1. listopadu 2023. Ve vyzkumu
byla provedena kvalitativni analyza vybranych medialnich texti ve formé reflexivni
tematické analyzy, diky které byli odhaleni rezonujici aktéfi a rezonujici témata medialnich
sdéleni. Nasledné byly induktivnim pfistupem identifikovany rdmce souvisejicich s bytovou
situaci v Ceské republice. Nasledujici podkapitoly piiblizuji vymezeni vyzkumného
problému, cil vyzkumu, vyzkumné otazky, metodu sbéru dat, konkrétni metodu vyzkumu

a limitace daného vyzkumu.

2.1. Vymezeni problému

Bytova situace v Ceské republice se stala v roce 2023 paléivym tématem rezonujicim ¢eskou
spole¢nosti vcéetné medidlni sféry (LokSova, 2023). Divodem, pro¢ v takové mitfe zasahla
¢eskou spolecnost je mimo jiné fakt, Ze bytova situace ovliviiuje v jistém rozsahu kazdého
Clena na$i spole¢nosti. Bydleni je totiz zékladni lidskou potiebou, jejiz uspokojeni se
souhrou mnoha negativnich vlivii momentalné velmi ztéZzuje (Poldkova, 2006). Lidé¢ si Casto
nemohou dovolit koupit své vlastni bydleni a nijemni bydleni pro né ptedstavuje
neoblibenou alternativou. Mladi lidé, seniofi a lidé v nelehké zivotni situaci jsou
nedostupnosti bydleni ohrozeni nejvice a €asto diky tomu upadaji do dluhi, jsou obétmi
obchodu s chudobou nebo Ziji v nevyhovujicich podminkach (Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR, 2021). Socialni nerovnosti se vlivem bytové situace zvétsuji, coz vede k frustraci ¢eské
spole&nosti. Vlastnické bydlent, které bylo v Cesku od padu komunismu vnimano jako b&zna
soucast zivota béznych obcani, se najednou vzdaluje 1 sttedni tfidé domacnosti, ktera si jej
najednou nemiize dovolit. Stat se na jednu stranu snazi plnit roli socialniho statu a pomoct
vSem vV jejich cesté za dlstojnym a dostupnym bydlenim. Na stranu druhou se vSak zdraha
ucinit drastictéjsi opatieni, aby pfili§ nepokfivil volny bytovy trh a neomezil prava svych

obcanil (Gibas, 2022).
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Problematika sou¢asné bytova situace®* je komplikovana a pro mnohé jeji ui¢astniky nepiilis
ptehlednd, protoze zahrnuje prvky z ekonomické, politické, socidlni i kulturni sféry. Pravé
média jsou jednim ze zdroji informaci o bytové situaci. Média piiblizuji danou
problematiku, identifikuji jeji pfic¢iny, dasledky a zptisoby jejiho feSeni. Média vSak
o soucasné bytové situaci v Ceské republice referuji riznorodd a zaméfuji se asto jen na
“vysek” problému, a dé€li tak komplexni bytovou situaci do mensich izolovanych celki.
Zaroven raznorod¢ ramcuji témata tykajici se dané problematiky, ¢imz ovliviuji jejich
vyznam a vnimani ptijemci sdéleni (LokSova, 2023). To ovliviiuje pochopeni bytové situace
prijemci medialnich sdéleni a v jisté mife ovliviiuje jejich pohled na danou problematiku.

Urcité ramcovani bytové situace v médiich muize vyustit v podporu takovych aktivit

ey e

Na téma medidlni reprezentace bytové situace v Ceské republice bylo publikovano par
akademickych praci a vyzkumii. V roce 2020 dob¢ byla publikovana na podobné téma prace
Medialni reprezentace bytové krize autora Jana Krticky, kterd analyzovala mediélni ¢lanky
zlet 2016-2018 pomoci metody analyzy diskurzu. Identifikovala tak rozloZeni moci
v problematice bydleni (Krticka, 2020). V roce 2018 byl zvetejnén odborny ¢lanek Obchod
s chudobou: obsahova analyza ceskych zpravodajskych médii v obdobi 2006-2017 autort
Kupka a dalSich vénujici se identifikaci vyznamnych udélosti tykajicich se obchodu
s chudobou pomoci frekvenéni analyzy (Kupka, 2018). Vyzkumu bytové situace v Ceské
republice se dlouhodobé vénuje oddéleni Socioekonomie bydleni Akademie véd Ceské
republiky, které realizovalo zajimavé vyzkumy vefejného minéni ohledné bydleni v Ceské
republice. Tyto vyzkumy viak nebyly vztaZeny na medialni prostiedi Ceské republiky. Pro
mou praci tak budou vyzkumy a publikace Akademie véd slouZit jako sté¢Zejni odborna
literatura zachycujici souc¢asnou ¢eskou bytovou situaci a jeji zmény (Sociologicky Ustav

AV CR, v. v. i, 2023).

V zahrani¢ni literatufe téma medialni reprezentace bytové situace zkoumd Cclanek
Quantifying Sentiment with News Media across Local Housing Markets autorky Cindy

K. Soo v kontextu mozného ovlivnéni cen nemovitosti a smeéfovani bytového trhu pomoci

24 Bytova situace v roce 2023 pfedstavuje soucasnou bytovou situaci v dobé psani této price, a proto je k ni tak

i odkazovano v textu.
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zpusobu, jakym média referovala o lokalni bytové situaci v ¢asti USA (Soo, 2018).
Souvislosti mezi medialnim obrazem bydleni a vyvojem cen bydleni se vénuje i ¢lanek
Housing booms and media coverage autora Clive B. Walkera, ktery zkouma tuto kauzalitu
na piikladu britského trhu (Walker, 2014). Roli médii v prohloubeni bytové krize zkouma
clanek The Role of the Media in Sustaining Ireland’s Housing Bubble (Mercille, 2013). Praci
zamétujicich se na spojeni mezi medialni reprezentaci bytové situace a vyvojem daného trhu
s bydlenim existuje vice, avSak prace uvedla jen ty, které identifikovala jako nejvice

relevantni.

Tato prace zkoumajici, jak referuji vybrana ¢eska online zpravodajska média o ménici se
bytové situaci, je prvni praci zkoumajici dané téma v daném obdobi danou vyzkumnou
metodou. Vypliuje tak mezeru v pochopenti, jaka témata, aktéry a rimce pouZivaji vybrana
eska online média k popisu bytové situaci v Ceské republice v roce 2023. Zarovei tato
prace jako jedna z mala vyuziva k vyzkumu ¢isté¢ induktivni pfistup ke kvalitativni analyze
dat, ktery byva Casto opomijen. VE&fim, Ze tato prace miize byt dikazem, Zze pravé takto
provedeny vyzkum maé své misto v akademicke sféte, jak tvrdi Braunova a Clarkova (Braun,

2021).

Tato prace mize slouzit jako inspirace nebo zaklad pro jiné¢ akademické prace zabyvajici
se tématem medialni reprezentace bytové situace. Konkrétn€ miiZe na praci plynule navazat
analyza efektd dané medialni komunikace na jeji pfijemce nebo komparace medialniho
obrazu bytové situace v riznych obdobich (Wimmer, c2006). Zaroven muze tato prace
slouzit jako podklad ke zméné komunikace jednotlivych aktér bytové situace tak, aby byla
strategictéjsi, cilila na pal€iva témata rezonujici ¢eskou spolecnosti, a zaroven je ramcovala
podle jejich preferenci. Nabizi se propojeni poznatkil z tohoto vyzkumu se strategickou
komunikaci bytové politiky Ceské republiky, jejiz zlepSeni implicitné zmifiuje Strategie

rozvoje bydleni v hl. m. Praze (Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2021).

2.2. Cil prace a vyzkumné otazky

Tato prace si klade za cil zjistit, jak reflektovala vybrand ¢eské online zpravodajska média,
konkrétné¢ Seznam Zpravy, iDnes, Novinky, CNN Prima News a Denik, ménici se bytovou

situaci v Ceské republice v roce 2023. Toho chce prace docilit pomoci reflexivni tematické
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analyzy vybranych medidlnich texti a induktivniho pfistupu k identifikaci specifickych
ramcii, které se v nich objevovaly. Prace si vytyCuje za cil identifikovat rezonujici témata,
stézejni aktéry a dominantni rdmce vyskytujici se v analyzovanych textech za ucelem
poskytnuti hlubsiho vhledu o tom, jak o sou¢asné bytové situaci v Ceské republice a jeji
proméné pojednavaji vybrand média. Prace si klade nasledujici hlavni vyzkumnou otazku

(HVO):

HVO: Jak reflektuji vybrana ceska online zpravodajska média ve svych sdélenich

ménici se bytovou situaci?

Hlavni vyzkumnou otazku dopliuji tii vedlejsi vyzkumné otazky (VVO). Odpovédi na né
syti hlavni vyzkumnou otazku.

VVO1: Jaka témata bytové situace média nejvice akcentovala?

VVO02: Jaké aktéry bytové situace média identifikovala jako stéZejni?

VVO03: Jaké specifické ramce vyuzivala média k popisu bytové situace?

2.3. Vyzkumna metoda

Pro zkoumani, jak referuji vybrana ¢eska online zpravodajska média o meénici se bytové
situaci v Ceské republice, byla pouzita kvalitativni analyza, konkrétné reflexivni tematicka
analyza, slouzici jak kidentifikaci rezonujicich témat, tak zaroven k identifikaci
induktivnich rdmct. Strauss a Corbinova definuji obecné kvalitativni vyzkum jako
wJakykoliv vyzkum, jehoz vysledkii se nedosahuje pomoci statistickych procedur nebo jinych
zpusobii kvantifikace* (Strauss, 1999). Pravé kvalitativni vyzkum je vhodné pouzit ke
zkoumani novych fenoméntl, o kterych neni dostupnych mnoho ucelenych informaci. Ceska
média a zpiisob jejich referovani o ménici se bytové situaci v Ceské republice lze povazovat
za novy fenomén. Zminovana forma vyzkumu umoziuje detailnéjsi prozkouméani mensiho
poctu analyzovanych vzorkl diky diirazu na hloubku porozuméni analyzovanych materiali.
Role vyzkumnika je pro tento typ vyzkumu zasadni, protoZe prave jeho konstantni analyticka
¢innost, citlivost k detailim v datech, jisty divtip a schopnost se od dat odosobnit je zasadni

pro uspesnou realizaci vyzkumu (Hendl, 2016).
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Podle interpretace akademikli Milese a Hubermana se kvalitativni analyza sklada ze
tfi soubéznych procest, které nastavaji po sbéru a zaznamenani dat — redukce dat pomoci

kodovani, zobrazeni dat a vyhodnoceni dat (Miles, 1994).

Vyhodou kvalitativni formy vyzkumu je jeji pruznost, kterd spocivd ve schopnosti
pfizpisobeni vyzkumu zjiSténym skutecnostem, coz vede k zachyceni hlubsi podstaty dat,
jejich kontextu, a umoziuje tak detailnéjs$i pochopeni zkoumaného fenoménu. Neni
definovan jen jeden konkrétni postup, jak spravné v kvalitativni analyze postupovat. Zaroven
je vSak kvalitativni vyzkum omezen moznou subjektivitou vyzkumnika a neni lehké jej

replikovat (Hendl, 2016).

2.3.1. Tematicka analyza

Kvalitativni analyza byla v ramci této prace provedena pomoci reflexivni tematické analyzy.
Tematicka analyza je metodou a induktivnim postupem, ktery spo¢iva v postupném nalézani
a porovnavani vyznamnych dat, jejich nasledné abstrakci do tematickych celkll propojenych

jistymi vztahy a nasledné identifikaci hlavnich témat rezonujicich v textech (Braun, 2006).

Tematicka analyza se objevila jiz v pribéhu 20. stoleti v podobé, ktera byva v akademickych
kruzich kritizovana za to, ze miize pfedstavovat jen podrobny popis témat, které o¢ividne
vyplyvaji z analyzovanych textli bez nutnosti hlubsi analyzy dat. Metod¢ v dané dobé chybél
jasny postup ukotvujici kvalitni praci s daty. To zménil pfistup k tematické analyze autorek
Braunové a Clarkeové publikovany v roce 2006 v jejich knize Using thematic analysis
in psychology (Byrne, 2022). V ni se autorky vymezily vici zazZité negativni interpretaci
tematické analyzy, kterd metodu vyznamné redukuje a opomiji jeji mozny velky vyznam na
poli kvalitativnich vyzkumnych metod, pokud je provedena diikkladné. Tematicka analyza
podle Braunové a Clarkeové ,, poskytuje bohaty, detailni a zaroven komplexni popis dat, *
pokud byly dodrZeny jimi vytyc¢ené postupy k jejimu vyhotoveni (Braun, 2006). Tato prace
bude pouzivat metodu reflexivniho piistupu k tematické analyze, ktera piestavuje

v soucasnosti nejvice aktudlni interpretaci tematické analyzy (Braun, 2021).
Tato metoda spociva v detailnim dvoustupiovém kddovani, pomoci kterého jsou zkoumana

data dekonstruovana a znovu slozena dohromady tak, aby odhalila, na prvni pohled nejasné,

tematické prvky textu, nabidla popis vztahti mezi danymi tématy, a poskytla tak komplexni
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pohled na rezonujici témata vyzkumného vzorku. V souladu s interpretaci metody podle
Braunové a Clarkeové je faktem, Ze nelze aplikovat 100% induktivni nebo deduktivni
pristup k analyze dat, ale 1ze jen zvolit ten, ktery bude dané analyze dominovat (Braun,
2021). Tato prace bude vyuzivat prevazné induktivni pfistup s kédovanim vychéazejicim

ptimo z dat bez zatizeni kdédovacim rdmcem nebo pfedem definovanou hypotézou.

Podle Braunové¢ a Clarkeové (Braun, 2006) prave induktivni pfistup k tematické analyze dat
poskytuje hlubsi a komplexnéjsi vystupy nez deduktivni pristup diky tomu, ze vyzkumnik
neni zatizen konkrétni teorii, kterou se snazi na zkoumand data aplikovat. Vyzkumu
nepiedchazi formulace hypotéz nebo ovétovani teorii, aby poznatky z vyzkumu vyplynuly
pfimo ze zkoumanych dat a nebyly zatizeny pfedchozimi znalostmi vyzkumnika. Zésadni je
tedy zachovani oteviené mysli vyzkumnika tak, aby byl otevien neocekdvanym vysledkiim
svého badani. Roli hraje také schopnost vyzkumnika odhalit hlubSich myslenky v datech
pomoci teoretické citlivosti. Ta mize byt ziskana studiem odborné literatury nebo osobni
zkuSenosti se zkoumanym tématem (Braun, 2023). ZkuSenost autorky prace s bytovou
situaci v podobé¢ studia odborné literatury 1 osobni zkuSenosti s hledanim néjemniho
i vlastnického bydleni v Praze a vyuzitim riznorodych finan¢nich instrumentti spojenych
s bytovou situaci byly motivaci pro realizaci vyzkumu, a zaroven tvotily pfedpoklad pro
vysokou teoretickou citlivost. V navaznosti na to byl o to vétsi apel vénovan tomu, aby
autorka nevnaSela do vyzkumu své osobni zkuSenosti, preference a neusmérnovala tak

induktivni sméfovani vyzkumu vychazejiciho primarné€ z analyzovanych dat (Braun, 2023).

Postup tematické analyzy zac¢inad formulaci vyzkumné otdzky a systematickym sbérem dat.
Induktivni formé vyzkumu nepfedchazi formulace hypotéz nebo ovétrovani teorii. Po sbéru
dat a jejich zaznamenani nastava proces aktivniho procitani dat s pozornosti sméfujici
k formulacim, vztahiim a detailim v danych datech. Toto ¢teni je opakované a doprovazi ho

prvni zapis vyzkumnych poznamek (Braun, 2006).

Stézejni Casti navazujici na formulaci vyzkumné otazky, sbér a ¢teni dat je proces kdédovani,
ktery Strauss a Corbinova definuji jako ,,operace, pomoci nichz jsou udaje rozebrany,
konceptualizovany a opet slozeny novymi zpiisoby* (Braun, 2021). Jedna se o zplsob
analyzy textil, ktery tfidi vyznamové ¢asti, kterym pfifazuje na kody a hledd za nimi
tematické kategorie a konstrukty, podle kterych je mozné data 1épe obecné poznat, popsat

aidentifikovat vztahy mezi nimi. Tato vyzkumnd metoda rozliSuje deskriptivni
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a interpretativni kodovani jako dva zdkladni druhy kodovani, které se 1isi hloubkou dat,

které koduji (Braun, 2006).

Deskriptivni kddovani spociva v organické identifikaci vyznamovych jednotek na Grovni
slov, odstavct nebo celych dokumentd a oznacenim jevi, aktérii, udalosti a jinych podnétu,
které se v nich objevuji. V piipad¢ této prace byly teoreticky kodovany vyznamové jednotky
na urovni odstavcl. Snahou deskriptivniho kodovani je redukovat a organizovat zkoumana
data za ucelem zptehlednéni zkoumaného textu. Deskriptivni kody by mély pojmenovavat
oc¢ividné skutecnosti v textu, a byt tak prvotni a vice povrchovou redukci textu. Kazdy kod
by mél byt pojmenovan strucné, ale deskriptivné tak, aby izolovany kéd mél svou vypovédni
hodnotu. Postupné pftifazovani koda ovliviiuje sméfovani vyzkumu, protoze s kazdym
pfidélenym koédem se vice odkryvaji rezonujici témata a jejich aspekty, a tiibi se tak
vyzkumnikova pozornost (Strauss, 1999). Je béznou, a dokonce nutnou soucasti procesu
deskriptivniho koédovani se k jiz vytvorenym kodim vracet, revidovat je a pfipadné je
redukovat nebo spojovat s jinymi kody tak, aby byly co nejvice vypovidajici. Deskriptivni
kédovani bylo i v této praci usmériiovano poznatky vyplyvajicimi z pritbézné realizace

vyzkumu (Braun, 2021).

V deskriptivni fazi kddovani je jiz mozné kody sdruzovat do spolecnych kategorii na zakladé
jejich tematické podobnosti. Kazda kategorie by méla byt dostatecné propracovana tak,
aby ji pfislusela jasna definice, jaké kddy sdruzuje a méla své charakteristické vlastnosti
a dimenze. S postupem deskriptivniho kdédovani neni potieba neustale objevovat nové kod
a kategorie, ale naopak je vhodné se vice soustfedit na rezonujici kategorie, které se
v analyzovanych textech vyskytuji Castéji a vyrazngji. Kody a kategorie nejsou nemeénné,
naopak je béznou praxi je stidle porovnavat a reorganizovat tak, aby co nejlépe referovaly
o dominantnich jevech v textu (Braun, 2006). Zasadni je vSak kodim a kategoriim v pribéhu

analyzy pfifazovat patfi¢né popisy, aby bylo jasné, co je jejich obsahem (Saldafa, c2013).

Dalsi fazi je interpretativni kddovani, které se snaZi se proniknout do hloubky sdéleni
obsaZenych v textu a analyzovat texty v obecnéjsi roving. Interpretativni kodovani spojuje
kody do kategorii, které propojuje identifikaci jejich vzajemnych vztahti, konkrétnich akci,
interakci a strategii, které mezi nimi panuji. Na zaklad€ toho mohou byt nékteré kategorie
identifikovany jako podminky nebo disledky jiné kategorie, a vznikaji tak obecnéjsi

koncepty zachycujici jisty proces. Soucasné tak mohou vznikat subkategorie sdruzujici kody
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a sytici jim nadfazenou kategorii. V této fazi vyzkumu je znovu velmi dualezitd revize
kédovani na trovni kéda a kategorii, a jejich ptipadna tprava (Braun, 2006). V této fazi
vyzkumu je kladen dlraz na vyzkumné poznamky, které popisuji kody a kategorie, a mohou
tak slouzit jako zasadni pomucka k popsani vztahii mezi nimi a nasledné tvorb¢ témat

(Byrne, 2022).

Na zaklad¢ interpretativniho kodovani je mozné pristoupit k samotnému cili tematické

analyzy, a to k identifikaci témat rezonujicich v daném vyzkumném vzorku.

»lema je vysledkem kodovani, kategorizace a analytické reflexe. ** (Saldafa, c2013)

Témata jsou Casto milné chapana jako dominantni ¢asti textu, pro jejichz odhaleni neni
potieba nic vice nez diikladné piecteni texti. Braunova a Clarkeova tento pohled na nalezeni
témat pfipodobnuji k naivnimu ocekévani, ze pti dikladném prohledani najdu v kupé€ pisku
diamant (Braun, 2021). V rdmci této metafory se snazi nazorné vysvétlit, Ze témata jsou
diamanty, které v textu jen samy nelezi a ne¢ekaji na objeveni. Naopak zdiraziuji, Ze témata
musi byt vtextu aktivné¢ vyhleddana a formovana pomoci duvtipné tvorby kategorii,
relevantnimu zatazeni koda do piisluSnych kategorii a identifikaci Casto spletitych vztahii
mezi kategoriemi. Timto mnohdy zdlouhavym postupem naléza vyzkumnik témata

rezonujici ve zkoumanych mediélnich textech (Braun, 2021).

Reflexivni tematickd analyza je subjektivni a interpretativni proces, ktery se nesnazi
dosahnout replikovatelnosti. Naopak si zaklada na tom, ze ,, kddy reprezentuji vyzkumnikovu
interpretaci vzorcii vvznamu naprvic datasetem, “ a proto neni cilem této metody analyzy, aby
ji mohl jiny vyzkumnik pfesné replikovat a objektivné dojit ke stejnym koédiim, kategoriim

a tématiim (Braun, 2021).

2.3.2. Identifikace ramcu

Réamce se od témat 1i8i, ale mnozi vyzkumnici je ve svych analyzach zaménuji, a popisuji
misto zplsobu pojednani médii o jednotlivych tématech jen témata samotna. Pfitomnost
témat vSak neznamend automaticky pfitomnost rdmcovani daného tématu v daném textu
(Loblich, 2019). Z tohoto divodu je vyzkum v této praci rozdélen na jednu Cast zamétujici
se specificky na pfitomnost rezonujicich témat a aktérli v textu a na €ast druhou Cast

zkoumajici vyhradné specifické ramce. Druha ze jmenovanych ¢asti analyzy se zamétuje na
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to, jakym zpiisobem média referuji o urcitych tématech pomoci jejich rdmcovani.

Postup identifikace ramct podle Van Gorpa (2005) Ize shrnout do nasledujicich bodi, které
jsou uvedeny v doporu¢eném chronologickém potadi:

1) volba vyzkumné metody a zkoumaného vzorku,

2) volba kategorii pro identifikaci ramct,

3) analyza textu,

4) tvorba a konceptualizace ramct.

Tato prace dodrzuje doporuceny postup a interpretuje jeho jednotlivé ¢asti nasledovné:

1) Volba vyzkumné metody a zkoumaného vzorku
Vyhledavani ramci v textu bude provedeno pomoci kvalitativni analyzy medidlnich textd,
konkrétné¢ pomoci reflexivni tematické analyzy. Kddovani probihajici v ramci analyzy
umozni identifikovat specifické prvky medidlnich textd spadajici do kategorii zvolenych

pro identifikaci ramc.

Zkoumany vzorek je blize upfesnén v nasledujici podkapitole 3.4. Kazdému clanku bude

prisouzen jeden dominantni rdmec, za ptfedpokladu, Ze ¢lanek néjaky ramec obsahuje.

2) Volba kategorii pro identifikaci ramcii
Tato prace vychazi z charakteristiky ramcti podle Van Gorpa, ktery vymezuje ramec pomoci
frame package, ktery reprezentuje ,,soubor vSech indikatoru a ramovacich nastrojii, podle
kterych muze byt ramec identifikovan“ (Van Gorp, 2005). Zaklad frame package tvoii Ctyfi
funkce ramce definované Entmanem (2004), které budou pouzity jako stézejni kategorie pro
identifikaci rdmce v analyzovaném textu. Tyto funkce nemusi byt v textu explicitné
uvedeng, ale jisté Casti textu je mohou jen implicitné vyjadfovat. Pro jejich identifikaci je
dilezita aktivita vyzkumnika, ktery dané ¢asti textu spravné interpretuje, a nalezne tak tyto
kategorie. Jde konkrétné o nasledujici kategorie, které lze sjednotit do hlavni kategorie
uvahovych nastroji textu:

1) definice problému,

2) kauzalni interpretace problému,

3) moralni zhodnoceni,
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4) doporucena feseni.

Tyto kategorie budou dale rozSifeny o sjednocujici kategorii ramcovych nastroju textu

obohacenou o kategorie charakteristické pro dany medialni text. Sjednocujici kategorie

ramcovacich nastroji obsahuje nasledujici kategorie:

- Kiicova slova a fraze — opakujici se slova nebo slovni spojeni, které lze oznacit jako
typické pro pojednavani o daném tématu

- Prirovnani a metafory— porovnavani a pfendSeni vyznamu na zaklad¢ vnéjsi
podobnosti

- Catch phrases — chytlavé fraze, které zaujmou ¢tenarfovu pozornost

- Priklady — ilustrativni pfiklady tykajici se dané¢ho tématu uvedené v textu

- Hyperboly — zvelicené Casto emocné zabarvené popisy jevi

- Zdroje informaci — zdroje, na které se text odkazuje

- Citace — aktéfi, které text cituje

- Statistické udaje — statistické udaje uvedené v textu ve formé Cisel a procentualniho

zastoupeni umocnujici s udajem souvisejici sdéleni

3) Analyza texti
Analyza medidlnich textG za ucelem identifikace ramct je zaloZzena na aktivnim
a diikladném c¢teni medialnich ¢lanki, identifikaci a kddovani jednotlivych vySe zminénych
kategorii ve zkoumanych textech. Kdédovani vychdzi zjiz provedeného tematického
kodovani medidlnich texti, ve kterém jiz vytvofené kody, tematické kategorie a vztahy mezi
nimi sytily nékteré kategorie frame package (Van Gorp, 2005). Zaroveit budou b&hem
opctovného procitani textl nalézany nové kody, kategorie a vztahy mezi nimi slouzici k
identifikaci ramcl. Nekteré prvky frame package identifikované v textech mohou byt

totozné pro vice ramct (Loblich, 2019).

4) Tvorba a kontextualizace ramci
Identifikaci jednotlivych prvki frame package a jejich spojenim budou nalezeny specifické
rdmce v analyzovaném vyzkumném vzorku medidlnich textl. Vzniklé specifické ramce
mohou byt vSak CcCastecné zatiZeny vlivem vyzkumnika, jehoZ kulturni, nazorové
a lingvistické pozadi ovliviiovalo jeho usudek pii tvorbé ramct. Z tohoto divodu budou

ramce znovu prozkoumany, aplikovany na testovaci vzorek jiz analyzovanych textl

43



a upraveny tak, aby byl kazdy identifikovany ramec unikatni a jasn¢ vymezeny oproti jinym
ramciim. Kazdy ramec bude pojmenovan tak, aby zachycoval podstatu problematiky,

kterou ramcuje (Loblich, 2019).

Kontextualizace ramcti je poslednim bodem procesu, ve kterém budou ramce zasazeny
do kontextu, ve kterém se vyskytuji (Loblich, 2019). V této praci budou nalezené ramce

vztahovany k teoretickym zjisténim o stavu bytové situace v teoretické casti textu.

2.4. Vyzkumny vzorek

Prace Cerpd data z péti nejnavstévovanégjSich Ceskych online zpravodajskych portali,
konkrétné Seznam Zpravy, iDnes, Novinky.cz, CNN Prima News a Denik? (NetMonitor -
SPIR - Gemius, 2023). Tyto zdroje dat byly vybrany tak, aby reprezentovaly ¢eska média
snejvetsim vlivem, ktery byl zjednoduSené ztotoznén s navstévnosti domén danych
zpravodajskych portalli v roce 2023. Média nebyla vybirdna s ohledem na jejich ndzorové

zaméfeni, jejich vlastnika nebo obecné ramce, které v nich prevladaji.

Sbér analyzovanych ¢lankl publikovanych vybranymi online zpravodajskymi médii probéhl
pomoci databaze Anopress, ve které byly vyhledany vSechny ¢lanky podle nésledujicich
klicovych slov:

- bydleni AND seznamzpravy.cz A ZAROVEN najem NEBO koupé NEBO vlastnictvi

- bydleni AND idnes.cz A ZAROVEN najem NEBO koup& NEBO vlastnictvi

- bydleni AND novinky.cz A ZAROVEN najem NEBO koup& NEBO vlastnictvi

- bydleni AND denik.cz A ZAROVEN najem NEBO koupé NEBO vlastnictvi

- bydleni AND cnn.iprima.cz A ZAROVEN ndjem NEBO koupé NEBO vlastnictvi

Dotazem byla klicova slova ,,bydleni* a nazev jednoho ze zvolenych portalii. Dotaz byl
pomoci rozsifené¢ho vyhledavani vyuzitim vztahu ,,a zdroven* rozsifen o hledani klicovych
slov ,,ngjem®, ,koupé*“ a ,vlastnictvi®, které mezi sebou byly provdzany operativnim

vztahem ,,nebo*. Diky tomu doslo k uz§imu zacileni vyhledavani a generaci relevantngjSich

% NetMonitor sice uvadi Seznam.cz jako nejnavstévovanéjsi doménu, ale zpravodajské ¢lanky se vyskytuji na
doméné Seznam Zpravy, kterd je v zebfiCku uvadéna odd€lené. Proto byla doména Seznam.cz nahrazena

Seznam Zpravami.
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¢lankt ke zkoumanému tématu. Navzdory tomu bylo databazi generovano velké mnozstvi

nerelevantnich ¢lankd, které byly z analyzy po dikladném ptecteni vyfazeny.

Clanky byly vyhledany v rozmezi od 1. ledna do 1. listopadu 2023. Toto ¢asové ohraniGeni
bylo zvoleno cilené tak, aby poskytlo co nejaktudlngjsi obraz bytové situace v roce 2023.
Na zakladé popsaného cileného vyhledavani bylo nalezeno v databazi celkoveé 2277 ¢lanka
s relevanci vy$si nez 85 %. V celkovém hledani se 1 pies to vyskytly ¢lanky, které sice
obsahovaly klicova slova, ale pojednédvaly o jiném tématu a zkoumané téma nijak relevantné
nepfiblizovaly®®, a proto byly z vyzkumného vzorku vyfazeny. Z analyzovaného vzorku

byly dale vyfazeny vsechny ¢lanky s povahou obchodniho sdéleni®’

, blogové prispevky
z iDnes 2 a komentafe z portalu Novinky. Odstranény byly také viechny duplicitni ¢lanky
a &lanky, které piiblizovaly bydleni v zahrani¢i a bytovou situaci Ceské republice se blize
nezabyvaly. Do samotné analyzy bylo po ocisténi dat od nevyhovujicich ¢lankt zafazeno
celkem 56 medialnich ¢lankt. Konkrétni pocty ¢lankl podle portalu uvadi Tabulka 1.

Seznam vSe analyzovanych ¢lanki se nachazi v ptiloze této prace (Ptiloha 1).

Tabulka 1: Pocet nalezenych a analyzovanych clanki

Sezn’am iDnes Novinky ShifEt Denik
Zpravy News

Pocet

nalezenych 403 759 308 106 701
¢lankd
Pocet
analyzovanych 13 17 5 17 4
¢lankd

Zdroj: Autor

Vybrané clanky byly nasledné importovany do analytického programu Atlas.ti v jejich
textoveé podobé. Nasledné byla provedena jejich analyza ve formé kodovani. Kodovany byly

v nahodném potadi,?® aby nedoslo ke zkresleni vysledkii vlivem potadi analyzy.

26 Mezi takové patfily napiiklad ¢lanky o bydleni slavnych osobnosti.

27 Jednalo se piedevsim o reklamni ¢lanky developerskych projekti nebo realitnich investi¢nich fondi.

28 Sekce iDnes blog nebyla pro tuto praci vyhodnocena jako vypovidajici, protoZe byla psana samotnymi
uzivateli a nebyla tedy pfili§ reprezentativni jako zdroj informaci o tom, jak referuji o zkoumané problematice
média.

29 Néhodné potadi ¢lanki bylo vygenerovéno online programem.
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2.5. Limitace vyzkumu

Jako hlavni limitaci provedeného vyzkumu identifikuje autorka prace nizkou reliabilitu
vyzkumu a z ni vychéazejici nemoznost vyzkum replikovat. Tato limitace je zcela standardni
pro vyzkumnou metodu reflexivni tematické analyzy. Braunovéa a Clarkeova uvadi, ze snaha
o reliabilni kodovani a vyhledavani témat nesouzni s touto vyzkumnou metodou, ktera
preferuje spise kreativni a duchaplny pfistup vyzkumnika za cenu nizké reliability (Braun,

2019).

Dalsi limitaci zvoleného vyzkumu je neschopnost jej generalizovat. To je zpusobeno
induktivnim pfistupem ke kvalitativnimu vyzkumu, ktery podmitiuje specifickému zaméteni
vyzkumu na konkrétni téma, dobu a vyzkumny vzorek a generalizaci vnima jako
nepochopeni metody reflexivni tematické analyzy a induktivniho pfistupu k vyhleddvani

ramct (Braun, 2021).

Védoma ¢i nevédomad inklinace vyzkumnika k nelézani nebo opomijeni specifickych ramct
v analyzovanych textech je dalSi z limitaci. Tato limitace je zplsobena tim, Ze sdm
vyzkumnik je soucasti kultury, kterou zkoumad. Stoprocentni objektivita vyzkumu, tak

nemuize byt zaru¢ena (De Vreese, 2005).
Jako moZnou limitaci vyzkumu lze spatfovat také umélé vymezeni vyzkumného vzorku na

vyznamna online média ve vybraném obdobi. Na druhou stranu bylo dané vymezeni ucelné,

¢imz byla zvySena validita zkoumanych dat a vyzkumu jako takového.
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3. Analyticka c¢ast

Analyticka Cast této magisterské diplomové prace si klade za cil odpovédét na hlavni
vyzkumnou otazku blize definovanou v kapitole 2.2 zné&jici nasledovné:
HVO: Jak reflektuji vybrana ceska online zpravodajska média ve svych sdélenich

ménici se bytovou situaci?

Hlavni vyzkumnou otazku dopliuji tii vedlejsi vyzkumné otazky. Odpovéedi na né€ syti hlavni
vyzkumnou otazku.

VVO1: Jaka témata bytové situace média nejvice akcentovala?

VVO2: Jaké aktéry bytové situace média identifikovala jako stéZejni?

VVO03: Jaké specifické ramce vyuZzivala média k popisu bytové situace?

V analytické ¢asti nejprve zodpovim vedlejsi vyzkumné otazky v potradi VVOI1, VVO?2,

VVO3, a nasledné hlavni vyzkumnou otazku.

3.1. Dominantni témata bytové situace

Tato podkapitola poskytuje pomoci vysledkil reflexivni tematické analyzy odpovéd’
na nasledujici vyzkumnou otazku:

VVO1: Jaka témata bytové situace média nejvice akcentovala?

Reflexivni tematickou analyzou vybranych medidlnich texti bylo nalezeno celkem
5 rezonujicich témat vyplyvajicich z dat vyzkumného vzorku. Konkrétné se jednalo o tato
témata:

- vysoké ceny bydleni,

- odli$nosti bytové situace v riznych lokalitach,

- obtizné financovani vlastnického bydleni,

- rozvoj obecniho bytového fondu,

- préazdné byty.

Ve vsech analyzovanych textech se nevyskytovala vSechna zminénd témata, naopak jejich

zastoupeni v textech bylo riznorodé.
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Témata budou v nasledujicich podkapitolach popsana a také priblizena pomoci grafického
schématu znazornujiciho téma (oranzové), jeho nejvyznamnéjsi kategorie (tmavé Sedd),
jejich podkategorie (svétle sed4)*® a vztahy mezi nimi. Popis témat bude doplnén o citace

dokazujici pfitomnost identifikovanych témat a jejich kategorii v analyzovanych textech.

3.1.1. Téma: Vysoké ceny bydleni

Schéma 2: Téma vysoké ceny bydleni

Vysoké ceny
bydleni
Ekonomicka )
situace R Ceny bydleni
Mzdy Inflace Cena nemovitosti Vyse najma Dal$i naklady na

bydleni

Zdroj: Autor

Toto téma klade diraz na vysoké ceny bydleni. Zkoumané medialni texty pfisuzuji bydleni
zasadni atribut vysoké ceny. Tyto ceny oznacuji jako pfili§ vysoké pro vétSinu
obyvatel Ceské republiky. Oznadeni ,vysokych cen bydleni“ je pro toto téma

charakteristické.

Ceny bydleni

Téma se nezaméfuje jen na ceny koupé a ndymu bytl, ale také na ceny spojené s naklady
na jakykoliv typ bydleni ve formé energii, vodného, stocného a dalSich nékladli na zajisténi
chodu domécnosti v oblasti bydleni. V tomto tématu hraji tyto dal§i naklady na bydleni
vyznamnou roli, protoZe se vyrazné promitaji do sou¢asné bytové situace v Ceské republice
a piispivaji kjejimu soucasnému stavu. Napiiklad cena energii sdruzujici, tepelnou
a elektrickou energii je oznacovana jako faktor, ktery ovlivituje vS§echny skupiny obyvatel.
Zvysovani téchto cen tedy zhoriuje bytovou situaci viech obyvatel Ceské republiky nehledd

na typ jejich bydleni.

30V ramci schématického grafického zobrazeni jsou piedstaveny jen podle autorky nejvice st&Zejni prvky
daného tématu ve formé kategorii a podkategorii daného tématu ve vzajemnych vztazich. Schémata se nesnazi
byt extenzivnim vyctem vSech koda, podkategorii a kategorii spadajicich pod dané téma.
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., Vysoké najmy a drazsi nemovitosti tak zdaleka nejvic dopadaji na mladsi vekove skupiny
do 40 let. Naproti tomu ceny energii se dotykaji vSech vékovych kategorii, “ ilustruje situaci
uryvek z ¢lanku Nova data o bydleni: Vic nez tretina dospélych do 29 let bydli u rodicii.
(Mahdalova, 2023)

., Priimérné za mésic v 85 m® zaplatime za elektiinu, teplo, vodu a odpady o 15 % vice nez
treba ve Svycarsku, jenze Svycari maji k tomu navic ctyrikrat vyssi prumérné mzdy,"”
porovnava ceny bydleni Ceska a Svycarska ¢lanek Praha je druhym nejdrazsim méstem

k bydleni na svété. Trpi ale celé Cesko, zjistili analytici. (Seliga, 2023)

., Kvitli bezprecedentni situaci s energiemi v minulém roce se dluzniky stavaji i lidé, kteri
drive do dluhové pasti nikdy nespadli, “ uvadi jeden z ¢lanki krajni disledky vysokych cen
energii. (Leskova, 2023)

Ekonomicka situace

Jako faktor pfispivajici k vysokym cenam bydleni je také oznacovéana obecna ekonomicka
situace Ceské republiky. Analyzované texty ¢asto zmifovaly inflaci jako jeden z jejich
vyznamnych ukazateld, ktery se promitd do vysokych cen a celkové do bytové situace

v Ceské republice.

., Vzhledem k tomu, Ze je v letosSnim roce inflace kolem patndacti procent, jsme pristoupili

ke zvyseni najmu, “* cituje jeden z analyzovanych textii pronajimatele bytl. (Heinz, 2023)

Vysoké ceny bydleni jsou v analyzovanych textech Casto vztahovany k jingym ekonomickym
ukazateliim, a téma se tak zamé&fuje pfedevSim na hodnoceni relativnich cen bydleni. VySe
cen bydleni je pfevazné vztahovana k primérné vysi ptijmu osob. Tento vztah spada pod

r¢3]

pojem ,,dostupnosti bydleni“’’, ktery jej zastfeSuje a hojné se v souvislosti tématem

vysokych cen v textech objevuje.

., Nedostupnost bydleni vyjadiend pomérem vyse prijmu k cené bytu se v Cesku zhorsuje

31 Pojem dostupnost bydleni v textech vyjadiuje také pomér mezi nasetfenymi financemi a cenou bydlent,
pfijmem a vysi hypotéky a dalsimi ukazateli spojujicimi disponibilni finance dané osoby s cenou bydleni (Lux,
2021).
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od roku 2012. O deset let pozdeji dosahla maxima. “ (Ali, 2023)

V- minulych letech mzdy vyrazné rostly, i tak ale v dostupnosti bydleni vidim posun
k horsimu. V uplynulych deseti, patndcti letech prijmy sice sly vyznamné nahoru, ale ceny
nemovitosti rostly o néco rychleji,“ uvadi dale disproporéni situaci mezi cenami nemovitosti
a ptijmy ¢lanek Na byt v Praze ¢i Brné uZ primérnd mzda nestaci. Sance ziistava

v regionech. (Ali, 2023)

Toto téma také Casto vyuziva prepocet ceny nemovitosti na pocet prumérnych plati za
ucelem véEtsi nazornosti vyse cen, které diky své vysi mohou byt pro ctenafe tézko

predstavitelné.

»INa porizeni nemovitosti o 70 metrech ctverecnich je treba prumérné 13 hrubych rocnich
platii, zhruba stejné jako v minulém roce., “ uvadi nazorn¢ ¢lanek Byty a domy dal zleviuji,
vcetné Prahy. Slevy jsou i na novostavby. (Ali, 2023)

., Bydlent stoji nejcastéji najemniky tretinu prijmu. Uvedlo to 39 % zen a 37 % muzi, *

vyjadiuje relativni vySe cen 1 v oblasti n4jm1 tento uryvek. (Ginter, 2023)

Piili§ vysoké ceny bydleni jsou v analyzovanych textech €asto porovnavany s cenami
vjinych zemich. Tim je tématu doddvan mezinarodni kontext. Nejcastéji jsou ceny
srovnavany s jinymi evropskymi zemémi. Mezinarodni komparace ceské bytové situace
s jinymi zemémi je dale vyuzivéana jako divod k urgenci feSeni problému soucasné bytové

situace.

., Podle aktudlniho Deloitte Property indexu je Cesko dokonce druhou nejméné dostupnou
zemi pro koupi vlastniho bydleni z celé Evropy,“ uvadi jeden z analyzovanych ¢lanka

soucasnou bytovou situaci do kontextu cen bydleni dalSich evropskych zemi. (Ali, 2023)

» Mluvime tu o tom, ze Cesko z pohledu nadhodnoceni nemovitosti patri k rekordmaniim. *

(Stukova, 2023)

Vysoké ceny nemovitosti jsou v ramci tématu oznacovany jako jeden z diivodili, pro¢ tak
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velka cast ceské populace neni schopna uspokojit svou poptavku po vlastnickém bydleni.
Vyse cen nemovitosti je vykreslovana jako velmi neadekvatni a jeji popis je ¢asto emocné
zabarveny. Z toho lze usuzovat, ze nedostupnost vlastnictvi je citlivym tématem, které

vyvolava v ¢eské spolecnosti velkou odezvu.

,, Ceny nemovitosti v Cesku jsou vysoké a moznosti pro porizeni viastniho bydleni se stdle
vzdaluji* ilustruje soucasny stav uryvek c¢lanku Desetindasobna dan by podle odborniki

dostala na trh prazdné byty. (Stukova, 2023)

,, Ceny bytit se vysplhaly casto az na astronomické sumy. Nyni sice klesaji, presto jsou porad

pro velkou cast zajemcut o viastni bydleni nedosazitelné. “ (JakeSova, 2023)

Téma vysokych cen bydleni se vyskytovalo v urcité miie ve vSech analyzovanych textech.
To vypovida o tom, jak hodné vybrand média v ramci analyzovanych ¢lankt nahlizi

na problematiku bytové situace prave optikovu vysokych cen bydleni.
3.1.2. Téma: OdliSnosti bytové situace v riiznych lokalitach
Schéma 3: Odlisnosti bytové situace v riznych lokalitach

Odlisnosti bytové
situace v riiznych

lokalitach
o s . Nedostupnost
Stéhovani e
Dopravni Ceny v okoli Ceny v nejvétsich Atraktivita
dostupnost velkych mést méstech vétSich mést
Obcanska
vybavenost

Zdroj: Autor

Medialni texty obsahujici téma odliSnosti bytové situace v riznych lokalitach se vénovaly
vlivu lokality bydleni na dostupnost bydleni. Lokalitu identifikovaly jako vyznamny atribut
bydleni, ktery z velké ¢asti ur€uje cenu daného bydleni a jeho kvality v podob& dopravni

dostupnosti, obanské vybavenosti a dalSich.
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Nedostupnost bydleni

Analyzované medidlni texty uvadéji, ze bytova situace byla v jednotlivych lokalitach naptic
Ceskou republikou v roce 2023 rtizna a proménliva. Lokality se totiz aktivné snazi zvySovat
svou nabidku bydleni a zlepSovat dostupnost bydleni na svém uzemi. Vétsi atraktivity
pro bydleni dosahuji pomoci zvétSovani zastoupeni bytového fondu obce s dostupnym

bydlenim nebo rozsifenim nabidky zaméstnani a studia v daném mist¢.

., Propast mezi vydaji na splatku hypotéky a placeni ndjmu se prohlubuje. V nékterych
krajich Ceska rozdil prekracuje i deset tisic mésicné,“ ilustruje tento fakt ivod ¢lanku
Najem, nebo hypotéka? Spocitali jsme, co je vyhodnéjsi, ktery zduraziiuje faktor ceny
bydleni v dané lokalitg. (Stukova, 2023)

1 v prvnim ctvrtleti letoSka se budou dal rozevirat niizky mezi ,bohatymi‘ a ,chudymi’
regiony stejné jako po minulé hypotecni krizi, vyplynulo z predikce pro prvni kvartal,

predikuje odliSnou situace v regionech jeden z textl. (Bidrmanova, 2023)

Praha je v analyzovanych textech stabiln¢ uvadéna jako zcela nejdrazsi lokalita k bydleni
s nejhorsi dostupnosti bydleni v Ceské republice. Vysoké ceny se v Praze projevuji jak
ve vlastnickém, tak i ndjemnim bydleni. Vysoké hladina cen bydleni v Praze byva casto
porovnavana s ostatnimi hlavnimi mésty v zahrani¢i. Také z této komparace vychazi Praha
jako vyjimecné draha lokalita k bydleni, coz naznacCuje nadstandartni vysi cen v dané

lokalité, a slouzi jako diivod k urgenci zmény bytové situace v Praze.

., Praha se ovsem situaci na realitnim trhu dost lisi od zbytku republiky. Je to takovy stat
ve staté. Relativné malo se tu stavi, ale poptavka je stale pomeérné vysoka,“ shrnuje
specifickou situaci na trhu s vlastnickym bydlenim v Praze Clanek Vyssi urokové sazby

hypoték mame uz rok, lidé si na né zvykli, Fika analytik. (Kralova, 2023)

,,Ceny prondajmii v hlavnim mésté jsou viitbec nejvyssi v republice. Podle statistik

Reality.iDNES.cz prondajem bytu o velikosti 1+1 vychdzi prumérné na 15 049 korun. "
(Riemlova, 2023)
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., Praha je pak pro porizeni bydleni treti nejdrazsi metropoli po Amsterdamu a Bratislave.
Na nemovitost v hlavnim mésté je potieba 14,3 hrubych rocnich plati, “ ilustruje drahost

Prahy v porovnani s ostatnimi evropskymi mésty jeden z analyzovanych ¢lanka. (Ali, 2023)

V textech Prahu casto dopliuje také Brno jako dalsi z velkych ¢eskych mést, ve kterém je
bydleni c¢asto nedostupné. Texty nahlizeji na obé meésta jako na zadané lokality
se specifickou bytovou situaci, ve kterych je vysoka poptavka po bydleni, a ceny bydleni
jsou zde proto nadprimérné vysoké. Lze pozorovat jisté propojeni tohoto tématu s tématem
vysokych cen bydleni. Tato témata se v analyzovanych medidlnich textech vzajemné
doplnovala, ale zaroven byla dostatecné sobéstacna proto, aby byla samostatnymi tématy.

»Velka mésta, predevsim Praha a Brno, uz ziejmé opravdu prestivaji byt dostupnd.*

(Ali, 2023)

., (-..) najemné rostlo vioni po celéem Cesku. Nejvyssi narust zasahl predevsim velka mésta,
jako je Praha nebo Brno, respektive mésta s dostatkem pracovnich prileZitosti,“ uvadi

porovnani Prahy a Brna s ostatnimi mésty dalsi z analyzovanych textt. (Stukova, 2023)

Stéhovani

Nedostupnost bydleni v metropolich se v ramci vyskytuje jako podnét ke st€hovani ob&anii
do jinych, cenové ptiznivéjsich, lokalit. Konkrétné hlavniho mésta Praha se stalo pro mnohé
obyvatele cenové nedostupné, ale zaroven jej mnozi stale preferovali z divodu dobré
pracovni nabidky a vysoké koncentrace vzdélavacich instituci. Tuto sloZitou bytovou situaci
vyfesilo v poslednim roce mnoho obyvatel Prahy tim, Ze se piest¢hovali z Prahy
do Stfedoceského kraje, ktery piedstavoval logickou volbu bydleni v blizkosti Prahy, ale

v cenove dostupnéjsi lokalité.

., Narust poctu obyvatel ve Stredoceskéem kraji byl v 1. ctvrtleti 2023 zapricinén vyhradne
prirustkem stehovani. “ (Bohata, 2023)

., Zatimco prazskou situaci bych nazval patovou — majitelé radeéji neprodavaji, nez aby tratili
na cene, a pocet transakci je skutecné nizky — Stredocesky kraj je v prodejich na svych

dlouholetych a mnohde i historickych maximech, “ porovnava bytovy trh lokaci hlavniho
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mésta Prahy a Stiedo¢eského kraje jeden ze &lankd. (Seliga, 2023)

Stéhovani do vétsi vzdalenosti od centra meésta je spojovano s aspektem dopravni
dostupnosti. Pravé dobré dopravni dostupnost je jednim z atributti, ktery do dané lokace
obyvatele laka. Dopravni vazby mezi Prahou a Stfedoceskym krajem tvofi dobrou
predispozici ke st¢hovani obyvatel z hlavniho mésta do jeho okoli. Pfesun obyvatel z centra
mésta na jeho okraj nebo periferii je béZnou situaci v fadé Zapadnich zemi. Cesko tak

nasleduje tento suburbanizacni trend.

., Na Zapade mésta nejsou bydlenim pro bézné lidi, ti musi jit na periferie. Centrum a Sirsi

centrum jsou pro lidi s vyssimi prijmy. “ (Ali, 2023)

,, Vazby mezi Prahou a takzvanym metropolitnim prstencem neboli Sirokou spadovou oblasti
ve StredocCeském kraji, ktera zahrnuje Kladno, Beroun, Benesov, Pribram, Kolin, Mladou

Boleslav nebo Mélnik, se vyrazné upeviuji. “ (Bohata, 2023)

3.1.3. Téma: ObtiZzné financovani vlastnického bydleni

Schéma 4: Obtizné financovani viastnického bydleni

Obtizné financovani
vlastnického bydleni

Nedostupné Mezigeneracni
hypotéky solidarita
Ekonomicka Vysoké ceny

Bankovni limity Mladé domacnosti

situace nemovitosti

Zdroj: Autor

Téma obtizného financovani bydleni se zamétuje na problematiku financovani vlastniho
bydleni. Schopnost financovat vlastni bydleni ptedstavuje v soucasné dobé problematickou
soudast zivota mnoha obyvatel Ceska. Ti maji stale vétsi potize s financovanim vlastniho
bydleni z diivodu vysokych cen, a proto se uchyluji k vyuzivani riznych finan¢nich nastroji

a finan¢ni pomoci, aby uspokojili svou poptavku po vlastnim bydleni.
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Nedostupné hypotéky

Financovani vlastnického bydleni bez hypotéky je v Ceské republice spise ojedindlé
a uskutecnitelné jen v menSim mnozstvi piipadii. Naopak financovani koupé¢ vlastnického
bydleni pomoci hypotéky je v analyzovanych medialnich textech vykreslovano jako zcela a
dominantni zpiisob financovani vlastniho bydleni. Tato forma financovani vlastniho bydleni
se ale stava pro mnohé Cechy v soucasné dobé nedostupnou. Nedostupnost hypoték spo¢iva
nejen ve vysi splatek, ale i ve vysi jejiho zakladu, ktery se diky vysokym cenam nemovitosti
v posledni dobé zvysil. Analyzované Clanky se shoduji, Zze finan¢ni nakladnost hypoték je
piilis vysoka pro velkou ¢ast obyvatel Ceské republiky a podili se tak na nedostupnosti

bydleni v Cesku.

., Plany na nakup vlastniho bydleni by mohla zhatit (ne)dostupnost hypoték. Podle prizkumu
totiz dvé tietiny Cechii zastavaji ndzor, Ze jsou pro né hypotéky momentalné nedostupné.
Z tech, kteri planuji hypotéku, je pak o dostupnosti presvedcena pouze tretina, “ uvadi ¢lanek

T¥i z deseti Cechii odlozili plany na porizeni viastniho bydlent. (Stukova, 2023)

., Priimérny hypotecni uver se pohybuje okolo tii milionu korun. Spravné byste méli mit
alespon 20 procent svych prostredkii, abyste si nemovitost mohli koupit, tedy zhruba pul
milionu korun (...) Uspory v hodnoté 500 tisic korun jsou nicméné pro fadu lidi neredlné, *
ilustruje jeden z ¢lanku situaci na praktickém piikladu vySe hypotéky a zakladu nutného

k jejimu ziskani. (Filipkova, 2023)

Finan¢ni naro¢nost hypoték je vramci tématu obtizného financovani bydleni
charakterizovana nejen absolutni vysi zékladu hypotéky a celkové hodnoty hypotéky, ale
1 pomoci relativni finanéni naro¢nosti hypoték. Relativni vyjadieni finanéni ndro¢nosti
vztahuje vysi hypoték k primérnému piijmu doméacnosti. Toto nazornéjsi predstaveni mize

byt pro piijemce sd€leni pochopitelngjsi a 1épe piedstavitelné nez absolutni vyjadieni.

., (-..) mésicni splatka hypotéky na priimerny sedesatimetrovy byt ¢ini 26 359 korun, rocné
tedy 316 308 korun. Aby tedy prumeérny jedinec nad 36 let mohl ziskat hypotéku na takovy
byt s touto splatkou, musel by jeho rocni cisty prijem cinit témer 703 tisic korun.

S prizmérnou mzdou si tedy clovék na takovou hypotéku jen tézko sahne. (Stukova, 2023)
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K obtiznému financovani bydleni formou hypotéky piispivaji také limity Ceské narodni
banky, které urcuji miru mozného zadluzeni na zaklad€ primérného ro¢niho ptijmu Zadatele
o hypotéku. Pravé tyto limity podle analyzovanych textl jeSté prohloubily néarocnost
financovani vlastnického bydleni hypotékou. Ti, ktefi planovali financovat nakup svého
bydleni pravé pomoci hypote¢niho ivéru musi mit k dispozici vice penéz, nez bylo nutné
diive. Analyzované texty viak poukazuji na mozny pozitivni diisledek tdchto opatieni. Cesi,

kterym byl hypotecni Givér i pres limity ud€len, jej splaceji fadné.

., Hlavne ve velkych méstech jako Praha a Brno ale dal ziistanou problémem hypotecni limity
DTI a DSTI. Zadatel o vivér musi mit kvili drazsim nemovitostem nasporeno vic penéz

do zakladu hypotéky. “ (Bidrmanova, 2023)

,,Z pohledu primérnych prijmi Cechii je zajimavy zejména ukazatel DSTI (Debt Service
to Income), ktery predstavuje procentni podil celkové vyse vsech mésicnich splatek na

Cistém mésicnim prijmu Zadatele o vvér. CNB stanovila od dubna 2022 tento ukazatel na

45 % (50 % pro mladé do 36 let). * (Stukova, 2023)

., Lidé by byli ochotni kupovat nemovitosti i za soucasné urokové sazby hypotecnich uveru.
Hlavni a skutecnou brzdou jsou pro né ale uvérové ukazatele CNB, které centralni banka
v loniském dubnu zprisnila, “ uvadi ¢lanek T7i z deseti Cechu odlozZili plany na porizeni

viastniho bydleni. (Stukova, 2023)

Téma zohledniuje také Grokové sazby, na které¢ nahlizi jako na zasadni ukazatel finan¢ni
dostupnosti hypoték. Cim vyssi jsou urokové sazby, tim méné finanéné dostupné jsou
hypotéky. V analyzovanych textech je vySe trokovych sazeb vysvétlovana jako disledek

rostouci inflace.

. Je to priblizné rok od chvile, kdy na ceském trhu bydlent nastal vyznamny zvrat. Urokové
sazby hypoték v té dobé uz nekolik mésicu v rade stoupaly a prekonaly ctyrprocentni hranici,
coz znamenalo jediné, zdrazovani uverii na bydleni. (...) O rok pozdéji sahaji urokové sazby
hypoték uz nad sest procent. A ackoliv v minulém roce vyznamné rostly také ceny najmu

v celém Cesku, propast mezi najmy a hypotékami se prohlubuje. “ (Stukova, 2023)
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., Ceskd ndrodni banka (CNB) je zvySovala pred rokem kvili nariistu inflace, coz mélo

logicky dopad na uvery na bydleni. “ (Skécel, 2023)

Mezigeneracni solidarita

Nedostupnost hypotecnich uveri postihuje nejvice mladé domacnosti, kterym v jejich
obtizné financni situaci vypomahd jejich rodina pomoci mezigeneracni solidarity.
Mezigeneracni solidarita zdsadn€ rozd€luje moznosti spoleCnosti v cesté¢ k potizeni
vlastniho bydleni. Ti, ktefi maji moznost vyuzit mezigeneracni solidarity své rodiny jsou
vyznamné mén¢ ovlivnéni obtiznym financovanim bydleni nez jejich vrstevnici, ktefi
mezigeneracni solidaritu nemohou vyuzit. Analyzované texty zachycuji souvislost mezi
moznosti vyuziti mezigenera¢ni solidarity a $anci na ziskani vlastniho bydleni v Ceské
republice. Mezigeneracni solidarita mize mit podobu bydleni u rodict, finan¢éni vypomoci,

nemovitosti jako daru nebo nemovitosti jako dédictvi.

,,Bez financni vypomoci rodiny dosahne na viastni bydleni pri dnesnich cenach a sazbach

“

maximalné tretina mladych domdcnosti,” popisuje situaci mladych domécnosti

bez mezigeneraéni solidarity jeden z analyzovanych &lanka. (Stukova, 2023)

»Vysokeé urokové sazby spolu s cenovou bublinou snizuji dostupnost viastniho bydleni pro
mladé lidi, kteri se nemohou spolehnout na financni vypomoc od své rodiny — s vyjimkou
asi 30 % mladych domacnosti s nejvyssimi prijmy, kteri takovou pomoc nepotrebuji. Nemate-
li v rodiné nékoho, kdo vam pomiize, a nepatrite-li do té tretiny mladych s nejvyssimi prijmy,
Je temer jisté, Ze zustanete v najmu. U singlu, kterych je stale vice, je to prakticky jistota.
Uplné jiny obrazek ovsem je, pokud dostanete od rodicii klice od bytu — a az tretina viastniki
bydleni u nds dostane od rodiny takovy dar. Jenze dlouhodobé takovy feudalni systém

v moderni demokracii fungovat nemiize. “ (Stukova, 2023)

., Nezastupitelna role rodiny se u respondentii, které redakce oslovila, casto opakovala.
Napriklad Jiri bydli v domé své matky, které spldaci hypotéku na novy. Jde o vice
nez polovinu jeho mzdy. "Pokud bych si ale mél vybrat mezi 2kk v Praze, nebo rodinnym
domem za podobné penize, je to jednoduché, “ uvadi autentickou vypoveéd bézného Eloveka

spadajiciho do skupiny mladych domacnosti jeden z ¢lankd. (Juna, 2023)
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3.1.4. Téma: Rozvoj obecniho bytového fondu

Schéma 5: Rozvoj obecniho bytového fondu

Rozvoj obecniho
bytového fondu

Vystavba a Vliv na bytovém

Statnipodpora rekonstrukce bytd trhu

Pravidla pro uZivani

bytd Startovaci byty Dostupné byty

Zdroj: Autor

Vystavba a rekonstrukce byti

Téma rozvoje obecniho bytového fondu zachycuje roli obecniho bytového fondu v rozsiteni
celkového bytového fondu Ceské republiky. Obecni bytovy fond zahrnuje viechny byty,
jejichz vlastniky jsou obce. Rozvoj obecniho bytového fondu tematicky zastieSuje zvySeni
poctu obecnich bytli k nagjemnimu bydleni pomoci vystavby novych obecnich byt a
rekonstrukce stavajicich obecnich byt ve stavu nevhodném k dastojnému bydleni. Prave
objem obecniho bytového fondu je podle analyzovanych textl sice mensi, ale zadsadni ¢asti

celkového bytového fondu Ceské republiky, a tedy i soudasti soudasné bytové situace

v Ceske republice, kterou mize svym rozvojem ovlivnit.

Statni podpora

Obce, jakozto vlastnici bytil, pfimo ovliviiuji rozvoj svého bytového fondu. Cini tak viak
pod dohledem statu a jeho bytové politiky, kterd obce ovliviiuje v jejich rozhodovani
o sméfovani rozvoje jejich fondu pomoci riznych forem statni podpory. Tato podpora je pro
obce zasadni, a slouZi tak jako motivace a néstroj pro usmérnéni rozvoje obecniho bytového
fondu. Stat se diky statni podpote snazi vytvofit idealni prostfedi pro ¢innost obci v oblasti
rozvoje bydleni, a zaroven se diky tomu vyrazné podili na formovani samotného rozvoje

obecniho bytového fondu.

., Stat se snazi motivovat obce, aby zacaly stavet vlastni byty, které nabidnou k prondjmu.

«

Nabizi jim dotace i uvery s nizkym urokem,“ shrnuje zjednoduSené zasadni roli statu

v rozvoji obecniho bytového fondu Clanek Stat chce, aby obce stavély byty. Nabidne jim
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penize i levny dluh. (Stukova, 2023)

,, Podle dat, ktera rezort eviduje, se v minulych letech obcim darilo stavet a rekonstruovat
byty v radech stovek rocné. Ministerstvo by chtélo v pristich letech toto tempo vystavby
a rekonstrukci bytit v obcich az zpétinasobit, “* ptiblizuje dale ¢lanek planované smérovani

rozvoje obecniho bytového fondu podle Ministerstva pro mistni rozvoj. (Stukové, 2023)

Financovéni rozSifeni obecniho bytového fondu je umoznéno pifevazné pomoci Statniho
fondu pro podporu investic. Samotné obce zpravidla nemaji na financovani rozsifeni
obecniho bytového fondu bez statni podpory dostatek penéz, a tak jsou na financovani ze

strany statu ¢astecné zavislé.

., Statni fond podpory investic (SFPI) spousti novy program na podporu najemniho bydleni
s rozpoctem 800 milionii K¢, Castka piijde na dotace a vyhodné ivéry s nizkym virocenim
a mad byt pouzita na novou vystavbu nebo rekonstrukce bytii, které maji rozsirovat bytové

fondy obcit v Cesku. “ (Stukova, 2023)

Obce jsou Cerpanim statni podpory pro rozvoj svého bytového fondu vazany jistymi
pravidly. Jednim z nich je zakaz privatizace obecnich bytli. Toto pravidlo by mélo zamezit
obcim dalSi privatizaci jejich bytového fondu. V disledku toho by mélo podpofit
dlouhodobé zvyseni poétu obecnich najemnich byti v Ceské republice. Druhym
vyznamnym pravidlem je zdkaz pronajimani byta Cisté za icelem vydele¢né ¢innosti obci.
Obce by mély nakladat s nov€é nabytym bytovym fondem tak, aby podpofily dostupné

bydleni jako cenové dostupnou alternativou ke komerénim ndjemnim bytiim v dané lokalité.

. (...) za to (statni podporu) by mély vznikat dostupné ndajemni byty, které minimalné po
splaceni pujcené castky budou muset ziistat v reZimu najemniho bydleni, takze je nebude
mozné privatizovat béhem triceti nebo ctyriceti let. Nasim cilem je, aby je nebylo mozné

privatizovat nikdy, ale podminky se mohou v dalsich letech meénit. “ (Matousek, 2023)

,Soucasti by mélo byt i levnejsi, takzvané dostupné ndjemni bydleni. To rezort definuje
pomoci cilovych skupin. Piijde o mladé lidi do 35 let ¢i o seniory. Na dostupné bydleni si

dale sahnou i lidé, kteri vykonavaji pro obec nebo mésto potiebné povolani, “ uvadi zdméry
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Ministerstva pro mistni rozvoj dalsi z analyzovanych ¢lankd. (Stukova, 2023)

Vliv na bytovy trh

Vyuziti obecnich byt pro ucely dostupného bydleni by podle analyzovanych textii mélo
vyplnit souc¢asnou velkou mezeru na bytovém trhu a mit pozitivni vliv na jisté skupiny
obyvatel, konkrétn¢ na mladé dospélé, seniory a vykonavatele potiebnych profesi pro chod
obce. Do roku 2023 cilila pomoc v oblasti dostupného bydleni v Ceské republice jen
na skupinu obyvatel v nejvétsi bytové nouzi pomoci socialniho bydleni. Skupiné obyvatel,
kterou bytova situace vyznamné zasahla, ale neohrozila zcela jeji existenci se nikdo prili$
nevénoval. Mezeru v pomoci mladym, seniorim a vykonavatelim potiebnych profesi by
melo zaplnit praveé zavedenim dostupného bydleni. Urceni naroku na dostupné bydleni je
v jisté mife problematické, kvili nesnadnému urceni, kdo by na dostupné bydleni mél mit

narok.

., Definovat dostupné bydleni a pro koho je urceno je naprosto zasadni véci, protoze Cesko
doposud znalo pouze pojem socidlniho bydleni, které je urceno jen asi pro 150 tisic lidi
v celé republice. Co se tyka cilovych skupin, pro které ma byt dostupné bydleni urceno, jsou
to prave ti mladi lidé do 35 let, jsou to dale seniori a lidé, kteri vykonavaji pro obec nebo

mésto potiebné povoldani. “ (Stukova, 2023)

,, Chceme poskytovat podporu dostupného bydleni co nejvétsimu poctu lidi, je ale tFeba urcit,
zda clovek nebo rodina ma prijmy dostatecné na to, aby bud'to resili viastni bydleni, nebo

byli v komercnim ndjmu. * (Stukova, 2023)

Pozitiva zavedeni dostupného bydleni dle zkoumanych textd pfevazuji nad moznymi
uskalimi. Jako disledek zavedeni dostupného bydleni uvadi analyzované texty nejen
zlepSeni bytové situace ohrozenych skupin mladych dospélych a seniorti, ale 1 schopnost
mést prilakat vykonavatele potfebnych profesi, ktefi momentalné v obcich chybi. Prave oni
jsou pro chod obce zasadni, ale ¢asto je jich v daném misté nedostatek vzhledem k nepoméru
vyse jejich platu a cen bydleni v dané lokalité. Diky dostupnéj$§imu obecnimu bydleni by se
vSak mél tento nepomér snizit. Téma rozvoje obecniho bytového fondu je tedy v jisté mite

propojeno s tématem odlisnosti bytové situace v riznych lokalitdch
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Idea je takova, ze treba diky vyhodnym podminkam, které obec ¢i mésto nabidne, k sobé
prilaka obyvatele, kteri zde budou vykonavat potiebné prdace, napriklad policisty nebo
zdravotni sestry,“ uvedl v jednom z analyzovanych textli sdm ministr pro mistni rozvoj

zamyslené disledky zajisténi dostupného bydleni. (Stukova, 2023)

Soucasti dostupného bydleni je takzvané startovaci bydleni, které cili specificky na mladé
domaécnosti do 35 let. Moznost vyuzit startovacich bytl je spatfovana jako vyznamna pomoc
ze strany obci mladym lidem, ktefi si diky tomu mohou rychleji uspofit vydélané penize
a zajistit tak dostatek financi na zajisténi bézného komercniho bydleni. Startovaci byty jsou
zaroven nastrojem obci, pomoci kterého si chtéji udrzet nebo prilakat mladé lidi. Startovaci

byty jsou podle analyzovanych textl velmi zadané.

,,Cilem je usnadnit mladym lidem vstup do samostatného Zzivota, ale také je motivovat
k tomu, aby jakmile budou moci, si shanéli vlastni bydleni. Nejedna se tedy o socialni byty,*
upfesiiuje podstatu a cil startovacich byti tryvek ¢lanku Kromériz stavi byty pro mladé do

35 let. Mésta chteji udrzet obyvatele. (Skacel, 2023)

., Vzhledem k tomu, Ze situace na realitnim trhu se vyraznym zpiisobem nemeéni a komercni
trzni bydleni je pro mladé lidi prakticky financné nedostupné, povazuji pokracovani tohoto
projektu za jednu z priorit mésta. Pro zhruba dvé tietiny najemniki predstavuje startovact
bydleni viibec prvni vlastni ndjem, a pravé diky tomuto zvyhodnénému ndjmu se temto
mladym pracujicim ndjemnikiim dari sporit i nekolik tisic mésicné na reSeni bydleni

v budoucnu, “ ptiblizuje situaci jeden z analyzovanych textl. (Matysek, 2023)

,, Kdyby Pardubice nabizely 50, nebo 100 startovacich bytii najednou, nejspise by se po nich
jen zaprasilo. “ (Zlinsky, 2023)

Rozvoj obecniho bytového fondu je vniman jako predispozice pro ziskani vétsi sily obci
a statu na C¢eském bytovém trhu. Aktivné vyuZivané obecni byty dnes tvofi jen mensi ¢ast
trhu, a proto je trh fizen dominantné soukromé vlastnénymi byty. N4jem téchto komerénich
byt je pohanén touhou po maximalizaci zisku z prondjmu. Ziskani vlivu statu a obci na trhu
bydleni by mohlo napomoci k tomu, aby doslo ke sniZeni cen bydleni a zvySeni jeho

dostupnosti. Téma pracuje s predpokladem, Ze v ptipadé¢ mozného vybéru by se ndjemnici
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rad¢ji uchylili do levnéjSitho najmu v obecnich nédjemnich bytech nez do drazsiho
komer¢niho ndjmu. To by bylo mozné jen za ptedpokladu rozsifeni obecniho bytového
fondu. VEtsi podil obecniho ndjemniho bydleni by tak mél napomoct vétsi regulaci bytového
trhu ze strany obci a statu, coz by mélo vést k vétsSimu hajeni zajma skupin ohrozenych

cenami bydleni a mensimu ,,honu* za co nejvyssim vydélkem na najemném.

,,Obce a mésta se snazi situaci ucinné resit a je potieba, aby si vytvorily vlastni nabidku
bytit a mély viiv na trh s bydlenim. Je ale nejprve nutné ty byty postavit. Mimochodem dnes
Je v majetku mést a obci v Cesku asi 13 tisic bytii, které nejsou viibec pouziviny. To je jednim
z predmeétu diskuzi pro MMR, které chce podporovat rekonstrukci bytového fondu, *“ shrnuje
pottebu zmén ¢lanek Smlouvy jen na rok i nevyhoditelni najemnici. To se musi zmenit, Fika

Bartos. (Stukova, 2023)

., Skrze to (vetsi obecni bytovy fond) je verejny sektor schopny regulovat cenu i viastnického
najemniho bydleni, protoze kdyz mate v daném misté dostatek najemnich bytu za dostupnou
cenu, tak si spis vyberete ten nez byt v osobnim vlastnictvi, “ ptiblizuje hypotetickou situaci

jeden z analyzovanych ¢lankt. (Matousek, 2023)

3.1.5. Téma: Prazdné byty

Schéma 6: Prazdné byty

Opatieni Prazdné byty
Pfehled
Uprava prazdnych byta
Zvyseni dané najemnich
vztah

Pieména bytl na
najemni

Zvétseni aktivniho bytového
fondu

Zdroj: Autor

Pieména prazdnych byti na najemni

V ramci tématu prazdnych bytil se analyzované ¢lanky vénuji &asti bytového fondu Ceské
republiky, ktery neni aktivné vyuzivan. Tyto byty v soucasnosti zlistavaji prazdné nebo jsou

vyuzivany ke kratkodobym prondymu a nejsou tak vyuzZivany efektivné k dlouhodobému
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bydleni. Snahou statu je dostat obecni i soukromé prazdné byty znovu do aktivni ¢asti
bytového fondu prevazné ve formé najemniho bydleni pomoci riznych opatfeni. To by

mohlo zlepsit dostupnost bydleni a ptispét ke zlepseni bytové situace.

.V Cesku lezi ladem vice nez 860 tisic prazdnych a nevyuzivanych bytii. Vyplyva to z dat
scitani lidu za rok 2021. To stoji v ostrém kontrastu s tim, Ze mnoho lidi v zemi trpi

nedostupnosti a vysokymi cenami bydleni. “ (Stukova, 2023)

., Navraceni techto bytit na trh by podle nekterych z nich mohlo pomoci. Ve finale by totiz
mohly rozproudit trh najemniho bydleni i zvysit konkurenci v nékterych lokalitich Ceska

a tim tlacit na snizeni cen. “ (Stukova, 2023)

Piehled prazdnych byta

Zakladnim problémem je, ze neexistuje jasny piehled o poctu prazdnych byt na nasem
uzemi. Také neni jasné, zda jsou tyto byty opravdu prazdné. Je totiz zcela mozné, ze slouzi
k obcasnému prespani nebo ke kratkodobym prondjmim typu Airbnb. Ani jedna z variant
vSak nepoméha ke zlepSeni momentéalni bytové situace, kterd se potykd s pfili§ nizkym
poctem byti k dlouhodobému obyvani. Ackoliv je podle dat z posledniho Scitani lidu
v Cesku mnoho neobyvanych byti, nelze toto &islo povazovat za smérodatné. Sam Cesky
statisticky ufad upozoriiuje, Ze byt identifikovany jako neobydleny nemusi byt nutné

prazdny.

., Mame zakladni problém, Ze ani nevime, kolik prazdnych bytii mame. Tedy prazdné byty
bez relevantniho odiivodnéni. Jsou statistiky ze scitani osob z roku 2021, kde vime, zZe podil
neobydlenych bytii vyrazné vzrostl, jenze sam statisticky urad rikad, ze metodika nebyla dobre

udélana. Neni mozné veérit jejich cisliim. *“ (Matousek, 2023)

., Prvnim krokem by meélo byt, Ze si vytvorime mnohem bytelnéjsi databazi o bytovych
Jjednotkach, které jsou vyuzZivané k bydleni. Potom o bytovych jednotkdch, které jsou
vyuzivané k bydleni, ale nikdo v nich nebydli. Nez tato data budeme mit, tak se nemiizeme
bavit o restriktivnich opatrenich, protoze realné nevime o tom, kolik bytii je neobsazenych.
Kdyz se projdete v Praze po Florenci, bude rada bytii vécne potemnélych, ale treba funguji

Jjako kancelare, protoze byly pred dvaceti lety prestavené. Nebo jsou to byty, které pouziva
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podnikatel z jiného mésta a dvakrat mésicné jezdi do Prahy za praci a byt si udrzuje jako
sluzebni, “ uvadi idedlni postup Clanek Stdt zmirni krizi bydleni i vyhodnymi uvery

za regulované najmy, rika expert. (Matousek, 2023)

Opatveni ke sniZeni po¢tu prazdnych byti

Nézort na to, jak nalozit s prazdnymi byty je vice. V ptipad¢ prazdnych soukromych byt
upfednostnuji mnozi restriktivni opatfeni ze strany statu nejcastéji ve formé zvysSeni dani
z nemovitosti. To by mélo vést k vétSimu financnimu zatizeni majitelti bytt, ktefi by pak
byli vice motivovani byty nenechat prazdné nebo je kratkodobé pronajimat, ale naopak je

pronajmout dlouhodobé¢, aby pokryli chybéjici finance.

,, Variantou by podle Martina Luxe, sociologa a ekonoma Akademie véd Ceské republiky,
mohlo byt specialni zvyseni dané z nemovitosti. Tykalo by se zejména téch, kteri drzi ve

viastnictvi dlouhodobé neobyvané byty. “ (Stukova, 2023)

., Vyraznéjsi danéni neobyvanych bytii by ale podle Michala Picha z realitniho serveru

Reality Cechy mohlo dostat na trh pouze vice bytii k prondjmu. “ (Stukova, 2023)

Dal$im navrhovanym feSenim je upraveni legislativniho ramce tak, aby podporoval vétsi
jistotu pronajimatele v ndjemnim vztahu, a tak pozitivné motivoval majitele prazdnych bytl

k jejich prongjmu.

., Chtel bych, aby ty podminky byly spravedlivé, dynamické a aby lidé, kteri maji prazdny
byt, ho radeji nabidli najemnimu trhu, nez ho jen zakonzervovali a nechali ho zhodnocovat, *
tikd v €lanku Smlouvy jen na rok i nevyhoditelni najemnici. To se musi zménit, 7ika Bartos

ministr pro mistni rozvoj. (Stukova, 2023)

V ptipadé obecnich bytl existuje snaha o finan¢ni podporu obci za ucelem rekonstrukce
jejich nevyhovujiciho bytového fondu ve formé prazdnych bytii. Zde se toto téma prolina s

tématem rozvoje obecniho bytového fondu diskutovanym v podkapitole 3.1.4.

., Mimochodem dnes je v majetku mést a obci v Cesku asi 13 tisic bytii, které nejsou viibec

pouzivany. To je jednim z predmeti diskuzi pro MMR, které chce podporovat rekonstrukci
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bytového fondu.* (Stukova, 2023)

3.2. Stézejni aktéri bytové situace

Tato podkapitola poskytuje pomoci vysledkil reflexivni tematické analyzy odpovéd’
na nasledujici vyzkumnou otazku:

VVO2: Jaké aktéry bytové situace média identifikovala jako stéZejni?

Jako stézejni aktéry bytové situace identifikuji vybrand média na zdkladé analyzovanych
mediélnich sdéleni tyto aktéry:

- stat,

- obce,

- mladé dospélé.

Pravé oni predstavuji zdsadni aktéry, ktefi se podili na formovani bytové situace v Ceské

republice v roce 2023 pomoci jejich riznorodych ¢innosti.

Aktéfi budou v nasledujicich podkapitolach popséni a pfiblizeni pomoci grafického
schématu znazornujictho aktéra (zelen€), snim se pojici nejvyznamnéjsi kategorie
(tmavé $ed4) a podkategorie (svétle Sed4)*? a vztahli mezi nimi. Popis aktérd bude doplnén
o citace dokazujici pfitomnost identifikovanych témat a jejich kategorii v analyzovanych

textech.

32 V ramci schématického grafického zobrazeni jsou piedstaveny jen podle autorky nejvice st&Zejni prvky
daného tématu ve formé kategorii a podkategorii daného tématu ve vzajemnych vztazich. Schémata se nesnazi
byt extenzivnim vyctem vSech kodu, podkategorii a kategorii spadajicich pod dané téma.
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3.2.1. Aktér: Stat

Schéma 7: Stat

Stat

Dasledky bytové

Statni podpora Nova legislativa T

Rozsifeni

bytového fondu Podpora obyvatel Dostupné bydleni

Zdroj: Autor

Stat je identifikovan jako jeden ze zasadnich aktéra soucasné bytové situace, ktery ma moc
ovlivnit bytovou situaci v Ceské republice. Analyzované &lanky ukazuji, Ze pravé aktivni
role statu v feSeni sou¢asné bytové situace je pro jeji sméfovani zasadni. Ceska republika se
profiluje jako socialni stat, a tak je jeho tlohou jako socialniho statu nevyhovujici bytovou
situaci fesit. Stat vyviji aktivni ¢innost v oblasti bydleni svou bytovou politikou ve formé
poskytovani statni podpory a vytvarenim nové legislativy. Tyto jeho zasadni ¢innosti tvofi
predispozici pro aktivity dalSich aktéri podilejicich se na formovani bytové situace. Statu se

zaroven Uzce tykaji i nasledky bytové situace.

,, Vlastni bydleni v Cesku je jedno z nejméné dostupnych v Evropé. Stdt se proto snazi hledat
resent, ““ shrnuje aktivni roli statu a urgenci pro ni ¢lanek Smlouvy jen na rok i nevyhoditelni

ndjemnici. To se musi zménit, Fikd Bartos. (Stukova, 2023)

Statni podpora
Stat se do bytové situace zapojuje formou statni podpory v jejich riiznorodych formach, které
1ze obecné shrnout do podkategorii podpory rozsifeni bytového fondu a podpory bydleni

obcant. Statni podpora by méla byt vzdy koncep¢ni a dlouhodoba.

., V krizi bydleni jsme jako Cesko uz obéma nohama. Dopadd to na mladé lidi, dopada to
na seniory, ale i na strednéprijmovou skupinu. A je potreba udélat ekonomicky mix podpory

toho, abychom na trh s bydlenim dostali v co nejkratsi dobé co nejvice bytii.*

(Leskova, 2023)
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Stat chce docilit rozsifeni obecniho bytového fondu pomoci motivace obci v podobé
finan¢nich pobidek a zvyhodnéného financovani. Stat obcim poskytuje dotace a vyhodné
hypotéky pro stavbu nebo rekonstrukci obecnich bytl piedevsim prostfednictvim Statniho
fondu pro podporu investic. Dlisledkem této podpory by mély obce stavét vice obecnich
bytl, které¢ by mély slouzit jako dostupné najemni bydleni pro ty skupiny obyvatel, na které
bytova situace vyznamné dopadd, ale zaroven nepatii do skupiny s narokem na socidlni
bydleni. Soucasti této ekonomické podpory ma byt i ziizeni podptirnych investi¢nich center

v obcich, které by mély obcim radit, jak spravné fidit vystavbu a rekonstrukce.

., Stat se snazi motivovat obce, aby zacaly stavét vlastni byty, které nabidnou k prondjmu.
Nabizi jim dotace i uvery s nizkym urokem, “ shrnuje ¢lanek Stat chce, aby obce stavély byty.

Nabidne jim penize i levny dluh s vystiznym titulkem. (Stukova, 2023)

,Soucasti celého planu, ktery ma motivovat obce zacit stavét, maji byt také takzvand
podpiirnd investicni centra, ktera budou pomahat zejména mensim obcim, které nemaji tolik

odbornikii zabyvajicich se vystavbou bydleni. Budou jim radit, jaké investicni zdroje mohou

cerpat. “ (Stukova, 2023)

Stat je v textech Casto zastupovan skrze své instituce. Konkrétné je v textech nejcastéji
odkazovano na Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), do jehoZ gesce bydleni v Ceské

republice spada.

. (-..) ,Investice do najemniho bydleni neni ztratovym podnikem, vidim tam jistou miru
spolecenské odpovednost, © konstatoval ministr pro mistni rozvoj Ivan Bartos (Pirati).*

(Jaroméftska, 2023)

., V dobé nedostizitelnych hypoték a jejich vysokych urokut se chce ministerstvo pro mistni
rozvoj (MMR) vratit k tomu, co fungovalo v minulosti — najemnimu bydleni v obecnich
bytech. Specialista dostupného bydleni z MMR Vojtéch Kubat pripousti (...)“ (Matousek,
2023)

Nova legislativa

Dulezitou soucésti aktivit statu v oblasti bydleni je vydavani legislativnich opatfeni.
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Hlavnim cilem téchto opatfeni je nastaveni jasného ramce pro vyvoj bytové situace a jeji
usmérnéni. Zakony by mély umoziovat rozvoj dostupného bydleni a vést ke zlepSeni
soucasné bytové situace. Analyzované texty se soustiedily pfevazné na novou legislativu,
kterou stat v nedavné dobé vydal nebo planuje brzy vydat.>* Nova legislativa se poji
s mladymi domdcnostmi, seniory a potfebnymi zaméstnanci, které identifikuje jako
ohrozené skupiny, které doposud nebyly dostatecné chranény zdkonem. Stat vidi potiebu
pro zavedeni nové legislativy tak, aby doslo ke zlepSeni bytové situace téchto osob. Nékteré

¢lanky vSak poukazuji na ptili§ pomaly proces zavadéni nové legislativy.

,,Stat ma pripravit podminky, aby obce, starostové a starostky mohli situaci resit a rekl bych,
Ze presné tento ukol plnime. Musime navrhovat dobré zakony, které umozni rychle stavet
a budovat dostupné bydleni jako alternativu k tomu cisté komercnimu, at’ najemnimu, nebo

viastnickému. * (Stukova, 2023)

,,Jednim z nich je takzvany zdakon o dostupném bydleni, které ma nabizet vvhodné podminky
bydleni pro vybrané skupiny obyvatel — mladé lidi do 35 let, seniory i zaméstnance
v potiebnych profesich, “ uvadi zasadni planovany zakon vcetné jeho cile a zasazenych
subjekti analyzovany Clanek Smlouvy jen na rok i nevyhoditelni ndjemnici. To se musi

zménit, 7ika Bartos. (Stukova, 2023)

,Zlepseni je prozatim v nedohlednu. Politické elity dlouhé roky nejsou schopny

ani poupravit stavebni zakon, natoz se domluvit na jinych resenich. “ (Jaromé&iska, 2023)

Diisledky bytové situace

Statu a jeho aktivit se dotykaji také disledky soucasné bytové situace. Analyzované texty
se zam¢etuji prevazn€é na mozné negativni disledky, pokud by stat aktivné nezasahnul
do soucasné bytové situace pomoci vySe zminénych opatfeni. Nékteré analyzované ¢lanky

se vénuji také pozitivnim disledkiim aktivniho zapojeni statu do feSeni bytové situace.

., Lidé zaméstnani ve zdravotnictvi nebo bezpecnosti nemaji prijmy, které by jim umoznily

sehnat bydleni ve velkych méstech. Zaroven se vsak spolecnost bez jejich pritomnosti

33 Vzhledem k tomu, Ze byly zkoumany €lanky publikované v rozmezi jedendcti mésicd, tak se riizné ¢lanky
zminovaly o planovanych a realizovanych zakonech rozdilné.
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neobejde, “ zdiraziuje odchod vyznamnych profesi z divodu nedostupného bydleni jeden

z ¢lankt. (Ali, 2023)

., Nejhrozivéjsi je dopad na vzdélavani deéti. Bez zazemi se da tézko ocekavat dobry priuchod
studiem a kvalitni uplatneéni na trhu. Tim padem klesa i celkovd suma, kterou by do statniho
rozpoctu mohly v dospélosti tyto déti statu prinést na danich, “ ilustruje situace Clanek
Pribyva lidi, kteri nemaji na ndjemné. Zrychleme vystéhovani, volaji pronajimatelé.

(Leskova, 2023)

., (Zdkon o podpore bydleni) miize mit vyznam ve snizeni verejnych vydajii na doplatek
i prispévek na bydleni, odstranéni trini distorze (pokriveni trhu — pozn. red.), kterou
zpiisobuje byznys s chudobou. Snizi se neprimé verejné naklady, které vyplyvaji z nereseni
problému bezdomovectvi. To jsou napriklad vydaje na zdravotni péci, policii, na ostatni

socialni davky nebo demolici domii po jejich vybydleni. “ (Leskova, 2023)

3.2.2. Aktér: Obce

Schéma 8: Obce

Obce

Rozsireni

bytového fondu Statni podpora

Dostupné bydleni

Rekonstrukce Vystavba
Zdroj: Autor

Rozsiteni obecniho bytového fondu

Obce jsou v analyzovanych textech identifikované jako dalsi z vyznamnych aktéri soucasné
bytové situace. Obce maji moc ovlivnit bytovou situaci pomoci bytového fondu, kterym
disponuji. Konkrétné mohou pomoci rozsiteni obecniho bytového fondu zajistit vétsi
mnoZstvi dostupného najemniho bydleni, a pozitivng tak ovlivnit bytovou situaci v Ceské

republice. K rozsifeni bytového fondu obci muze dojit vétsi vystavbou obecnich byt nebo
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vétsi mirou rekonstrukce obecnich byt. Obé formy rozsifeni napomohou zvySeni vlivu obci

(a skrze né i statu) na bytovy trh.

wkrze to (vétsi mnoZstvi obecnich byti) je verejny sektor schopny regulovat cenu
i vlastnického ndajemniho bydleni, protoze kdyz mate v daném misté dostatek najemnich byti
za dostupnou cenu, tak si spis vyberete ten nez byt v osobnim vlastnictvi,” uvadi vliv
obecniho bytového fondu na bytovou situaci jeden zanalyzovanych clankd.

(Matousek, 2023)

Statni podpora

Opatieni a podpora ze strany statu tvofi nutnou podminkou proto, aby byly obce schopné
roz§ifit svlj bytovy fond. Ziskani statni podpory pro rozsifeni bytového fondu obci
podminuje zdkaz privatizace bytd. Pravé prili§ velkd mira privatizace obecnich byti
v minulosti negativné ovlivnila pomér obecniho a soukromého bytového fondu v Ceské

republice, a napomohla tak k soucasné nevyhovujici bytové situaci.

., Za to (statni podporu) by mély vznikat dostupné ndajemni byty, které minimalné po splaceni
plijcené castky budou muset ziistat v rezimu ndjemniho bydleni, takZe je nebude mozné

privatizovat behem triceti nebo ctyriceti let. “ (Matousek, 2023)

Dostupné bydleni

Obce by mély s rozSitenym bytovym fondem naklédat tak, aby rozsitily sektor dostupného
najjemniho bydleni vcetné¢ startovacich bytli, a poskytly tak alternativu k draz§imu
komerénimu najemnimu bydleni. Rozsifeni dostupného bydleni by mélo obcim pomoci
v ptildkani obyvatel, ktefi by jinak upfednostnili jiné lokality. Diky tomu by se méli do obci

vracet, jak mladi lidé, tak i pracovnici vykonavajici riizné profese stézejni pro chod obce.

,,»Soucasti (obecniho bydleni) by melo byt i levnéjsi, takzvané dostupné ndajemni bydleni.
To rezort definuje pomoci cilovych skupin. Pijde o mladé lidi do 35 let ¢i o seniory.
Na dostupné bydleni si dale sahnou i lidé, kteri vykondvaji pro obec nebo mésto potrebné
povolani, ““ ptiblizuje Clanek Stat chce, aby obce stavély byty. Nabidne jim penize i levny
dluh. (Stukova, 2023)
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Idea je takova, ze treba diky vyhodnym podminkam, které obec ¢i mésto nabidne, k sobé
prilaka obyvatele, kteri zde budou vykonavat potiebné prdace, napriklad policisty nebo
zdravotni sestry,” vysvétluje clanek V obcich jsou tisice byti, kde nikdo nebydli. Zménit to

maji dotace. (Stukova, 2023)

3.2.3. Aktér: Mladi dospéli

Schéma 9: Mladi dospéeli

Mladi dospéli
Preference v
Nedost t . o :
Viastnického | Mezigeneraéni forene
bydleni solidarita
Dlouhodobé Spolubydieni

najemni bydleni

Centralni lokace bydleni

Zdroj: Autor

Nedostupnost vlastnického bydleni

Miladi dospéli jsou specifickou skupinou obyvatel Ceské republiky, kteti tvoii dalsiho
z vyznamnych aktérGi soucasné bytové situace v Ceské republice. Tento aktér je
v analyzovanych medialnich sdé&lenich vymezen jako skupina mladych osob do 35 let,*
ktera ma specifické podminky pro uspokojeni svych bytovych potieb, coz ovliviiuje jeji
bytové preference. Vysoké ceny a nedostatek bydleni zasdhl podle analyzovanych textl
vyznamné pravé mladé dospélé, ktefi diky tomu stale vice tihnou k ndjemnimu bydleni.

Touha po vlastnim bydleni tuto generaci neopustila, ale vlivem okolnosti ji vétSinou

nemohou naplnit.

,, Preference vlastnit své bydleni podle mé ziistava porad stejna. Mnozi mladi lidé si dnes
realné nemohou jeho porizeni dovolit, ale jen nakup odsouvaji a predpokladaji, zZe se stanou

viastniky svého bydleni nékdy v budoucnu, “ shrnuje postoj mladych dospé€lych ¢lanek Ceny

3% Nekteré z analyzovanych textl vyty¢uji hranici mladych dospé&lych 40 roky, ale vétSina se shoduje
na 35 letech. Proto i tato prace pouziva hranici 35 let k vymezeni této kategorie.

71



nemovitosti by se mohly propadnout o tietinu. (Stukova, 2023)

Mladi dospéli jsou v textech znazornéni pozitivné jako aktivni ¢ast obyvatelstva, kterd je
vzdélana, pracuje a usilovné se snazi zajistit si svépomoci vlastni bydleni, ale disledkem
vngjSich faktord ve form¢ vysokych cen a nedostatku bydleni je to pro mnohé znich

nemozné.

,, Otazka viastni hypotéky je néco, cim jsem se radéji prestal zabyvat, protozZe je za mé
pomalu nemozné nasetrit potrebnych 20 procent,” vypovida jeden z ptedstavitelt mladych
dospélych ve &lanku Mladi Cesi pracuji vic nez jindy, piesto s penézi sotva vyjdou. (Juna,
2023)

Mezigeneracni solidarita

Z téchto diavodil jsou odkdzani na mezigeneracni solidaritu své rodiny. Moznost jejiho
vyuziti totiz vyrazné zvysuje Sance mladych dospélych na koupi vlastniho bydleni. Tuto
moznost vSak nemaji vSichni dospéli. Tim se skupina mladych dospélych rozdéluje na dvé

skupiny podle moznosti vyuziti mezigeneracni solidarity v oblasti bydleni.

., (...) poridit si vlastni bydleni je dnes mnohem méné o viastnich schopnostech, ale spise o
tom, jak Stédré rodice ci prarodice clovek md. Bez financni vypomoci rodiny na néj pri
dnesnich cendch a sazbdach dosdhne maximalné tretina mladych domdcnosti. Nuzky
majetkovych nerovnosti se tak rychle oteviraji, a pokud najem ziistane stejné nejisty jako

dnes, ve spolecnosti to diive ¢i pozdéji vyvold var.* (Stukova, 2023).

,»Michaela v Brné nejdiive bydlela na koleji, nyni Zije ve sdileném byté. Kvili placeni najmu
Jjiale moc penéz nezbyva, je proto rada za financni jistotu, kterou pro ni predstavuje rodina. “

(Juna, 2023)

Bytové preference

Nelehkd vychozi situace mladych dospélych je odliSuje od jinych skupin obyvatel. Mladi
dospéli preferuji vlastnické bydleni stejné jako generace jejich rodicl. Preference starsi
generace byly zdsadné ovlivnény minulym reZimem a jeho padem, ktery jim umoznil ziskat

diky vyhodnym podminkam vlastni bydleni a idealizovat si jej jako nejlepsi formu bydleni.
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Mladi dospéli také preferuji vlastnické bydleni, ¢astecné diky vlivu svych rodict. Zaroven
si ale uvédomuji specifické podminky soucasné bytové situace, ktera jim ziskani vlastniho

bytu velmi ztézuje.

., Podle vysledku z dotaznikového Setieni, které jsme realizovali v roce 2020, mladi lidé
nadale preferuji viastni bydleni, jen pro mnohé z nich se stalo uz jen idedlem, a nikoliv
redlnou aspiract, cituje ¢lanek Mladi Cesi pracuji vic nez jindy, presto s penézi sotva

vyjdou sociologa bydleni Martina Luxe. (Juna, 2023)

Dlouhodobé najemni bydleni
Dlouhodobé najemni bydleni pro mnohé mladé domdécnosti nepfedstavuje ménécennou
formu bydleni jako pro star§i generace. Naopak mnozi mladi vyuzivaji moznosti bydlet

v ngjmu v atraktivni lokalité v centru mésta v blizkosti kultury, prace a pohodiné dopravy.

., Nicméné aktuadlné jsou demografické trendy ziejmé — mladi lidé zakladaji rodiny pozdéji,

maji méné déti, vétsi dil z nich Zije samo. * (Stukova, 2023)

., Tito ndjemci casto preferuji bydleni v blizkosti centra metropole, coz jim umoznuje

snadnéjsi pristup k ruznym sluzbam, praci, kulturnim a spolecenskym aktivitam.*

(JakeSova, 2023)

Spolubydleni

Stejn¢ tak 1 spolubydleni je pro mladé domécnosti béZznou formou bydleni, kterd jim
umoznuje bydlet za lepsi cenu v cenové nedostupnych lokalitach, a zdroven minimalizovat
své naklady na bydleni. V mezinarodnim kontextu se nejedna o nic neobvyklého, protoze je
bézné, Ze bytové preference ve formé centralni lokality v podmink4ch mladé generace je
obtizné naplnit pomoci vlastnického bydleni. Spolubydleni na zacatku produktivniho véku,

a to na vysoké skole nebo po Skole, je vniméno jako béZné.

,Je to prunik dvou skutecnosti — mladi lidé chtéji bydlet v centru mést, kde je prace a sluzby,
které poptavaji, a zarover jsou v centru mést drahé byty s velmi omezenou nabidkou, kterd
nemiize pruzné reagovat na poptavku. Zkratka na Praze I nebo Praze 2 o moc vice byt

nepostavite. “ (Riemlova, 2023)
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3.3. Ramce

Tato podkapitola shrnuje ptehled specifickych ramcti identifikovanych v analyzovanych
medialnich sdélenich na zaklad¢ postupu identifikace rdmcii uvedeného v kapitole 2.3.2 a
poskytuje tak odpovéd’ na nasledujici vyzkumnou otazku:

VVO3: Jaké specifické ramce vyuzivala média k popisu bytové situace?

V analyzovaném vyzkumném vzorku medidlnich texti byly nalezeny nasledujici 4 ramce

tykajici se ménici se bytové situace v Ceské republice v roce 2023:

idealizace vlastnického bydleni,

byt jako investice,

nejisté najemni bydlent,

- normalizace ndjemniho bydleni.

Ramce budou v nasledujicich podkapitolaich popsany a pfiblizeny pomoci citaci

z analyzovanych textl zachycujicich prvky pfitomnosti ramce v textu.

3.3.1. Ramec: Idealizace vlastnického bydleni

Tento specificky ramec se vénuje ramcovani vlastnického bydleni jako té nejlepSi mozné
formy bydleni v Ceské republice. V textech obsahujicich tento ramec jsou upiednostiiovany
pozitivni atributy vlastnického bydleni, které jsou pro tento ramec charakteristické. Soucasti
ramce je 1 varovani pied moznymi uskali postaveni dané formy bydleni do takto nadiazené

role vSem ostatnim formam bydleni.

Vlastnické bydleni je v tomto ramci vykreslovano jako preferovany zplsob bydleni eské
spolecnosti, kterd jej vétSinov€ vnimd jako jediny zpisob bydleni pfinaSejici svym
obyvatelim jistotu a plné uspokojeni jejich bytovych preferenci. Vlastnické bydleni je v
textech Casto spojovano s klicovymi slovy ,,jistota”, ,,idealni*, ,,zajisténi, ,,budoucnost*,
»rodina® a ,priorita®“. Samotné vlastnické bydleni je oznacovano jako ,,symbol* riznych

pozitivnich atributd.

., Vétsina obyvatel Ceské republiky se domnivd, Ze viastnictvi nemovitosti je idedlnim

zpiisobem bydleni, “ ilustruje zakotveni vlastnictvi Uryvek ¢lanku Nova data o bydleni: Vic
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nez tretina dospélych do 29 let bydli u rodicu. (Mahdalova, 2023)

,Mit viastni strechu nad hlavou je pro Cechy priorita,“ pfiblizuje silné zakotveni

preference vlastnictvi bydleni dalsi z clankt. (Kralova, 2023)

Vlastnické bydleni je v ¢eské spole¢nosti spojovano s pozitivnimi atributy majitel bydleni,
diky kterym je 1 samo vlastnické bydleni vnimano pozitivné a je umociiovano jeho
dominantni postaveni ve spolecnosti. Vlastnictvi bydleni je vnimano jako symbol Zivotniho
uspéchu, stability, dobré finanéni situace a schopnosti postarat se o sebe i 0 svou rodinu.
Absenci vlastnického bydleni vykresluji analyzované texty negativné. Absence vlastnického
bydleni je rAmcovéna nejvice pomoci klic¢ového slova ,,nejistota” a popisovana metaforicky

jako ,,jistota celozivotniho tézkého spani.

., Vlastnické bydleni fungovalo jako urcity symbol osobniho uspéchu, schopnosti se o sebe a
svou rodinu postarat, dat ji jistotu, “ odkazuje jeden z textl k vnimani vlastnického bydleni,

které se z minulosti pfeneslo do sou¢asné doby. (Stukova, 2023)

., (Vlastnické bydleni) poskytuje stabilitu a financni vyhody a miize slouzit jako zajisténi pro
budoucnost.“ (Mahdalova, 2023)

., Kdo nebydli ve svém, tak opravdu ma jistotu celoZivotniho tezkého spani. Nevi, co bude

zitra. “ (Seznam Zpravy, 2023)

Réamec identifikuje ti1 hlavni aktéry podilejici se na idealizaci vlastnického bydleni. Mezi né
patii star$i generace pievazné Husdkovych déti, kterd zazila jak komunismus, tak
1 privatizaci a soucasny volny bytovy trh. Tato generace je v ramci skalnim pfiznivcem
vlastnického bydleni. Stat je v souvislosti se star§i generaci zobrazovan jako ten, kdo
umoznil idealizaci vlastnického bydleni pomoci rozsahlé privatizace a nedostate¢né podpory
jinych forem bydleni. Dal§im vyznamnym aktérem je v tomto radmci generace mladych
dospélych, jejiz bytoveé preference se neslucuji s moznostmi soucasné doby. Tato generace
tak casto neni schopnd dosdhnout svého idedlu vlastnického bydleni a musi hledat jiné

alternativy.
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Ramec klade diraz na proces piendseni bytovych preferenci mezi starSi a mladsi generaci
domacnosti. Mladym dospélym je béhem jejich zivota vstépovana idealizovana verze
vlastnického bydleni, coz formuje jejich bytové preference a je jednou z piicin idealizace
vlastnického bydleni v soucasné dob¢. Ramec povazuje za fakt, ze nazory a Ciny rodiny
se v jisté mife pfirozené prenaseji na jeji potomky. Proto lze i preferenci vlastnického
bydleni v soucasné dobé¢ ¢astecn¢ vztahnout k vlivu starSich ¢lent rodiny na ¢leny mladych

domacnosti.

., Vlastni bydleni nemusi byt vyhodné. Mladi si ho idealizuji po vzoru rodicu, *“ shrnuje tuto

situaci expert na bydleni v rdmci ¢lanku Sdm v ndjmu. Vétsinou tak Ziji muzi.

Ptedpokladem pro idealizaci vlastnického bydleni se stala samotné rozsitenost vlastnického
bydleni v Ceské republice po padu komunistického rezimu. Adkoliv se absolutni &isla
obyvatel zijicich ve vlastnickém bydleni v analyzovanych textech li$i, tak se texty shoduji
na vyznamném zastoupeni vlastnického bydleni oproti jinym formam bydleni. Tento ramec
vnimd takto vysokou miru zastoupeni vlastnického bydleni ve spolecnosti jako velmi

nadstandartni a nahlizi na ni jako na dalsi z pfi¢in idealizace vlastnického bydleni.

, Vétsina Cechii bydli ve viastnim, prondjem vyuziva jen 22 procent z nich. V Némecku nebo
Rakousku je pritom toto cislo vice nez dvojndsobné, “ uvadi pomér vlastnického bydleni
ajinych forem bydleni ¢lanek Zivot v ndjmu prestiva byt strasikem a nabizi soucasné
porovnani zastoupeni vlastnického a najemniho bydleni v Cesku a sousednich evropskych

zemich. (Bufinska, 2023)

. Postoje ceské spolecnosti k bydleni potvrzuji i vysledky neddvného prizkumu Ceské
bankovni asociace (CBA). Z néj vyplyva, ze témér dvé tretiny Cechii bydli ve viastnim. (...)
V prondjmu Zije kazdy treti respondent. “ (Téacha, 2023)

Sougasné vysoké zastoupeni vlastnického bydleni v Ceské republice vychazi z historickych
udalosti, konkrétné privatizace bytového fondu po roce 1990. Pravé privatizace vytvoftila
idedlni finan¢ni, socialni i podminky pro vzestup vlastnické formy bydleni po jejim atlumu
za dob komunismu. Preference vlastnického bydleni zakotfenéna ve spolecnosti jiz od dob

komunismu mohla byt diky privatizaci kone¢né€ naplnéna.
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,, Ve vychodni Evropé po roce 1990 zavladl étos viastnického bydleni a viady zprivatizovaly,
co mohly. Je pro to nékolik ruznych divvodu, napriklad hlad lidi po akumulaci majetku
z duvodu zabezpeceni na stari, vyjimecné postaveni bydleni behem prechodu k trznimu
hospodarstvi, ¢iry populismus, ale i tehdejsi presvédceni Svétové banky o tom, zZe viastnicke

¢

bydleni je to nejlepsi z nejlepsich. Dnes si neseme ovoce té doby, v dobrém i Spatném. *

(Stukova, 2023)

, Minuly rezim sebral lidem skoro vsechny moznosti seberealizace, kromé starosti o své
auto, byt, chatu, chalupu. Toho se budeme zbavovat velmi dlouho, “ shrnuje jeden z ¢lanka
davod k inklinaci k vlastnictvi a odporu sdilet bydleni i jiné prvky naseho zivota (Tacha,

2023)

Rozsitenost vlastnického bydleni na nasem tizemi ptispiva k jeho zakotveni ve spole¢nosti
a jeho ramcovani jako spolecenské normy. Ramec vychazi z ptredpokladu, ze ti, ktefi
nedisponuji vlastnim bydlenim si to své nekoupili jen z divodu nedostatku financi. Tento
ramec neptedpoklada existenci mnoha lidi, kteti by mohli preferovat jiné formy bydleni vice
nez vlastnické bydleni. Preference vlastnictvi je tak vykreslovana jako zcela standardni
preference béznych Cechil a upfednostnéni jinych forem bydleni je naopak vykreslovano
jako nestandardni. Na existenci spolecenské normy vlastnictvi se shoduji vSechny
analyzované texty obsahujici tento ramec. Lisi se v§ak v hodnoceni této normy. Nckteré
texty existenci spolecenské normy vlastnictvi bydleni pfijimaji jako béZnou soucast
preferenci ob¢ani Ceské republiky. Jiné texty naopak tuto normu v kontextu dne$ni doby
zpochybiiuji a volaji po odklonu spole¢nost od vniméni vlastnického bydleni jako jediné
idedlni formy bydleni. V tomto ohledu se rdmec Castecné prekryva s rimcem normalizace

najemniho bydleni.

., U nas se stalo vlastnické bydleni normou, nécim, co se od cloveka ocekava a béda, kdyz
zalozi rodinu nebo cely Zivot Zije v najmu. Neni to jeho svobodné rozhodnuti — spravna je

¢

podle spolecnosti jen jedna varianta a tu druhou stigmatizuje jako Spatnou.’

(Stukova, 2023)

,,Je urcité dobre, kdyz je podil (...) forem bydleni vyrovnanejsi. Pokud je totiz v zemi prilis

silna norma viastnit, jako je tomu pravé v Cesku, hrozi vice vznik cenové bubliny, tedy prudky
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narst cen bytit behem boomu a pak jejich prudky pokles. “ (Plechacek, 2023)

3.3.2. Ramec: Byt jako investice

Tento ramec vyobrazuje vlastnictvi bytu jako formu vyhodné investice, ktera je v tomto
pojeti veelku b&Znou formou investice v Ceské republice, na kterou spoleénost nahliZi jako
na ,jistou” a ,,vyhodnou®. Vlastnictvi bytu za investi¢nim tuc¢elem je sice vyhodné pro malé
1 vEtsi investory, ale zaroven ma negativni dopad na trh s vlastnickym i ndjemnim bydlenim.
Diky vyuzivani bytt jako investi¢niho aktiva totiz dochézi ke snizovani dostupnosti bydleni

a prohloubeni negativnich aspektd sou¢asné bytové situace v Ceské republice.

., Typicky cesky pohled na nemovitost jako vyhodnou investici podle priizkumu neméni. Dalsi
tretina respondentii zvazuje, Ze si v pristich péti letech diim nebo byt poridi, nehledeé na vysi
urokovych sazeb nebo vyvoj inflace, “ ptiblizuje vnimani nemovitosti jako vhodné investice

&lanek T7i z deseti Cechit odlozili plany na porizent viastniho bydleni. (Stukova, 2023)

Tento rdmec se zamétuje predevSim na takové formy nakladéani s investiénimi byty, které
ponechavaji byty prazdné nebo je vyuzivaji jen ke kratkodobym prondjmim typu Airbnb.
Dlouhodobé pronajimani investicnich bytd mnozi z investor vnimaji jako rizikové nebo
zbyte¢né komplikované, coZ sniZuje pocet soukromé pronajimanych bytd. Takové nakladani
s investicnimi byty ramec identifikuje jako problematické, protoZze dochézi k zdmérnému
vylouceni bytd z aktivniho bytového fondu. Dusledkem toho se toho snizuje dostupnost

vlastnického i najemniho bydleni v Ceské republice.

., V situaci vysokych cen, kdy se mladi lidé nemohou k bytium viibec dostat a na druhé strané
nekdo drzi nevyuzivané prazdné byty nebo je pouziva pro kratkodobé pronajmy typu Airbnb,
to neni spravné ani ospravedinitelné, kritizuje prazdné byty a kratkodobé prongjmy
investicnich byti na tukor dostupnosti bydleni odbornik na bydleni Martin Lux.

(Stukova, 2023)

Jako hlavni motivaci pro vlastnictvi bytu jako investice identifikuje rdmec obavy z vysoké
inflace a zdroven snahu o zajisténi stabilni budoucnosti investora a jeho rodiny. Obavy
z vysoké inflace a snaha o zajiSténi stabilni budoucnosti tedy tvofi pfedpoklady problému

vlastnictvi bytu z investi¢nich divodi. Poptavku po nemovitostech sice v roce 2023 tlumila

78



ekonomicka situace na bytovém trhu, ale i navzdory ni koupi vlastniho bydleni vidéla vice

nez polovina Cechti jako vyhodnou investici.

., Zjednodusené receno, kupuje hlavne ten, kdo musi. At uz kvili rodinné situaci, ¢i protoze

chce ulozit penize. “ (Skacel, 2023)

I za soucasné situace spojené s drahymi a nedostupnymi hypotékami povazuje investice

do nemovitosti za vwhodné Sest z deseti Cechii. “ (Stukova, 2023)

., Vlastni bydleni je pri dnesni inflaci jedna z mala moznych investic, dalsi je napr. viastnictvi
pudy. Pokud bych méla dost financi, investovala bych takto. Ve ostatni je nejisté — banky,
fondy, diichodové pilife. “ (Seznam Zpravy, 2023)

Byty vlastnéné za investi¢nimi ¢ely mohou byt vyhodnym zptisobem, jak ulozit a zhodnotit
své penize. Mali investofi v investici do bydleni spatfuji ,,jistotu, ,,dozivotni zajiSténi‘
a ,,zabezpeceni na stafi“. Vyuzivani bytl jako investic vSak ve svém disledku deformuje
bytovy trh. Rdmec hodnoti tuto situaci jako nelehkou jak pro malé investory, ktefi se snazi
zajistit své penize, tak pro zdjemce o bydleni, ktefi diky investicim do bytl trpi nedostupnosti
bydleni. Radmec dale odsuzuje stat za umoznéni vyuzivani byti jako formy investice velkym

investorim, jejichZ chovani pokfivuje trh s bydlenim nejvice.

,, Problém vznika, kdyz se bydleni stava spise investici nez domovem. Hypotecni uvery jsou
vyuzivany nejen k nakupu viastniho domu ¢i bytu, ale také k akvizici dalSich nemovitosti pro
prondjem ci spekulativni ucely. Situace je nejproblematictéjsi, kdyz tuto strategii zvoli velci
investori, napriklad investicni fondy, které kupuji tisice bytu najednou, pftiblizuje
problematiku vlastnictvi nemovitosti jako formy investice odbornik na bydleni v ¢lanku

Nova data o bydleni: Vic nez tretina dospélych do 29 let bydli u rodicu. (Mahdalova, 2023)

V ramci je citelny tlak na stat, aby provedl jist4 opatfeni vedouci k utlumeni investic do bytd,
které v takové mife jako v roce 2023 vyznamné zasahuji do trhu s bydlenim a zhorSuji
bytovou situaci v Ceské republice. Konkrétné by opatieni mély vést ke zméné chovani
bytovych investori tak, aby byly investicni byty standardné¢ nabizeny k dlouhodobym

prondgjmim. V rdmci byly identifikovany tfi doporucena feseni.
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Jako prvni zplsob, jak omezit vlastnictvi bytd za investi¢nimi ucely je v rdmci oznaceno
vys$i zdanéni nemovitosti. To by mohlo pfispét k tomu, aby byty nebyly nadale tak
vyhodnou investici, nebo by mohla danova restrikce motivovat majitele k dlouhodobému

prondjmu investi¢nich byta. Tento zplsob feSeni je vSak ¢asto zpochybnovan.

., Vyznamné zvyseni dané z nemovitosti u prdzdnych bytii by mohlo zlepsit dostupnost
bydleni, tvrdi odbornik. Az desetinasobné navyseni by mohlo motivovat nékteré majitele,

kteii byty nevyuzivaji, aby nemovitost nabidli k prondjmu. “ (Stukova, 2023).

., Ackoliv je podle slov Petra Dufka, hlavniho ekonoma Creditas, uvaha o tom, ze by vyrazné
vy$§i dan z nemovitosti zvysila nabidku bytu, at' uz k prodeji, nebo k pronajmu, logicka, plan

md i svd velka ,ale”.* (Stukova, 2023)

Dalsim z doporucenych fesSeni je zajisténi vétSich jistot ndjemniho vztahu jako pozitivni
motivace majiteld investicnich bytl k jejich dlouhodobému pronajmu. Rdmec zduraznuje
roli statu v zajiSténi motivace pomoci upravy najemnich vztahti v legislativé a poskytnuti

garanci v najemnim bydleni ve formé statni podpory.

, Pravé nediivéra odrazuje napriklad majitele zdédenych byti, které nevyuzivaji,
od myslenky pustit nemovitost na ndjemni trh. To by se ale mohlo brzy zménit za pomoci

‘

garancniho fondu, ktery jako soucast zakona o podpore v bydleni resort chystd."

(Stukova, 2023)

,, Chtel bych, aby ty podminky byly spravedlivé, dynamické a aby lidé, kteri maji prazdny
byt, ho radeji nabidli najemnimu trhu, nez ho jen zakonzervovali a nechali ho zhodnocovat.

(Stukova, 2023)

Poslednim z doporu€enych feseni v tomto ramci je nabidnuti alternativni investice, ktera by
byla ekvivalentni nebo lep$i investici nez nemovitost. Tim by mohlo dojit ke snizeni
poptavky po investi¢nich bytech a jejich uvolnéni k béznému obyvani ve formé vlastnictvi
nebo dlouhodobého ndjmu. Jednou z takovych alternativnich investic je investi¢ni realitni
fond, ktery investorovi nabizi vynos plynouci z vlastnictvi podilu v daného fondu, ktery

vlastni a provozuje jisté nemovitosti. Nemovitosti ve vlastnictvi investi¢niho fondu jsou tedy
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soucasti aktivniho bytového fondu a investovanim do oblasti nemovitosti nedochazi
k omezeni poc¢tu dostupnych bytl na trhu. Jinou jmenovanou alternativou jsou statni

obligace.

., Cilem je vybudovat jeden z nejvétsich fondii v oblasti nemovitosti v CR, ktery bude
investorium stabilné prinaset dvouciferné vynosy plynouci z mezindarodnich projekti

v rezidencnim developmentu. * (Sustr, 2023)

., Kupovat byt nedava podle jeho slov smysl ani z pohledu investicniho. Po zvySeni urokovych
sazeb jsou dnes totiz vynosy z rizikového prondjmu ve vétsiné krajskych mést nizsi nez

vynosy z koupé z bezrizikovych statnich obligaci.” (Stukova, 2023)

Ramec identifikuje také situaci, kterd by mohla investice do bytd zcela zvratit, a to realitni
krizi, kterou by doprovéazel vyznamnéj$i pokles cen nemovitosti. Realitni krize by
z vynosnou investici mohla rychle zmeénit ve ztratovou, jak se jiz stalo béhem realitnich krizi

v minulosti. To by bylo pii¢inou zmény smysleni Cechil o vyhodnosti investi¢nich byt

., Museli bychom poznat i stinné stranky investic do bytit a pochopit, Ze viastnické bydleni

nam zas takové jistoty, jak jsme si mysleli, neprinasi. Ze to neni zas tak skvéla investice. "

(Stukova, 2023)

., Investice do rezidencni nemovitosti jsou porad, myslim, vnimany jako nejlepsi z moznych.
Ten postoj se zmeni az ve chvili, kdy zaZijeme pravé ten zasadnéjsi pokles cen, o kterém jsme
tu mluvili. V takovém okamziku se mnoha lidem miize stat, Ze budou napriklad dluzit bance
vice penez, nez kolik je aktudlni hodnota jejich nemovitosti. To uz poznala velka cast irskych,

madarskych nebo $panélskych domdcnosti béhem té minulé krize.* (Stukova, 2023)

Citace v tomto ramci pochazi jak od odbornikti na bydleni, tak i od béZnych obcanti. Vyuziti

autentickych svédectvi je pro tento ramec veelku typické. Texty se asto odkazuji na Cesky

7o~

statisticky urad jako na vérohodny zdroj ¢iselnych udaja.

3.3.3. Ramec: Nejisté najemni bydleni

Ramec nejistého ndjemniho bydleni ramcuje najemniho bydleni v kontextu jeho moznych
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uskali jako nejistou formu bydleni. Ndjemni bydleni je zobrazovano jako problematické
a jsou zduraznovany jeho negativni aspekty ve formé nejistoty ndjemniho vztahu, finan¢ni
nevyhodnosti nebo negativniho obrazu najemniho bydleni ve spole¢nosti. Tento ramec

reprezentuje zazité vnimani najemniho bydleni spolecnosti a jeho stigmatizaci.

Nejistota ndjemniho vztahu je ramcovana jako klicové uskali ndjemniho bydleni. Nejistota
v tomto ramci nabyva mnoha podob a projevuje se raznorod¢ napiiklad jako pfili§ kratka
délka ngjemni smlouvy, nejistota smluvnich stran v ramci najemni smlouvy nebo
proménliva cena ndjemniho bydleni. Tato nejistota postihuje oba hlavni aktéry tohoto ramce,
kterymi jsou najemnici a pronajimatelé. Diraz klade ramec pfedevSim na problematiku

nejistoty najemnikd v ndjemnim bydleni.

., Z vyzkumnych rozhovoru, které jsme uskutecnili, se ukazuje, Ze pro mnoho lidi je ndjem
spojen s nejistotou. Je to obava, zZe jim nemusi byt prodlouzena smlouva nebo jim bude

najemné vyrazné zvySeno. ** (Ginter, 2023)

Prili§ kratkd délka ndjemni smlouvy je analyzovanymi texty ¢asto zminovana jako uskali
najemniho bydleni pro jeho najemniky. Délka najemni smlouvy je vyobrazovana jako pfili§
kratka na to, aby najemnici mohli povazovat dané bydleni za dlouhodobé¢ stabilni a mohli jej
vnimat jako relativné jistou a dlouhodobou formu bydleni. Popis kratké délky najemni
smlouvy Casto doprovazi slova a fraze ,,riskantni®, ,,problém®, ,,potfeba jistoty* a ,,fetézeni
smluv®. Typické je také pouzivani slov ,,pouze® a ,,jen* odkazujici k dob& platnosti najemni

smlouvy.

,, Posileni jistoty v ndajmu je potreba (...), a tou jistotou mam zejména na mysli otazku délky
najemni smlouvy. Pokud je smlouva jen na rok, je velmi riskantni, pokud se budu chtit v
daném byté usadit a zalozit rodinu. Shodneme-li se na tom, Ze najem a vlastnictvi by mély
byt z pohledu bezpeci plnohodnotné alternativy, tak se néco musi zmenit, “ vysvétluje spojeni
délky ndjemni smlouvy s pocitem nejistoty v ndjemnim bydleni expert na bydleni Martin
Lux v ramci ¢lanku Viastni byt se stal normou. Nemit ho, je dnes stigma, Fika sociolog.

(Stukova, 2023)

V soucasné dobé& pronajimatelé vystavuji jen kratkodobé ndjemni smlouvy, které kazdy rok
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obnovuji. Tim si zachovavaji vétsi kontrolu na svou nemovitosti, ale zaroven tim pfispivaji
ke znac¢né nejistoté¢ najemnika, ktery si nemiize byt nikdy zcela jisty, ze mu bude jeho
najemni smlouva obnovena. Kratkd doba najjemni smlouvy je tedy zobrazovana jako jedna
z pricin nejistoty ndjemniho bydleni a jako nekald praktika pronajimatelii, ktefi zneuzivaji
své dominantni pozice na trhu najemniho bydleni. Radmec spatiuje moznost fetézenich
kratkodobych najemnich smluv jako prostfedek, pomoci kterého je mozné néarazoveé
zvysSovat vysi ngjmu. Skokové zvySovani najmu jiz po jednom roce lze tedy povazovat

za duasledek kratkodobych najemnich smluv.

. (...) je tu stale problém, Ze pronajimatelé vydavaji pouze rocni najemni smlouvy a retézi
Jje, ““ identifikuje v jednom z ¢lankd ministr pro mistni rozvoj problém kratkych najemnich

smluv. (Stukova, 2023)

., Ty jednoleté smlouvy maji jeste jednou velkou nevyhodu viici najemnikiim, a to je moznost
majiteli reagovat na inflaci, aniz by museli dodrzovat to trileté ochranné pasmo, béhem
kterého je mozné zvysit cenu maximdlné o dvacet procent. Za pomoci smlouvy pouze na rok
se prakticky restartuje tato doba, ktera umoznuje v ramci zdrazovani velkou svobodu, “
priblizuje reflexi inflace ve vysi ndjmu uryvek ¢lanku Smlouvy jen na rok i nevyhoditelni

ndjemnici. To se musi zménit, Fikd Bartos. (Stukova, 2023)

Soucasti ramce je navrh feSeni, a to prodlouZeni minimalni délky najemni smlouvy. Tato
uprava by méla vést ke zvySeni jistoty ndjemnika v ndjemnim bydleni. V dob¢ analyzy text
daného obdobi byla jiz snaha prosadit zménu minimalni délky najemni smlouvy a

legislativné ji ukotvit.

., (...) chceme nastavit stabilnéjsi podminky pro najemniky, aby jim nebylo mozné opakované
davat smlouvy na dobu urcitou, jednostranné zvysovat najem a podobné, ““ uvadi snahy o
zménu expert na bydleni v clanku Stat zmirni krizi bydleni i vvhodnymi uvery za regulované

najmy, rika expert. (Matousek, 2023)

Nejistota pronajimatele je také zasadni soucasti celkové nejistoty panujici okolo najemniho
bydleni a tvoii jednu z pfi¢in nejistoty ndjemniho bydleni. StéZejni ¢ast pronajimanych bytl

je vlastnéna soukromymi osobami, které pocit'uji nejvetsi uskali prondjmu bytd v nesnadném
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vystéhovani neplaticiho najemnika. Pocet takovych najemct v poslednich letech stale
pribyva. Nésledkem toho pronajimatelé radéji uzaviraji ndjemni smlouvy jen na kratkou
dobu nebo nechévaji své byty radéji zcela prazdné. V pojeti tohoto ramce se totiz obavaji
nedostatku jistot v ndjemnim vztahu. Nejistota pronajimatell se Casto poji s klicovymi slovy

a slovnimi spojenimi ,,bat se, ,,nemit na najemné*, ,neplati¢* a ,,vystéhovat*.

.,V pripadeé, Ze najemnik neplati, nemiize mit pravo na to, aby okupoval cizi byt. Tady
vnimam silnou nerovnost,” uvadi ministr pro mistni rozvoj v jednom z analyzovanych

&lanka. (Stukova, 2023)

,,Stdle vice lidi nema na ndjemné. Nebo se boji, Ze brzo mit nebude. Podle statistik sluzby
Idealni ndjemce vzrostl pocet neplaticii mezirocné az o 34 procent. Neplaticu za rok pribylo
o tretinu. Pronajimatelé chteji urychlit vystehovani,” poskytuje ekonomicky kontext
nedostatku jistoty pronajimateld uryvek clanku Pribyva lidi, kteri nemaji na ndjemné.

Zrychleme vystehovani, volaji pronajimatelé. (Leskova, 2023)

., Neplaticii pribyvad, a pravé dluzné najemné byva velmi casté. Vymahaci v Cesku tak maji
vic prace. Loni pribyly na inkasnim trhu dluhy v objemu necelych 21 miliard korun, a celkem
uz se mimosoudné vymaha pres 120 miliard korun, coz predstavuje mezirocni navySeni

o téméF 10 miliard korun. “ (Sujan, 2023)

Ramec na zaklad¢ analyzovanych textt zduraznuje tizky vztah mezi nejistotou najemnika
a pronajimatele v ramci ndjemniho vztahu. Nejistota jedné ze smluvnich stran najemniho
vztahy vyvold opatfeni, kterd prohloubi nejistotu i1 druhé strany. To je vSak
kontraproduktivni pro obé¢ strany najemniho vztahu, jelikoZ se nejednd o feSeni problému,
ale jen o pfeneseni bfemena na samotného ndjemce. Proto je v ramci zdliraznéna nutnost

fesit nejistotu v ndjemnim bydleni jako komplexni problém.

,,Je potreba zvysit jistotu délky najmu pro ndjemce, ale stejné tak je potreba nabidnout
pronajimateltim jistotu, Ze v pripadé opravnéené vypovédi probéhne exekuce do nékolika
tydnii. A ne mnoha mésici, jako tomu je dnes. Jsou to propojené nadoby — regulace ohledné
délky najmu neni moznd bez zmény soucasné praxe v pripadé opravnéné vypovedi.*

(Stukova, 2023)
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., Neni prece mozné zakazat majiteliim uzavirat kratkodobé smlouvy a zaroven pokracovat
v soucasné praxi, kdy vystehovani neplatice z bytu trva i déle nez rok. Néco takového by
vedlo jen k tomu, Ze by se spousta majitelu z trhu stahla a jini by zamirili do sfér Sede
ekonomiky — a to uz snad mame, doufam, za sebou, “ nastituje mozny dusledek jeden

z analyzovanych textd. (Stukova, 2023)

Ramcovani nejistoty ndjemniho bydleni podporuji citace odbornikii na bydleni a ministra
pro mistni rozvoj Ivana BartoSe. V textu se objevuji metafory ,,propojené nadoby “
a expresivni vyrazy ,,a to uz snad mame, doufdm, za sebou“ nebo ,, neni ptece mozné “.
Patrna je urgence k feSeni daného problému, ktera je v textu zjevna diky pfitomnosti slov ,,je

potfeba® a ,,musi se zménit*.

3.3.4. Ramec: Normalizace najemniho bydleni

Tento ramec znazornuje najemni bydleni jako formu bydleni, kterda by méla byt
normalizovana a stat se rovnocennou a b&znou formou bydleni v Ceské republice. Do
popiedi stavi pozitivni atributy ndjemniho bydleni a vhodnost jeho vétSiho zastoupeni jako
bézné formy bydleni v kontextu soucasné doby. Rémec zdlraziiuje potencidl najemniho
bydleni napravit sou¢asnou bytovou situaci, ktera je v jeho interpretaci ptilis zatizena Ipénim
na vlastnictvi bydleni a odporem k ndjemnimu bydleni. Zaroven vSak upozoriiuje na
legislativni, fyzické i socialni piekazky, které brani v tom, aby bylo najemni bydleni v Ceské

spolecnosti zcela normalizovano.

.., Celkove se jedna o transformaci trhu, kde viastni bydleni nebude nutnou potiebou. Zivot
v najmu se standardizuje,* mysli si také Jan Martina, oblastni Feditel M&M reality.

(JakeSova, 2023)

,, Cesi patiici v Evropé mezi narody vyrazné uprednostnujici viastni bydlent pred najemnim

své postoje méni a zajimaji se o prondjmy. ““ (Bufinska, 2023)

Jako hlavni aktéry normalizace ndjemniho bydleni oznacuje rdimec mladé domacnosti a stat.
Mladé domacnosti zobrazuje jako hybnou silu zasazujici se o normalizaci bydleni a zlepSeni
jeho podminek. Ditivodem k tomu jsou podminky soucasné bytové situace, ve kterych mladé

domacnosti ¢asto nedokazou uspokojit své preference vlastnického bydleni, a vyuzivaji tak
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dlouhodobého najemniho bydleni. Na bydleni v najmu nenahlizi jako na osobni selhdni
a nevadi jim v ngjemnim bydleni setrvat del$i dobu za predpokladu, ze bude narovnan vztah
najemnika a pronajimatele, ktery je v souc¢asné dobé¢ pftili§ nejisty. Stat je ramcovan jako
aktér, ktery by mél zareagovat na neideéalni bytovou situaci a vyuzit flexibilnich preferenci
mladych domécnosti k normalizaci najemniho bydleni v ¢eské spolecnosti. Toho by mél

dosdhnout pomoci legislativni upravy najemniho vztahu.

., Podle dat, ktera mame dnes k dispozici, ale uz miizeme videt, ze zdajem o najemni bydleni

roste, zejména u mladych lidi do 35 let. “ (Stukova, 2023)

,, Priizkum ukazal, Ze v priimeéru 82 procenta lidi bydlicich v pronajatém domé ci byte tam
planuje zustat dlouhodobé, pét a vice let. Necela polovina z nich pritom chce v najmu Zit

trvale. ““ (Hrabétova, 2023)

N4jemni bydleni je vniméno jako ,,svobodna volba* bydleni, kterd lidem umozinuje investici
velkého mnozstvi penéz do jinych oblasti nez do vlastnického bydleni. Je profilovano jako
idedlni volba pro ty, ktefi tolik nelpi na vlastnim bydleni a dbaji vice na flexibilitu svého
Zivota, které jim ndjemni bydleni umozZiuje. Také diky tomu je normalizace najemniho
bydleni nej¢astéjs$i u mladych domacnosti. Ty sice preferuji vlastnické bydleni, ale nevnimaji
najemni bydleni jako podfadnou formu bydleni a radi v ném setrvaji dlouhodobé nebo
1 navzdy a realizuji se finan¢né v jinych oblastech nez ve vlastnictvi bydleni. Dusledkem
normalizace ndjemniho bydleni mize byt tedy uvolnéni finan¢nich prosttedkti pro jiné

investi¢ni nebo odlisné aktivity a vétsi svoboda ve vyuziti financi domécnosti.

. (...) kazdy by se mohl svobodnéji rozhodnout, jestli stravi Zivot ve svém a miliony svych
uspor a dluhii zamiri do cihel, nebo stravi Zivot v najmu a stejné miliony vlozi radéji do
sveho podnikani, osobniho ristu ¢i komplexnéjsich forem investic. To druhé mu totiz muze

nejen vice vydélat, ale dat i vétsi Zivotni spokojenost a naplnéni. “ (Stukova, 2023)

Vyhodou najemniho bydleni je jeho mensi ekonomicka naro¢nost najemni formy bydleni.
To z n&j &ini racionalngjsi volbu bydleni v kontextu bytové situace v Ceské republice v roce
2023 nez vlastnické bydleni financované formou hypote¢niho uvéru. Nékteré ¢lanky vSak

zpochybniuji toto vnimani a zdlraziuji doZivotni nutnost placeni ndjmu, kterda muize byt

86



findlni Castkou véEtsi nez investice do vlastni nemovitosti formou hypotéky. Diky
nedostupnosti vlastnického bydleni poptavka po ndjemnim bydleni roste. Normalizaci
najemniho bydleni a vyS$si poptavce po ném se jiz prizpisobuji i developefi, ktefi zacinaji
stavét byty uréené k prondjmu. Vysoké ceny nemovitosti, nizky pocet dostupnych byti
ke koupi a problematické financovani vlastnického bydleni tvofi podminky

napomahajici normalizaci ndjemniho bydleni ve spole¢nosti.

., V tuto chvili se zda, Ze se riist najmii zastavil. I kdyz se zdaji byt vysoké, pokud bychom je
poméFili s cenou byt a vzali v uvahu vysi urokovych sazeb, je z cisté financniho pohledu

ndjem raciondInéjsi volbou. * (Stukova, 2023)

. Mésicni vydaje stouply tak vyznamné, Ze ve vSech krajich Ceska se najednou zacal

z pohledu mésicné vynalozenych financi vypldcet ndjem. “ (Stukova, 2023)

., Radsi budu par desitek let z uroku hypotéky Zivit akciondre néjaké banky a pak mit klid
nez doZivotné  mnohem  vySsi  Castkou  zZivit  majitele  néjaké  nemovitosti.

(Seznam Zpravy, 2023)

, Ruku v ruce se zdrazovanim bydleni se stdle veétsi cast developeru preorientovava
z vystavby urcené k prodeji na vystavbu domu, které chtéji sami nebo prostiednictvim

dal$ich institucionalnich partneri pronajimat. “ (Cafourek, 2023)

Navzdory racionalnim vyhoddm ndjemniho bydleni v kontextu bytové situace v roce 2023
se mnozi Cesi zdrahaji akceptovat najemni bydleni jako b&znou a plnohodnotnou formu
bydleni. Divodem je stereotypni nahlizeni na ndjemni bydleni jako na nejistou formu
bydleni, ktera neni vhodna k dlouhodobému bydleni. Zaroven jistou ¢ast obyvatel odrazuje
od zmény ndhledu na ndjemni bydleni obava z dlouhodobé zavislosti na jiné osobé
(pronajimateli) v oblasti bydleni a absence jakékoliv formy vlastnictvi navzdory

vynaloZenym financim.

., Radsi budu par desitek let z urokut hypotéky Zivit akcionare néjaké banky a pak mit klid nez

dozivotné mnohem vyssi castkou zivit majitele néjake nemovitosti “ (Seznam Zpravy, 2023).
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., Pro mnoho lidi je také placeni najmu ,vyhazovanim penéz z okna‘ nebo ,strkanim penéz
do kapsy nékomu cizimu ‘, najemni bydleni ma tak status néceho provizorniho. Vytvari se tak
socialni a kulturni tlak na to, ziskat viastni bydlent, “ shrnuje pohled ¢asti ¢eské spolecnosti
na najemni bydleni na zaklad¢ odborné studie clanek Sam v ndjmu. Veétsinou tak Ziji muZi.

(Ginter, 2023).

,, Posilent jistoty v najmu je potreba z duvodu, které jsem uved|, a tou jistotou mam zejména
na mysli otazku délky najemni smlouvy. Pokud je smlouva jen na rok, je velmi riskantni,
pokud se budu chtit v daném byté usadit a zalozit rodinu. Shodneme-li se na tom, ze ndjem
a vilastnictvi by mély byt z pohledu bezpeci plnohodnotné alternativy, tak se néco musi

zménit.* (Stukova, 2023)

Jako vhodné feSeni doporucuje ramec vétsi zapojeni statu v oblasti narovnani najemnich
vztaht. Diky tomu by mélo dojit k normalizaci ndjemniho bydleni a s ni souvisejicimu
vyrovnani bytového systému a zmirnéni napjaté bytové situace. Zde se rdmec normalizace

najemniho bydleni prolina s rimcem nejistého ndjemniho bydleni.

,,Podle sociologa by tomu, aby se ndjemni bydleni vice rozsiFilo a bylo brano jako néco

naprosto bézného, pomohla hlavné vétsi jistota. * (Stukova, 2023)

., Aby ndjemni bydleni mohlo byt vnimdno jako skutecna alternativa k vilastnimu bydleni,

muselo by nabidnout vice jistot a bezpeci. ““ (Juna, 2023)

Néjemniho bydleni a jeho normalizaci popisuji analyzované texty slovy a slovnimi
spojenimi  ,,skute€nd alternativa®, ,néco naprosto bézného* ,racionalni volba®,
,standardizace* a ,,svoboda“. Texty vyjadiujici se o njjemnim bydleni jako o podiadné;si
form¢ bydleni ¢asto obsahuji slova ,,jistota* a ,,bezpec¢i, které zachycuji aspekty této formy

bydleni.
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3.4. Bytova situace pohledem médii

Tato podkapitola poskytuje pomoci vysledkii reflexivni tematické analyzy a induktivniho
pfistupu k vyhledavani ramct odpovéd na hlavni vyzkumnou otazku této prace:
HVO: Jak reflektuji vybrana ceska online zpravodajska média ve svych sdélenich

meénici se bytovou situaci?

Hlavni vyzkumnou otdzku syti zjisténi vedlejSich vyzkumnych otazek, diky kterym byla
identifikovana témata a aktéfi rezonujici ve vybranych mediédlnich textech. Zaroven byly
identifikovany specifické ramce, pomoci kterych vybrana média ramcovala ménici se ¢eskou
bytovou situaci v roce 2023. Témata, aktéti a ramce budou nize ptiblizeny a poskytnou tak
prehled o tom, jak reflektovala vybrana ¢eska online zpravodajska média ve svych sdélenich

meénici se bytovou situaci.

Pomoci reflexivni tematické analyzy bylo identifikovano 5 stézejnich témat rezonujicich

medidlnimi texty. Kazdé z témat bude stru¢né predstaveno.

Téma vysokych cen bydleni se zaméfuje na aspekt vySe cen bydleni a pokryvalo jej velmi
komplexné, jak v §ifi projevli vysokych cen ve formé vysokych cen nemovitosti, najmi
a dalSich nakladd na bydleni, tak 1 v $ifi kontextu, do kterého byly vysoké ceny bydleni
zasazeny. Kontextem tématu bylo piedstaveni ekonomické situace Ceské republiky,
pfevazné skrze ukazatel inflace a demonstrace vlivu ekonomické situace na Ceské
domacnosti skrze vysi mezd. Téma vysokych cen bydleni pohliZelo na tuto problematiku
skrze ekonomické ukazatele a principy (napt. zvySovani ceny vlivem pifevySujici nabidky

nad poptavkou).

Téma odliSnosti bytové situace v riznych lokalitich se vénuje lokalité bydleni jako
aspektu, ktery se poji s jinymi vyznamnymi atributy bydleni, jakymi jsou jeho cena nebo
dostupnost. Téma je spojené predevsim s lokalitou Prahy, jejiz bytovou situaci v roce 2023
oznacuje za nejvice specifickou z divodu nejvyssi nedostupnosti bydleni, a zaroven nejveétsi
atraktivity hlavniho mésta. Téma zminuje také stéhovani jako zptsob, pomoci kterého
domaécnosti reaguji na odliSnosti v bytové situaci v riznych lokalitach. Stéhovani je

v analyzovanych medidlnich textech spojeno nejCastéji se smérem st¢hovani z Prahy
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do jejiho okoli. Texty vSak zminuji 1 lokaci Brna, které se svou bytovou situaci ptiblizuje

Praze.

Téma obtiZzného financovani vlastnického bydleni zachycuje nelehkou situaci mnoha
¢eskych domacnosti, které maji problém poftidit si vlastni bydleni z divodu nedostupnosti
hypoték. Téma pfiblizuje faktory vysokych cen nemovitosti, ekonomické situace
a bankovnich limiti, které vedly k nedostupnosti hypoték v roce 2023. Zaroven poukazuje
1 na alternativni moznost financovani vlastnického bydleni pomoci mezigeneracni solidarity.
Pravé tuto formu financovani spojuje s mladymi domacnostmi, které¢ obtizné financovani

vlastnického bydleni postihuje podle analyzovanych textii nejvice.

Téma rozvoje obecniho bytového fondu se vénuje zpiisobiim rozsifeni bytového fondu
vlastnéného obcemi pomoci vystavby novych obecnich byti a rekonstrukei stavajicich
obecnich bytd. Téma zduraznuje roli statu spocivajici v poskytovani finan¢nich pobidek
obcim za t¢elem umoZznéni rozvoje jejich bytového fondu. Stat zaroven usmeériiuje, jak obce
s byty nakladaji a zajist'uje tak soudrznost s bytovou politikou Ceské republiky. Diky rozvoji
obecnimu fondu dochazi ke zvySovani vlivu obci a statu na bytovém trhu pomoci nabidky
dostupného bydleni a startovacich bytt, které predstavuji konkurenci k trznimu najjemnimu

bydleni.

Téma prazdnych byti se vénuje potencidlu pasivniho bytového fondu a moznosti zvySeni
nabidky byt na trhu pomoci uvolnéni prazdnych nebo kratkodobé pronajimanych byti
k dlouhodobému najmu. Téma zmiinuje mozna opatieni, které by mély vést ke snizeni poctu
prazdnych bytii a zvyseni aktivniho bytového fondu Ceské republiky. Mezi tyto opatieni fadi
restriktivni opatfeni ve formé vysSiho zdanéni prazdnych byt a podpirné opatieni
zahrnujici legislativni zmény najemniho vztahu za ucelem zvySeni jistoty najemniki
1 pronajimatelti. Jako problém souvisejici s tématem prazdnych bytl je oznaCovéana absence

jasného piehledu prazdnych byt v Ceské republice v roce 2023.

Pomoci reflexivni tematické analyzy byly dale identifikovani 3 stézejni aktéfi, o kterych

média referovala v souvislosti s bytovou situaci v Ceské republice v roce 2023

Stat je v analyzovanych mediélnich textech zobrazen jako zasadni aktér, jehoz sila spociva
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ve schopnosti ovlivnit bytovou situaci pomoci legislativy a pomoci finan¢ni i nefinan¢ni
podpory subjekti bytové situace. Praveé diky aktivnimu zapojeni stitu je mozné rozsiteni
bytového fondu zvyseni zastoupeni dostupného bydleni v rdmci bytového trhu a poskytnuti
podpory aktérim zasazenym nevyhovujicim stavem na trhu s bydleni. Stat je dale

identifikovan jako aktér, ktery nese komplexni disledky $patné bytové situace na spole¢nost.

Obce jsou stéZejnim aktérem bytové situace predevsim diky obecnimu bytovému fondu,
kterym disponuji. Pomoci néj dokazi obce zvysit nabidku dostupného bydleni a konkurovat
tak komer¢nim najmim. Vyzdvihovana je snaha obci o rozsifeni obecniho bytového fondu
ve form¢ vystavby novych obecnich bytl a rekonstrukci stavajicich obecnich byti. Obce
jsou vmnohém zavisle na staté. Pravé diky jeho podpordm dochdzi k soucasnému

roz$ifovani obecniho bytového fondu v Ceské republice.

Mladi dospéli jsou vyznamnym aktérem bytové situace v Ceské republice v roce 2023.
Vlivem neslucditelnosti jejich preference vlastnit bydleni s jejich finanénimi moznostmi
a nabidkou bydleni jsou skupinou obyvatel, ktera vnima dlouhodobé ndjemni bydleni jako
rovnocennou alternativu k vlastnickému bydleni a normalizuje jeji zastoupeni ve
spolecnosti. Mladi dospéli navic vyuzivaji unikatnich moznosti, které jim ndjemni bydleni a
spolubydleni umoznuje v porovnani s vlastnickym bydlenim. Vlastni bydleni si tato skupina
obyvatel miiZze dovolit z velké ¢asti jen diky mezigeneracni solidarité, ktera je pro né stéZejni

pomoci v cesté za vlastnim bydlenim.

Kombinaci reflexivni tematické analyzy a induktivniho postupu identifikace ramci v textu
byly nalezeny 4 specifické ramce pojednavajici o bytové situaci v Ceské republice v roce

2023.

Ramec idealizace vlastnického bydleni vykresluje vlastnické bydleni jako tu nejlepsi
moznou formu bydleni z diivodu jeho jistoty, kterd je zasadni pro rodinny Zivot. Vlastnické
bydleni je v rdmci vniméano jako symbol tspéchu a finan¢niho zajiSténi majitele bydleni
ajeho pofizeni je povazovano za zivotni uUspéch. Vlastnické bydleni si podle ramce
idealizuje predevsim starsi generace obyvatel Ceské republiky, ktera pfenasi tento ideal i na
mladé dospélé. Stat je v rdmci vykreslen jako aktér, ktery umoznil idealizaci vlastnického

bydleni diky rozsahu privatizace probihajici od padu komunistického rezimu a napomohl tak
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k zakotfenéni spoleCenské normy vlastnického bydleni v ¢eské spolecnosti, kterd v ni dodnes
pretrvava. Spolecenskd norma vlastnického bydleni je vSak v kontextu soucasné bytové

situace identifikovana jako problematicka.

Ramec byt jako investice zobrazuje koupi bytu jako ¢astou formu konzervativni investice.
K této investici motivuje kupce byt prevazné vysoka inflace, proti které se chtéji chranit
nakupem investi¢niho bytu a dale touha po zajisténi bytové situace svych déti. Investice
do byta vsak negativné ovlivituji bytovy trh, protoze snizuji zastoupeni aktivniho bytového
fondu a prohlubuji tak nedostupnost bydleni. Investoii totiz své byty ¢asto nepronajimaji
a nechavaji je prazdné nebo je vyuzivaji jen ke kratkodobym prondjmim. V ramci je vyvijen
tlak na aktivni roli statu vedouci k potlaceni investovani do bytl a zmirnéni dopadu téchto
investic na bézné obyvatele. Rdmec zmifuje statni opatieni ve form¢ zvySeni dani a ve form¢e
legislativnich iprav vedoucich k zajisténi vétsich jistot ndjemniho vztahu. Obé opatieni by
mély motivovat majitele investiCnich bytl k jejich dlouhodobému pronajmu. Ramec
zminuje také opatfeni nabidky alternativnich investic, kterd by spolecné s danovym
opatienim mohla vést k celkovému snizeni investic do bydleni a upfednostnéni

alternativnich investic, které¢ nenarusuji trh s bydlenim.

Ramec nejistétho najemniho bydleni ramcuje ndjemni bydleni v kontextu jeho moZnych
uskali jako nejistou formu bydleni, ktera je spolecnosti diky témto uskalim stigmatizovana.
Tento ramec zdlraziuje kratkou délku ndjemni smlouvy, nejisty ndjemni vztah a nestabilni
vysi ndgjmu jako hlavni Uskali ndjemniho bydleni, které pfispivaji k jeho negativnimu
vnimani spolecnosti. Ke zméné vnimani ndjemniho bydleni by méla pomoct legislativni
Uprava najemnich vztaht, ktera by poskytla vétsi jistotu ndjemnikiim i pronajimateltim.
Pronajimatele by vé&tsi jistota méla motivovat k uzavirani dlouhodobéjsich najemnich smluv.

Zaroven by méla mit legislativné ukotvena 1 minimalni délka ndjemni smlouvy.

Ramec normalizace najemniho bydleni vnim4 ndjemni bydleni jako rovnocenné
vlastnickému bydleni a klade diraz na normalizaci jeho pozitivniho vniméni ceskou
spolecnosti. Ramec poukazuje na vyhody najemniho bydleni v kontextu tizivé bytové
situace v Ceské republice vroce 2023, ve které je vlastnické bydleni pro vétsinovou
spolecnost nedosazitelné a najemni bydleni tak pfedstavuje cenové dostupnou a

rovnocennou alternativu. Zaroven najemni bydleni umoziuje jeho obyvateltim flexibilitu jak
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v oblasti rozlohy nebo lokace bydleni, tak i ve zptisobu alokace jejich penéz do riznorodych
investic. K normalizaci tohoto vniméni najemniho bydleni ve spole¢nosti pfispivaji hlavné
mladé domacnosti, pro které dlouhodobé ndjemni bydleni predstavuje zcela normalni a
piijatelnou formu bydleni. Pro vys$i miru normalizace najemniho bydleni v ramci celé
spolecnosti je nutné aktivni zapojeni statu, ktery by legislativné upravit ndjemni vztah, tak

aby najemni bydleni garantovalo obéma stranam vice jistot.
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Z.avér

Zamérem této prace bylo zjistit, jak reflektovala vybrand ceska online média ménici se
bytovou situaci v Ceské republice v roce 2023 ve svych medidlnich sdélenich. Pomoci
identifikace témat a aktéra, na které se medialni sdéleni zamétovala a ramcti, pomoci kterych
o nich referovala prace poskytla specificky vhled do bytové situace pohledem ¢eskych online

zpravodajskych médii.

V teoretické &asti byla predstavena bytova situace v Ceské republice v roce 2023 v kontextu
faktord, které ji utvari. Diky tomu byla pfiblizena proména bytové situace a jeji soucasny
stav. Déle byla v pfedstavena role masovych médii v bytové situace, ktera byla nésledné
teoreticky ukotvena pomoci teorie nastolovani agendy médii a teorie ramcovani medialnich

sdéleni.

Metodologické ¢ast prace vymezila vyzkumny problém, pfiblizila cil vyzkumu, definovala
vyzkumné otazky a popsala pouzité vyzkumné metody reflexivni tematické analyzy
a induktivniho pfistupu k identifikaci ramct. Dale byl také piiblizen vyzkumny vzorek
veetné jeho vybéru. Metodologickou ¢ast uzaviela kapitola o limitacich vytyCeného

vyzkumu.

Analytickd ¢ast se vénovala samotnym zjiSténim plynoucim z provedeného vyzkumu
a nabizela pomoci zjiSténi nich odpovedi na vyzkumné otdzky. Vysledkem kvalitativniho
vyzkumu bylo nalezeni specifickych témat, aktérii a ramcii, ktefi rezonovali ve vybranych
médiich v obdobi od 1. ledna 2023 do 1. prosince 2023 a dominovali tak medialnim sdélenim

o bytové situaci v daném roce.

Na zaklad¢ reflexivni tematické analyzy bylo identifikovano 5 rezonujicich témat, pomoci
kterych vybrana média popisovala bytovou situaci. Konkrétné se jednalo o témata vysokych
ceny bydleni, odliSnosti bytové situace v ruznych lokalitach, obtizného financovani
vlastnického bydleni, rozvoje obecniho bytového fondu a prazdnych byti. Rezonujici témata
pojednavala o problematickych aspektech ménici se bytové situace v Ceské republice v roce
2023. Nalezena témata korespondovala s teoretickymi vychodisky bytové situace, které byly

pfibliZeny v teoretické ¢asti prace pomoci faktord formujicich bytovou situaci.
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Pomoci reflexivni tematické analyzy byli dale identifikovani 3 stézejni aktéfi bytové situace,
a to stat, obce a mladé domdacnosti. Tém analyzovand medidlni sdéleni pfisuzovala rizné

role v ramci bytové situace a posuzovala jejich vliv na sméfovani soucasné bytové situace.

Kombinaci reflexivni tematické analyzy a induktivniho postupu identifikace ramct v textu
byly ve vybranych medidlnich textech nalezeny 4 specifické ramce pojednévajici o bytové
situaci v Ceské republice v roce 2023. Konkrétné se jednalo o ramec idealizace vlastnického
bydleni, bytu jako investice, nejistého najemniho bydleni a normalizace najemniho bydleni.
Nalezené ramce zachycovaly, jaké aspekty bytové situace vybrana média uptrednostiuji, jak
je interpretuji, a jakym zptisobem zobrazuji bytovou situaci ve svych medidlnich sdélenich.
Réamce idealizace vlastnického bydleni a nejistého najemniho bydleni korespondovaly
s teoretickymi zjiSténimi o problematickych aspektech bytové situace, které nalezené
specifické ramce dale umocnovaly. Ramec bytu jako investice sice podporoval zazité
vnimani vlastnického bydleni jako vhodné investice, ale zaroven poukazoval na Skodlivost
této investice v kontextu bytového trhu. Tento rdmec tedy podporoval i potlacoval
problematicky aspekt bytové situace a Ize ho hodnotit jako neutrdlni. RAmec normalizace
najemniho bydleni byl jedinym nalezenym ramcem, ktery zcela ptispival ke zméné smysleni
o bydleni, zastaval normalizace najemniho bydleni, a tim napomahal k pozitivhimu

usmérnéni menici se bytove situace v Ceské republice v roce 2023.

Hlavnim piinosem prace je poskytnuti komplexniho piehledu témat, aktérti a specifickych
rdmct, které rezonovaly Ceskymi online zpravodajskymi médii v souvislosti s bytovou
situaci v Ceské republice v roce 2023. Prace vypliiuje mezeru v komplexnim popisu bytové
situace pohledem ceskych médii a tvofi zdklad pro navazujici studie medidlnich efekth.
Zaroven muze prace slouZzit jako podklad ke zmén€ komunikace jednotlivych aktér bytové

vvvvv

ramcovala podle jejich preferenci.
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Summary

The aim of this thesis was to find out how selected Czech online news media reflected the
changing housing situation in the Czech Republic in 2023 in their media messages. By
identifying the topics and actors that the media messages focused on and the frames through
which they reported on certain topics, the thesis provided specific insight into the housing

situation through the perspective of Czech online news media.

The theoretical part presented the housing situation in the Czech Republic in 2023 in the
context of the factors that shape it. As a result, the transformation of the housing situation
and its current state were presented. Furthermore, the role of the mass media in the housing
situation was introduced, which was then theoretically anchored by the theory of setting the

media agenda and the theory of framing media messages.

The methodological part of the thesis defined the research problem, outlined the research
objective, defined the research questions, and described the research methods used. It also
outlined the research sample including its selection. The methodological part concluded with

a chapter on the limitations of the set-out research.

The analytical section dealt with the actual findings arising from the research conducted and
offered answers to the research questions through its findings. As a result of the qualitative
research, the themes, actors and specific frames that resonated in the selected media from 1
January 2023 to 1 December 2023 dominated media messages about the housing situation

in that year.

Based on a reflective thematic analysis, 5 resonating themes were identified through which
the selected media described the housing situation. Specifically, these were the topics of high
housing prices, differences in the housing situation in different locations, difficulties in
financing ownership housing, the development of municipal housing fund and vacant flats.
The resonating themes depicted the problematic aspects of the housing situation in the Czech
Republic in 2023. The themes found corresponded with the theoretical background of the
housing situation introduced in the theoretical part of the thesis through the factors shaping

the housing situation.
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The reflexive thematic analysis further identified three key actors of the housing situation,
namely the state, municipalities and young households. The analysed media messages
attributed different roles to them within the housing situation and assessed their influence on

the direction of the current housing situation.

By combining a reflexive thematic analysis and an inductive process of frame identification
in the text, four specific frames were found in the selected media texts that dealt with the
housing situation in the Czech Republic in 2023. These were namely the frames of
idealization of ownership housing, housing as an investment, insecure rental housing, and
normalization of rental housing. The found frames captured what aspects of the housing
situation the selected media prioritize, how they interpret them, and how they use them to
portray the housing situation in their media messages. The frame of idealization of
ownership housing and insecure rental housing corresponded with the theoretical findings
on problematic aspects of the housing situation, which were further reinforced by these
specific frames. While the housing as an investment frame supported the established
perception of ownership housing as a suitable investment, it also pointed to the harmfulness
of this investment in the context of the housing market. The frames therefore both supported
and suppressed a problematic aspect of the housing situation and can be assessed as neutral.
The rental housing normalization frame was the only frame found that was entirely
conducive to changing mindsets about housing, advocating the normalization of rental

housing, and thus helping to steer the housing situation in the Czech Republic in 2023.

The main contribution of this thesis is to provide a comprehensive overview of the themes,
actors, and frames that resonate through the media sphere concerning the current housing
situation in the Czech Republic. The work fills a gap in the comprehensive description of
the housing situation from the perspective of the Czech media and forms the basis for follow-
up studies of media effects, as well as a basis for changing the communication of individual
actors in the housing situation to be more strategic, targeting pressing topics resonating in

the media and framing them according to their preferences.
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