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Aktudlnost (novost) tématu

Rigorozant si jako téma své rigorézni prace zvolil problematiku, ktera spada do prava
kapitalového trhu, nicméné ma i presahy do dalsich podobor finanéniho prava zejména prava
danového. Kolektivni nemovitostni investice nejsou novym fenoménem nebo institutem, presto
mUze jit o téma aktualni diky neustalému vyvoji relevantni pravni Upravy. Rigordzni prace na
téma ,Finanénépravni aspekty kolektivnich nemovitostnich investic v CR“ miize proto byt
pfinosna.

Ndarocnost tématu na teoretické znalosti, vstupni tidaje a jejich zpracovani a pouZité metody

Z hlediska narocnosti tématu na teoretické znalosti povazuji téma za pomérné naroc¢né, nebot
jde o téma mezioborové. Je tfeba mit znalosti nejenom z finanéniho prava, ale i ob¢anského
a obchodniho prava a rovnéz zakladi ekonomie. Vstupnich Udajl pro zpracovani rigordzni prace
mohl mit rigorozant relativni dostatek, zejména pokud jde o internetové zdroje, pravni predpisy,
diivodové zpravy k nim, judikaturu a soft law Ceské ndrodni banky. Pro téma je vhodna
kvalitativni metoda pfistupu a zejména metoda analyzy.

Formalni a systematické clenéni prace

Z formalniho hlediska se rigordzni prace sklada z titulni strany, prohlaseni, podékovani, motta,
obsahu, Uvodu, Ctyr ¢asti, zavéru, seznamu zkratek, seznamu poutzitych zdrojd, seznamu pfiloh
a priloh. Na konec rigordzni prace je zafazen abstrakt a 3 klicova slova, a to v ceském a anglickém
jazyce.

Vyjadreni k praci, zda byl zamysleny zamér rigorézni prace odpovidajicim zplisobem
zpracovan

V uvodu rigorozant uvadi cil rigordzni prace (,prozkoumat a zhodnotit, jakym zplisobem je
z hlediska prdvni reglementace utvdrena tato derivativni forma investovdni do nemovitostnich
aktiv a demonstrovat, jak se detailni regulace v podobé prdvnich predpist upravujicich kolektivni
investovdni a prdvnich predpist dariového prdva aplikuje na nemovitostni subsegment trhu
kolektivniho investovdni a jeho vybrané ucastniky a komponenty”), vymezuje aspekty zkoumané
problematiky a uvadi pouZité metody.

V prvni ¢asti rigordzni prace se rigorozant obecné vénuje kolektivnim investicim. Nejprve
rigorozant velmi trefné zarazuje kolektivni investovani do systému finanéniho prava, nasledné
popisuje nemovitou véc jako predmét kolektivniho investovani a konecné se zaméruje na
vyznam fond@ kolektivnich nemovitostnich investic v Ceské republice. Tato ¢ast je vhodnou
Uvodni pasazi pro rigordzni praci.

Ve druhé casti rigordzni prace se rigorozant zaméfruje na regulatorni rdmec kolektivniho
investovani. Rigorozant nejprve uvadi formalni a materidlni prameny prava kolektivniho
investovani s tim, Ze blize se zaméruje na zdkon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech a nékteré instituty dualeZité pro kolektivni investovani (jako napf. cenné papiry
kolektivniho investovani). Ve druhé kapitole druhé casti se pak zaméfuje na subjekty
kolektivniho investovani. Pfevainé jde o popis relevantni pravni Upravy doplnény o jeji
hodnoceni (napf. na str. 27 rigordzni prace ohledné oznaceni fondl kolektivniho investovani
a fondu kvalifikovanych investor( nebo na str. 29 rigordzni prace ohledné nesystemati¢nosti



Upravy investi¢ni strategie). Treti kapitola druhé ¢asti se pak vénuje dohledu Ceské narodni
banky a sankcim v oblasti kolektivniho investovani. Za velmi pfinosnou pak povazuji posledni
kapitolu druhé casti rigorézni prace, ve které rigorozant uvadi mozné Uvahy de lege ferenda
k vybranym aspektlm pravni Upravy kolektivniho investovani s tim, Ze v pfipadé posledniho

navrhu ho konfrontuje s pfipravovanou novelou zakona.

Tieti ¢ast rigordzni prace pojednava o nemovitostnich fondech, které vymezuje v prvni kapitole.
V dalSich dvou kapitoldch se zabyvda nemovitostnimi fondy kolektivniho investovani
a nemovitostnimi fondy kvalifikovanych investort. Vramci vykladu vymezuje i pojem
nemovitostni spolecnosti a kritizuje umisténi legdlni definice tohoto pojmu v zdkonu
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Dale se rigorozant zaméruje na pravidla
investovani nemovitostnich fondUl a jejich investory a skupinové financovani nemovitych véci.

Predmétem ctvrté casti rigordzni prace jsou dafiové a dalsi aspekty kolektivnich nemovitostnich
investic. Vtéto Cdsti rigorozant propojuje pravo kapitalového trhu, resp. kolektivniho
investovani, s pravem danovym stim, Ze se zaméfuje na primé dichodové dané a dané
majetkové. Zamérné tak pomiji nepfimé dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni.

s v

Ve druhé kapitole Ctvrté ¢asti rigorozant popisuje danové zatizeni nemovitostnich fondd, a to na
jednotlivych drovnich (na drovni investicniho fondu, na drovni vyplaty zisku z nemovitostni
spolecnosti smérem k investicnimu fondu, na Urovni nemovitostni spole¢nosti a na urovni
samotné nemovité véci v investi¢nim fondu). Ve treti kapitole ¢tvrté ¢asti rigordzni prace pak
rigorozant popisuje danové zatizeni investordi do nemovitostnich fondd, a to podle charakteru
prijmu a typu investora (pravnicka osoba, podnikajici fyzickd osoba, nepodnikajici fyzicka osoba).
V dalsi kapitole Ctvrté ¢asti pak rigorozant komparuje kolektivni investovani do nemovitostnich
fondl s individudlnim investovanim nepodnikajici fyzické osoby. Tuto komparaci shrnuje
v zavéru kapitoly, kdyZ dochazi k zavéru, Ze individudIni investovani je dafiové vyhodnéjsi.

V predposledni kapitole ¢tvrté ¢asti rigordzni prace pak rigorozant nastinuje své Uvahy de lege
ferenda ohledné vybranych danovych aspektl kolektivniho investovani. Uvazuje o plné darové
transparentnosti zakladnich investi¢nich fondd, znovuzavedeni dané z nabyti nemovitych véci
a je pro zachovani dané z nemovitych véci jako vyluéné dané plynouci do obecnich rozpoctd.
Posledni kapitola ctvrté Casti rigordzni prace je pak vénovana ocenovani majetku a dluhd
investic¢nich fond(.

V zavéru rigordézni prace rigorozant shrnuje své zavéry a navrhy de lege ferenda. Pravni Upravu
kolektivniho investovani nejen do nemovitosti hodnoti autor jako velice zdafilou a komplexni.

Celkové Ize k rigordzni praci uvést, Ze je zfejmé, Ze rigorozant se v dané problematice velmi
dobre orientuje. Vyzdvihnout lze analyticky a systematicky pfistup rigorozanta, hodnoceni
pravni Upravy a navrhovani zavér(l de lege ferenda. Jsem presvédcen, Ze rigorozant vytvoril
mirné nadpriimérnou rigordzni praci.

Kritéria hodnoceni prace

Splnéni cile prace Z hlediska cile vyty¢eného rigorozantem se domnivam, Ze
rigordzni prace tento cil naplnila. Rigorozant prozkoumal
a zhodnotil, jakym zplisobem je z hlediska pravni
reglementace utvarena forma kolektivniho investovani
do nemovitostnich aktiv a demonstroval, jak se detailni
regulace v podobé pravnich predpis upravujicich
kolektivni investovani a pravnich predpisli danového
prava aplikuje na nemovitostni subsegment trhu
kolektivniho investovani a jeho vybrané acastniky
a komponenty.




Samostatnost  pfi  zpracovani
tématu véetné zhodnoceni prace
z hlediska plagiatorstvi

Je patrné, ze rigorozant pfistoupil k danému tématu
samostatnym a  tvlrédim zplsobem. Je velmi
pravdépodobné, Ze rigordzni prace je pivodnim tvaréim
dilem rigorozanta, coZ ostatné vyplyva z jeho prohlaseni.

Prace byla zhodnocena systémem Theses s tim, Ze bylo
nalezeno 151 podobnych dokumentd s celkovou
podobnosti 29 % a shodou s jednotlivym dokumentem
nejvice 6 %. S ohledem na rozsah protokolu (5 232 stran)
jsem provedl jeho namadtkovou kontrolu. Shoda je
zejména v nazvech a v citacich pravnich predpist.

Prace byla rovnéz zhodnocena systémem Turnitin
s vykdzanou celkovou shodou 26 % celkem se 114
dokumenty, shodou s jednotlivym dokumentem nejvice
3 % a poctu 66 slov v nejdelSim Useku podobnosti. Shoda
je zejména v textu pravnich predpisd a jinych zdrojq,
prip. text je radné citovan. Velka shoda je i ohledné nazvi
zdrojd uvedenych v poznamkach pod c¢arou a v seznamu
zdroju.

Prace podle mého nazoru neni plagiatem.

Logicka stavba prace

Rigordzni prace je zhlediska systematického vhodné
¢lenéna.

Prace se zdroji (vyuziti
cizojazyCnych  zdroji) vcetné
citaci

Rigorozant pracoval s tuzemskou odbornou literaturou,
internetovymi zdroji, pravnimi predpisy, judikaturou
a ostatnimi zdroji. Zahrani¢ni zdroje vyuZivany nebyly,
bylo to ale ddno zaméfenim tématu na Ceskou republiku.
PouZzivani citaci odpovida normé.

Hloubka provedené analyzy (ve
vztahu k tématu)

Hloubku provedené analyzy povaZuji za dostatecnou.

Uprava préce (text, grafy, tabulky)

Upravu prace hodnotim jako velmi dobrou. Prace neni
doplnéna grafy a tabulkami, coZ vsak neni na skodu.

Jazykova a stylisticka droven

Z hlediska chyb v psani je rigordzni prace na uspokojivé
urovni. Chyby v psani se vSak vyskytuji az pfili§ ¢asto
(napf. na str. 7 ,skze”, str. 14 ,Vyznamny investi¢nim*,
str. 18 ,,pfimo pouzitelné predisy”, str. 19 ,investovania“,
str. 29 ,,dovolné pravni formy*, str. 35 ,¢. 563/1992 Sb.“,
str. 57 ,koncéenym zamérem”, str. 74 , katergorii“, str. 82
,majteku”, str. 87 ,taktovychto”, str. 93 ,jiz v podobé jiz“,
str. 99 ,,shanou”). Stylisticka Uroven je uspokojiva.




6. PFipominky a otazky k zodpovézeni pfi obhajobé

Pfi Ustni obhajobé by rigorozant mél zodpovédét tyto otazky:

- Jakym zplsobem fesi pfipravovana novela pfizplsobeni se stavajicich osob podle § 15
zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech nové regulaci? Souhlasi
rigorozant s touto Upravou?

- Je spravné a vhodné, Ze zakon o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech pouziva
pojem ,,nemovitost” namisto pojmu ,,nemovitd véc“?

- Klasifikoval by rigorozant postup popsany na str. 71 rigordzni prace (,dochdzelo
k ucelovému zaklddani investicnich fondi, do kterych obchodni spolecnost vykondvajici
svou podnikatelskou c¢innost pfevedla ¢dst svého majetku”) jako zneuziti prava?

V Peci pod Snézkou dne 5. ledna 2024

prof. JUDr. Radim Bohac, Ph.D.
povéreny akademicky pracovnik



