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Uvod

Cilem této rigordzni prace je srovnat Ceskou pravni Upravu zastavniho prava a institutd
se zastavnim pravem souvisejicich se Spanélskou pravni Gpravou. V rdmei rigordzni prace autorka
nejdiive naértne obecné a zakladni aspekty zastavniho prava v Ceské republice a ve Spanélsku
a dale se zaméfi na srovnani téchto aspektii v kontextu historického vyvoje zastavniho prava
natizemi Ceské republiky a ve Spanélsku sohledem piedev§im na fimskopravni tradici
ve Span¢lské pravni upravé zastavniho prava. Dale v kontextu historického vyvoje Spanélské
pravni upravy zastavniho prava autorka poukdze na roztfisténost upravy do nckolika predpist
(zejm. zédkon o zéstavnim pravu k vécem nemovitym (Span€lsky: Ley Hipotecaria), zékon
o zéstavnim pravu k vécem movitym (Spanélsky: Ley sobre hipoteca mobiliaria y prenda
sin desplazamiento de posesion) a subsidiarné uprava pouze zakladnich aspektl zastavniho prava
ve Span¢lském obcanském zakoniku (Spanélsky: Codigo Civil)).

Po tomto historickém exkursu do upravy zastavniho prava se autorka bude vénovat
jednotlivym aspektiim zastavniho prava, souvisejicim zdkaziim, které lze zfidit, a fungovani
prislusnych evidenci, do kterych lze zastavni pravo zapsat. Diiraz bude kladen na srovnani upravy
téch aspekti, které jsou v jednotlivych pravnich Upravach odlisné. Cilem autorky této rigordzni
prace tudiZ nebude srovnat ipravu zastavniho prava jako takového, ale skute¢né se pouze zamefit
na rozdilnosti a zajimavosti, které l1ze v kontextu srovnani obou uUprav nalézt. Za timto tcelem
rozdéli autorka druhou ¢ast této rigor6zni prace do nasledujicich kapitol.

Prvni kapitola druhé casti této rigordzni prace bude vénovana Upraveé zéastavniho prava
k vécem nemovitym. V ramci této kapitoly se autorka zaméti na otdzky vymezeni nemovitych véci
v obou pravnich tadech, konstitutivnosti zapisu zastavniho prava do pfisluSnych vetejnych
evidenci, pficemz autorka rovnéz v této souvislosti povazuje za nutné poukdzat na problematiku
dobrovolnosti zépisu nemovité véci do Registru nemovitosti v rdmci Spanélské pravni Gpravy.
Pod tento bod autorka rovnéz zatadi otazku deklaratornich ucinkl zapisu ptrevodu vlastnického
prava k nemovité véci a imatrikulaci nemovité véci, totiZ jeji prvozapis do vetfejné evidence.

V nasledujici kapitole se autorka této rigordzni prace zaméti na Gipravu zastavniho prava
k pohledavkam. Autorka se nejdfive vyjadii k tomu, jaka pohledavka je zptisobila byt predmétem
zastavniho préva, totiz k zastavitelnosti pohledavky. Dale autorka srovna dva typy zastavniho
prava k pohledavkam, které lze zfidit podle Spanélské pravni upravy, totiz tzv. prosté zastavni
pravo (Span€lsky: prenda ordinaria) a zastavni pravo bez piesunu/zmény drzby
(Spanélsky: prenda sin desplazamiento de posesion) se zpusoby vzniku zastavniho prava
k pohledavkam dle ¢eské pravni upravy, tedy k zastavnimu pravu k pohledéavce, které vznikne jiz

ucinnosti zastavni smlouvy a k zastavnimu pravu k pohledavce, u kterého si strany ujednaly jeho



zapis do Rejstiiku zastav. Soucasti této kapitoly bude i pojednani o neucinnosti zékazu ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam, k nimz lze zapsat zastavni pravo do Registru movitych véci dle
Span€lské pravni upravy a diale o vyznamu zdkazu zfizeni zastavniho prava zapisovaného
do Rejstiiku zastav v Ceské pravni upraveé. Tato kapitola bude rovnéz pojednavat o Registru
movitych véci, ktery Ize povazovat za obdobu Rejstiiku zéstav v ¢eské pravni tpravé, a o uplatnéni
principu teritoriality pii zapisu do tohoto registru. V neposledni fadé¢ se autorka bude zabyvat
principem dvoji kontroly zdkonnosti v procesu zapisu zéastavniho pradva do vefejné evidence,
ke které dochazi pravé diky participaci dvou ruznych ufednich osob (Spanélsky: funcionario
publico), které se na zfizeni a zapisu zastavniho prava do Registru movitych véci podileji, totiz
notare a registratora (Spanélsky: registrador).

Ve treti kapitole se autorka zaméfi na institut propadné zastavy a jeji ptipustnosti v obou
pravnich fadech. Po historickém exkursu zaméfeném na vyvoj Gpravy propadné zéstavy autorka
rovnéZ pojednd o institutu propadné zdstavy v soucasné Ceské pravni upravé. Zaveérem této
kapitoly autorka nastini institut tzv. marcidnského paktu, ktery 1ze povazovat za obdobu propadné
zastavy ve Spané¢lské pravni Gprave.

Ctvrta a soucasné posledni kapitola druhé &sti této rigorézni prace bude vénovéna institutu
antichrese, institutu, ktery ma své kofeny v pravu feckém a fimském a do dne$ni doby pretrvava
jako institut platné Spanélské pravni tpravy. V této kapitole se autorka rigordzni prace zameti
na institut antichrese jako zptisobu vécnépravniho zajisténi dluhu ve Span€lské pravni uprave,
nastini historickou upravu antichrese a zdvérem pojednd o institutu antichrese v souc¢asné Ceské
pravni uprave.

Napfti¢ rigorézni praci bude autorka srovnavat Ceskou a Spanélskou pravni Gpravu
jednotlivych zkoumanych institutdi, totiz zastavni pravo k nemovitym vécem, zastavni pravo
k pohledavce, propadnou zastavu a antichresi, s cilem vyhodnotit, kterd ze srovnavanych pravnich
Uprav lépe odrazi pozadavky souCasné praxe, tedy kterd je z pohledu jejiho vyuziti v rdmci

stavajici pravni praxe moderné&j$i a praktictejsi.



1. Obecné kzastavnimu pravu a jeho upravé v Ceské republice
a ve Spanélském kralovstvi

1.1. Aktualni pravni uprava zastavniho prava

Ceskd pravni Gprava zastavniho prava je v zasadé komplexné obsaZena v zakoné
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obCansky zakonik*
nebo ,,0Z*), konkrétn¢ v ust. § 1309-1394 OZ. Oproti tomu Spanélska pravni Uprava zastavniho
prava je roztfisténa do nékolika predpist, pficemz jeho uprava v kralovském vynosu (Spanélsky:
Real Decreto) ze dne 24. Cervence 1889, kterym se publikuje obCansky zakonik (Spanclsky:
Codigo Civil), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,Spanélsky obcansky zakonik* nebo ,,CC*),
v ust. ¢l. 1857-1880 CC, je pouze velmi zékladni a obecna, subsidiarni k ipravam zastavniho prava
ve zvlastnich pravnich ptedpisech. Témito zvlaStnimi pfedpisy upravujicimi zastavni pravo jsou
ptedevsim vynos (Spané€lsky: Decreto) ze dne 8. unora 1946, kterym se schvaluje nové oficialni
znéni zdkona o zastavnim pravu k vécem nemovitym (Spanélsky: Ley Hipotecaria), ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o zastavnim pravu k vécem nemovitym* nebo ,,LH*), a dale
zakon ze dne 16. prosince 1954 o zdstavnim pravu k vécem movitym (Spanélsky: Ley sobre
hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento de posesion), ve znéni pozdéjSich predpisii (dale
jen ,,zakon o zéastavnim pravu k vécem movitym* nebo ,,LHMPSD®).

Z vySe uvedeného lze naznat, Ze na rozdil od ¢eské pravni upravy, kde existuje pouze jediné
zastavni pravo, Spanélska pravni Giprava rozliSuje mezi dvéma zékladnimi druhy zastavniho prava,
kterymi jsou zastavni pravo k nemovitym v€cem (Spanélsky: hipoteca) a zastavni pravo
k movitym vécem (Spanélsky: prenda). Rozdéleni zastavniho prava na tyto dva samostatné druhy
vychazi z fimskopravni tradice ve Spanélské pravni Upravé zastavniho prava, ¢emuz se autorka
bude bliZe vénovat v dal$i ¢asti této prace. Oproti tomu ¢eskd pravni Uprava rozliSuje pouze mezi
riznymi druhy vzniku zastavniho prava podle toho, jakd véc mé byt predmétem zéastavniho prava
(§ 1316 anasl. OZ).

Soucasné Spané€lska pravni uprava v rdmci kazdého z jednotlivych institutii zéstavniho
prava dale rozliSuje dvé rizné modality zastavniho prava, totiz zastavni pravo k nemovitym vécem
a movitou hypotéku (Spanélsky: hipoteca mobiliaria), a dale tzv. prosté zastavni pravo k movitym
vécem (Spanélsky: prenda ordinaria) a zéstavni pravo bez presunu/zmény drzby (Spanélsky:
prenda sin desplazamiento de posesion). 1 presto, ze se toto rozdéleni mize zdat ponékud matouci,
ma autorka této rigordzni prace za to, Ze je tomu pravé naopak, jelikoz jiz pouhym zvolenim
jednoho z téchto konkrétnich terminli dava autor najevo, o jaké zastavni pravo se jedna, totiz

ve vztahu k jakému druhu véci jakozto predmétu zastavniho prava.



1.1.1.Obecna ustanoveni upravujici zastavni pravo

Pted analyzou jednotlivych modalit zéstavniho prava je tfeba kratce nahlédnout
do obecnych ustanoveni spole¢nych pro zastavni pravo k movitym vécem a zastavni pravo
k nemovitym vécem (Spanélsky: Disposiciones comunes a la prenda y a la hipoteca) (¢l. 1857-
1862 CC). Stejné tak jako v Ceské pravni uprave (§ 1309 OZ) i Spanélskd pravni tprava explicitné
stanovi, ze zédkladni podminkou zastavni smlouvy, kterou se zfizuje zastavni pravo k movité véci
nebo k véci nemovité, je, ze se zfizuje za Ucelem zajisténi splnéni hlavniho zavazku (¢l. 1857
odst. 1 CC), totiz za uelem zajisténi dluhu. V tomto kontextu je tfeba zminit, ze praveé funkce
zajistovaci, spolu s funkci uhrazovaci, jsou zakladnimi funkcemi institutu zastavniho prava.'

Dle Spanélské pravni Gipravy je dalsi ze zékladnich podminek zastavni smlouvy pozadavek,
aby véc, k niz je zfizovano zastavni pravo, byla ve vlastnictvi osoby, ktera ji zastavuje (¢l. 1857
odst. 2 CC), totiz k ni zfizuje zastavni pravo. Ceska pravni Giprava se li§i od té §panélské, kdyz OZ
stanovi, ze lze zastavit véc cizi ovSem za predpokladu, ze vlastnik zastavované véci k tomu dal
souhlas (§ 1343 odst. 1 OZ). V tomto ohledu je Spanélska pravni uprava vice zaméfena na ochranu
vlastnika ptipadné zastavované véci. Dle nazoru autorky této prace je tomu tak zejm. z divodu,
ze Spanélska pravni Gprava je o vice nez jedno stoleti star$i nez aktudlni ¢eské uprava, z obdobi,
kdy nejcastéjSim predmétem zastavniho prava byly nemovité véci, jejichZ vlastniky bylo tieba
nalezit€¢ chranit pfed pfip. neopravnénym ziizenim zéastavniho prava k jejich nemovité véci.
Nicméné diileZitost ochrany vlastnického prava k nemovitym vécem lze pozorovat i v Ceském
pravnim prostfedi, a to zejm. s ohledem na zéapis vécnych prav, vcetn€ prava zéstavniho,
do katastru nemovitosti. V porovnani se zapisy do ostatnich vetejnych evidenci lze fici, ze tfizeni
dobu, ktera poc¢ind béZet vyznacenim plomby o probihajicim vkladovém zfizeni, totiz o tom,
ze pravni poméry dané nemovité véci jsou dotCeny zménou, a po dobu niz nelze provést zapis
do katastru nemovitosti tykajici se pfedmétné nemovitosti (§ 18 odst. 1 ve spojeni s § 16 odst. 1
zékona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist
(déle jen ,katastralni zdkon*)).

Bez ohledu na vySe uvedené Spanélsky obcansky zakonik nicméné stanovi, Ze tfeti osoby,
které nemaji Zadny vztah k hlavnimu zavazku, totiz k zajiStovanému dluhu, mohou zajistit tento
zévazek zfizenim zéstavniho préava ke svym vlastnim vécem, vlastnimu majetku (véta druhd
¢l. 1857 CC). Toto potvrzuje i judikatura Spanélského Nejvyssiho soudu (Spanélsky: Tribunal

Supremo), ktera takovou tieti osobu, kterd zajisti zastavnim pravem splnéni zavazku, ke kterému

" PELECH, Josef. Zdistavni pravo. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, 2013. Monografie. s. 47-48.
ISBN 978-80-7380-466-4.



nema zadny vztah, oznaCuje za zéstavce, ktery neni dluznikem (Spané€lsky: hipotecante
no deudor).> A&koliv tak OZ nestanovi explicitng, lze stejnou moznost dovodit i v ¢eské pravni
upravé, kdy zastavee jako osoba, se kterou zastavni vétitel uzavira zastavni smlouvu nebo zastavni
dluznik jako vlastnik zastavy, mohou byt osobami odliSnymi od tzv. osobniho/obliga¢niho
dluznika, totiz od osoby, jejiz dluh je zastavnim pravem zajistén.>

Vyse citovany judikat dale pripomind doktrinu a ustalenou judikaturu (Spanélsky:
Jjurisprudencia) vazici se kcitovanému ust. CC, vsouladu sniz zastavce, ktery neni
(obliga¢nim/osobnim) dluznikem a namisto dluznika splni zdvazek, jehoz splnéni zajistil a pokud
na tom ma zdjem, pfiCemz tento zajem v piipadé¢ zastavce, ktery neni dluznikem, bude spocivat
v tom, ze je vlastnikem véci, ke které zfidil zastavni pravo za Gcelem zajiSténi zavazku, subrogaci
vstoupi do postaveni vétitele viici dluznikovi hlavniho zavazku (¢1. 1210 odst. 3 CC) a vznikne
mu vici dluznikovi regresni narok. Zastavce tak predev$im muze sledovat svlj zdjem spocivajici
v tom, Ze zabrani vykonu zastavniho prava k véci, ke které zfidil zastavni pravo.*

Dalsim z obecnych ustanoveni CC upravujicich zastavni pravo je ust., které stanovi,
ze vefitel si nemuze privlastnit véci zastavené, ani s nimi jinak disponovat (¢l. 1859 CC). Jedna se
tedy o obecny zakaz propadné zastavy ve Spanélské pravni Gprave, kterému se autorka bude blize
vénovat v dalii ¢asti této prace. Spané&lsky obcansky zakonik déle stanovi, Ze zastavni pravo je
nedélitelné, a to 1 pro pfipad, kdy je (zajistény) dluh rozdélen mezi pravni nastupce dluznika nebo
vétitele (Cl. 1860 odst. 1 CC). Zasada nedélitelnosti zastavniho prava plati 1 pro ¢eskou pravni
upravu a znamena, Ze zajisténi zastavnim pravem se vztahuje na cely pfedmét zastavniho prava,
totiz zastavu.’ Zavérem k obecnym ustanovenim upravy zastavniho prava CC stanovi,
ze smlouvou o zfizeni zastavniho prava lze zajistit vSechny druhy zavazki, at uz se jedna
o zavazky prosté, nebo o zavazky s odkladaci ¢i rozvazovaci podminkou (¢1. 1861 CC).

Totéz v zasad¢ plati 1 pro ¢eskou pravni Upravu, kdy zastavnim pravem lze zajistit dluh
o urcité vysi nebo dluh, jehoz vyse je kdykoliv po dobu trvani zastavniho prava urcitelna, dale
dluh penézity i nepenézity, podminény nebo 1 takovy, ktery ma vzniknout teprve v budoucnu
(§ 1311 odst. 1 OZ). I presto, Ze zakon pouze stanovi, ze lze zdstavnim pravem zajistit dluh, bylo

soudné dovozeno, ze za piredpokladu splnéni ostatnich zakonem stanovenych podminek zéstavni

2 Rozsudek (Spanélsky: sentencia) Spanélského Nejvyssiho soudu ze dne 30.12.2015, sp. zn. STS 5626/2015 [online].
[cit. 2022-05-28]. Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/eb2396ffef38102a.

3 Dtivodova zZprava k § 1309 0V4 [online]. [cit. 2022-04-17]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.

4 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 30.12.2015, sp. zn. STS 5626/2015 [online]. [cit. 2022-05-28].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/eb2396ffef38102a.

S PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, 2013. Monografie. s. 49. ISBN
978-80-7380-466-4.
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pravo vznikne i tehdy, je-li jim zajiSténa jen ¢ast pohledavky. Skute¢nost, ze pohledavka v souladu
se zastavni smlouvou nebude zajisténa zcela, ale jen ohledné své ¢asti, nebude mit vliv na platnost
zastavni smlouvy ani na vznik zastavniho prava.®

Judikaturou NejvysSiho soudu byly upfesnény pozadavky na identifikaci zajiSténé
pohledavky. Pohledavka musi byt v zastavni smlouvé charakterizovana zejm. vymezenim
predmétu plnéni, osobou (zastavniho) vétitele a osobniho dluznika, ptip. pravniho divodu, a to
tak nepochybné, aby bylo zjistitelné, jaka pohledavka je predmétem zajisténi a byla nezaménitelna
s jinou pohledavkou.’

Ve vztahu k budoucim pohledavkam, totiz pohledavkam, které budou zastavnimu vértiteli
vaci dluznikovi vznikat v budoucnosti, bylo Nejvyssim soudem judikovano, ze pokud takové
pohledavky nelze v zastavni smlouvé individualné a jednoznaéné identifikovat, musi zastavni
smlouva obsahovat ujednéni o dobg, ve které mohou takto urcené pohledavky vzniknout, a o vysi,
do které se tyto pohledavky zajiSt'uji. Jako ptiklad takovych pohledavek jsou uvedeny pohledavky
z dodavek druhové oznaceného zbozi, z kupnich smluv nebo pohledévky z tivérti poskytnutych
stejnému dluznikovi.®

Jako takovy dluh, ktery ma teprve v budoucnu vzniknout, si lze pfedstavit pohledavku
zastavniho véfitele z bezdiivodného obohaceni vic¢i dluznikovi nebo pohledavku vzniklou
v ditsledku odstoupeni od smlouvy.® Zastavnim pravem lze zajistit i dluhy uréitého druhu,
které budou vznikat dluznikovi vii¢i zastavnimu vétiteli v ur€ité dobé€ nebo i rizné dluhy vznikajici
viaci zéstavnimu véfiteli z téhoz pravniho divodu (§ 1311 odst. 2 OZ). Podle judikatury
Nejvyssiho soudu bude poZzadavek na vymezeni pohledavek, které maji vznikat v urcité dobe,
naplnén jen tehdy, pokud je v zastavni smlouvé vymezen nejen pocatek, ale i konec této doby.'°

V neposledni fadé je tieba ke specifikaci vySe zajisténého dluhu uvést, Ze zastavni pravo
vznika a zajist'uje pohleddvku pouze v tom rozsahu, v jakém skute¢né vznikla. V ptipad¢ zaptjcky

jakoZzto smlouvy redlné mize vzniknout pohledavka a akcesoricky ve vztahu k ni rovnéz i zastavni

¢ Usneseni Nejvy3siho soudu ze dne 29.6.2006, sp. zn. 29 Odo 1081/2003 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwemjrhe2tsnc7nzzq.

7 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 21.12.2005, sp. zn. 29 Odo 851/2003 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwexzsgaydox3sl4ytix3dnf3a.

8 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 29.10.2014, sp. zn. 21 Cdo 3797/2013 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwemzsha4dgmc7nzzq.

9 SVESTKA, Jii{, DVORAK, Jan, FIALA, Josefa kol. Obcansky zakonik: komentaf [online]. [cit. 2023-10-23]. 3. sv.,
(§976 az 1474). Komentate Wolters Kluwer, 2014. Komentdt k § 1311 (Fiala). Dostupné
z: https://www.noveaspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474 - ¢c_354493.

10 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 28.5.2008, sp. zn. 29 Odo 423/2006 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwexzsgaydsx3dl43dinrs.
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pravo pouze za piredpokladu skuteéného odevzdani predmétu zaptjcky.!! V piipadé avéru, kdy je
stanovena pouze urCitd maximdalni castka, do které budou penézni prostfedky poskytnuty,
1ze postupovat obdobné. Pokud nedojde k nacerpani ivéru do maximalni ¢astky, bude zastavnim
pravem zajiSténa pohledavka zastavniho véfitele pomérné k vysi, ve které uveérovany readlné

nacerpal penézni prostiedky.

1.1.2. Zastavni pravo k movitym vécem

Po téchto obecnych ustanoveni spole¢nych pro zéstavni pravo k movitym vécem a zastavni
pravo k nemovitym vécem upravuje Spanélsky obcansky zékonik nejdiive zastavni pravo
k movitym vécem (¢l. 1863-1873 CC). Aby doslo k uzavieni zastavni smlouvy, kdy pfedmétem
zastavniho pradva bude véc movitd, je tteba kromé& pozadavkl popsanych v ¢l. 1857 CC splnit
podminku, Ze dojde k pfedani pfedmétu zastavniho prava véfiteli nebo tfeti osobé vybrané
na zéklad¢ vzajemné dohody (¢l. 1863 CC) dluznika a véfitele. Obdobné toto plati i pro ¢eskou
pravni Gpravu s tim rozdilem, Ze Span€lska uprava predanim zastavy, kterd je véci movitou,
podminiuje uzavieni zastavni smlouvy jako takové, zatimco Ceska prévni Uprava s predanim
zastavy upravuje pouze formu zéastavni smlouvy. Pokud totiz nedojde k odevzdéani zastavy
zéastavnimu vétiteli, nebo osobé tieti, aby ji pro zastavniho véftitele opatrovala, bude se pro zéstavni
smlouvu vyzadovat pisemnd forma (§ 1314 odst. 1 OZ), pticemz vykladem a contrario 1ze dovodit,
7e v ptipadé, kdy je zastavou véc movita a dojde k jejimu odevzdani v souladu s vySe uvedenym,
lze z4stavni smlouvu uzaviit i ustni formou.

Déle CC stanovi, Ze predmétem zéastavniho prava k vécem movitym mohou byt veskeré
movité¢ obchodovatelné véci, které mohou byt predmétem drzby (véta prvni ¢l. 1864 CC),
pfi¢emz totéZ plati pro ¢eskou pravni upravu, kdyz OZ stanovi, Ze zastavou muze byt kazda véc,
s nizZ 1ze obchodovat (§ 1310 odst. 1 OZ). Obchodovatelnou véci, res in commercio, je jakakoliv
véc, kterd ma majetkovou hodnotu, pokud nebyla vylou¢ena z pravniho obchodu (zejména zbrang,
narkotika atd.), a nejedna se tudiz o res extra commercium.'> Obchodovatelnou véci je tedy
hodnota, ktera je pfedmétem pravniho obchodu, tudiz miZe byt pfedmétem vlastnictvi, je
prevoditelna a lze ji uplatné zcizit & jinak zhodnotit.'? Spanélsky ob&ansky zakonik dale explicitné

uvadi, Ze pfedmétem zastavniho prava nemohou byt domaci zvitata/mazlicci (Spanélsky: animales

' Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 18.8.2011, sp. zn. 21 Cdo 2372/2010 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
Z: ht’tps://V\{ww.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId:niuwemiugi4dcnk7nzzq.

12 ZUKLINOVA, Michaela. Vécnd prdva v kostce. Praha: Linde Praha, 2014. Uebnice. s. 78. ISBN 978-80-7201-
946-5.

3 TINTERA, Tomés. Zdvazky a jejich zajisténi v novém obcanském zédkoniku. Praha: Leges, 2013. Teoretik. s. 117.
ISBN 978-80-87576-75-5.
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de compaiiia’?!”) (véta druha ¢l. 1864 CC). Obéansky zakonik sice tak ve vztahu k zastavnimu
pravu vyslovné nestanovi, lze tak vyvodit pravé z vyse zminéného ust., Ze zastavou muize byt
kazda véc, s niz 1ze obchodovat (§ 1310 odst. 1 OZ) ve spojeni s ust., v souladu s nimz zivé zvite
je smysly nadany zivy tvor a neni véci a ustanoveni o vécech se na zivé zvife pouziji obdobné jen
v rozsahu, ve kterém to neodporuje jeho povaze. (§ 494 OZ). I piesto, ze Span¢lska Uprava
obcanského prava v CC je podstatné starSi nez Ceska uprava obsazend v OZ, obsahuje CC
ust. (¢l. 333 bis odst. 1 CC), jehoz znéni je v zdsadé¢ shodné supravou obsazenou v OZ.
Nicméné je potfeba dodat, ze pfedmétné ust. bylo do CC pomérné noveé doplnéno ¢l. 1 odst. 7
zakona €. 17/2021, ze dne 15. prosince, kterym se méni obcansky zadkonik, zdkon o zéstavnim
pravu k vécem nemovitym a obcansky soudnim fad, zdkon o pravnim postaveni zvitat (Spanélsky:
ley de modificacion del Codigo Civil, la Ley Hipotecaria yla Ley de Enjuiciamiento Civil,
sobre el régimen juridico de los animales), ve znéni pozd&jSich ptedpisti (dale jen ,,zdkon
¢. 17/2021%), a to s Gcinnosti od 5. ledna 2022.

Co se tyce ucinnosti zastavniho prava k movitym vécem vuci tietim osobam, tak Spanélska
pravni Uprava stanovi, ze zastavni pravo nebude U¢inné vuci tieti osobé, pokud datum zfizeni
zastavniho prava nevyplyva z vetejné listiny (Spanélsky: instrumento publico) (¢l. 1865 CC).
V tomto ohledu je Spanélskd pravni Uprava podstatné piisné€j$i neZ uprava ceskd, kdyz je
vyzadovana pro ucinnost zastavniho prava k movitym vécem vici tfetim osobam nejptisnéjsi
forma zastavni smlouvy, totiZ forma vetejné listiny. Dle eské pravni upravy vyzaduje zastavni
smlouva, kterou se zfizuje zastavni pravo k movité véci, formu vefejné listiny, totiZ notaiského
zapisu (§ 3026 odst. 2 OZ) pouze, pokud zédstavni smlouva uréi, Ze ma zastavni pravo k movité
veci vzniknout zépisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 1 ve spojeni s § 1314 odst. 2 pism. ¢)
0Z). V ostatnich ptipadech k u€innosti zastavniho prava staci, aby movita véc byla odevzdana
zastavnimu véfiteli (§ 1317 odst. 1 OZ) nebo tieti osobé¢, ktera ji bude pro zastavniho véfitele
a zastavniho dluznika opatrovat (§ 1318 OZ), anebo aby byla movita véc ozna¢ena znamenim jako
zastavend (§ 1317 odst. 2 OZ). Pokud zastavovana movitd véc nebude odevzdana jako zastava
zéastavnimu vétiteli, nebo osobé tieti, aby ji pro zastavniho vétitele opatrovala, bude zastavni pravo

ucinné ucinnosti zastavni smlouvy v pisemné forme (§ 1314 OZ).

14 Poznadmka k vykladu pojmu: Panhispansky slovnik pravnické $panélstiny (3panélsky: Diccionario panhispdnico del
espaiiol juridico) vedeny mj. Spanélskou kralovskou akademii (3panélsky: Real Academia Espaiiola) (déle jen
»DPEJ®), k vykladu Spanélského pojmu animal de compariia uvadi, Zze se jednd o zvirata drzend osobami
za predpokladu, ze drzeni téchto zvifat neni urceno k jejich konzumaci nebo k vyuziti pro jejich chov nebo toto
drzeni neni pro komercni ¢i  vydélené ucely. [online]. [cit.  2022-05-28]. Dostupné
z: https://dpej.rae.es/lema/animal-de-compa%C3%B1%C3%ADa.

15 Srov. ¢l. 3 odst. 3 zdkona ¢&. 8/2003, ze dne 24. dubna, veterinarni zdkon (3panélsky: ley de sanidad animal), ve znéni
pozdé¢jsich predpist.
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V dalsim ustanoveni CC dochazi z pohledu Ceského prava ke smiSeni instituti prava
zastavniho a prava zadrZzovaciho. Zastavni smlouva, kterou doslo ke zfizeni zastavniho prava
k movité véci, opraviiuje vetitele zadrzet véc, kterou ma ve své moci, nebo kterd je v moci treti
osoby, které byla odevzdana, a to do doby, nez dojde k uhrazeni pohledavky. Dale dle Span¢lské
pravni Upravy plati, ze jestlize v dob¢, kdy vétitel zadrzuje zéastavu, s nim dluznik kontrahuje
takovym zptisobem, ze ma vuci vétiteli dalsi dluh, ktery je splatny pied splacenim dluhu prvniho,
muze vétitel prodlouzit zadrzeni zastavy az do uspokojeni obou pohledavek, i kdyz nebylo
stanoveno, ze zastava zajiStuje splnéni druhého dluhu (¢l. 1866 CC). Tato modalita zadrzeni
zdstavy se nazyva pignus gordianum.'® Nejde tedy o zastavni pravo jako takové, ale o pravo
zadrzovaci, které se neuplatni v ptipadé, kdy zéastavni pravo bylo zfizeno tfeti osobou za ucelem
zajisténi ciziho dluhu, tedy nikoliv obliga¢nim dluznikem. Pignus gordianum rovnéz
nezvyhodiiuje dané¢ho vétitele co do poradi pred ostatnimi véfiteli a neopraviiuje véfitele
k realizaci hodnoty dané véci.!”

Dale CC stanovi povinnost véfitele opatrovat zastavu s péci fadného hospodaie (Spanélsky:
con la diligencia de un buen padre de familia), pti¢emz véfitel ma pravo na nahradu naklada
vynaloZenych na jeji zachovani a odpovida za jeji ztratu nebo znehodnoceni podle ustanoveni CC
(¢l. 1867 CC). Velice obdobné ustanoveni nalezneme i v ¢eské pravni uprave (§ 1356 odst. 1 OZ).
Soucasn¢ plati, ze zastavni veritel mize zastavu uzivat jen se souhlasem zastavniho dluznika
a zpusobem pro zastavniho dluznika neSkodnym (§ 1356 odst. 2 OZ). Totéz plati i podle Spanélské
pravni Gpravy, pficemz CC nad ramec Ceské pravni Upravy déale dopliiuje, Ze v ptipadé, ze véfitel
bude zastavu uzivat bez souhlasu vlastnika nebo ji jinak nevhodné pouzije, mize vlastnik zastavy
poZadovat jeji uloZzeni do uschovy (¢l. 1870 CC).

Zéaveérem k obecné tpraveé zastavniho prava k movitym vécem je tfeba zminit ust. ¢l. 1868
CC, dle n¢hoz pokud zastava nese Uroky, zapocte véfitel uroky, které ze zastavy obdrzi, na troky
jemu dluzné, jinak na jistinu pohledavky. Toto je v zasad€ v rozporu s ¢eskou pravni Upravou.
Prvné plati, ze se zakazuje ujednat, ze véfitel mize brat ze zastavy plody nebo uzitky, totiz
mj. i Groky'®, dokud zajistény dluh nedospéje (§ 1315 odst. 2 pism. ¢) OZ). Dile OZ stanovi,

Ze zéastavni pravo se vztahuje nejen na zastavu, na jeji prirGstek a pfisluSenstvi, ale i na jeji

16 Poznamky z predmétu Zajisténi pohledavky (3panélsky: Garantias del Crédito) vyu¢ovaném v akademickém roce
2020/2021 Dr. Enric Bataller Ruiz, profesorem obcanského prava na Univerzit¢ ve Valencii (valencijsky:
Universitat de Valencia) (dale jen ,,poznamky z predmétu Zajisténi pohledavky*), ze dne 20. dubna 2021.

17 BLASCO GASCO, Francisco de P. Instituty obcéanského prava: vécnd prava, resjtiikové pravo k nemovitym vécem
(Spanélsky: Instituciones de derecho civil: derechos reales, derecho registral inmobiliario). Valencie: Tirant lo
Blanch, 2022. s. 489-490. ISBN 9788411308144.

18 LAVICKY, Petr a kol.: Ob&ansky zakonik I. Obecna &ast (§ 1-654). Komentai [online]. [cit. 2022-05-14]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2022. Komentat k § 491 (Koukal). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi2s443cl4zdamjsl44dsx3gmy2dsmi.
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neoddé€lené plody a uzitky (§ 1346 odst. 1 OZ), pfi¢emz ptisluSenstvim pohledavky jsou troky,
uroky z prodleni a ndklady spojené s jejim uplatnénim (§ 513 OZ). Jedna se o uplny, totiz taxativni
vydet, ktery nelze rozsifovat pomoci analogie.!® Pfislugenstvim dluhu ale nejsou naklady
na uhrazeni smluvni pokuty. Smluvni pokuta je zajiSténa zastavnim pravem pouze v piipade¢,
ze tak bylo vyslovné ujednano (§ 1313 OZ). Pokud tedy v tomto sméru nic ujednano neni,
pak zastavni pravo smluvni pokutu nezajistuje?, coz bylo potvrzeno i judikaturou Nejvyssiho
soudu.?! Dale ze zdkona nevyplyvd, Ze by zastavnim pravem byly zajistény napf. pohleddvky
vznikajici v disledku odstoupeni od smlouvy (o uvéru), neplatnosti smlouvy, bezdivodného
obohaceni nebo v ptipad€ novace, a proto bude teba, aby tak zastavni smlouva vyslovné urcila,
pokud si strany pfeji zajistit zdstavnim pravem i tyto pfipadné pohledavky.??

Pokud je tedy pfedmétem zéastavniho prava pohledavka, kterd nese tirok, pficemz tento je
v souladu s vySe uvedenym jak pfislusenstvim pohledavky, tak i uzitkem, spornou miize byt
otazka, jak s takovym urokem nalozit. BezouSka ma za to, Ze pravidlo v druhé vété § 1346 odst. 1
0Z, tedy pravidlo, ze zéastavni pravo se vztahuje jen na ty uzitky (v tomto piipad¢ uroky
pohledavky), které nebyly odd¢€leny, je specidlni viici pravidlu v prvni vété, proto ani iroky nejsou
bez dalsiho v nexu zastavniho prava a je tieba posoudit, zda jiz nebyly vybrany.?

Po upravé prostého zastavniho prava k movitym vécem obsahoval CC v ust. ¢l. 1863 bis -
1873 bis CC 1 upravu zastavniho prava k movitym vécem bez pfesunu/zmény drzby, pticemz tato
¢ast byla zruSena uc¢innosti zdkona o zastavnim pravu k vécem movitym a uprava zastavniho prava
k movitym vécem bez presunu/zmény drzby je aktualné obsazena v tomto zvlaStnim pravnim

predpise.

1.1.3. Zastavni pravo k nemovitym vécem
Po ustanoveni upravujicich zastavni pravo k movitym vécem upravuje Span€lsky obcansky
zékonik dale zastavni pravo k vécem nemovitym (¢l. 1874-1880 CC), pficemz rovnou zkraje CC

stanovi, ze pfedmétem zastavniho prava k vécem nemovitym mohou byt pouze véci nemovité

19 PELIKAN, Martin. Zajiténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer, 2017. Pravo prakticky. s. 206. ISBN
978-80-7552-192-7.

20 KINDL, Milan. Zgjisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 100. ISBN 978-80-7400-291-
5.

21 Usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 30.10.2007, sp. zn. 21 Cdo 3161/2006 [online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwexzsgaydqx3sl42tqx3dnf3a.

22 NITSCHNEIDEROVA, Zuzana. Zastavni pravo podle nového obcanského zédkoniku. Ad Notam. 2013, €. 6, s. 4.
ISSN 1211-0558.

23 SPACIL, Jiti, KRALIK, Michal a kol.: Ob&ansky zakonik III. V&cna prava (§ 976-1474). Komentai [online].
[cit. 2022-05-14]. 2. vydani, Praha: C. H. Beck, 2021. Komentdt k § 1346 (Bezouska). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi3s443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgnbw.
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a zcizitelnd vécna prava k vécem nemovitym (Spanélsky: derechos reales enajenables impuestos
sobre bienes de aquella clase) (¢l. 1874 CC), kterymi jsou napi. pozivaci pravo (Spanélsky:
usufructo), sluzebnost (§panélsky: servidumbre) a pravo stavby (3pandlsky: superficie). Spanélsky
obcansky zakonik dale explicitné stanovi, ze zastavni pravo k nemovitym vécem, k nimz je ziizeno
a bez ohledu na jejich drzitele, pfimo a bezprostiedné zajistuje splnéni zavazku, k jehoz zajisténi
bylo ziizeno (¢l. 1876 CC). V kontextu tohoto ustanoveni pojednava judikatura Spanélského
Nejvyssiho soudu o tzv. reipersekuc¢nim ucinku (Spané€lsky: la eficacia de reipersecutoriedad),

ktery je vlastni zastavnimu pravu k vécem nemovitym,?+?°

ale dale je také vlastni institutim
vlastnictvi, zastavnimu pravu k movitym vécem, pravu stavby a pravu pozivacimu. V praxi toto
pro zastavniho véftitele znamend, ze bude mit ve sviij prospéch k dispozici pouziti rei perzekucni
zaloby (Span€lsky: accion reipersecutoria), ktera ho opravituje k moznosti prednostniho nabyti
véci zatizené zéastavnim pravem, pokud dluznik nesplni svilj zavazek a pokud se zdstavnimu
véfiteli nepodafilo zastavni pravo vykonat prodejem této zastavené véci.?

Dale plati, ze kromé obecnych pozadavkii popsanych v ¢l. 1857 CC je nezbytné,
aby dokument, kterym se zfizuje zéastavni pravo k nemovité véci, byl zapsan do Registru
nemovitosti (Spanélsky: Registro de la Propiedad) tak, aby zastavni pravo k nemovité véci bylo
platné zfizeno (¢l. 1875 CC). Registr nemovitosti je spravnim Gfadem, ktery je soucasti vefejné
spravy statu a prostfednictvim Generalni feditelstvi pro registry a notatstvi (Span€lsky: Direccion
General de los Registros y del Notariado) (dale jen ,,Generalni feditelstvi) spadd pod Ministerstvo
spravedlnosti. Jeho hlavnim Ucelem je zvefejfiovat pravni status nemovitosti s cilem umoznit
s nimi pravné nakladat (Spanélsky: el trafico juridico inmobiliario).”’

TotéZ v zasad@ plati 1 pro ceskou pravni Gpravu. V souladu s § 1316 OZ zéstavni pravo
k véci zapsané ve vefejném seznamu vznika zdpisem v tomto seznamu, ledaZe jiny pravni piedpis
stanovi jinak. Ustanoveni § 498 OZ stanovi, co je véci nemovitou a déle katastralni zédkon
vymezuje, Ze katastr nemovitosti je vefejnym seznamem, ktery obsahuje soubor Udajh

o nemovitych vécech a co je pfedmétem evidence v katastru nemovitosti (§ 1 odst. 1, § 3

katastralniho zdkona). Pokud je tedy zastavou nemovita véc a soucasné se nejedna o nemovitou

24 Rozsudek Spanélského Nejvyssiho soudu ze dne 19.1.2021, sp. zn. STS 82/2021 [online]. [cit. 2022-05-28].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/f8ac10daeceeS5cl 1.

25 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 15.6.2020, sp. zn. STS 2172/2020 [online]. [cit. 2022-05-28].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/a03f7207f411a7f0.

% vyklad pojmu accién reipersecutoria dle DPEJ. [online]. [cit. 2022-05-28]. Dostupné
z: https://dpej.rae.es/lema/acci%C3%B3n-reipersecutoria.

27 SANCHEZ CALERO, Francisco Javier, SANCHEZ-CALERO ARRIBAS, Blanca. Manudl rejstiikového prdava
k nemovitym vécem (Spanélsky: Manual de derecho inmobiliario registral). Valencie: Tirant lo Blanch, 2019.
s. 31. ISBN 9788413139449.
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véc, kterd nepodléha zapisu do veiejného seznamu (§ 1319 odst. 2 0Z)*%

, vznikne zéstavni pravo
zapisem do katastru nemovitosti. Shodna je pro obé upravy i podminka pisemné formy (¢l. 1875
CC, § 560 OZ a § 7 odst. 1 katastralniho zakona), v pfipad¢ Ceské pravni upravy dale plati,
ze podpisy jednajicich osob musi byt na téze listing (§ 561 odst. 2 OZ) a katastralni zakon dopliiuje,
ze podpisy na listiné musi byt ifedné ovétreny, jinak ten, kdo zépis navrhuje, musi prokazat jejich
pravost (§ 7 odst. 2 katastrdlniho zakona). Spanélskd pravni uprava ale zistava opét piisngjsi,
kdyZ na listinu, na jejimz zakladé ma dojit k zapisu zastavniho prava do Registru nemovitosti,
klade pozadavek formy vetejné listiny (Spanélsky: escritura publica) (€l. 2 odst. 2 ve spojeni s €l. 3
LH).

Dale CC v ¢asti vénované zastavnimu pravu k vécem nemovitym stanovi, ze zastavni pravo
se vztahuje na pfirozené pfirastky, na zhodnoceni, na ocekavané plody a najemné, které nebyly
obdrzeny pii zaniku zavazku, a déle se vztahuje 1 na ¢astku nahrady, kterou vlastnikovi poskytl
nebo je povinen poskytnout pojistitel zastavené nemovitosti, nebo na castku za vyvlastnéni
pro vefejnou potiebu, a to jak v pripade, Zze nemovitost zistane v drzeni zastavce, tak v ptipade¢,
ze prejde do rukou tieti osoby (¢l. 1877 CC). Toto pravidlo svym obsahem v zdsad¢ odpovida
ust. § 1346 odst. 1 OZ, jak jiz bylo popsano vyse v ¢asti vénované zastavnimu pravu k movitym
vécem.

V souladu s ust. ¢l. 1878 CC mulzZe byt pohledavka zajiSténa (avér zajistény) zastavnim
pravem k nemovité véci (Spanélsky: crédito hipotecario) zcela nebo zc€asti pfevedena nebo
postoupena tieti osob& pii dodrZeni zakonem stanovenych formalit. Tento typ uvéru je zvlastnim
institutem Spanélského prava, ktery vsobé vramci jediného pravniho jednani, jediného
dokumentu, kombinuje poskytnuti Gvéru dluznikovi a zajisténi tohoto uvéru zastavnim pravem
k nemovité véci. Jeho upravu nalezneme v zdkoné €. 5/2019, ze dne 15. bfezna, kterym se upravuyi
smlouvy o uvéru zajisténé zéastavnim pravem k nemovitosti (Spanélsky: ley reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario), ve znéni pozdéjsich predpisi, pficemz tento zdkon transponuje
smérnici Evropského Parlamentu a Rady ¢.2014/17/EU ze dne 4. inora 2014 o smlouvach
o spotiebitelském uveéru na nemovitosti urené k bydleni a o zméné smérnic 2008/48/ES

a 2013/36/EU a nafizeni (EU) ¢. 1093/2010.

28 Pozn.: Mezi nemovité véci, které nepodléhaji zipisu do vefejného seznamu, fadime podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim (napi. podzemni tunel, vinny sklep nebo samostatné fungujici podzemni
garaz) nebo jiné nemovité véci, které nejsou soucasti pozemku na zakladé jinych pravnich predpist (zakon
¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zédkon), zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich aj.).

2 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob&ansky zakonik: komentai [online]. [cit. 2022-05-15].
3.sv.,, (§ 976 az 1474). Komentafe Wolters Kluwer, 2014. Komentait k § 1314 (Fiala). Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/13/11468/1/2/komentar-wker-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-iii-976-1474%20-%20c_354493.
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Zéaveérem CC k zastavnimu pravu k nemovitym vécem uvadi, Ze na ipravu podoby, rozsahu
a ucinkl zastavniho prava k nemovitym vécem, jakoz i na jeho zfizeni, zménu a zanik a dalsi
skute¢nosti, které nejsou obsazeny v této kapitole CC, se vztahuji ustanoveni zdkona o zastavnim
pravu k vécem nemovitym (¢l. 1880 CC), pfi¢emz autorka se zastavnimu pravu k nemovitym

vécem a jeho uprave predevsim v LH bude vénovat v dalsi ¢asti této prace.

1.2. Historicky vyvoj pravni upravy zastavniho prava

Upravu zastavniho prava na tizemi Spanélska lze rozdélit do dvou hlavnich obdobi,
kterymi jsou fimskopravni uprava zastavniho prava a obecné prava ob¢anského, kterd na izemi
Spanélska pievladala do 18. st., a ddle na upravu zastavniho prava v obdobi od tzv. kodifikace
(Spanélsky: codificacion). Zatimco se autorka této prace bude fimskopravni tradici ve Spanélské
pravni upravé zastavniho prava blize vénovat nize, rdda by na tomto misté kratce nacrtla jiz
zminény proces kodifikace na tizemi dnesniho Spanélska.

Kodifika¢ni hnuti (Span€lsky: movimiento codificador), jakozto kulturni a historicky
proces, se za¢alo na (izemi Spanélska a i v dal3ich statech kontinentalni Evropy projevovat v druhé
poloving 18. st., pficemz k pfijeti prvnich zejm. obCanskopravnich codexti/zdkonikd (Spanélsky:
codigos) doslo v priibéhu st. 19.3° Divodem pro vznik kodifikaéniho hnuti byla piedev§im
skute¢nost, Ze aplikace fimského prava davala vzniknout znacné pravni nejistoté, a to predevsim
z diivodu roztfisténosti pravni Upravy fimského prava a jeho kazuistickému piistupu. Cilem
kodifika¢niho hnuti tedy bylo vytvofit codex/zakonik, ktery by obsahoval veSkeré dosud
rozptylené zakony, mél jasnou vnitini strukturu, byl systematicky, jasné a prehledné fazen.>!

Kodifika¢ni hnuti ve Spanélsku se zahy identifikovalo s politickym liberalismem a bylo
vyrazné ovlivnéno Francouzskou revoluci.’? Spanélsky obéansky zakonik tak, jak jej zname dnes,
vychazi a inspiruje se ve francouzském obcanském zakoniku vSeobecné také zndmém jako
Napoleoniiv ob¢ansky zakonik (francouzsky: Code Napoléon), ktery byl schvélen a pfijat v roce
1804. Piijeti Spanélského obcanského zakoniku predchézela fada netuspesnych pokust o kodifikaci
a navrhii zdkond po¢inaje rokem 1812, pfiemz Spanélsko se viak jednotné tpravy ob&anského

prava doc¢kalo az v roce 1889.%

30 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prava: obéanské pravo I (Spanélsky: Lecciones de derecho civil:
derecho civil I). 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch, 2019. s. 30. ISBN 978-84-9190-723-7.

31 Poznamky z predmétu Obcéanské pravo I (Spanélsky: Derecho Civil I) vyuovaném v akademickém roce 2020/2021
Dr. Jesus Estruch, profesorem obcanského prava na Univerzit€ ve Valencii (valencijsky: Universitat de Valencia)
(dale jen ,,poznamky z pfedmétu Obcanské pravo®), ze dne 2. tinora 2021.

32 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo 1. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 31. ISBN 978-84-9190-723-7.

33 Poznamky z ptedmétu Obcanské pravo ze dne 2. unora 2021.
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Vlastni uprava zéastavniho prava v Ceskych zemich saha az do obdobi stfedovéku,
pfi¢emz nejranj$i z Gprav zdstavniho prava by bylo z dneSniho pohledu mozné pfirovnat
k institutu soudcovského zastavniho prava, totiz tento historicky institut spocival v tom, ze véc,
ohledné niz byl veden spor, byla po dobu trvani sporu odevzdéana do drzby soudu. Za mezistupen
mezi soudcovskym zédstavnim pravem a zastavnim pravem smluvnim by bylo mozné oznacit
tzv. zastavu svémocnou a zastavu zdkonnou, pfiCemz zastava zdkonna slouzila k zajiSténi
pohledavek za femeslnou praci a nasledné i k zajisténim pohledavky na uhradu mzdy. Vyssi
formou zéastavniho préava bylo zéastavni pravo smluvni, které se v prvni fazi svého vyvoje
aplikovalo pouze na véci movité, nasledné az i na véci nemovité. V piipadé€ zastaveni movité véci
se zastavni pravo oznacovalo za tzv. zaklad, ktery existoval ve formé vymény movité zastavy
za jinou véc na trhu, nebo ve formé smluvni pokuty, kterou byla povinna uhradit osoba povinna,
pokud nedostala svym zavazkiim. Déle v piipad¢ zastaveni movité véci bylo mozné ujednat, zdali
Slo o zéstavu propadnou, nebo prodejnou. Propadnd zastava byla pro dluznika méné vyhodna,
jelikoz v ptipadé, Ze dluznik neplnil, propadla zéstava jako celek ve prospéch zastavniho véritele
bez ohledu na jeji hodnotu, ktera byla zpravidla vyssi, nez byla hodnota zajisténého dluhu.
Oproti tomu pokud dluznik neplnil a zastava byla sjednana jako zastava prodejnd, byl pfedmét
zastavy prodan, z vytézku byly uspokojeny veskeré naroky véfitele (dluh i troky) a zbytek byl
vracen dluznikovi. Nasledné poté, kdy zemské desky, které mimo jiné jiz tehdy obsahovaly
intabulacni princip, nabyly na vyznamu, doSlo krozvoji wuzivani zastavniho prava,
jehoz pfedmétem byly 1 véci nemovité, pficemz se rozliSovalo mezi zastavou s drzbou a zastavou
bez drzby. V ptipadé¢ zastavy s drzbou se nemovita véc dostala do uzivani véfitele, jenZ mél pravo
pozivat vSech jejich vytézkl, a dale pokud bylo ve smlouvé dohodnuto, ze tyto vytézky budou
slouzit k umotovani dluhu ¢i uroki z ného, oznacovalo se takové zastavni pravo za zastavni pravo
umorovaci. Plody, které dand nemovité véc nesla, se zapocitavaly na dluh a po splaceni dluhu byla
zastava vracena zpét dluznikovi. Oproti tomu zéstava bez drzby, kterd byla zavedena az po vzniku
zemskych desek, zistavala nadale k uzivani zastavnim dluZznikem a teprve pti nesplnéni dluhu
mohl véfitel zastavni pravo vykonat, a to za pfitomnosti ufednikli od zemskych desek pravnim
aktem nazyvanym ,,uvazani*.*3

Nasledujici uprava zastavniho prava byla obsazena ve VSeobecném zdkoniku obcanském

pro veskeré némecké zemé dédicné rakouského mocnéistvi z roku 1811 (dale jen ,,ABGB*),

3 PELECH, Josef. Zdstavni prdavo. Plzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cen&k, 2013. Monografie. s. 31-33.
ISBN 978-80-7380-466-4.

B VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 18-19. ISBN 978-80-7478-996-0.

14



jenz v ¢eskych zemich vstoupil v platnost dne 1. ledna 1812 a setrval v platnosti az do roku 1950,
kdy byl nahrazen zakonem ¢. 141/1950 Sb., obCansky zékonik, ve znéni u¢inném do 31. prosince
1991 (dale jen ,,stiedni obCansky zdkonik*). Pravni uprava zastavniho prava obsazend v ABGB
vychdzela z fimské pravni védy a pfirozenopravni teorie a ovlivnila veskeré nasledujici pravni
upravy vcetné soucasné pravni Upravy zastavniho prava. Zastavou mohla byt kazda véc, ktera byla
zcizitelna, totiz obchodovatelna (srov. § 1310 odst. 1 OZ), a to jak véc movita, tak nemovita,
pfi¢emz pokud byla zastavou véc movitd, nazyvala se rucni zéstavou, a pokud byla zastavou véc
nemovitd, nazyvala se hypotékou. Rozdilem oproti aktudlni pravni Upravé byla skutecnost,
7e zastavnim pravem mohly byt zajistény vyluéné pohledavky penézité (srov. § 1311 odst. 1 véta
druhéd OZ), které musely byt platné a zalovatelné. Titulem pro vznik zastavniho prava podle ABGB
byl zakon, soudcovsky vyrok, smlouva nebo posledni vile, pficemz u zéstavy rucni doslo
ke vzniku zastavniho prava az odevzdanim movité véci zastavnimu veétiteli. Pokud movita véc
nepiipoustéla fyzické odevzdani zastavnimu véfiteli, mohlo podle ABGB dojit pouze k jejimu
symbolickému odevzdani, a to bud’ listinami, néstroji, nebo oznac¢enim (srov. § 1317 odst. 2 OZ),
tzn. muselo byt pouzito znameni, z n¢hoz bylo zastaveni movité véci ziejmé bez jakychkoliv
pochybnosti. V pfipadé hypotéky doslo ke vzniku zastavniho prava az zapisem do pozemkovych
knih, pfi¢emZ u nemovitych véci, které se do pozemkovych knih nezapisovaly, zastavni pravo
vzniklo uloZenim listiny o zfizeni zastavniho prava u soudu. Dale platilo, Ze zastavni véfitel
nesm¢l zastavu bez svoleni zastavce uzivat, mohl ji pouze peclivé opatrovat, ale rucil za jeji ztratu
(srov. § 1356 OZ). Dle ABGB lze rozdélit ptipady zéniku zastavniho prava do dvou skupin,
pficemZ do prvni skupiny spadaji pfipady, kdy zastavni pravo zanikne zanikem pohledavky
zajisténé zastavnim pravem (princip akcesority) (srov. § 1376 OZ). Do druhé skupiny pak patii
piipady, kdy zanik zéastavniho prava neni navazan na zanik pohledavky zajisténé zastavnim
pravem, totiz zastavni pravo zanikne, avSak pohledavka zajiSténd zastavnim pravem trva i nadale.
Do této skupiny nalezely piipady vzdani se zastavniho prava ze strany zastavniho véfitele, vraceni
zastavy zastavnim véfitelem zastavnimu dluznikovi nebo zastavcei, uplynuti doby, na niz bylo
zéstavni pravo sjednano a zniceni zastavy (srov. § 1377 odst. 1 OZ). Nicmén¢ pokud §lo o zastavni
pravo k nemovité véci, pak toto zaniklo aZ vymazem zéstavniho prava z pozemkové knihy, tedy
nikoliv jiZ samotnym uhrazenim dluhu, jak je tomu podle aktualni pravni upravy.*® Dale ABGB
v oblasti dispozic se zastavnim pravem rovnéz pripoustél vyznamné instrumenty, zejm. uvolnénou

hypotéku (srov. § 1380-1384 OZ), zdménu (konverzi) zastavnich prav (srov. § 1385-1389 OZ)

36 PELECH, Josef. Zdstavni prdavo. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cen&k, 2013. Monografie. s. 34-35.
ISBN 978-80-7380-466-4.
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¢i vlastnikovu hypotéku, totiz ptipad, kdy vlastnictvi zastavené nemovitosti a hypotéka splynou
v jedné osobg.’’

Pravni Gprava zastavniho prava podle stfedniho ob¢anského zakoniku novée stanovovala,
ze ke vzniku zéastavniho prava k nemovitostem byla nutnd pisemna smlouva a zastavni pravo
vznikalo jiz samotnou ucCinnosti zastavni smlouvy, kdy mél zapis do vefejnych knih pouze
deklaratorni charakter. Nutnost pisemné formy byla stanovena i pro zastavni smlouvu k movitym
vécem, nicméné k u¢innému vzniku zastavniho prava doslo az odevzdanim movité véci
zastavnimu véfiteli, anebo prfedanim pod tzv. spole¢nou uzavéru jiné osob¢, aby ji pro zastavniho
vétitele uschovala. Po dobu platnosti stfedniho obcanského zakoniku bylo zdstavni pravo
aplikovano vylu¢né na ptipady zajisténi pohledavek z uvért poskytovanych statnimi penéznimi
Ustavy fyzickym osobam.’®* Nasledujici uprava zastavniho prava byla obsazena v zdkoné
¢. 40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni u¢inném do 31. prosince 2013 (déle jen ,,0Z 1964%).

Zavérem k tomuto historickému exkurzu do Ceské pravni Gpravy zéstavniho prava by
autorka rada v kratkosti nastinila legislativni vyvoj pravni upravy zastavniho prava po roce 1989.
Zakonem ¢. 509/1991 Sb., kterym se méni, dopliiuje a upravuje obcansky zakonik, se pravni
uprava zastavniho prava piesunula ze zdkona ¢. 109/1964 Sb., hospodaisky zdkonik, do rezimu
obcanského zékoniku, a to do ust. § 151a aZ 151m OZ 1964. Pravni uprava zastavniho prava
provedend vyse uvedenou novelou v zésad¢€ pievzala pravni Gpravu zastavniho prava ze sttedniho
obcanského zakoniku. Novelou OZ 1964 zdkonem ¢. 367/2000 Sb., kterym se méni zékon
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich piedpisi, a nékteré dalsi zdkony, byla
upusténa dosavadni uprava obsazend v ust. § 151aaz 151m s tim, Ze nadale byla uprava zastavniho
prava zahrnuta v ust. § 152-174 OZ 1964, a dale bylo do zakona ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni
tad, ve znéni pozd&jsich predpisii, doplnéno Fizeni o soudnim prodeji zastavy.** K 1. lednu 2014
byl tc¢innosti obcanského zadkoniku zruSen OZ 1964 (§ 3080 bod prvni OZ). Soucasna pravni
Uprava zastavniho prava je tak obsazena v ust. § 1309-1394 OZ, pticemz od uc¢innosti OZ prozatim

nedoslo k novelizaci upravy zastavniho prava.*!

ST VYMAZAL, Lukas. Zdstavni pravo v novém obcanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 20. ISBN 978-80-7478-996-0.

3% PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cen&k, 2013. Monografie. s. 36-37.
ISBN 978-80-7380-466-4.

¥ VYMAZAL, Lukés. Zdstavni pravo v novém obéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 20. ISBN 978-80-7478-996-0.

40 PELECH, Josef. Zdstavni prdvo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2013. Monografie. s. 43-45.
ISBN 978-80-7380-466-4.

U VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdavo v novém obcéanském zdkontku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 21-28. ISBN 978-80-7478-996-0.
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1.2.1.Rimskopravni tradice ve $panélské pravni Gpravé zastavniho prava

Rozvoj fimského prava lze Sasové zafadit do obdobi od zaloZeni antického Rima
az do padu Rimské fise. ZaloZeni Rima se datuje do 8. st. pf. n. 1., konkrétné prameny hovoii o roce
753 pt. n. 1., pfi¢emz z tohoto obdobi pochazi prvni poziistatky méstského osidleni v této oblasti.
V tomto obdobi se osidleni Rima skladalo z circa dvaceti rodin, které vytvarely normy jednotného
chovani, které lze povazovat za prvni primitivni podobu prava. Ackoliv v zdsad¢ panuje shoda
na datu, které je povazovano za okamzik zaloZeni Rima, neni tomu tak v piipadé stanoveni
okamziku povaZzovaného za pad Rimské ¥i3e, resp. konce vyvoje fimského prava, kdy existuji dvé
alternativy. Prvni z alternativ je rok 476 n. 1., kdy doslo k padu Zapadorimské fiSe, a druhou
alternativou je rok 530 n. I, kdy v Konstantinopoli dochédzi ke jmenovani komise cisafem
Justinianem, jejimz ukolem bylo vytvofit kodifikaci fimského prava sestavajici z Justinidnova
kodexu, Digesta, Instituci a Novel, pozdé&ji souhrnné nazyvané Corpus iuris civilis. V ndvaznosti
na to, ke které z téchto dvou alternativ se ptiklonime, hovofime pak o tfinacti, resp. o Ctrnacti
stoletich trvani fimského prava.***

Ptedchidcem zastavniho préava tak, jak ho chapeme dnes, byla v rdmci vyvoje fimského
zastavniho prava fiducie (latinsky: fiducia), resp. fiduciarni pfevod vlastnického prava, ktery se
uskutecnil na zdkladé¢ dohody s véfitelem v jeho prospéch (latinsky: fiducia cum creditore
contracta pignoris iure). V dneSni terminologii by bylo mozné fiducii pfirovnat k zajisténi
zavazku pievodem prava.*** Zastavni pravo bylo nisledné v ramci fimského prava rozdéleno
na zastavni pravo k vécem movitym (latinsky: pignus) a zéastavni pravo k vécem nemovitym
(latinsky: hypotheca). Jednalo se rovnéz o vedlejsi/doplinkovy zavazek (Spanélsky: negocio
accesorio), jehoz ucelem bylo zajistit splnéni zdvazku hlavniho. Pignus ptredpokladal odevzdani
nezuzivatelné véci (Spanélsky: cosa no fungible) zastavnim dluznikem (Spanélsky: deudor
pignorante) zastavnimu vetiteli (Spanélsky: acreedor pignoraticio) za ucelem zajisténi zadvazku,
predpokladal tedy zménu/piesun drzby (Spané€lsky: desplazamiento posesorio) dané véci,
ktera byla predmétem zastavniho prava. Oproti tomu hypotheca, rovnéz oznaCovand také jako
pignus conventum, neptedpokladala zménu/piesun drzby a zastavni dluznik (Spané€lsky: deudor

hipotecante/hipotecario), totiz vlastnik zastavené véci, si tuto ponechédval v drzbé a vydani

# Poznamky z predmétu Rimské pravo (§panélsky: Derecho Romano) vyuéovaném v akademickém roce 2020/2021
Dr. Alejandro Maria Valifio Arcos, profesorem fimského prava na Univerzité ve Valencii (valencijsky:
Universitat de Valéncia) (dale jen ,,poznamky z predmétu Rimské pravo®), ze dne 17. zai 2020.

# PELECH, Josef. Zdstavni prévo. Plzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2013. Monografie. s. 25. ISBN
978-80-7380-466-4.

# PELECH, Josef. Zdstavni prdvo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2013. Monografie. s. 26-27.
ISBN 978-80-7380-466-4.

S VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdavo v novém obcéanském zdkontku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 16-17. ISBN 978-80-7478-996-0.
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zastavené véci zastavnim véfitelem (Spanélsky: acreedor hipotecario) mohlo byt pozadovano,
pokud nebyl splnén hlavni zavazek. Z vyse uvedeného vyplyva, ze predmétem hypotheca neboli
pignus conventum mohly byt jak véci nemovité, tak ale i movité.*®

Déale pro fimskopravni upravu zastavniho prava plati, ze zéastavni véfitel nema pravo
zastavenou véc uzivat, ale mé pravo takovou véc zadrzet, dokud nedojde ke splnéni zavazku.
Pokud nedojde ke splnéni zdvazku, ma zastavni vétitel pravo vykonat zastavni pravo bud’ tak, ze si
predmét zastavniho prava jako propadnou zastavu ponechd (latinsky: lex commissoria) nebo
prodejem zastavené veci (latinsky: ius distrahendi, resp. pactum de distrahendo), kdy je dale
povinen vratit zastavnimu dluznikovi hyperochu (latinsky: superfluum), tedy castku, kterou ziskal
z prodeje zastavené véci a kterd presahuje hodnotu hlavniho zévazku, ktery byl zastavnim pravem
zajistén.*’*8 Pokud zastavni véfitel nevyda zastavnimu dluznikovi hyperochu, disponuje pak tento
zalobou na jeji vydani (latinsky: actio pigneraticia). Za situace, kdy k jedné véci jsou ziizena
zastavni pradva ve prospéch vice zastavnich véfiteld, plati, ze pravo vykonat zdstavni pravo
a uspokojit se z jeho vytézku ma primarné zastavni vétitel, v jehoz prospéch bylo zastavni pravo
ziizeno nejdiive (latinsky: prior tempore, potior iure), a pokud realizaci zéastavniho prava
a po uspokojeni zastavniho véfitele v prvnim potadi ziistane hyperocha, rozdéli se tato postupné
mezi zastavni vétitele v dalSim potadi. Pro zdstavni vétitele v dal$im potadi existuje také moznost
zajistit s1 vyhodnéj$i potadi zastavniho prava odkupem pohledavky zastavniho véfitele v prvnim,
resp. vyhodn&j$im potadi (latinsky: ius offerendi et succedendi).*’

Pozdé¢jsi piijeti fimského prava jako prava platného pfichdzi koncem 11. st.
se znovuobjevenim (Spanélsky: redescubrimiento) kodifikace Corpus iuris civilis, které dalo
vroce 1088 vzniknout Boloniské univerzité jakozto prvni univerzité vibec, a to predevSim
za Uelem studia fimského prava.>”

S ptichodem osvicenstvi v 18. st. ztraci fimské pravo své dominantni, monopolni postaveni
a ztraci rovnéz své postaveni v zasad€ vylucné (spolu s pradvem kanonickym) vyu¢ovaném pravu
na univerzitach. Na tizemi Spanélska se piestava uzivat ¥fimské pravo jako pravo platné a je

nahrazeno tzv. pravem kralovskym (3panélsky: derecho real).”!

4 Poznamky z predmétu Rimské pravo ze dne 17. prosince 2020.

4 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cenék, 2013. Monografie. s. 25. ISBN
978-80-7380-466-4.

B VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prdavo v novém obcéanském zdkoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 18. ISBN 978-80-7478-996-0.

4 Poznamky z piedmétu Rimské pravo ze dne 17. prosince 2020.

30 Pozndmky z pfedmétu Teorie prava (Spanélsky: Teoria del Derecho) vyudovaném v akademickém roce 2020/2021
Dr. August Monzén Arazo, profesorem filozofie prava na Univerzit€¢ ve Valencii (valencijsky: Universitat
de Valencia) (dale jen ,,poznamky z pfedmétu Teorie prava®), ze dne 15. zati 2020.

31 Poznamky z predmétu Teorie prava ze dne 21. zafi 2020.
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Rozd€leni zastavniho prava po vzoru tradice prava fimského zlstalo ve Spanélské pravni
upravé zachovano dodnes, kdy rovnéz rozliSujeme mezi zastavnim pravem k vécem movitym
(Spanélsky: prenda) a zastavnim pravem k vécem nemovitym (Spanélsky: hipoteca), jak jiz bylo

autorkou této prace nastinéno vyse.

1.2.2. Rozttisténost Spanélské pravni upravy zastavniho prava a jeji duvody

Rozttisténost Spanélské pravni upravy zastavniho prava byla zpiisobena piedev§im
opakovanym neuspéchem pftijeti Spanélského obcanského zékoniku, jak jiz autorka této prace
nastinila vyse. Bezprostfednim ptredchiidcem soucasného CC byl navrh obcanského zakoniku
(Spanélsky: Proyecto de Codigo Civil) ptedlozeny roku 1851 (déle jen ,navrh CC*), rovnéz
oznacovany jako alzbétinsky navrh obcanského zékoniku (Spanélsky: Proyecto isabelino del
Cédigo Civil)**, na jehoz vypracovéni se predev$im podilel Florencio Garcia Goyena. Navrh CC
smétoval ke sjednoceni Spanélského pravniho tadu, totiz rusil foralni predpisy (Spanélsky: los
fueros), zakony, zvyky a obyceje piredchazejici vyhlaseni ptipravovaného obcanského zakoniku,
a to jak prava kastilského, tak i prava fordlnich tizemi (Spanélsky: territorios forales). Bohuzel
mj. 1 z téchto diivodli nedoslo k pfijeti tohoto navrhu CC, nicméné znacna ¢ast navrhu CC byla
nakonec pievtélena do Spanélského obCanského zakoniku ptijatého v roce 1889, a proto autorka
této prace nize uvadi dalsi z vyznamnych charakteristik navrhu CC.

Dalsi z charakteristik ndvrhu CC byla skutecnost, Ze navrh byl velmi liberdlni, totiz
upravoval vlastnické pravo (Spanélsky: derecho de la propiedad) vyrazn& individualistickym
zpusobem tak, ze zakotvoval zasadu svobody/volného obchodu a volného pohybu prostiedki
(Spanélsky: el principio de libertad de comercio y de libre circulacion de los recursos) a rovnéz
zakotvil pravidlo, na jehoz zadklad¢ nabyti majetku z tzv. mrtvych rukou (Spanélsky: manos

muertas)>>>*

mélo podléhat zvlaStnimu povoleni vlady. Pravé toto omezeni nabyvani majetku

z mrtvych rukou bylo jednim z davodi, pro¢ se katolickd cirkev stavéla proti navrhu CC.
Posledni z vyznamnych charakteristik navrhu CC byla jeho zjevna a piima inspirace

francouzskym obcanskym zdkonikem. Tato inspirace se tykala pfedevSim formalnich aspekti

a dale rovnéz tfada norem/ustanoveni (Spanélsky: preceptos) jsou pouhym piekladem norem

52 Pozn.: V obdobi piedloZeni tohoto navrhu $panélského ob&anského zakoniku byla kralovnou Spanélska Alzbéta II.
z rodu Bourbont (Spanélsky: Isabel II de Borbon).

3 Poznamka k vykladu pojmu: DPEJ k vykladu S$panélského pojmu manos muertas uvadi, ze se jednalo
o vlastniky/drzitele nemovitosti, kteifi dozivotné/véén€ nemovitosti drzeli z divodu, Ze nebylo mozné
nemovitosti zcizit. [online]. [cit. 2022-07-23]. Dostupné z: https://dpej.rae.es/lema/manos-muertas.

3 Pozn.: Povétsinou se jednalo o nemovitosti drzené katolickou cirkvi. Béhem liberalistické revoluce (Spanélsky:
Revolucion liberal) v 19. st. se z téchto nemovitosti s omezenym nakladanim staly nemovitosti, s nimiz jiz Slo
volné disponovat a obchodovat je.
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francouzského obcanského zakoniku. Navrh CC z francouzského obcanského zakoniku rovnéz
pfevzal pravni zasady a instituty francouzského plvodu, které nemély predchozi Spanélskou
tradici. Jednalo se napf. o koncepci rodicovského porucenstvi (Spanélsky: sistema de tutela

familiar), ptipustnost holografni zavéti a koncepci prevodu vlastnictvi pouhym souhlasem stran.>

1.2.2.1. Problemati¢nost FeSeni tzv. foralni a cirkevni otazky

Diive nez se autorka této prace pokusi vysvétlit problemati¢nost feseni tzv. foralni
a cirkevni otazky, ktera do velké miry zapiiCinila opakovany netspéch piijeti Spanélského
obcanského zakoniku v prubéhu 19. st., rdda by na tomto misté v kratkosti nastinila vyznam
Spanélského pojmu a institutu fueros, resp. derecho foral v historickém kontextu Spanélské pravni
upravy. Jednalo se o pravo, resp. pravni normy, které historicky byly platné na nékterych uzemich
Spanélskych autonomnich oblasti (Span€lsky: comunidades autonomas), a které mély sviij pavod
v cartas pueblas (cartas de poblaciéon)®® vydavanych krali nebo panstvem pii zakladani osidleni
(Spanélsky: poblaciones), jejichz ucelem bylo upravit vztahy mezi mistnim obyvatelstvem
a kralem, resp. panstvem, a stanovit podminky pro usazovani nového obyvatelstva.>’

V 18. st. dochazi ke zruSeni vlastniho prava (Spanélsky: abolicion del derecho propio),
totiz tzv. foralniho prava (Spanélsky: derecho foral, derecho de los fueros), které bylo vlastni
prouzemi dneSniho Katalanska, Valencie, Aragonie, Navarry, Galicie a Mallorcy,
pfi¢emzZ pro uzemi Valencie a Aragonie bylo zruSeno konkrétné v roce 1707. Vlastni pravo bylo
nasledné nahrazeno pravem kastilskym/bourbonskym (Spanélsky: derecho castellano/borbonico).
Foralni pravo bylo v tomto obdobi zachovano pouze na uzemi dneSniho Baskicka (Span€lsky: Pais
Vasco).>®

I pesto, Ze velka cast foralniho prava byla zrusSena jiz béhem 18. st., byla to pravé foralni
uzemi, kterd se postavila proti pfijeti navrhu CC, pficemz tak chtéla predejit ztrat€ zbyvajicich

specifik prava téchto izemi ve srovnani s pravem kastilskym. Jednalo se zejména o specifika prava

3 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdava: obcanské prdvo 1. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 32. ISBN 978-84-9190-723-7.

36 Poznamka k vykladu pojmu: DPEJ k vykladu $panélského pojmu carta puebla uvadi, Ze se jednalo o nabidku
podminek osidleni mista, ktera byla stanovena kralem, panstvem nebo jejich zastupci (a to zastupci jak svetskymi
nebo cirkevnimi, individualnimi zastupci nebo kolektivnimi organy), v niz byly stanoveny podminky pro osidleni
mista, stanovena prava a povinnosti, a to zpravidla hospodaiské povahy, a kterd pisobila jako dohoda,
ktera zavazuje vystavitele carta puebla (totiz krale, resp. panstvo) a obyvatelstvo, které se usadi na daném misté
urceném k osidleni. Fungovala jako druh dohody o pfistoupeni tak, ze skute¢nost, Ze se na daném miste
obyvatelstvo usadilo a obdé€lavalo nabizenou ptidu, se rovnalo pfijeti hospodaiskych podminek stanovenych
v carta puebla. [online]. [cit. 2022-08-11]. Dostupné z: https://dpej.rae.es/lema/carta-puebla.

57 Vyklad pojmu derecho foral dle DPEJ. [online]. [cit. 2022-08-11]. Dostupné z: https://dpej.rae.es/lema/derecho-
foral.

8 Poznamky z ptedmétu Teorie prava ze dne 21. zai{ 2020.
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rodinného, dédického prava (Spané€lsky: sucesiones) a Gpravy vyuziti pudy (Spanélsky: explotacion
de la tierra).”

Dal$im vyznamnym oponentem pfijeti navrhu CC byla katolicka cirkev, kterad se proti
navrhu CC postavila zejména z diivodu navrhovaného omezeni nabyvani majetku z mrtvych
rukou, jak jiz autorka této prace vysvétlila vyse. Dal§im z diivodu, které katolickou cirkev vedly
k tomu, ze se postavila proti pfijeti navrhu CC, byla skutecnost, ze ndvrh CC zakotvoval
zestatnéni/zesveétsténi  (Spanélsky:  estatalizacion) manzelskych otazek a  cirkevnich
rejstiikti/evidenci (Spanélsky: registros eclesiasticos). 1 piesto, ze navrh CC 1 nadale ptipoustél
jako jedinou formu uzavieni manzelstvi cirkevni snatek (Spanclsky: matrimonio candnico),
svétoval zalezitosti tykajici se obanskopravnich uc¢inkli manzelstvi do obcanskopravni jurisdikce.
Navrh CC rovnéz usiloval o to, aby farni rejstiiky (Spanélsky: registros parroquiales) byly
nahrazeny rejstiiky statnimi. VySe uvedené tak vedlo katolickou cirkev k tomu, Ze se postavila

proti piijeti nAvrhu CC.%°

1.2.2.2. Lichva jako akcelerator prijeti upravy zastavniho prava

Jak jiz autorka této prace popsala vyse, béhem 19. st. byla na uzemi Spanélska v ramci
kodifikacni hnuti snaha o pfijeti obCanského zékoniku, ktery by komplexné a systematicky
upravoval otazky obcanského prava vcetné Upravy prava zéastavniho. Prvni zminka tykajici se
planovaného pftijeti Spanélského obcanského zédkoniku se datuje do roku 1812, kdy byla pfijata
Spanélska Ustava z roku 1812 (Spanélsky: Constitucion espaiiola de 1812), rovnéZ znama jako
Cadizska tustava (Spanélsky: Constitucion de Cadiz), ktera stanovovala, Ze pro celou Spanélskou
monarchii bude existovat jeden obCansky zdkonik, stejné tak jako trestni zékonik (Spanélsky:
Cédigo criminal) a obchodni zakonik ($panélsky: Codigo de comercio). Spanélsko se nicméng
jednotné Gipravy ob&anského prava dockalo az v roce 1889.6162

V pribéhu 19. st. jiz vSak ale ve Spanclské spolecnosti existoval obrovsky problém
s lichvou a propadnymi zastavami. Diivodem byla mj. jiz vySe zminéna regulace mrtvych rukou,
tedy skuteCnost, Ze nemovitosti drzené cirkvi nemohly byt volné¢ obchodovany a vétSina

spolec¢nosti tak neméla moznost vlastnit nemovitosti. Pokud se tedy nékdo rozhodl vzit si

zapijcku/uvér, musel mimo jiné svému véfiteli kromé jistiny uhradit 1 velmi vysoky, lichvarsky

% VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo 1. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 32. ISBN 978-84-9190-723-7.

% VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo 1. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 32. ISBN 978-84-9190-723-7.

! Pozndmky z piedmétu Obcanské pravo ze dne 2. tinora 2021.

92 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo I. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
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urok a dale m¢l povinnost dat véfiteli do zastavy movitou véc, ktera zpravidla méla ndsobné vyssi
hodnotu, nez byl zaptijceny obnos penéz, pticemz pokud dluznik neplnil, mél vétitel moznost si
danou véc jakozto propadnou zéastavu (Spanélsky: pacto comisorio) ponechat. Dal§im z divodd,
ktery zapfi¢inil, ze bylo mozné si vzit uver pouze za velmi vysoky, lichvaisky urok (Spanélsky:
crédito usurario), byla neexistence katastru nemovitosti, tedy absence vefejnosti zapisi
do katastru nemovitosti (Spanélsky: ausencia de publicidad registral), ktera zavdavala nejistoté
pravnich jednani (Spané€lsky: inseguridad del trdfico), vétitelé totiz neméli jistotu,
zdali ptip. nemovitost, ktera méla byt zastavena, méla dostate¢nou hodnotu, totiz existovalo riziko,
ze by ve vztahu k dané nemovitosti vySla najevo skrytd zatizeni (Spanélsky: cargas ocultas),
tzv. tichA zdkonna zistavni prava k nemovitosti (Spanélsky: hipotecas legales tdcitas)®,
a ptip. dalsi zatizeni.®*

Vyse zminéné divody a do té doby neuspésné pokusy o pfijeti Spanélského obcanského
zakoniku, ktery by mj. obsahoval ucelenou a zevrubnou upravu zastavniho prava, vedly k tomu,
ze byla pftijata fada zakoni upravujici specifické oblasti prava, mezi nimiz i zakon o zastavnim
pravu k vécem nemovitym (Spanélsky: Ley Hipotecaria) z roku 1861. Nutnost pfijeti tohoto
zdkona byla predeviim disledkem desamortizace (3panélsky: desamortizacién)® a potieby
zajiSténi pravni jistoty burZoaznimu/méstanskému obyvatelstvu (Spanélsky: la burguesia) a jimi
nabyvanym nemovitostem a rovnéz uveérum, které byly zajiStény zastavnim pravem
k nemovitostem (Spanélsky: crédito territorial).®® Zakon o zastavnim pravu k vécem nemovitym
z roku 1861 byl nasledné nahrazen zdkonem o zastavnim pravu k vécem nemovitym z roku 1909
a aktudlné platnym LH z roku 1946.

Ve vztahu k lichvé jakozto aspektu, ktery ovlivnil pfijeti upravy zastavniho prava pred tim,
nez byl piijat Spanélsky obcansky zakonik, ktery by obsahoval ucelenou upravu obcanského prava

véetné prava zastavniho, by autorka této prace rada zminila instituci monte de piedad. Jednalo se

63 Poznamka k vykladu pojmu: DPEJ k vykladu $pané&lského pojmu hipoteca legal tdcita uvadi, Ze se jedna o zajisténi
danového dluhu ve prospéch statu, autonomnich oblasti nebo subjektii samospravy, na jehoz zakladé ma zajisténa
pohledavka v ptipade nekterych dani, které jsou pravidelné vybirany, prednost i pted veétiteli fadné prednostné
zapsanymi pred témito spravnimi ufady. [online]. [cit. 2022-07-24]. Dostupné
z: https://dpej.rae.es/lema/hipoteca-legal-t%C3%A I cita.

% Pozndmky z pfedmétu Notaiské a rejstitkové pravo (Spanélsky: Derecho Notarial y Registral) vyu€ovaném
v akademickém roce 2020/2021 Dr. Pablo Urbano Martinez, Dr. Mercedes Vallet Ribera a Dr. Maria Teresa
Lopez, profesory notaiského a rejstiikového prava na Univerzité ve Valencii (valencijsky: Universitat
de Valencia) (dale jen ,,poznamky z predmétu Notai'ske a rejstiikové pravo*), ze dne 20. dubna 2021.

5 Poznamka k vykladu pojmu: DPEJ k vykladu $panélského pojmu desamortizacién uvadi, Ze se jednalo o proces,
v ramci néhoz byl uvolnén majetek, ktery byl v tzv. mrtvych rukou, a proto nemohl byt zcizen, at’ uz proto, ze byl
spojen suréitym rodem, nebo svybranymi institucemi (cirkvi, obecnimi zastupitelstvy (Spanélsky:
ayuntamientos),  stitem, nemocnicemi, a dalS§imi). [online]. [cit. 2022-07-24]. Dostupné
z: https://dpej.rae.es/lema/desamortizaci%C3%B3n.

% VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdava: obéanské prdvo 1. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019. s. 32. ISBN 978-84-9190-723-7.
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o historickou instituci existujici ve Spanélsku, kterou lze z dne$niho pohledu pfirovnat
k zastavarenskému zavodu. Monte de piedad fungoval tak, ze véfitel poskytl dluznikovi penézni
¢astku v hotovosti vyménou za zéstavu, ktera byla v ptipadé nesplaceni dluhu prodana v drazbé.
Takto ziskand Castka byla pouzita na splaceni dluhu, a pokud zlstal piebytek, byl vydan
vlastnikovi zastavy.®” Spanélsky ob¢ansky zakonik uvadi, Ze tato instituce a ostatni vefejna
zatizeni, ktera z titulu své funkce nebo povolani poskytuji zaptjcky/uvéry zajisténé zastavami,
které jsou movitymi vécmi (Spanélsky: prendas), se tidi zvlastnimi pravnimi ptedpisy, které se
jich tykaji, a subsidiarné ustanovenimi této hlavy CC (¢l. 1873 CC). Vyse uvedené tak potvrzuje
skuteCnost, Ze zdstavni pradvo a instituty s nim souvisejici jsou ve Spanélském pravnim fadu
upravovany zvlastnimi pravnimi ptedpisy a CC se na né pouzije pouze subsidiarné, coz skute¢né

v

svedci o rozttisténosti Spanélské pravni Gpravy zastavniho prava.

7 Vyklad pojmu monte de piedad dle DPEJ. [online]. [cit. 2022-07-24]. Dostupné z: https://dpej.rae.es/lema/monte-
de-piedad.
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2. Srovnani jednotlivych aspektii zastavniho prava a souvisejicich instituti
Po historickém exkursu do upravy zastavniho prava by se autorka v této Casti prace rada
vénovala jednotlivym aspektim zastavniho prava, souvisejicim zakazim, které lze zridit,
a fungovani piislusnych evidenci, do kterych lze zastavni pravo zapsat. Autorka se zaméii
na srovnani Upravy téch aspekti, které jsou v jednotlivych pravnich upravach odlisné, cilem této
prace tudiz neni srovnat upravu zastavniho prava jako takového, ale skutecné se pouze zaméfit

na rozdilnosti a zajimavosti, které v kontextu srovnani obou uprav lze nalézt.

2.1. Zastavni pravo k nemovitym vécem

Na uvod lze shrnout, ze stejné tak jako podle ¢eské pravni Gpravy i podle Spanélské pravni
upravy zastavni pravo k nemovitym vécem vznika az jeho zépisem do ptislusné vetejné evidence,
tedy do katastru nemovitosti v piipadé Ceské republiky a do Registru nemovitosti v ptipadé
Spanélska. Lze tedy konstatovat, ze zapis zastavniho prava ma konstitutivni u¢inky, nicméné podle
Spané€lské pravni Gpravy je zapis nemovitosti do Registru nemovitosti dobrovolny a pfip. zapis
prevodu vlastnického prava ma deklaratorni G¢inky. K pravnim G¢inkiim pfevodu nemovitosti
dochazi uzavienim/u€innosti notarského zapisu o prevodu nemovitosti, ten piedstavuje titul
imodus pro pfevod vlastnického prava. Pokud ma tedy dojit ke ziizeni zastavniho prava
k nemovitosti, ktera neni zapsanid v Registru nemovitosti, je nejdiive potfeba provést
mimatrikulaci“ dané nemovitosti, tedy jeji zapis prostiednictvim zépisu vlastnického prava k této

nemovitosti do Registru nemovitosti, cemuz se autorka této prace bude bliZze vénovat niZe.

2.1.1.Vymezeni nemovitych véci

Vymezeni nemovitych véci ve Spanélské pravni uprav€ nalezneme ve Spanélském
obcanském zakoniku, konkrétné v ust. ¢l. 334 CC. Stejné jako v Ceské pravni tprave (§ 498 odst. 1
0Z) se jedna o taxativni®®®® (enumerativni’®) vycet, ktery vymezuje, které véci jsou vécmi
nemovitymi. Nicméné 1 ve Span€lské pravni uprave, srovnatelné jako v pravni Upravé Ceské,
existuje vyjimka z tohoto pravidla, tedy Ze nékteré nemovité véci jsou vyjmenovany a oznaceny

za véci nemovité mimo vySe citované ust. CC. Tato dals$i Gprava véci nemovitych je obsazena

88 PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Obcansky zakonik. Komentar [online]. [cit. 2023-04-10]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentaf k § 498 (Hubkov4). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgjpw2nrqldys443cl4zdamjsl44dsx3qmy2dsoa.

% Pozn.: Mezi nemovité véci je tieba dale zafadit i nékteré véci, které do vyslovného vyétu nespadaji, nicméné jina
ustanoveni OZ je za nemovitosti povazuji, napt. jednotka (§ 1159 OZ), pravo stavby (§ 1242 OZ) nebo stavba
podle rezimu pravnich ptedpist platnych pred Gcinnosti OZ (§ 3055 OZ).

70 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo I. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 179. ISBN 978-84-9190-723-7.
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v zakon¢ €. 16/1985, ze dne 25. Cervna, o Spanélském historickém dédictvi (Spanélsky: Ley del
Patrimonio Historico Espariol), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,LPHE®), ktery stanovi,
Ze nemovitymi vécmi jsou rovnéz vSechny prvky, které lze povazovat za srostlé se stavbami
a které tvofti jejich soucast i ptresto, Ze je 1ze oddé¢lit a 1 kdyz jejich oddéleni viditelné neposkodi
historickou nebo uméleckou hodnotu stavby, k niz jsou piipojeny (¢l. 14 odst. 1 LPHE). Vyse
uvedené nicméné¢ neméni nic natom, Ze s jistotou lze konstatovat, ze v obou srovnavanych
pravnich fadech existuje numerus clausus nemovitych véci.

Véci, které dle Span€lské pravni upravy jsou vécmi nemovitymi (¢l. 334 CC), 1ze rozdélit
do ¢tyt kategorii, a to na véci nemovité ze své podstaty (Spanélsky: por naturaleza), svym
vélenénim (Spanélsky: por incorporacion), svym urCenim (Spanélsky: por destino) a urcené
analogicky (Span¢lsky: por analogia). Mezi véci nemovité ze své podstaty se fadi pozemky
(¢l. 334 odst. 1 bod 1. CC) a dale také doly, lomy a struskové haldy (Spanélsky: escoriales),
pokud jejich hmota zistava spojena s loziskem, a tekouci nebo stojaté vody (€l. 334 odst. 1 bod 8.
CC). Véci nemovité svym vélenénim zahrnuji budovy, cesty a stavby vSeho druhu spojené se zemi
(¢l. 334 odst. 1 bod 1. CC), stromy, rostliny a jejich plody, pokud jsou spojeny s pozemkem
nebo tvofi nedilnou soucast nemovitosti (¢l. 334 odst. 1 bod 2. CC), a dale cokoli, co je pevné
spojeno s nemovitosti takovym zpiisobem, Ze to od ni nelze oddé¢lit, aniz by doSlo k poskozeni
nebo znehodnoceni véci (€l. 334 odst. 1 bod 3. CC). Vécmi nemovitymi svym ur¢enim jsou sochy,
reliéfy, obrazy nebo jiné uZitné ¢i ozdobné predméty, které vlastnik nemovitosti umistil na budovy
nebo nemovitosti takovym zplsobem, aby bylo zifejmé, Ze jsou trvale s nemovitosti spojeny
(¢l. 334 odst. 1 bod 4. CC), stroje, nadoby, nastroje nebo naradi ur¢ené vlastnikem nemovitosti
pro prumyslovou vyrobu nebo té¢zbu provadénou v budové nebo na pozemku, které jsou ptimo
urceny k uspokojovani potieb daného provozu (¢l. 334 odst. 1 bod 5. CC), hnojiva urena
k obdélavani pozemku, kterd se nachdzeji na pozemku, kde maji byt pouZita (¢l. 334 odst. 1 bod
7. CC), a dale hraze a stavby, které jsou sice plovouci, ale podle svého ucelu a podminek maji
zlstat na pevném misté na fece, jezefe nebo biechu (Cl. 334 odst. 1 bod 9. CC). Konecné
nemovitymi vécmi, které jsou uréené analogicky, jsou ufedni povoleni pro vetfejné prace a vécna
bfemena a jina vécna prava k nemovitostem (¢1. 334 odst. 1 bod 10. CC).”17?

Predmétné ust. CC dale stanovi, Ze rezimu nemovitych véci podléhaji rovnéz zvifeci
Skolky, holubniky, véeli uly, rybniky nebo podobna chovna zatizeni, pokud je vlastnik umistil

nebo drzi za ucelem jejich trvalého spojeni s nemovitosti a jsou jeji soucasti. Podle ptedchozi

7' VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prdva: obéanské prdvo I. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019.s. 180-181. ISBN 978-84-9190-723-7.
2 Poznamky z ptedmétu Obcanské pravo, ze dne 4. kvétna 2021.
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pravni upravy tomu tak bylo bez dalSiho, nicmén¢ zakon ¢. 17/2021 s Gc¢innosti od 5. ledna 2022
pfedmétné ust. doplnil v tom smyslu, ze timto neni dot¢ena skutecnost, Ze zvifata jsou povazovana
za citici bytosti a je tfeba brat v tivahu zvlastni zakony na jejich ochranu (¢l. ¢l. 334 odst. 2 CC).
Tato kategorie nemovitych véci je pak povazovana za nemovité véci svym uréenim.”

Vymezeni nemovitych véci podle Ceské pravni upravy je ve srovnani se Span€lskou pravni
upravou vyrazn¢ stru¢néjs$i a méne enumerativni. Obcansky zdkonik stanovi, ze nemovitymi vécmi
jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécnd prava
k nim’#7%, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon’®. Nemovitou véci je dale i véc, ve vztahu
k niz zédkon stanovi, ze neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto
bez poruseni jeji podstaty (§ 498 odst. 1 OZ). Mezi nemovité véci je tieba dale zaradit i jednotku
(§ 1159 OZ) nebo stavbu podle rezimu pravnich piedpisi platnych pied ucinnosti OZ (§ 3055 OZ).

Lze shrnout, ze vymezeni nemovitych véci podle ceské pravni upravy reflektuje
skute¢nost, ze OZ je ve srovnani s CC normou moderngjsi, a tudiZ se neuchyluje k uvadéni
podrobného vyétu nemovitych véci, které v piipadé CC ziejme navazuje na tradici kazuistického
ptistupu fimského prava, ale pouze vymezuje zakladni mnoziny, dle nichz lze urcit, zdali dané véc
je véci nemovitou ¢i nikoliv. Autorka této prace povazuje pfistup OZ za praktic¢téjsi, a to zejména
s ohledem na to, Ze podrobna enumerace Spanélskym obcanskym zdkonikem muze vést k velmi

formalistickému vykladu toho, co je véci nemovitou a co nikoliv, a nenechava prostor pro dalsi

moznou interpretaci.

2.1.2.Limitace uspokojeni zajiSténého zavazku ze zastavené nemovité véci

Spanélska pravni uprava stanovi, Ze zastavni pravo k nemovité véci mize byt zfizeno
za ucelem zajiSténi vSech druhi zavazkii a nema vliv na neomezenou osobni odpovédnost dluznika
stanovenou v &l. 1911 CC (¢él. 105 LH). Clanek CC, na ktery je odkazovéno, pak stanovi,
ze dluznik odpovida za splnéni zavazkl celym svym soucasnym majetkem i majetkem nabytym
v budoucnu (¢l. 1911 CC). Uvedené tedy znamena, ze dle Span€lské pravni upravy v piipadé
zavazku dluznika, jehoZ splnéni je zajiSténo ziizenim zastavniho prava k nemovité véci, neni

odpovédnost dluznika limitovana vys$i vytézku ze zpenéZzené zastavy, jak je tomu dle Ceské pravni

3 VERDERA SERVER, Rafael. Lekce obcanského prava: obcanské pravo I. 2. vydani, Valencie: Tirant lo Blanch,
2019. s. 181. ISBN 978-84-9190-723-7.

74 Pozn.: Samostatnymi nehmotnymi nemovitymi vécmi jsou napi. sluzebnosti vztahujici se k pozemku, zistavni
pravo k nemovité véci, realné biemeno, predkupni pravo, pokud je zfizeno jako pravo vécné (§ 2144 odst. 1 OZ),
nebo zakaz zcizeni ¢i zatiZzeni, pokud je zfizen jako pravo vécné (§ 1761 OZ).

S LAVICKY, Petr a kol.: Ob&ansky zakonik I. Obecna ¢ast (§ 1-654). Komentat [online]. [cit. 2023-04-10]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2022. Komentai k § 498 (Koukal). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi2s443cl4zdamjsl44dsx3qmy2dsoa.

76 Pozn.: Pravo stavby (§ 1242 OZ).
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upravy (§ 1309 odst. 1 OZ), nybrz odpovédnost dluznika za splnéni zdvazku je neomezena, coz by
v ¢eské pravni Gipraveé odpovidalo institutu ruceni (§ 2018 a nasl. OZ).

Z vyse uvedeného obecného pravidla 1ze dle Span€lské pravni upravy ujednat vyjimku.
V listing, kterou se zfizuje zastavni pravo k nemovité véci, 1ze ujednat, ze zajistény zavazek bude
zajistén pouze nemovitou veéci, ktera je predmetem zastavniho prava. V takovém piipadé budou
odpovédnost dluznika a soucasné i narok véfitele ze zdpijcky zajisténé zdstavnim pravem
k nemovité véci (Spané€lsky: préstamo hipotecario) limitovany do vySe zastaveného majetku
a nebudou se vztahovat na ostatni majetek dluznika (Cl. 140 odst. 1, 2 LH). Jak jiz bylo uvedeno,
jedna se o vyjimku, kterou lze sjednat, nikoliv o obecné pravidlo. Ve Spanélsku existuje snaha,
ktera si klade za cil, aby vyse uvedena vyjimka byla do budoucna obecnym pravidlem. Jedna se

nicméné prozatim pouze o Gvahu de lege ferenda.”’

2.1.3. Konstitutivnost zapisu zastavniho prava do verejné evidence

Jak jiz autorka této prace nastinila vySe, ke vzniku zastavniho prava k nemovité véci je
nezbytné, aby dokument, kterym se takové zdstavni pravo zfizuje, byl zapsan do Registru
nemovitosti, aby zdstavni pravo k nemovité véci bylo platné ziizeno (¢l. 1875 CC). Na tuto
obecnou Upravu obsaZenou ve Spanélském obcanském zékoniku dale navazuje zdkon o zastavnim
pravu k vécem nemovitym. Pozadavek na nutnost zapisu zastavniho prava k nemovité véci
do Registru nemovitosti stejné tak i jako forma listiny, na jejimz zdkladé ma dojit k zépisu
zastavniho prava do Registru nemovitosti, je v zdkon¢ o zastavnim pravu k vécem nemovitym
ustanoven dvakrat.

Obecna uprava dle hlavy 1. (O Registru nemovitosti a pravnich titulech, které podl€haji
povinnosti zapisu) zdkona o zastavnim pravu k vécem nemovitym stanovi, Ze zfizeni zastavniho
prava k nemovité véci podléhd zapisu do Registru nemovitosti (¢l. 2 odst. 2 LH) a soucasné
aby zastavni pravo k nemovité véci mohlo byt zapsano do Registru nemovitosti, je nezbytné,
aby dokument, kterym se zastavni pravo ziizuje, byl vyhotoven ve formeé vetejné listiny (¢l. 3 LH).
Dle zvlastni Upravy hlavy V. (O zastavnim pravu k vécem nemovitym), ¢asti 2. (O zéstavnim
pravu k nemovitym vécem ziizeném smluvné (Spanélsky: De las hipotecas voluntarias)) zakona
o0 zastavnim pravu k vécem nemovitym plati, Ze k tomu, aby zastavni pravo k nemovité véci
ziizované smluvné bylo platné zfizeno, se vyzaduje, aby zastavni pravo bylo ziizeno na zakladé
vefejné listiny a aby tato vefejna listina byla zapsédna do Registru nemovitosti (¢l. 145 LH).

To ovSem neplati pro zastavni pravo k nemovitym vécem zfizené ze zékona, jenZ je upraveno

" Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 29. biezna 2021.
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v Casti 3. (O zastavnim pravu k nemovitym vécem ziizeném ze zdkona (Span€lsky: De las
hipotecas legales)) téze hlavy zakona o zastavnim pravu k vécem nemovitym. V tomto ptipad¢ se
neuplatni pozadavek na formu vetejné listiny a ziistava pouze pozadavek zapisu, totiz aby zastavni
pravo k nemovitym vécem ziizené ze zakona bylo platn¢ ziizeno, je nezbytné, aby titul, kterym se
takové zastavni pravo zfizuje, byl zapsan do Registru nemovitosti (¢l. 159 LH).

Obdobné je tomu tak i v ptipad¢ ¢eské pravni upravy. V souladu s § 1316 OZ zastavni
pravo k véci zapsané ve verejném seznamu vznika zapisem v tomto seznamu, ledaze jiny pravni
piedpis stanovi jinak. Pokud je tedy zastavou nemovita véc a soucasné se nejednd o nemovitou
véc, kterd nepodléhd zapisu do vetejného seznamu (§ 1319 odst. 2 OZ), vznikne zastavni pravo
zapisem do katastru nemovitosti. Pro platné ztizeni zastavniho prava k nemovité véci je dale
vyzadovana i pisemna forma pro takové pravni jednani, kterym se zastavni pravo k nemovité véci
ziizuje (§ 560 OZ a § 7 odst. 1 katastralniho zakona), pti¢emz plati, ze podpisy jednajicich osob
musi byt na téze listin€ (§ 561 odst. 2 OZ) a katastralni zdkon dopliuje, Ze podpisy na listiné musi
byt ufedné ovéfeny, jinak ten, kdo zapis navrhuje, musi prokazat jejich pravost (§ 7 odst. 2
katastralniho zédkona).

Stejné jako ve Spanélské pravni upravé i v Ceské pravni Gprave existuji vyjimky, kdy neni
potieba striktné naplnit jinak obecné platné podminky pro zfizeni a vznik zastavniho préava.
Vyjimkou z doktriny o titulu a modu ve vztahu k zastavnimu pravu je zastavni pravo vzniklé
na zakladé zakona’®, nap¥. zakonné zastavni pravo pachtyte, zasilatele a dopravce (§ 2344, 2481
a 2571 OZ). Tato zakonnd zéastavni prava se ovSem neuplatni ve vztahu k nemovitym vécem,
jelikoz jejich predmétem nemovité véci z jejich podstaty byt nemohou.” Vyjimkou z nauky
o titulu a modu bude déle 1 zastavni pravo z rozhodnuti organu vefejné moci, které vznika jiz
vykonatelnosti rozhodnuti, je-li ovSem ke vzniku zastavniho prava pottebny zapis do rejstiiku
zastav nebo do zvlaStniho vefejného seznamu, zastavni pravo se tam zapiSe (§ 1342 OZ).
Pod kategorii zastavniho prava z rozhodnuti organu vetejné moci lze tedy subsumovat i zastavni
pravo k vécem nemovitym, které jsou predmétem evidence v katastru nemovitosti (§ 1 odst. 1, § 3
katastralniho zadkona). Lze tedy shrnout, Ze v ptipadé zastavniho prava z rozhodnuti organu vetejné
moci nebude platit obecny pozadavek na formu pravniho jednani, totiz titul, ani na zapis, totiz

modus. V ptipad€ zastavniho prava z rozhodnuti orgdnu vefejné moci k nemovité véci zastavni

8 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2013. Monografie. s. 67. ISBN
978-80-7380-466-4.

7 Pozn.: V piipadé zdkonného zastavniho prava (i) pachtyie se zastavni pravo vztahuje pouze na véci naleZejic
do inventare, totiz na movité véci, které lze propachtovat spole¢né s jinou movitou ¢i nemovitou véci,
(i) zasilatele se zastavni pravo vztahuje na zasilku, ktera je z povahy véci rovnéz véci movitou a (iii) dopravce
se zastavni pravo rovnéz vztahuje pouze na zasilku.
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pravo vznikne jiz vykonatelnosti rozhodnuti a jeho nasledny zapis do katastru nemovitosti bude
mit pouze deklaratorni ¢inek.

Na zéklad¢ vySe uvedeného lze konstatovat, Ze v obecné rovin€ dle obou pravnich Gprav
vzniké zastavni pravo k nemovité véci az zapisem do prislusné vetejné evidence, jedna se tedy
o zapis zastavniho prava s konstitutivnimi u¢inky. Spanélska pravni tprava je i v tomto ohledu
poné¢kud piisnéjsi, kdyz stanovi, Ze listina, kterou se zastavni pravo ziizuje, musi mit formu vetrejné
listiny, pficemz dle Ceské pravni Upravy postaci pisemna forma s ovéfenymi podpisy na téze
listin€. Nicméné v pfipadé zastavniho prava k nemovitym vécem ziizeného ze zdkona
dle Spanélské pravni Gpravy a zastavniho prava z rozhodnuti organu vetfejné moci k nemovité véci
dle ¢eské pravni Gpravy spatfuje autorka této prace Spanélskou pravni tipravu jako vhodnéjsi, a to
zejména ve vztahu k ochrané tietich osob a zachovani principu materidlni publicity. Dle Span¢lské
pravni Upravy totiz i zastavni pravo k nemovitym vécem ziizené ze zdkona vznikne az jeho
zapisem do Registru nemovitosti, naproti tomu dle ceské pravni upravy zéastavni pravo
zrozhodnuti organu vefejné moci k nemovité véci vznika jiz vykonatelnosti rozhodnuti,
pfiCemz mezi okamzikem vykonatelnosti rozhodnuti a deklaratornim zapisem do katastru
nemovitosti mohou vzniknout nemalé pritahy, pfi¢emz tato skute¢nost miize vyznamné zasadhnout

do sféry ochrany ttetich osob jednajicich v divéte v zapis ve verfejné evidenci.

2.1.4.Dobrovolnost zapisu nemovité véci do Registru nemovitosti

Podle Spanélské pravni Upravy plati pravidlo dobrovolnosti zépisu nemovitych véci
do Registru nemovitosti, totiz nemovité véci mohou, ale nemusi byt zapsany do této vetejné
evidence, pfi¢emz obecna pravni Uprava Registru nemovitosti a piip. zapisu nemovitych véci
do Registru nemovitosti je obsazena ve Spanélském obcanském zdkoniku.

Ugelem Registru nemovitosti je zapis (zapis vkladem, $panélsky: inscripcién) nebo zapis
poznamkou (Spanélsky: anotacion) listin a smluv tykajicich se vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitym vécem (Cl. 605 CC), ptiCemz déle plati, Ze vlastnickd nebo jina vécna prava
k nemovitym vécem, kterd nejsou fadné zapsana nebo nejsou zapsdna formou poznadmky
v Registru nemovitosti, nejsou na ijmu tietim osobam (¢l. 606 CC). Jiz z vySe uvedeného Ize tedy
dovodit dobrovolnost zapisu nemovitych véci do Registru nemovitosti ale také skutecnost,

7e osoby, které budou v dobr¢ vife jednat s diivérou v zapis v Registru nemovitosti, budou pozivat

8 PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Ob¢ansky zékonik. Komentat [online]. [cit. 2023-05-08]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentat k § 1342 (Hampl). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgjpw2nrqld4ys443cl4zdamjsi44dsx3gmyytgnbs.
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urCité ochrany napf. v situaci ptip. vydrzeni nemovité véci, Cemuz se autorka bude blize vénovat
nize.

Spanélsky ob&ansky zakonik dale stanovi, Ze Registr nemovitosti je vefejny pro ty osoby,
které maji z4djem zjistit stav nemovitych véci nebo vécnych prav zapsanych ve vztahu k nim
(¢l. 607 CC). Zavérem k Registru nemovitosti CC stanovi, ze bliz§i Gprava pravnich titula,
které jsou predmétem zépisu nebo zépisu pozndmkou do Registru nemovitosti, formy pravnich
tituld, jejich ucinki a zaniku, stejné tak jako zpiisob vedeni Registru nemovitosti, je obsazena
v zakon¢ o zastavnim pravu k vécem nemovitym (¢l. 608 CC). Ve vztahu k titulu, na zaklad¢
n¢hoz mlze dojit k zapisu vécného prava do Registru nemovitosti, pak Spanélsk4 pravni nauka
rozliSuje mezi materidlnim titulem (Spanélsky: titulo material), ktery je predstavovan predmétnym
pravnim jednanim (Spanélsky: negocio juridico), a formalnim titulem (Spanélsky: titulo formal),
totiz listinou (3panélsky: escritura), na zdkladé niz ma byt pfedmétné pravo zapsano.®!

Jak jiz autorka této prace nastinila vySe, dobrovolnost zdpisu nemovité véci a titulu
k takové véci do Registru nemovitosti a ochrana tfetich osob, které v dobré vite jednaji s davérou
v zapis v Registru nemovitosti, ma vyznamny dopad na promlceni vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitym vécem a také na vydrZeni nemovitych véci. Za pfedpokladu dobré viry
a fadného/spravedlivého titulu (Spanélsky: justo titulo) dojde k proml¢eni vlastnickych a jinych
veécnych prav k nemovitym vécem poté, co drzba trvala po dobu (1) deseti let za predpokladu, ze se
jedna o spor o vlastnické nebo jiné vécné pravo k nemovité véci mezi osobami piitomnymi
a (i1) dvaceti let za pfedpokladu, Ze se jedna o spor o vlastnické nebo jiné vécné pravo k nemovité
véci s osobou nepiitomnou (Spanélsky: ausente)®? (€. 1957 CC). Takovou situaci si lze predstavit
na ptikladu, kdy osoba A (tfeti osoba jednajici v dobré vife s diveérou v zapis v Registru
nemovitosti) nabude vlastnické pravo k nemovité véci na zaklad€ fadné€ uzaviené kupni smlouvy
s osobou B k tomu ovSem neopravnéné (osoba B jiz dfive zcizila své vlastnické pravo k véci
ve prospéch osoby C, ktera ovSem nepfistoupila k zapisu svého pravniho titulu k nemovité véci
do Registru nemovitosti). Jelikoz osoba A ma k nemovité véci fadny titul a pokud je v dobré vite
(totiz nevédéla o skutecCnosti, ze nabyva vlastnické pravo od osoby B k tomu neopravnéné
a ze skutecnym vlastnikem je osoba C), dojde poté, kdy je nemovita véc drzena osobou A po dobu
deseti let (za pfedpokladu, Ze osoba C neni osobou nepiitomnou), k proml¢eni vlastnického prava
osoby C a k vydrzeni nemovité véci osobou A. Daéle Spanélsky obcansky zakonik pfipousti

1 moznost tzv. mimoiadného vydrzeni, kdy dojde k promlc¢eni vlastnického nebo jiného vécného

81 Poznamky z pfedmétu Notafské a rejstiikové pravo ze dne 22. bfezna 2021.
82 Pozn.: Za osoby neptitomné se budou povazovat osoby, které Ziji v zahrani¢i (¢l. 1958 CC).
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prava k nemovité véci po uplynuti tficeti let nepferusené drzby, pfiCemz v tomto piipadé neni
pozadavek pravniho titulu ani dobré viry (¢l. 1959 CC).

Uprava jednani s divérou v zapis ve vefejné evidenci je dale upravena i zékonem
o zastavnim pravu k vécem nemovitym. Tieti osoba, ktera v dobré vife a za uplatu (Spanélsky:
a titulo oneroso) nabude pravo od osoby, kterd je v Registru nemovitosti zapsana jako osoba,
jiz svédéi takové pravo prevést, si zachova takto nabyté pravo, jakmile dojde k jeho zapisu
do Registru nemovitosti. Plati domnénka dobré viry této tfeti osoby, pokud se neprokaze, ze védela
o nepfesnosti/nesrovnalosti (Spané€lsky: inexactitud) zapisu v Registru nemovitosti. Osoby,
které pravo k nemovité véci nabyly bezuplatné (Spanélsky: a titulo gratuito), nebudou pozivat
vetsi ochrany jednani s diveérou v zapis ve vetejné evidenci (Spanélsky: proteccion registral),
nez jaké pozivala osoba, od které pravo k nemovité véci nabyly (¢l. 34 LH). Aby tfeti osoba,
kterd jednd s duveérou v zépis v Registru nemovitosti, pozivala této ochrany, je nezbytné,
aby naplnila nékolik (konkrétné Sest) pozadavkil, jejichz splnénim se tato osoba stane
tzv. kvalifikovanym  nabyvatelem/drzitelem  prava  (Spanélsky: titular  qualificado),
pricemz pozadavky jsou nasledujici: (i) musi se jednat o tfeti osobu ve vztahu k pfedchozimu
pravnimu jednani, které ma byt povaZovano za neti¢inné, (ii) musi se jednat o osobu, ktera pravo
k véci nabyla na zdklad¢ platného pravniho jednani (Spanélsky: negocio juridico valido),
(i11) osoba musi byt v dobré vite, totiZ nesmi védét o netcinnosti ptedchoziho pravniho jednéni,
(iv) musi se jednat o uplatné nabyti pravniho titulu, (v) musi existovat pifedchozi zépis prava
v Registru nemovitosti, totiz tfeti osoba, kterd nabyva, musi pravo nabyt od osoby, kterd je
v Registru nemovitosti zapsana jako osoba opravnénd k pfevodu daného préva a (vi) musi dojit
k vlastnimu zapisu prava do Registru nemovitosti, totiz aby tfeti osoba pozivala této ochrany, musi
piistoupit k zapisu svého nabytého prava do Registru nemovitosti.®

Ceska pravni Giprava ve srovnani se §panélskou obsahuje v tomto ohledu zasadni odlisnosti.
Zakladni premisou je, Ze velmi Sirokd mnozina nemovitych véci podléhd evidenci v katastru
nemovitosti (§ 3 katastralniho zdkona). Vlastnik nemovité véci pfip. osoba opravnéna z jiného
vécného prava k nemovité véci tak nema moznost volby, zdali danou véc nebo vécné pravo k ni
bude evidovat, ale pokud dand nemovita véc nebo vécné pravo k ni spadd pod vyse uvedenou
mnozinu stanovenou katastralnim zakonem, je zapis takového prava do katastru nemovitosti

nezbytny k tomu, aby dané vécné pravo vzniklo.®*

8 Poznamky z pfedmétu Notafské a rejstiikové pravo ze dne 19. dubna 2021.

8 Pozn.: Piikladmo pievod vlastnického prava k nemovité véci (§ 1105 OZ), vznik prava stavby ziizeného smlouvou
(§ 1243 odst. 2 OZ), vznik sluZebnosti zfizené pravnim jednanim (§ 1262 odst. 1 OZ) a vznik zastavniho prava
(§ 1316 OZ).
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Soucasné 1 ¢eska pravni Gprava poskytuje ochranu tretim osobam, které jednaji v davere
v zéapis ve vetejné evidenci. Pokud stav zapsany ve vefejném seznamu, totiz v katastru nemovitosti
v pfipadé nemovitych véci, neodpovidd skuteCnému pravnimu stavu, svéd¢i zapsany stav
ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za tplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné
podle zapsaného stavu (§ 984 odst. 1 OZ). Radné vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci
predpoklada poctivost drzitele (§ 1089 odst. 1 OZ), pravost drzby a pravni diivod, ktery by postacil
ke vzniku vlastnického prava, pokud by nalezelo pievodci nebo kdyby bylo zfizeno opravnénou
osobou (§ 1090 odst. 1 OZ) a nepierusenou drzbu trvajici deset let (§ 1091 odst. 2 OZ). Mimoiadné
vydrzeni vlastnického prava k nemovité véci predpoklada drzbu v délce dvaceti let, pficemz neni
potieba prokézat pravni divod, na kterém se drzba zaklada, pokud ovSem neni drziteli prokazan
nepoctivy umysl (§ 1095 OZ).

Na zékladé vySe uveden¢ho lze shrnout, Zze mira ochrany drziteli nemovitych véci
a vécnych prav k nim je velmi podobna v obou pravnich upravach. Nicméné je tfeba také
konstatovat, Ze povinnost zapisu nemovitych véci a vécnych prav k nim do vefejné evidence
za uCelem toho, aby dana vécna prava vznikla, ktera plati dle ¢eské pravni upravy, dava obecné
vétsi miru dliveéry ve stav zapsany v katastru nemovitosti a pravnim jednanim u¢inénym na zakladé

zapsané¢ho stavu.

2.14.1. Deklaratorni ucinky zapisu prevodu vlastnického prava k nemovité véci

Dle Spanélské pravni Gpravy plati, Ze pro prevod vlastnického prava je nezbytné, aby dané
pravni jednéni bylo u¢inéno formou vetejné listiny (Spané€lsky: documento publico). Stanovi tak
obecné pravidlo obsazené ve Spanélském obcanském zdkoniku, dle néhoZ pravni jednani
a smlouvy, jejichz ptredmétem je vznik, pfevod, zména nebo zanik vécnych prav k nemovitym
vécem, vyzaduji formu vetejné listiny (Cl. 1280 odst. 1 CC). Jiz z citované obecné pravni Upravy
lze dovodit, Ze pfevod vlastnického prava k nemovité véci je platny a ucinny jiz samotnym
uzavienim smlouvy, jejimz predmétem bude pievod vlastnického prava k nemovité véci, formou
vefejné listiny a pfip. nasledny zépis pfevodu vlastnického prava do Registru nemovitosti bude
mit pouze deklaratorni ucinky. Vyse uvedené lze dovodit z toho, Ze Spanélsky obcansky zdkonik
ve vztahu k pfevodu vlastnického prava k nemovité véci klade skutecné pouze podminku,
aby dané pravni jednani mé¢lo formu vefejné listiny. Je tomu tak napt. na rozdil od zastavniho
prava k nemovité véci, kde CC stanovi jednak pozadavek na uzavieni zéstavni smlouvy formou
vetejné listiny (¢l. 1280 odst. 1 CC), ale déle stanovi i podminku zapisu zastavniho prava
k nemovité véci do Registru nemovitosti, aby doslo k platnému zfizeni zastavniho prava (¢l. 1875

odst. 1 CC).
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Déle obecna pravni Uprava stanovi, ze pokud nemovitd véc byla prodana riznym
kupujicim/nabyvatelim (Spanélsky: compradores), vlastnictvi nemovité véci bude nalezet tomu
nabyvateli (Span¢lsky: adquirente), ktery jako prvni pfistoupil k zapisu vlastnického prava
do Registru nemovitosti (¢l. 1473 odst. 2 CC). Spanélsky Nejvyssi soud judikoval, Ze i v situaci
soubéhu vice nabyvateli nemovité véci, kdy jeden z nabyvatell pfistoupi k zapisu svého
vlastnického prava do Registru nemovitosti, bude vyzadovano, aby tento nabyvatel byl v dobré
vife, a to i piesto, Ze tak ¢l. 1473 odst. 2 CC explicitné nestanovi. Spanélsky Nejvyssi soud tak
dovodil mj. s odkazem na vyse cit. ust. ¢l. 34 LH (Tteti osoba, ktera v dobré vife a za tiplatu nabude
pravo od osoby, kterd je v Registru nemovitosti zapsdna jako osoba, jiz svédci takové pravo
pievést, si zachova takto nabyté pravo, jakmile dojde k jeho zapisu do Registru nemovitosti.).%
Pokud ovsem nedojde k zapisu vlastnického prava, vlastnictvi nemovité véci bude nalezet tomu,
kdo se v dobré¢ vife jako prvni ujal drzby nemovité véci a pokud nelze prokazat ujmuti se drzby,
pak vlastnictvi bude ndalezet tomu, kdo doloZi nejstar$Si nabyvaci titul k nemovité véci
za predpokladu, ze véc nabyl v dobré vite (¢l. 1473 odst. 3 CC). I z tohoto ust. lze tedy dovodit
jednak dobrovolnost zapisu prevodu vlastnického prava k nemovité véci do Registru nemovitosti,
ale zprostiedkované i deklaratorni ucinky takového zapisu, kdyz CC v cit. ust. stanovi postup,
podle n¢hoz lIze urcit, komu pfi soub¢hu vice kupujicich/nabyvatelli bude naleZet vlastnictvi
nemovité véci, pokud nedoslo k zépisu vlastnického prava do Registru nemovitosti.

Ceskd pravni tUprava je oproti S$panélské pravni tUpravé zaloZzena na principu
konstitutivnosti zapisu vécnych prav k nemovitym vécem do vetejné evidence. To tedy pfirozené
plati i pro zapis pfevodu vlastnického prava k nemovité véci, kdy obcansky zékonik stanovi,
ze pokud dojde k ptevodu vlastnického prava k nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu, totiz
katastru nemovitosti (§ 1 odst. 1, § 3 katastralniho zdkona), nabyva se véc do vlastnictvi zapisem
do takového seznamu (§ 1105 OZ).

Lze tedy shrnout, Ze i v otdzce ucinki zapisu pievodu vlastnického prava k nemovité véci
existuje zasadné rozdilny ptistup podle obou srovndvanych pravnich uprav. Autorce prace nezbyva
neZ konstatovat, Ze 1 v tomto piipad¢ ma za to, ze ¢eska pravni uprava je v tomto ohledu tou pravni
upravou, kterd poskytuje vyssi miru ochrany t€ém osobam, které kontrahuji za ucelem nabyti

vlastnického prava k nemovité véci anebo jednaji s diivérou ve stav zapsany do vetejné evidence.

85 Rozsudek Spanélského Nejvyssiho soudu ze dne 28.1.2010, sp. zn. STS 59/2010 [online]. [cit. 2023-10-01].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/17af2ea984bc1e65/20100211.
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2.1.4.2. Imatrikulace nemovité véci

Vramci Span€lské pravni Upravy se dale lze setkat s problematikou imatrikulace
(Spané€lsky: inmatriculacion) nemovité véci, totiz s jejim prvozapisem (Spané€lsky: primera
inscripcion) do Registru nemovitosti. Imatrikulace nemovité véci je upravena v zakoné
o zéstavnim pravu k vécem nemovitym, ktery stanovi, ze prvnim zapisem kazdé¢ nemovitosti
do Registru nemovitosti je zapis vlastnického prava a provadi se v souladu s postupy upravenymi
timto zakonem (Cl. 7 odst. 1 LH). Imatrikulaci nemovitosti, kterd neni zapsana ve prospéch zadné
osoby, je jednim ze zpusobl, kterym lze napravit nesoulad mezi zapisem (nebo piipadnym
chybé¢jicim zapisem) v Registru nemovitosti a hmotnou a pravni neregistrovanou skutecnosti
(3panélsky: la realidad fisica y juridica extrarregistral) (€. 198 odst. 5 LH).® Vyse uvedené si
lze demonstrovat na situaci nabyti nemovitosti, kterd neni zapsdna v Registru nemovitosti,
od neopravnéného, ptic¢emz pokud nabyvatel se rozhodne provést imatrikulaci a rovnéz splni dalsi
podminky nabyti od neopravnéného (drzba nemovitosti v dostatecné délce, dobra vira
a fadny/spravedlivy titul), dojde imatrikulaci nemovité véci ke zhojeni tohoto nesouladu.

Ve vztahu k prvozédpisu nemovité véci do Registru nemovitosti zdkon o zastavnim pravu
k vécem nemovitym rovnéz stanovi, Ze osoba, které nalezi jakékoliv vécné pravo k nemovitosti,
jejiz vlastnik nezapsal své vlastnické pravo do Registru nemovitosti, mize zadat zapis svého prava
(¢l. 7 odst. 2 LH). Takovou situaci si lze predstavit v ptipad¢ potieby ziizeni zastavniho prava
k nemovité véci, kterd neni zapsdna do Registru nemovitosti. Jak jiz bylo uvedeno vyse, aby doslo
k platnému zfizeni zastavniho prava k nemovité véci, je nezbytné, aby zastavni pravo bylo zapsano
do Registru nemovitosti (¢l. 1875 odst. 1 CC a €l. 2 odst. 2 LH). Osoba, které svéd¢i zastavni pravo
k nemovité véci, ktera neni zapsana v Registru nemovitosti, bude tedy opravnéna navrhnout
imatrikulaci nemovité véci tak, aby néasledn€ mohlo dojit k platnému zfizeni a zapisu zastavniho
prava v jeji prospéch.

Zékon o zastavnim pravu k vécem nemovitym stanovi tfi zékladni zpisoby,
jejichz prostiednictvim lze provést imatrikulaci nemovité véci. Prvnim zpisobem je imatrikulace
nemovité véci na zakladé fizeni o zdpisu vlastnického prava k nemovité véci (Spanélsky:
expediente de dominio) (€l. 203 LH). Toto fizeni se zahajuje a je z velké ¢asti vedeno pfed notarem.
Cilem tohoto fizeni je urcit, Ze navrhovatel nabyl vlastnické pravo k nemovité véci na zakladé
platného titulu. Druhym a soucasné nejCastéjSim zplsobem imatrikulace nemovité véci je
imatrikulace na zakladé dvojnasobného (ptevodniho) titulu (Spanélsky: doble titulo (traslativo))

(¢l. 205 LH). Aby mohlo dojit k imatrikulaci nemovité véci timto zplsobem, je nezbytné,

8 SANCHEZ CALERO, Francisco Javier, SANCHEZ-CALERO ARRIBAS, Blanca. Manudl rejstiikového prava
k nemovitym vécem. Valencie: Tirant lo Blanch, 2019. s. 97. ISBN 9788413139449.
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aby nabyvatel, ktery o imatrikulaci nemovité véci zada, Registru nemovitosti dolozil titul ve formé
vetejné listiny, na zédkladé néhoz vlastnické pravo nabyl (Spanélsky: titulo imatriculador), a titul
ve formé vefejné listiny predchoziho vlastnika nemovité véci (Spanélsky: antetitulo),
pricemz mezi uzavienim obou tituli muselo ub&hnout obdobi minimaln¢ jednoho roku.
Pokud v dané situaci Ize dolozit pouze jediny titul ve form¢ vefejné listiny, napi. notaisky zapis
o rozde€leni poziistalosti (Spanélsky: escritura notarial de la particion de la herencia), na zakladé
n¢hoz soucasny vlastnik nabyl vlastnické pravo, lze titul predchoziho vlastnika nahradit
prohldSenim notafe potvrzujicim vlastnické pravo predchoziho vlastnika nemovité véci
(Spanélsky: acta de notoriedad). Obsahem takového prohldseni je notadfovo vyli€eni vlastniho
tsudku o tom, Ze urdita skute¢nost je notorietou.’” Poslednim zptisobem imatrikulace nemovité
véci je imatrikulace prostiednictvim osvédceni spravniho organu (Spanélsky: certificacion
administrativa) (€l. 206 LH). Tento zplsob imatrikulace nemovité véci mohou vyuzit pouze
organy vetejné spravy (Spanélsky: administraciones puiiblicas).3%%

V neposledni fadé¢ LH upravuje rovnéz situaci, kdy dojde ke dvoji nebo vicenasobné
imatrikulaci nemovité véci v riznych rejstiikovych listinach (Spanélsky: folios registrales)
a proces, jak takovou situaci zhojit (€l. 209 LH).” Situace piip. dvoji imatrikulace nemovité véci
je zjevnym dlsledkem nedostatecné koordinace mezi Registrem nemovitosti a Spanélskym
katastrem nemovitosti (§panélsky: Catastro Inmobiliario®’).** Na tomto by autorka této prace rada
demonstrovala, Ze ¢esky pravni systém 1 v tomto ohledu poskytuje vyrazné vyssi miru pravni
jistoty, kdy bez vkladu vlastnického prava k nové vzniklé nemovitosti do katastru nemovitosti

nebude dand nemovitost pravné existovat a tudiz s ni nebude mozné platné nakladat.

2.1.5.Zakaz zcizeni a zatiZeni nemovité véci
Spanélsky pravni fad ve vztahu k nemovitym vécem upravuje zékazy, které na jejich
vlastnika jsou uvaleny okamzikem nabyti vlastnického prava k dané nemovité véci

a které vlastnika nemovité véci zbavuji moznosti voln¢ s nemovitou véci nakladat. Spané¢lska

87 BORRELL, Joaquim. Notdrské pravo ($panélsky: Derecho notarial). Valencie: Tirant lo Blanch, 2011. s. 623. ISBN
9788490042748.

88 Poznamky z pfedmétu Notafské a rejstiikové pravo ze dne 20. dubna 2021.

% Poznamky z pfedmétu Notafské a rejstitkové pravo ze dne 4. kvétna 2021.

% SANCHEZ CALERO, Francisco Javier, SANCHEZ-CALERO ARRIBAS, Blanca. Manudl rejstiikového préiva
k nemovitym vécem. Valencie: Tirant lo Blanch, 2019. s. 107. ISBN 9788413139449.

91 Pozn.: Spanélsky katastr nemovitosti je evidenci, jejiz obsahem jsou udaje o nemovitych vécich, a ktery slouzi
zejm. k urceni zemépisného rozlozeni dané nemovitosti a pro uréeni vybéru dani.

92 SABORIDO SANCHEZ, Paloma. Ochrana uzivatele registru skrze reformu rejstiikovych principt (3panélsky: La
proteccion del usuario registral a través de la reforma de los principios registrales). Revista de Derecho Civil.
2017, svazek 1V, ¢ 4, s. 87-122. ISSN 2341-2216. [online]. [cit. 2023-10-28]. Dostupné
z: https://www.nreg.es/ojs/index.php/RDC/article/view/279.
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pravni Gprava rozliSuje mezi tiemi typy zakazu zcizeni a zatizeni podle toho, na zaklad¢ jakého
titulu byl zékaz ztizen, a to na zakazy ztizené ze zdkona (Spanélsky: prohibiciones legales), zékazy
ziizené na zdkladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti (Spanélsky: prohibiciones judiciales
y administrativas) a zakazy zfizené dobrovolné ($panélsky: prohibiciones voluntarias).”?

Zékazy ziizené ze zakona jsou pln¢ pravné uclinné (Spanélsky: temgan plena eficacia
juridica), aniz by bylo potieba, aby tak bylo vyslovné urceno soudnim nebo spravnim
rozhodnutim, nevyZzaduje se, aby byly samostatn¢ a zvlast’ zapsany a budou mit ucinky zdkonného
omezeni vlastnického prava (€l. 26 odst. 1 LH). Tyto zakazy jsou ziizené zdkonem a jelikoz jejich
vetfejnost prameni piimo ze zdkona, jsou ucinné i bez toho, aniz by byly zapsany v Registru
nemovitosti. Mezi tento typ zakazu lze zafadit napf. omezeni dédici, ktefi nebudou moci
beziplatné zcizovat (Spanélsky: disponer a titulo gratuito) majetek po dobu péti let od okamziku,
kdy byl ztstavitel prohlaSen za mrtvého (Spané€lsky: declaracion del fallecimiento) (€l. 196 odst. 2
CC) adale omezeni, v souladu s nimz bude k naklddani s pravy k mistu trvalého/spolecného
bydlisté rodiny (Spanélsky: vivienda habitual) ak vybaveni, které slouzi rodin€ k béZnému uzivani
(Spanélsky: los muebles de uso ordinario de la familia), potfeba souhlasu obou manzeld,
pfip. pfivoleni soudu (Spanélsky: autorizacion judicial), a to 1 ptes to, Ze tato prava naleZi pouze
jednomu z manzeld (¢1. 1320 odst. 1 CC).

Pro druhy typ zdkazii v rdmci Spanélské pravni tpravy plati, Ze se jedna o zédkazy ziizené
na zaklad¢é soudniho nebo spravniho rozhodnuti. Aby tento typ zdkazi byl G€inny vici tfetim
osobam, které poZivaji ochrany jednajic v divéte v zapis ve vefejné evidenci, je nezbytné,
aby byly formou poznamky (Spanélsky: anotacion) zapsany do Registru nemovitosti (€l. 26 odst. 2
LH). Piikladem zakazu zifizeného na zaklad¢ soudniho rozhodnuti je situace, kdy osoba,
kterad v béZném soudnim fizeni zaluje na splnéni jakéhokoli zdvazku, ziskd v souladu se zdkonem
ptikaz k zabaveni (Spanélsky: secuestro) nebo zakazu zcizeni nemovité véci, mize zadat o zapis
poznamky svého prava do Registru nemovitosti (¢l. 42 odst. 4 LH). Jako ptiklad zdkazu ztizené¢ho
na zaklad¢ spravniho rozhodnuti lze uvést pravidlo, v souladu s nimz pokud méstska rada
(Spanélsky: Ayuntamiento) nebo piislusny organ uzemniho planovéani zah4ji fizeni o poruseni
uzemniho planu pro nezdkonné déleni pozemku, miZze podat zadost na Registr nemovitosti,
aby pfislusna poznamka byla zapsana s uCinky erga omnes zakazu nakladani s nemovitou véci
v souladu s ¢l. 26 odst. 2 LH (¢l. 79 odst. 5 kralovského vynosu (Spané€lsky: Real Decreto)
¢. 1093/1997, ze dne 4. Cervence, kterym se schvaluji doplnujici pravidla k provadécimu piedpisu

k zédkonu o zastavnim pravu k vécem nemovitym o zéapisu akti tzemné planovaci povahy

9 Poznamky z ptedmétu Notéaiské a rejstiikové pravo ze dne 23. unora 2021.
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do Registru nemovitosti (Spanélsky: por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica), ve znéni pozdéjsich predpisti).

Tietim a poslednim typem zakazii zcizeni a zatizeni nemovitych véci, které lze ziidit
dle Spanélské pravni upravy, jsou zédkazy ziizené dobrovolné. Na tomto misté Ize ucinit rozdéleni
na dalsi 2 subkategorie zékazl, a to na zakazy, které budou G¢inné erga omnes a na zékazy ucinné
pouze inter partes. Dobrovolné ziizené zakazy, které¢ budou mit G¢inky erga omnes, jsou takové
zékazy, které byly zfizeny zlstavitelem (Spanélsky: festador) nebo déarcem v ramci listin
a pravnich jedndnich o posledni vili, smluv o manzelském majetkovém rezimu (Spanélsky:
capitulaciones matrimoniales), darovani nebo jinych beziplatnych pravnich jednani (Spanélsky:
actos a titulo gratuito). Takové zékazy bude mozné zapsat do Registru nemovitosti
za predpokladu, Ze dle platné pravni upravy bude uznéna jejich platnost (¢l. 26 odst. 3 LH).
Kromé pozadavki, Ze tento typ zdkazii 1ze ztidit pouze na zdkladé bezuplatnych pravnich jednani
a musi byt ziizeny pfimo osobou, kterd toto pravni jednani ¢ini, bude dale platit, Ze musi existovat
spravedlivy diivod (Spané€lsky: causa justa), resp. opravnény zajem (Spanélsky: interés legitimo)
na zfizeni takového zékazu a soucasné musi byt zékaz ziizen pouze do¢asné.** Plati, Ze ujednani,
ktera stanovi trvaly zdkaz zcizeni, nebo do€asny zakaz zcizeni, ktery ovSem bude nad ramec limitu
stanoveného ¢l. 781 CC*, budou neti¢inna (&l. 785 odst. 2 CC).

Druhou podkategorii zakazii ziizenych dobrovolné jsou zakazy, které budou ucinné pouze
inter partes. Zakazy zcizeni, které jsou zfizeny na zéklad€ jednanich nebo smluv neuvedenych
v pfedchozim ¢lanku, se nezapisuji do Registru nemovitosti, pficemz neni dot¢ena moZznost zajistit
jejich splnéni zéstavnim pravem k nemovité véci nebo jinou formou vécnépravniho zajisténi
(¢l. 27 LH). Jedna se totiz o zékazy, které jsou ziizeny na zaklad¢ uplatnych pravnich jednéni
(Spanélsky: negocios juridicos a titulo oneroso) a jsou charakteristické tim, zZe je nelze zapsat
do Registru nemovitosti, jsou U€inné pouze inter partes a v pripadé jejich poruseni davaji moznost
tomu, v jehoZ prospéch byl zakaz ziizen, domahat se odskodnéni Zalobou na nahradu §kody.”®
Skutecnost, ze zdkazy zcizeni, které jsou ziizeny dobrovolné a které byly ujednany na zéklade

uplatnych pravni jednani, jsou z vécnépravniho hlediska netcinné a proto se takové zakazy

% Poznamky z piedmétu Notaiské a rejstiikové pravo ze dne 23. tinora 2021.

95 Pozn.: Cl. 781 CC stanovi, Ze ujednani o svéfenském nastupnictvi (3panélsky: sustitucion fideicomisaria), na jehoz
zékladé je deédic povéfen, aby si ponechal a nasledné predal tieti osobé celé dédictvi nebo jeho Cast, je platné
a ucinné za predpokladu, ze nezavazuje dale nez do druhého stupné nebo je uzavieno ve prospech osoby zijici
v dob¢ smrti zlstavitele.

% Poznamky z predmétu Notéaiské a rejstiikové pravo ze dne 23. unora 2021.
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nezapisuji do Registru nemovitosti, byla rovnéz potvrzena judikaturou Spanélského Nejvyssiho
soudu.”’

Obecnou upravu ujednani zakazu zatizeni nebo zcizeni nalezneme v rdmci ¢eské pravni
upravy v obCanském zakoniku. Jedna se o ujednani, které piisobi jen mezi stranami, pokud nebylo
ziizeno jako vécné pravo (§ 1761 OZ). Aby tedy zakaz zcizeni a zatizeni mél vécnépravni Gcinky,
musi dojit k jeho zapisu do vetejného seznamu (§ 2128 odst. 2 OZ). V piipadé zékazu zcizeni nebo
zatizeni vdznoucim na nemovitosti evidované v katastru nemovitosti se bude vkladem do katastru
nemovitosti zapisovat vznik tohoto prava (§ 11 odst. 1 pism. n) katastralniho zakona).’®

Dale plati, ze zdkaz zatizeni nebo zcizeni je platny, pokud byl zfizen na dobu trvani
svétenského fondu, svétenského nastupnictvi, zastoupeni nebo na jinou uréitou a pfiméienou dobu
v takovém zajmu strany, ktery je hodny pravni ochrany (§ 1761 OZ). V tomto ohledu lze shledat
podobnost se Spanélskou pravni upravou, kdy pro ziizeni zdkazu zcizeni a zatizeni ziizeného
dobrovolné bezlplatnym pravnim jednanim s uCinky erga ommnes musi existovat spravedlivy
divod, resp. opravnény zajem na ziizeni takového zédkazu a soucasné musi byt zakaz ziizen pouze
docasné.

Bez ohledu na to, zdali byl zdkaz zatizeni nebo zcizeni sjednan jako vécnépravni, nebo jako
obligaéni zékaz, bude poruSeni zdkazu porusenim smluvni povinnosti. Dluznik bude mit povinnost
nahradit $kodu, pokud v disledku poruseni zdkazu vznikne Skoda (§ 2913 OZ). Dalsimi zptisoby,
jak lze sankcionovat poruSeni zakazu, je napt. smluvni pokutou, pokud byla stranami sjednana
(§ 2048 a nésl. OZ), poruSeni zékazu nicméné muiize taktéz vést k odstoupeni véfitele od smlouvy
(§ 2001 a nasl. OZ), piip. k naplnéni predpokladii relativni neti¢innosti (§ 589 a nasl. OZ). Zakon
vSak nestanovi, Ze by poruSeni zakazu mohlo vést k neplatnosti smlouvy (relativni ¢1 absolutni
neplatnosti), kterd svym obsahem odporuje sjednanému zakazu. Tento zavér byl soucasné

potvrzen judikaturou Nejvyssiho soudu®®, podle niz poruseni zakazu zatiZeni nemovité véci

97 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 21.7.2016, sp. zn. STS 3886/2016 [online]. [cit. 2023-10-02].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/6fde0917b0007¢ee7.

% PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Obcansky zakonik. Komentar [online]. [cit. 2023-10-05]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentaf k § 1761 (Dvotak). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgnpw2nrql4zc443cl4zdamjsl44dsx3gmyytonrr&grouplndex=0&rowIndex=
O0&relationType=reference&referenceType=passive&referenceName=zakladnipredpis_ko&originalDocumentl
d=onrfémrggezf6obzfzygmmijxgyys2ma&showlowerSectionsRelations=false&activeFacets=33150&sortType
=sorted-score&firstPage=0&currentPage=0.

9 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 26.10.2022, sp. zn. 21 Cdo 1813/2021 [online]. [cit. 2023-10-05]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njuwemjqgeytembwl5xhg&grouplndex=0&rowIndex=0&refSource=text.
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zapsan¢ v katastru nemovitosti, ktery byl zfizen jako vécné pravo, nezpiisobuje samo o sob¢
neplatnost zastavni smlouvy, jejimz uzavienim byl tento zikaz porusen.'®

Ceska pravni Gprava dale ve vztahu k nemovitym vécem rovndZ rozeznava zékaz ziizeni
zastavniho prava, piicemz tento typ zdkazu je tfeba povazovat za zvlastni ptipad zakazu zatizeni.
Jedna se tedy o zékaz odliSny od zakazu zatizeni nebo zcizeni. Zakaz ziizeni zastavniho prava
bude mit U¢inky vuci tfeti osobé, jen pokud bude zapsan do vefejného seznamu (v ptipadé
nemovitych véci do katastru nemovitosti), anebo pokud byl této osob¢ zakaz znam (§ 1309 odst. 2
0Z). Zapis zakazu ziidit zastavni pravo k nemovitosti se do katastru nemovitosti zapisuje

poznamkou (§ 23 odst. 1 pism. x) katastralniho zdkona).!"!

2.1.6.Srovnani Spanélské a ¢eské pravni Gpravy zastavniho prava k nemovitym vécem

Spanélska pravni Giprava stanovi, ze zastavni pravo k nemovité véci vznika jeho zapisem
do Registru nemovitosti, jedna se tedy o zapis konstitutivni. Soucasné plati, ze listina, kterou se
zastavni pravo k nemovité véci ziizuje, musi byt vyhotovena ve formé vetejné listiny. Obdobné¢ je
tomu tak i1 v ptfipadé Ceské pravni Upravy, kdy plati, ze zastavni pravo k nemovité véci zapsané
ve vefejném seznamu vznikd zapisem v tomto seznamu, totiz zapisem do katastru nemovitosti.
Na rozdil od Spané€lské pravni upravy neni pro zapis do katastru nemovitosti na pravni jednani,
kterym se zastavni pravo k nemovité véci zfizuje, kladen poZzadavek formy vetejné listiny, postaci,
aby pravni jednani mélo pisemnou formu, aby podpisy jednajicich osob byly na téze listin€ a byly
ufedné ovéfeny.

Dale podle Spanélské pravni tpravy plati pravidlo dobrovolnosti zapisu nemovité véci
a titulu k takové véci do Registru nemovitosti, totiZ nemovité véci mohou, ale nemusi byt zapsany
do této vefejné evidence. Naproti tomu Ceska pravni Uprava je postavena na premise, Zze velmi
Sirokd mnoZina nemovitych véci podléha evidenci v katastru nemovitosti. Vlastnik nemovité véci

tak nema moznost volby, zdali danou véc nebo vécné pravo k ni bude evidovat, ale pokud dana

10 PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Ob&ansky zakonik. Komentaf [online]. [cit. 2023-10-05]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentaf k § 1761 (Dvotak). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgnpw2nrql4zc443cldzdamjsl44dsx3gmyytonrr&grouplndex=0&rowlndex=

O&relationType=reference&referenceType=passive&referenceName=zakladnipredpis_ko&originalDocumentl

d=onrfomrggezfoobzfzygmmijxgyys2ma&showlLowerSectionsRelations=false&activeFacets=33150&sortType
=sorted-score&firstPage=0&currentPage=0.

101 HULMAK, M. a kol.: Ob¢ansky zikonik V. Zavazkové pravo. Obecna ¢ast (§ 1721-2054). Komentai [online].
[cit. 2023-10-05]. 1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2014. Komentat k § 1761 (Hulmak). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwkStlgezs443cl4zdamjsl44dsx3gmyytonrr&groupIlndex=1&rowlndex=0
&relationType=reference&reference Type=passive&referenceName=zakladnipredpis_ko&originalDocumentld

=onrfomrggezf6obzfzygmmjxgyys2ma&showlLowerSectionsRelations=false&activeFacets=33 150&sortType=
sorted-score&firstPage=0&currentPage=0.
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nemovita véc spada do mnoziny urc¢ené katastralnim zdkonem, je zapis takového prava do katastru
nemovitosti nezbytny k tomu, aby dané vécné pravo vzniklo.

Dobrovolnost zapisu do Registru nemovitosti v ramci Spanélské pravni Gpravy se uplatni
1 ve vztahu k zapisu pfevodu vlastnického prava k nemovité véci, pfi¢emz takovy zapis do Registru
nemovitosti bude mit pouze deklaratorni t¢inky. Pfevod vlastnického prava k nemovité véci je
platny a G¢inny jiz samotnym uzavienim smlouvy formou vetejné listiny, jejimz piedmétem bude
prevod vlastnického prava k nemovité véci. Jelikoz je Ceska pravni Gprava oproti Span€lské pravni
upravé zaloZena na principu konstitutivnosti zapisu vécnych prav k nemovitym vécem do vetejné
evidence, plati, Ze vlastnické pravo k nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti se nabyva
zapisem pievodu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Zavérem je tieba konstatovat, Ze povinnost zapisu nemovitych véci a vécnych prav k nim
do vefejné evidence za tcelem toho, aby danéd vécna prava vznikla, ktera plati dle ¢eské pravni
upravy, davéa obecné vétsi miru divery ve stav zapsany v katastru nemovitosti a pravnim jedndnim
ucinénym na zaklad¢ zapsaného stavu. Toto se uplatni i ve vztahu k zastavnimu pravu
k nemovitym vécem a jeho zapisu, kdy vyse uvedend povinnost platnd v ¢eské pravni Gpraveé
pfedstavuje nesmirnou piednost pfed Spanélskou pravni upravou. Lze tedy shrnout, Ze ¢eska pravni
uprava je v tomto srovnani pravni Upravou praktictéjsi, kdy v piipad€ ziizeni zastavniho prava
k nemovité véci lze bezprostiedné po uzavieni zastavni smlouvy pfistoupit k podani navrhu
na zapis zastavniho prava vkladem do katastru nemovitosti a neni nutné se jako mezikrok
vyporadavat s otdzkou, zdali dand nemovitd véc je zapsana v Registru nemovitosti ¢i nikoliv
a zdali Ize bez dal$iho pfistoupit k zapisu zastavniho prava do Registru nemovitosti, nebo zdali je

nejdiive potteba pfistoupit k imatrikulaci nemovité véci.

2.2. Zastavni pravo k pohledavce

Na uvod lze shrnout, Ze obecnéd Spanélska pravni Gprava zastavniho prava je obsazena
ve $panélském obdanském zakoniku, konkrétné v ust. ¢l. 1857-1880 CC. Spanélska pravni Gprava
rozeznadva dva typy zastavniho prava k pohledavkdm, a to tzv. prosté zastavni pravo
(Spanélsky: prenda ordinaria) a zastavni pravo bez presunu/zmény drzby (Spanélsky: prenda
sin desplazamiento de posesion), pficemz zastavni pravo bez presunu/zmény drzby upravuje zakon
o zastavnim pravu k vécem movitym. Dle dfive platné pravni Gpravy byl 1 tento typ zastavniho
prava upraven Spanélskym obcanskym zakonikem, konkrétné v €l. 1863 bis-1873 bis CC (Sekce
druhd. O zéastavnim pravu bez piesunu/zmény drzby), nicméné u¢innosti LHMPSD ke dni

15. srpna 1955 se uprava tohoto typu zéastavniho prava presunula vyhradné pod zminény piedpis.
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Ceska pravni uprava zastavniho prava je obsaZena zejm. v ob&anském zakoniku, a to
v ust. § 1309-1394 OZ, pricemz zastaveni pohledavky se blize vénuje ust. § 1335 a nasl. OZ.
Ceska pravni uprava na rozdil od 3pandlské nerozeznava rtizné typy zastavniho prava
k pohledavce, ale urcité odliSnosti Ize spatfovat v tom, zdali zastavni pravo k pohledévce vznikne
jiz ucinnosti zastavni smlouvy (§ 1335 odst. 2 OZ), nebo zdali zastavni pravo vznikne zapisem
do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 1 OZ).

V této ¢asti se autorka prace pokusi srovnat vyse zminéné dva typy zastavniho prava
k pohledavkam dle Span¢lské pravni upravy se zpiisoby vzniku zastavniho prava k pohledavkam
dle ceské prévni upravy, tedy k zéstavnimu prédvu k pohledavce, které vznikne jiz ucinnosti
zastavni smlouvy a k zastavnimu pravu k pohledévce, u kterého si strany ujednaly jeho zépis

do Rejstiiku zastav.

2.2.1.Pohledavka jako predmét zastavniho prava, zastavitelnost pohledavky

Pted tim, nez bude autorkou této prace pojednano o mechanismu, kterym se zfizuje
zastavni pravo k pohledavkam, je tfeba nejdiive stanovit, k jakym druhtim pohledédvek lze platné
ziidit zdstavni pravo, totiZ stanovit vlastnosti, které musi pohledavka mit, aby bylo mozné ji
zastavit.

Spanélska pravni uprava ve vztahu k prostému zastavnimu pravu k pohledavce nestanovi,
jaka pohledavka miiZze byt predmétem takového zéastavniho prava. Je tomu tak zejména z divodu,
ze Spanélska pravni uprava explicitné neptfedpokladd moznost ztidit k pohledavce prosté zastavni
pravo a tato moznost byla az nasledné dovozena judikaturou Spanélského NejvysSiho soudu,
¢emuz se autorka bude blize vé€novat nize. Situace je vSak odliSnd v ptipad€ zastavniho prava
bez piesunu/zmény drzby k pohledévce, ve vztahu k némuz jsou stanoveny zakladni ukazatele,
které je potteba vzit v potaz, pokud ma byt takové zastavni pravo k pohledavce ztizeno. Pokud ma
byt pfedmétem zastavniho prava bez presunu/zmény drzby pohledévka ve vztahu k organu vetejné
spravy, tak zakon stanovi, Ze zakon nebo titul, na némz se pohledavka zakldda, musi umoziovat
zcizeni pohledavky treti osobé, aby tato mohla byt pfedmétem zastavniho prava (€l. 54 odst. 2
LHMPSD). V pfipad¢ ostatnich pohledavek, ke kterym mé byt zfizeno zastavni pravo
bez pfesunu/zmény drzby, zakon vyzaduje, aby tyto pohleddvky nemély formu cennych papirt
a nebyly povazovany za finan¢ni nastroje ve smyslu zdkonného kralovského vynosu (Spanélsky:
Real Decreto Ley) ¢. 5/2005, ze dne 11. bfezna, o naléhavych reforméch ke zvySeni produktivity
a zlepSeni zadavani vetejnych zakazek (Spanélsky: de reformas urgentes para el impulso a la
productividad y para la mejora de la contratacion publica) (dale jen ,,vynos o zaddvani vefejnych

zakazek™) (¢l. 54 odst. 3 LHMPSD).
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Ceska pravni Gprava je v tomto ohledu, totiz v uréeni, zdali dana pohleddvka mtZze byt
pfedmétem zastavniho prava ¢i nikoliv, pon€kud jednodussi a srozumitelnéjsi. Zakladnim
pravidlem pro zastaveni pohledavky je to, Ze zastavni pravo lze zfidit pouze k takové pohledavce,
ktera je postupitelna, tedy k pohledavce, kterou 1ze postoupit jinému. Rovnéz pokud je zastavou
pohledéavka zastavniho dluznika za zastavnim vétitelem, pohledavka a dluh nezaniknou splynutim,
tj. spojenim véfitele a dluznika v jedné osob¢ (§ 1335 odst. 1 OZ). V praxi si takovou situaci lze
predstavit v piipadé, kdy banka poskytne dluznikovi uvér, jehoz splnéni dluznik jakozto zastavni
dluznik zajisti zfizenim zastavniho prava k pohledavkam z uctu, ktery pro néj vede banka,
kterd mu vér poskytla. Banka je tedy soucasné v postaveni véfitele pohledavek z Uvéru,
ktery poskytla, a soucasné v postaveni dluznika vi¢i pohledavkam zastavniho dluznika z uctu,
ktery pro né&j banka vede. Tato konstrukce se v praxi zpravidla oznaduje jako charge-back.'%?

Postoupit 1ze takovou pohledavku, kterou lze zcizit, pokud to ujednani dluznika a vétitele
nevylucuje. Dale nelze postoupit takovou pohledavku, ktera zanikd smrti nebo jejiz obsah by se
zménou véfitele k tizi dluznika zménil (§ 1881 OZ). Jako piiklad pohledavky, jejiz obsah by se
zménou véfitele k tizi dluznika zménil, 1ze uvést pravo vétitele na to, ze dluznik oploti vSechny
pozemky véfitele, pokud by pohleddvka méla byt postoupena osob¢, ktera vlastni mnohem vice
a daleko rozlehlejSich pozemkl nez stavajici véfitel. Naproti tomu jako piiklad pohledavek,
které zanikaji smrti, 1ze uvést pohledavku na vytvofeni autorského dila dluznikem nebo pravo
dluznika na oholeni ¢&i ostiihani vétitelem.'*

S cilem zajistit, aby pohledavky z té které smlouvy byly postupitelné/zastavitelné, bude
nezbytné z takové smlouvy zjistit, zda postoupeni pohleddvek dovoluje a popf. za splnéni jakych
podminek (ziskani souhlasu, nutnost pfedchozi notifikace, apod.), nebo je explicitné vylucuje,
anebo zda postoupeni pohledavek vibec neupravuje. V ptipadé, ze smlouva postoupeni
pohledavek neupravuje, pak bude platit, Ze pohledavku nebo jeji ¢ast mlize postoupit véfitel jako
postupitel 1 bez souhlasu dluznika jiné osobé, totiz postupnikovi (§ 1879 OZ), tedy obecna pravni

uprava.

102 RICHTER, Tomaés. Zajisténi dluht podle nového ob&anského zdkoniku - zastavni pravo. Obchodnéprdavni revue.

2013, ¢ 9 Jonline]. [cit. 2023-07-08]. Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgnpw64s7hfpxgxzsgqyq&grouplndex=1&rowlndex=0&refSource=sear
ch-facets.

103 SVESTKA, Jiti, DVORAK, Jan, FIALA, Josef a kol. Ob¢ansky zikonik: komentat [online]. [cit. 2023-07-08].
5.sv., (§ 1721 az 2520). Komentaie Wolters Kluwer, 2014. Komentaf k § 1881 (Kindl). Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/13/11409/1/2/komentar-wkcr-c-89-2012-sb-obcansky-zakonik-
komentar-svazek-v-1721-25202timeslice=30.06.2021.
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2.2.2.Prosté zastavni pravo

Na uvod je potfeba zminit, ze prosté zastavni pravo k pohleddvce nebylo vyslovné
upraveno ve Spanélském obcanském zakoniku, jelikoz se pivodné mélo za to, Ze predmétem
zastavniho pradva mohou byt pouze hmotné véci, pii¢emz platilo, Ze pfedmétem zastavniho prava
mohou byt veskeré movité obchodovatelné¢ véci (Spanélsky: cosas muebles que estan en el
comercio), které jsou zpusobilé k drzbé (¢l. 1864 CC). Nicméné moznost, Ze jakozto predmét
zastavniho prava lze také wuznat véci, které nejsou hmotnymi movitymi vécmi,
jakozto napft. pohledavky, se pfedpokladala na zdklad¢ ust., které stanovi, ze zastava muize nést
troky (¢l. 1868 CC).!% Prosté zastavni pravo k pohleddvkam bylo nakonec pfipusténo judikaturou
Spanélského Nejvyssiho soudu, podle niz zastavni pravo nelze omezit na hmotné véci doslovnym
vykladem ¢l. 1864 CC, pfiCemz to by bylo v rozporu s ust. ¢l. 1868 CC, které piipousti jako
pfedmét zastavniho préva zéstavu, kterd nese Uroky, pficemz pravé pohleddvka mize nést
Giroky. 105106
K uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava je nezbytné, aby véc, ktera je predmétem
zastavniho prava, byla pfedana do drzby zastavnimu véfiteli, ptip. tfeti osobé, na které se zastavce
se zastavnim véfitelem dohodnou (€l. 1863 CC). Jak jiz bylo vySe uvedeno, pohleddvka je
nehmotnou movitou véci, ktera ze své podstaty neumoziiuje presun/zménu drzby. Spanélsky
Nejvyssi soud ve své judikatufe ustanovil, Ze v pfipad¢ zastavniho prava k pohledavce dojde
k naplnéni pozadavku drzby a stejny Gc¢inek bude mit skutecnost, kdyZ zfizeni zastavniho prava
bude notifikovano dluznikovi zastavené pohledavky a dale moznosti zastavniho véfitele vymahat
plnéni pohledavky, kterd je pfedmétem zéastavniho prava, piimo.'’!% V takovém piipadé dojde
ke zfizeni zastavni prava k pohleddvce ozndmenim o zfizeni zastavniho prava dluZznikovi
zastavené pohledavky.

Zavérem k této Casti je tieba uvést pravidlo, v souladu s nimz muize zastavni véfitel
vykonavat prava vlastnika zastavené véci tak, aby ji ziskal zpét nebo ji branil proti tfetim osobam
(¢l. 1869 odst. 2 CC). K tomuto Span¢lsky Nejvyssi soud judikoval, ze zastavce si zachova sva
vlastnickd prava k zastavené pohledavce, pricemz ztraci pouze pravo drzby k takové pohledéavce,

zatimco zastavnimu véfiteli nepfinaleZi stejné prava jako vlastnikovi zastavené pohledavky, ale je

104 ARMADA DE TOMAS, Arturo. Zastaveni a zastavni pravo k pohledavkam (3panélsky: Pignoracién y prenda
de créditos). Lefebvre. 2014. [online]. [cit. 2023-10-28]. Dostupné z: https://elderecho.com/pignoracion-y-
prenda-de-creditos.

105 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 19.4.1997, sp. zn. STS 2734/1997 [online]. [cit. 2023-07-07].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/25¢d3c82425b5bc0/20040521.

106 Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 20. dubna 2021.

107 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 26.9.2002, sp. zn. STS 6222/2002 [online]. [cit. 2023-07-07].

Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/alc9b127187¢882¢/20031011.

Poznamky z predmétu Zajisténi pohledavky ze dne 20. dubna 2021.
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opravnén ji z titulu svého vécného prava branit obdobné¢ jako jeji vlastnik. Déle Spanélsky Nejvyssi
soud doplnil, ze k vykonu zastavniho prava k pohledavkam, které maji byt vyméahany po treti
osobé, neexistuji v zakon¢ z4dna obecnd pravidla, ale podle témét jednotné doktriny se pouziji
ustanoveni (Spanélského) obcanského zédkoniku o pozivacim pravu k pohledavkam (¢l. 507 CC);
zastavni véfitel tak miize pfimo uplatnit pravo ze zastavené pohledavky, kterd je splatna,
které spociva v penézich a obdrzeni jejich vyplaty bude pouzito na uspokojeni samotného

splatného zajisténého zavazku.!%?!10

2.2.3.Zastavni pravo bez presunu/zmény drzby

Zastavni pravo bez pfesunu/zmény drzby je ve Spanélském pravnim tfadu upraveno
zdkonem o zastavnim pravu k vécem movitym. Uprava zastavniho prava bez piesunu/zmény
drzby k pohledavce je konkrétné obsazena v €l. 54 odst. 2, 3 LHMPSD. Je tfeba uvést, ze ¢l. 54
LHMPSD, v némz je aktudln¢ obsazena uprava zastavniho prava bez piesunu/zmény drzby
k pohledavce, byl oproti své piivodni podob¢ zménén, a to zdkonem ¢. 41/2007, ze dne 7. prosince,
kterym se méni zdkon €. 2/1981, ze dne 25. bfezna, o Upravé hypotecniho trhu a dalSich pravidel
hypote¢niho a finanéniho systému, a o upravé reverznich hypoték a pojiSténi zavislosti,
a ktery stanovi urcita danova pravidla (Spané€lsky: de Regulacion del Mercado Hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro
de dependencia y por la que se establece determinada norma tributaria), ve zné€ni pozd¢jSich
predpisit (dale jen ,noveliza¢ni zakon®), konkrétné zavérecnym ustanovenim ¢&. 3 odst. 3
novelizaéniho zdkona. Touto zménou, kterd nabyla u¢innosti dne 9. prosince 2007''!, doslo
k uzédkonéni zastavniho prava bez presunu/zmény drzby k pohledavce ve Spanélském pravnim
fadu.''?

Aby bylo mozné pfistoupit k dalsi analyze Gpravy zastavniho prava bez pfesunu/zmény
drzby k pohledavce v ¢l. 54 odst. 2, 3 LHMPSD, je tteba zdlraznit, ze ¢l. 54 odst. 2 LHMPSD
pfedstavuje Upravu zvlastni, totiz specifickou, zatimco ¢l. 54 odst. 3 LHMPSD je upravou

dodatec¢nou, jakousi residudlni kategorii.

19 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 2.7.2008, sp. zn. STS 4420/2008 [online]. [cit. 2023-09-29].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/34e5faca4d2b5848/20080918.

10 Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 20. dubna 2021.

1 Pozn.: V souladu se zavéreénym ustanovenim ¢. 10 novelizaéniho zdkona tento nabyva u¢innosti nasledujiciho dne
po jeho uvetejnéni ve $panélském Ukednim statnim véstniku (3pandlsky: Boletin Oficial del Estado), v némz byl
zakon uvetejnén dne 8. prosince 2007: https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2007-21086

112 RODRIGUEZ GARCIA, Jestis Manuel. Zastavni pravo k pohledavkam bez piesunu/zmény drzby ve prospéch
statni spravy (Spanélsky: Prenda sin desplazamiento sobre créditos futuros en favor de la Administracion).
Revista de Derecho Civil. 2014, svazek 1, €. 3, s. 67-87. ISSN 2341-2216. [online]. [cit. 2023-10-28]. Dostupné
z: https://www.nreg.es/ojs/index.php/RDC/article/view/83.
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Na prvnim misté mohou predmétem zastavniho prava bez presunu/zmény drzby byt
pohledavky a dalsi prava, ktera plynou nositelim téchto prav ze spravnépravnich smluv, licenci,
koncesi nebo dotaci, a to za predpokladu, ze zdkon nebo pfislusny titul, na némz je takové pravo
zalozeno, umoziuji zcizeni takového prava tfetim osobam. O zfizeni zastavniho prava bude
zUfedni povinnosti vyrozumén ptisluSny orgdn veiejné spravy registratorem/zapisovatelem
(Spanélsky: registrador), ktery za timto ucelem vyda osvédceni o ziizeni zastavniho prava (¢l. 54
odst. 2 LHMPSD). Toto je tedy zvlastni Uprava zastavniho prava bez presunu/zmény drzby,
ktera se pouzije na pohledavky plynouci z pravnich jednénich, jejichz stranou jsou organy veiejné
spravy.

Jak jiz bylo nastinéno vySe, existuje dale také dodate¢na Uprava zastavniho prava
bez piresunu/zmény drzby, ktera se uplatni na veskeré ostatni pohledavky. Dle této upravy mohou
pfedmétem zdstavniho prava bez pfesunu/zmény byt pohledavky, a to vcetné pohledavek
budoucich, za ptredpokladu, ze nejsou predstavovany ve formé cennych papiri a nejsou
povazovany za finan¢ni nastroje ve smyslu vynosu o zadavani vefejnych zakazek. Aby zastavni
pravo bez presunu/zmény drzby k takové pohledavce bylo ucinn€ ziizeno, musi byt zapsano
do Registru movitych véci (Spané€lsky: Registro de Bienes Muebles) (Cl. 54 odst. 3 LHMPSD).
Zastavni pravo bez presunu/zmény drzby k pohledavce se zapisuje do ¢tvrtého oddilu Registru
movitych véci — Oddil ostatniho vécnépravniho zajisténi (Spanélsky: Seccion de otras Garantias
reales).!'?

Aby doslo k platnému zfizeni zastavniho prava bez pfesunu/zmény drzby k pohledavce,
uplatni se nauka o titulu a modu, pficemz titulem je platné pravni jednani, totiz uzavieni smlouvy
o zfizeni zéastavniho prava bez pfesunu/zmény drzby ve formé vetejné listiny (Cl. 3 odst. 1
LHMPSD), a modem je ukon nezbytny k platnému zfizeni zastavniho prava bez piesunu/zmeny
drzby, totiz zapis zastavniho prava do Registru movitych véci (¢€l. 3 odst. 3 ve spojeni s ¢l. 54
odst. 3 LHMPSD). Nicméné je tfeba dodat, Ze Spanélské Generalni feditelstvi se ve svém
rozhodnuti usneslo na tom, ze zapis do Registru movitych véci neni podminkou vzniku zastavniho
prava, nybrz ze zapis do Registru movitych véci je podminkou toho, aby zastavni pravo bylo
¢inné (Vi tretim osobam).!'* Generdlni feditelstvi své zavéry opielo mj. o pravidlo, dle néhoz
pokud zastavni pravo neni zapsdno do Registru movitych véci, pozbyva zéastavni véfitel prav,

které mu zakon pfiznava (¢l. 3 odst. 4 LHMPSD).

113 Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 11. kvétna 2021.
114 Rozhodnuti (Spanélsky: Resolucién) Generalniho feditelstvi ze dne 18.3.2008 [online]. [cit. 2023-07-07]. Dostupné
z: https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2008-5809.
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Nad ramec zastavniho prava bez pfesunu/zmény drzby samého zakon o zastavnim pravu
k vécem movitym také dale upravuje zdkaz zfizeni dalSiho zéstavniho prava (Spanélsky: el pacto
de no volver a hipotecar o pignorar los bienes ya hipotecados o pignorados). Zakon stanovi,
ze zakaz ziizeni dalSiho zastavniho prava je neucinny, totiz piip. zfizeny zakaz ziizeni dalSiho
zastavniho prava nebude mit zadné ucinky, tudiz je mozné zfidit zéastavni pravo
bez presunu/zmény drzby k vécem jiz zastavenym, a to i pokud ve vztahu k nim byl takovy zédkaz
ujednan (€l. 2 odst. | LHMPSD).

Dale k této casti vénované zastavnimu pravu bez presunu/zmény drzby a jeho tpraveé
v zékon¢ o zastavnim pravu k vécem movitym je tfeba uvést, Zze zastavni dluznik nemulze zcizit
veéei, které jsou predmétem zastavniho prava, bez souhlasu zastavniho véftitele (¢1. 4 LHMPSD).
Tudiz v ptipad¢ zastavniho prava bez presunu/zmény drzby k pohledavce nemiize zastavni
dluznik, totiz véfitel zastavené pohledavky, zcizit pohledavku, kterd je pfedmétem zastavniho
prava, bez souhlasu zastavniho véfitele.

Zavérem je tfteba uvést, ze prosté zastavni pravo a zastavni pravo bez presunu/zmény drzby
k pohledavce vic¢i sobé navzijem nejsou ve vztahu hierarchie, totiz vlastnosti a podstata
zastavniho prava bez pfesunu/zmény drzby nejsou lepsi nez prostého zastavniho prava a rovnéz
zastavni pravo bez pfesunu/zmény drzby nebude pozivat lepSiho pfistupu jakozto
k vécnépravnimu zajisténi jen z ditvodu, ze dochazi k jeho intabulaci. V pfipad€ mozného soub&éhu
prostého zastavniho prava a zastavniho prava bez presunu/zmeény drZby je pro ucely urceni poradi
a pfednosti zastavniho prava rozhodné datum listiny, kterou doslo ke zfizeni prostého zastavniho

prava, resp. datum zapisu v piipadé zastavniho prava bez presunu/zmény drzby.!''

2.2.3.1. Registr movitych véci a uplatnéni principu teritoriality

Registr movitych véci je vefejnym rejstitkem, v némz se eviduji opravnéni a zatizeni
ziizena k movitym vécem. Registr movitych véci je veden registratory nemovitych véci
aregistratory ve vécech obchodniho rejstiiku (Span€lsky: Registradores de la Propiedad
v Mercantiles), kteti ve vykonu své funkce podléhaji ministerstvu spravedlnosti. Stejné jako se
nemovité véci zapisuji do Registru nemovitosti, jsou smlouvy tykajici se movitych véci
zapisovany do Registru movitych véci. Registr movitych véci byl ztizen kralovskym vynosem
(Spanélsky: Real Decreto) ¢.1828/1999, ze dne 3. prosince, kterym se schvaluje natfizeni

o rejstiiku v§eobecnych obchodnich podminek (Spanélsky: por el que se aprueba el Reglamento

115 ASENSIO BORRELLAS, Victor J. Vécnd préva zajistujici dluh a zajisténi drzby (Spanélsky: Derechos reales
de garantia y garantias posesorias). Valencie: Tirant lo Blanch, 2015. s. 201. ISBN 9788490860311.
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del Registro de Condiciones Generales de la Contratacion), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale
jen ,Rejstiikové nafizeni), ktery nabyl Gi¢innosti dne 23. tinora 2000.!'®

Rejstiikové nafizeni stanovi, ze se zfizuje Registr movitych véci, ktery je tvoren
nasledujicimi Sesti oddily: Oddil plavidel a letadel, Oddil automobilti a jinych motorovych vozidel,
Oddil pramyslovych stroji, podnikl a inventaie, Oddil ostatniho vécnépravniho zajisténi, Oddil
pro ostatni movité véci podléhajici zapisu a Oddil rejstiiku vSeobecnych obchodnich podminek
(jediné doplikové ustanoveni (Spanélsky: Disposicion adicional unica) Rejstiikového natizeni).

Registr movitych véci je vefejnym rejstiikem pro kazdého, kdo ma opravnény zajem znat
jeho obsah. Ptedpoklada se, Ze opravnény zajem maji ty osoby nebo subjekty, které vykonavaji
odbornou nebo podnikatelskou ¢innost souvisejici s nakladanim v pravnim smyslu (Spanélsky:
trdfico juridico) s movitymi vécmi, jako jsou finan¢ni instituce, advokati, pravni zastupci,
absolventi socialnich obort, auditofi, spravni feditel¢ a dalsi odbornici, ktefi vykonavaji obdobnou
¢innost, jakoZz 1 vefejnopravni subjekty a organy a detektivové, pokud uvedou ditvod nahliZeni
do Registru movitych véci a ten je v souladu s jeho ucelem. Rovnéz se predpoklada, ze opravnény
zajem maji ti, ktefi jsou stranami smlouvy, na zaklade¢ niz doslo ke vzniku prava, které je v Registru
movitych véci zapsano.'!’

Ve vztahu k Registru movitych véci se uplatni princip teritoriality, totiZ osoba, kterd bude
zédat o zdpis prava do Registru movitych véci, nebude mit moznost vybéru, ke kterému
registratorovi, resp. oblastnimu registru (Spanélsky: Registros Provinciales)''8, poda zadost o zapis
daného prava. Mistni ptisluSnost oblastnich registriic Registru movitych véci stanovi nafizeni
(Spanélsky: Orden) ze dne 19. cervence 1999, kterym se schvaluje nafizeni o Registru prodeje
movitych véci na splatky (Spané€lsky: por la que se aprueba la Ordenanza para el Registro
de Venta a Plazos de Bienes Muebles), ve znéni pozdéjsich predpist. Ptikladmo, ptislusnym
registrem pro zapis prava k automobilu bude registr podle mista bydlisté kupujiciho nebo najemce,
pfislusnym registrem pro zapis prava k primyslovym strojim a inventafi bude registr podle sidla
provozovny, ke které nalezi, a pro ostatni movité véci, které 1ze zapsat do Registru movitych véci,

bude piislusnym registrem pro zapis prava ten registr, ktery urci zdkon, jinak ten odpovidajici

116 vyklad toho, co je Registr movitych véci dle oficialnich webovych stranek registratori Spanélska. [online].
[cit. 2023-10-04]. Dostupné z: https://www.registradores.org/-/%C2%BFque-es-el-registro-de-bienes-muebles-
1?redirect=%2Fel-colegio%2Fregistro-de-bienes-muebles.

117 Vyklad toho, zdali je Registr movitych véci vefejnym rejstitkem dle oficidlnich webovych stranek registratort
Spanélska. [online]. [cit. 2023-10-04]. Dostupné z: https://www.registradores.org/-/%C2%BFel-registro-de-
bienes-muebles-es-un-registro-pu-blico-1?redirect=%2Finformacion-al-ciudadano%?2Fpreguntas-frecuentes.

118 Vyklad toho, jak je uspofadan Registr movitych véci dle oficidlnich webovych stranek registratorti Spanélska.
[online]. [cit. 2023-10-05]. Dostupné z: https://www.registradores.org/-/%C2%BFco-mo-se-organiza-el-
registro-de-bienes-muebles-?redirect=%2Finformacion-al-ciudadano%2Fpreguntas-frecuentes.
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mistu bydlisté vlastnika dané movité véci (pfechodné ustanoveni (Spanélsky: Disposicion

transitoria) odst. 4 vyse cit. nafizeni).!"®

2.2.4.Zastavni pravo k pohledavce v ¢eské pravni upravé

Jak jiz bylo uvedeno vyse ve vztahu ke Spanélské pravni uprave, i ve vztahu k ¢eské pravni
uprave se uplatni nauka o titulu a modu, aby bylo mozné platné ztidit zastavni pravo k pohledavce,
pricemz titulem je platné pravni jednani, totiz uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava,
a modem je ukon nezbytny k platnému ziizeni zastavniho prava.

Pohledavka je ze své podstaty véci movitou nehmotnou, a tudiZ neni mozné ji predat
zastavnimu vétiteli, totiz nemize dojit k fyzickému piesunu/zméné drzby dané pohledavky.
Z tohoto diivodu bude nezbytné, aby zastavni smlouva, totiz titul, kterym se zfizuje zastavni pravo
k pohledavce, méla pisemnou formu (§ 1314 odst. 1 OZ). Dale plati, ze pokud smlouva o zfizeni
zastavniho prava k movité véci, v tomto piipade k pohledavce, stanovi, ze zastavni pravo vznikne
zapisem do Rejstiiku zastav, bude pro zastavni smlouvu vyzadovéna forma vetejné listiny (§ 1314
odst. 2 pism. ¢) OZ), konkrétn€ notarského zapisu (§ 3026 odst. 2 OZ).

Co se ty¢e modu, ktery musi nastat, aby zastavni pravo k pohledavce bylo platné ziizeno,
obCansky zakonik neobsahuje vyslovnou a kogentni Upravu pro zfizeni zastavniho préava
k pohledavce, kter¢ by mélo G¢inky erga omnes. Zastavni pravo k movité véci (pohledavce)
vznikne zapisem do Rejstiiku zastav, pokud tak ur¢i zastavni smlouva (§ 1319 odst. 1 OZ),
a v takovém piipadé diky zapisu zastavniho prava do Rejstiiku zastav bude zastavni pravo pisobit
ucinky erga omnes. Nicméné€, pokud si smluvni strany neujednaji zdpis zastavniho prava
do Rejstiiku zéstav, vznikne zéastavni pravo k pohledavce UCinnosti zastavni smlouvy (§ 1335
odst. 2 OZ), pficemz timto zpisobem dojde ke zfizeni obligacniho zastavniho prava, které bude
mit ucinky pouze inter partes. V tomto smyslu ptedstavuje zapis zastavniho prava k pohledavce
do Rejstiiku zastav pouhou moznost, kterou smluvni strany disponuji.

Plati tedy, Ze pokud si strany neujednaji zapis zastavniho prava do Rejstiiku zastav, bude
zastavni pravo k pohledavce platné ziizeno okamzikem, kdy zastavni smlouva nabude u¢innosti.
Ztizené zéastavni pravo nicméné nabude ucinku vacéi dluznikovi zastavené pohledavky
(poddluznikovi) okamzZikem, kdy zastavni dluznik zfizeni zastavniho prava k pohledavce
poddluznikovi ozndmi nebo zastavni véfitel ziizeni zastavniho prava poddluZnikovi prokaze

(§ 1335 odst. 2 OZ). Pokud poddluZznika o vzniku zéstavniho prava informuje zstavni véfitel,

119 Vyklad toho, jak se ur€uje mistni pfislusnost Registru movitych véci dle oficidlnich webovych stranek registratort
Spanélska. [online]. [cit. 2023-10-05]. Dostupné z: https://www.registradores.org/-/%C2%BFco-mo-se-
determina-cua-l-es-el-registro-competente-1?redirect=%2Finformacion-al-ciudadano%2Fpreguntas-frecuentes.
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musi byt poddluznikovi vznik zastavniho prava prokazan, napt. zastavni smlouvou. Pokud ovSem
bude o vzniku zastavniho prava informovat zastavni dluznik, tedy poddluznikiv véfitel
ze zastavené pohledavky, postaci pouhé oznameni (vyrozuméni), na néz nejsou kladeny zadné
formalni pozadavky.'?°

Vyse uvedené se nepouzije, pokud si strany ujednaly, Ze zéastavni pravo bude zapsano
do Rejstiiku zéastav. V tomto piipadé totiz neni nutné poddluznikovi vznik zastavniho prava
oznamit ani prokazovat, nebot’ jiz zapisem do Rejstiiku zéstav nabude zastavni pravo ucinky
viici poddluznikovi.!?!

Judikatura konstatovala, Ze pokud je zéastavni pravo k pohleddvce ucinné
vici poddluznikovi a zajisténa pohledavka nebyla fadné a véas uspokojena, je poddluznik povinen
plnit zastavnimu véfiteli — stejné jako ve vSech ptipadech — po splatnosti zastavené pohledavky.
Této povinnosti se poddluznik nezprosti, ani kdyz plnéni jiz poskytl svému véfiteli, totiz
zastavnimu dluznikovi, nebo 1 kdyz jiz dfive vici véftiteli ucinil jiny ukon, resp. pravni jednani,
jimZ povinnost odpovidajici zastavené pohleddvce zanikla.'*?

Déle je tfeba zminit, ze k tomu, aby zastavni pravo k pohleddvce mohlo byt zapsano
do Rejstiiku zastav, je nezbytné, aby zastavni smlouva byla vyhotovena ve formé notaiského
zapisu (§ 1314 odst. 2 pism. ¢) ve spojeni s § 3026 odst. 2 OZ), coz s sebou miiZe nést nemalé
naklady. Z tohoto divodu smluvni strany, které si pieji zajistit dluhy ze smlouvy o zapijcce nebo
smlouvy o uUvéru zfizenim zastavniho prava k pohledavce, stile Castéji pfistupuji k moZnosti
uzavieni prosté zastavni smlouvy, totiZ zastavni smlouvy ve formé, kterd nespliuje naleZitosti
notatského zapisu, pfi¢emz timto zpiisobem dojde ke ziizeni zastavniho prava inter partes.
V ramci takové zéastavni smlouvy si smluvni strany mohou ujednat zdkaz ziizeni (dalSiho)
zastavniho prava (v angli¢tin€ znamého jako negative pledge), ktery 1ze zapsat do Rejstiiku zastav
1 presto, ze zastavni smlouva nebude uzaviena ve formé notatrského zapisu (§ 35g odst. 4 pism. d)
zakona ¢. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich ¢innosti (notafsky fad), ve znéni pozdéjsich predpisit
(déle jen ,,notaisky fad*), § 559 OZ), pticemz zapisem zakazu ziizeni (dal§iho) zastavniho prava
do Rejstiiku zastav dojde k jeho ziizeni s uCinky erga omnes (§ 1309 odst. 2 OZ). I pftesto,
Ze na zastavni smlouvu v tomto ptipad¢ nebude kladen pozadavek formy notarského zapisu, bude
nezbytné, aby podpisy smluvnich stran na zastavni smlouvé, na zakladé které ma dojit k zapisu

zakazu zfizeni (dalSiho) zéstavniho prava do Rejstiiku zastav, byly afedné ovéfeny (§ 25 odst. 3

120 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 454. ISBN 978-80-7478-996-0.

12 SMETANA, Véclav. Zastavni pravo k pohledavce dle NOZ. Ad Notam. 2014, €. 2,s. 23. ISSN 1211-0558.

122 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 3.5.2006, sp. zn. 21 Cdo 1891/2005 [online]. [cit. 2023-07-08]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentld=njuwexzsgaydox3dl42demrz.
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Piedpisu Notaiské komory Ceské republiky (dale jen ,Notaiska komora®) o Rejstiiku zastav
pfijatém snémem Notaifské komory podle § 37 odst. 3 pism. t) notafského fadu, k némuz udélilo
souhlas Ministerstvo spravedInosti podle § 37 odst. 4 tohoto zédkona (dale jen ,,Pfedpis o Rejstiiku
zastav®)).

Dalsim typem zakazu, ktery je mozné ziidit k pfedmétu zastavniho prava vedle zastavniho
prava samého, je zdkaz zatizeni nebo zcizeni. Obecna Uprava zdkazu zatizeni nebo zcizeni je
obsazena v ob¢anském zdkoniku a stanovi, Ze tento zdkaz bude plisobit pouze mezi stranami,
pokud nebyl zfizen jako vécné pravo (§ 1761 OZ). Pokud tedy mé tento zakaz pusobit Gcinky erga
omnes, je nezbytné, aby byl zapsan do vetejného rejstiiku, v ptipadé zdkazu zatiZzeni nebo zcizeni
ziizeného k pohledavce do Rejstiiku zastav.

Zakaz zatizeni nebo zcizeni neni zvIast upraven notaiskym fadem ani Predpisem
o Rejstiiku zastav. ObCansky zakonik ve vztahu k Rejstiiku zastav zvlast upravuje pouze zdkaz
ziizeni zastavniho prava, o némz jiz autorkou této prace bylo pojednano vyse. Podle doktriny je
zékaz zfizeni zastavniho prava zv1a§tnim piipadem zékazu zatizeni.'?* Jedna se tedy o riizné typy
zakazi, které 1ze ziidit. Z vyse uvedeného se dovozuje, ze zakaz zatizeni nebo zcizeni nelze zapsat
do Rejstiiku zastav (napt. na rozdil od katastru nemovitosti nebo obchodniho rejstiiku), a tudiz
nemuze pisobit ucinky erga omnes, a v piipad€ ziizeni takového zakazu k pohledavce mizZe byt
zfizen s U€inky pouze inter partes.

Zéaveérem k této Casti vénované zastavnimu pravu k pohledavce v ¢eské pravni upravé by
autorka této prace radda zminila dvé zvlaStnosti tykajici se zéastavniho prava k pohleddvkam
ze smluv o (bankovnich) tc¢tech a z pojistnych smluv.

V ptipadé zastavniho préva k pohledavkdm ze smluv o (bankovnich) uétech ma zéstavni
vetitel pravo prikdzat bance nebo jinému subjektu, kterd dany ucet zastavniho dluznika vede,
aby mu vyplatila zistatek na uctu do vyse zajisténého dluhu, a to pfi splnéni podminky, Ze zastavni
vetitel bance oznami vysi a splatnost zajisténé¢ho dluhu (§ 1339 OZ).

Co se tyCe zastavniho prava k pohledavkam z pojistné smlouvy, pokud je po dluznikovi
pozadovano, aby za uc¢elem zajisténi pohledavky véftitele ziidil zastavni pravo k veskerému svému
majetku, je tfeba v€novat pozornost tomu, zdali dluznik ve vztahu ke svému majetku uzaviel
pojistné smlouvy. Pokud je véc, ktera je predmétem zastavniho prava, pojisSténa na zdkladé pojistné

smlouvy a nastane-li pojistnd udalost, bude pojiStovna plnit z pojistné smlouvy zastavnimu

123 HULMAK, M. a kol.: Ob¢ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna ¢ast (§ 1721-2054). Komentat [online].
[cit. 2023-07-08]. 1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2014. Komentat k § 1761 (Hulmak). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrgrpwk5tlgezs443cl4zdamjsl44dsx3gmyytonrr.
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vertiteli, a to za predpokladu, Ze zastavni véritel pojistovné vCas prokaze, Ze na véci vazne zastavni
pravo ziizené v jeho prospéch, nebo pokud zistavce nebo zastavni dluznik tuto skutecnost
pojistovné véas oznami (§ 1354 odst. 1 OZ). Plati tedy, ze pro ptipad, kdy pojisténa véc je
predmétem zastavniho prava, nebude nutné zfizovat zastavni pravo k pohleddvkam z dané pojistné
smlouvy, jelikoz zastavni vétitel bude mit pravo na pojistné plnéni ve vztahu k vécem, ke kterym
bylo zfizeno zastavni pravo.

Pravidlo, které vyplyva z vyse citovaného ustanoveni, je tfeba vnimat jako pfimy narok
zastavniho véfitele na pojistné plnéni, pii¢emz tento narok je narokem akcesorickym ve vztahu
k zastavnimu pravu. Ugelem toho, Ze v piipadé pojistné udalosti je z pojistné smlouvy plnéno
zastavnimu vétiteli, pokud je zastava pojisténa, je predevsim posilit, resp. rozsitit zajisSt'ovaci
i uhrazovaci funkci zastavniho prava v souvislosti s nahodilou udalosti, ktera by mohla mit vliv
na snizeni hodnoty zistavy.'?*

Srovnatelné pravidlo nalezneme i ve Spané€lské pravni upravé, kde plati, ze zastavni vétitel
bude mit pravo na pojistné plnéni, které by jinak nalezelo vlastnikovi zastavené véci,
pokud k pojistné udalosti dojde poté, co doslo ke ziizeni zastavniho prava. Za timto ucelem musi
pojistnik nebo pojiStény ozndmit pojistiteli vznik zéstavniho prava, jakmile se o jeho existenci
dozvi. Pojistitel, kterému byla existence zastavniho prava ozndmena, nemiize vyplatit dluzné
pojistné plnéni bez souhlasu zastavniho véfitele (Cl. 40 odst. 1, 2 zakona ¢. 50/1980, ze dne 8. fijna,

o pojistné smlouvé (3panélsky: Ley de Contrato de Seguro), ve znéni pozd&jsich predpisi).'?

2.24.1. Rejstrik zastav

Obdobou Registru movitych véci v Ceské republice je Rejstiik zastav. Rejstifk zastav je
vefejnym seznamem, ktery vede, provozuje a spravuje Notdiska komora v souladu s ust. § 35a
a dale § 35f a nasl. notaiského fadu. Blizsi uprava Rejstiiku zastav je pak obsazena v Ptedpisu
o Rejstiiku zastav. Skutecnost, Ze je Rejstiik zastav oznaCovan za seznam, 1ze odivodnit tim, Ze se
jednd o evidenci véci'?®, nikoliv o evidenci osob, jak by tomu bylo v piipadé rejstiiku

(napf. obchodni rejstiik, insolvenéni rejstiik).!?’

124 SIMEK, Robert. P¥imy narok zastavniho véfitele pro piipad pojisténi zastavy. Obchodnépravni revue. 2019, &. 1
[online]. [cit. 2023-10-23]. Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrhfpw64s7gfpxgxzr&grouplndex=0&rowlIndex=0&refSource=search.

125 Poznamky z predmétu Zajisténi pohledavky ze dne 20. dubna 2021.

126 BILEK, Petr, JINDRICH, Miloslav, RYSANEK, Zdenék, BERNARD, Pavel a kol. Notaisky #ad. Komentaf
[online]. [cit. 2023-10-02]. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018. Komentat k § 351 (Bernard). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembrhbpwk232ge3delttmjptcojzgjptgnjylSygmmzvne.

127 Divodova zprava k § 980 oz [online]. [cit. 2023-10-02]. Dostupné
z: http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-verze.pdf.
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Rejstiik zastav byl zaveden s ii€innosti od 1. ledna 2002 novelou mj. zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni uc¢inném do 31. prosince 2013 a notaiského fadu provedenou zakonem
¢. 317/2001 Sb. K zavedeni Rejstiiku zastav doslo mj. z divodu potieby moznosti ziizeni
zéastavniho prava k movitym vécem, aniz by musely byt piedany zastavnimu véfiteli nebo tieti
osobé¢ a mohly byt zejm. zastavnim dluznikem nadale pouzivany. Cilem pfedmétné novely
a zavedeni Rejstiiku zastav méla byt podpora poskytovéani tvéri stfednim podnikateltim.!?8

Nad rdmec zastavniho prava k pohleddvkam, o ¢emz jiz autorkou této prace bylo pojednano
vyse, Ize do Rejstiiku zastav zapsat zastavni pravo k nésledujicim kategoriim véci: véci nemovité,
kterd nepodléhd zépisu do vetejného seznamu, totiz katastru nemovitosti (napt. podzemni tunely
a garaze), obchodnimu zavodu, zasobam a ostatnim vécem hromadnym, uméleckému dilu,

vozidlu, cennému papiru na doruditele a ostatnim movitym vécem (§ 4 Predpisu o Rejstiiku

zastav).

2.2.4.1.1. Verejnost Rejstiiku zastav

I pfesto, Ze zadny z ptedpist upravujicich Rejstiik zastav, zejm. notaisky tad, Predpis
o Rejstiiku zastav ale ani obCansky zdkonik, tak nestanovi explicitné, je Rejstiik zéstav evidenci
vefejnou'?’, presnéji vefejnym seznamem!'>’, jak jiz bylo uvedeno vyse. Rejstiik zistav byl
puvodné zaveden a oznacen jako seznam nevetejny (§ 35b odst. 1 notarského tadu ve znéni
ucinném do 31. prosince 2013). Pro vydani opisu nebo vypisu z Rejstiiku zastav nebo potvrzeni
o tom, ze v Rejstiiku zéstav urcitd véc, hromadna véc nebo soubor véci neni evidovana jako
zéstava, tak bylo potfeba, aby Zadatel osvedcil opravnény zajem (§ 35b odst. 6 notatského fadu
ve znéni t¢inném do 31. prosince 2013).

Rejstiik zastav se stal vefejnym od 1. ledna 2014, a to ucinnosti zékona ¢. 303/2013 Sb.,
kterym se méni n€které zadkony v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, ve znéni
pozdé&jsich predpisii, kterym byl mj. novelizovan notarsky rad. Jak jiz bylo uvedeno vyse, notaisky
rad (ve znéni cit. novely) sice explicitné nestanovi, Ze se jedna o vefejny seznam, vefejnou povahu
Rejstitku zastav Ize ale vyvodit z ustanoveni, které stanovi, Ze kterykoliv notai vyda kazdému
na jeho zadost opis nebo vypis z Rejstiiku zastav nebo potvrzeni o tom, Ze v Rejstiiku zastav urcita
véc neni evidovana jako zastava nebo o tom, Ze neni evidovan zdkaz zfizeni zastavniho prava

k véci neevidované v Rejstiiku zastav jako zastava (§ 351 odst. 1 notarského tadu, dale v § 39

128 RUZIC, Dusan. Zastavni pravo ve vztahu k Rejstiiku zastav. Ad Notam. 2009, &. 3, s. 91. ISSN 1211-0558.

129 Ditvodova zprava k bodu 20 (§ 35d az 351) zakona &. 303/2013 Sb. [online]. [cit. 2023-10-02]. Dostupné
z: https://www.aspi.cz/products/lawText/7/45500/1/2.

130 KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 270-271. ISBN 978-80-7400-
291-5.
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odst. 1 Pfedpisu o Rejstiiku zastav).!3! Oproti piedchozi pravni upravé tak Zadatel nemusi
prokazovat pravni zajem. Nicmén¢ takto je splnéna pouze prvni z fady podminek, aby Rejstiik
zastav skuteCné byl vefejnym seznamem. Dalsi podminky, které obecné musi evidence véci

napliovat, aby mohla byt vefejnym seznamem, jsou upraveny v § 980 az 986 OZ.

2.2.5.Srovnani Spanélské a ¢eské pravni upravy zastavniho prava k pohledavce

Uvodem by autorka této prace rada v kratkosti pfipomnéla, Ze na rozdil od $panélské pravni
upravy, v ramci niz se ve vztahu k pohledavce rozliSuje mezi prostym zastavnim pravem
a zastavnim pravem bez presunu/zmény drzby, Ceska pravni uprava takové terminologické
rozliSeni nezna a hovofi vzdy pouze o zastavnim pravu bez dalSiho.

V kazdé ze srovndvanych zemich rovnéz existuji odliSné narodni rejstiiky, do nichz lze
zastavni pravo k pohledavce zapsat, kterymi jsou Registr movitych véci ve Spanélsku a Rejstiik
zéstav v Ceské republice. Je tieba zminit, e ve vztahu k Registru movitych véci na rozdil
od Rejstiiku zastav se uplatni princip teritoriality, totiz zastavni pravo bez presunu/zmény drzby
k pohledavce se zapiSe do piisluSného registru podle bydlisté/sidla zastavce (¢l. 70 odst. 4
LHMPSD). Cesky Rejstiik zastav vede, provozuje a spravuje Notiiska komora a zapisy
do Rejstiiku zéstav jsou provadény notaii napiimo (§ 35a odst. 1 a § 35g odst. 1 notaiského tadu).
Smluvni strany maji moZznost volby notéte, ktery sepiSe zastavni smlouvu k pohledavkam ve formé
notafského zapisu, pfiCemz tentyz notar také provede zapis zéastavniho prava k pohleddvkam
do Rejstiiku zastav tak, aby zastavni pravo bylo platné€ a uc¢inné ztizeno, a u¢ini tak bez zbytecného
odkladu po uzavieni zastavni smlouvy (§ 35g odst. 2 pism. a) a § 35g odst. 3 notaiského tadu).
V ramci systému &eského prava neexistuji osoby registratortl, jako tomu tak je ve Spanélsku,
atudiz zédpisy zéstavnich prav k pohleddvkam provadéji sami notafi. Je tieba konstatovat,
ze Spanélsky pravni systém v tomto ohledu poskytuje vyS$§i miru pravni jistoty. Pokud totiZ ma
dojit k zapisu zastavniho prava do Registru movitych véci, dochazi k tzv. dvoji kontrole
zékonnosti obsahu zastavni smlouvy k pohledavkam, a to jednak ze strany notate, ktery zastavni
smlouvu sepise ve formé notaiského zapisu, a nasledné ze strany registratora, ktery zkouma obsah
zastavni smlouvy (¢l. 72 pism. ¢) LHMPSD) pted tim, nez provede zéapis zastavniho prava
k pohledavce do Registru movitych véci.

Osoba tzv. registratora (Spanélsky: registrador) v ramci Spanélského pravniho systému je
statnim Ufednikem (Spané€lsky: funcionario publico), ktery je clenem Sboru registratori

nemovitych véci ve vécech obchodniho rejstitku a movitych véci (Spanélsky: Cuerpo

131 KOZIAK, Jaromir, VLACIL, David, RUBAN, Radek. Notdrsky Fad: prakticky komentdr. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2019. s. 129. ISBN 978-80-7598-283-4.
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de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles). Registrator je soucasné
staitnim Ufednikem, ktery je do své funkce vybirdn stitem na zaklad¢ vykonané vefejné statni
zkousky, a dale je rovnéz pravnikem (Spanélsky: profesional del Derecho), a to zejména ve vztahu
k vedeni jemu piidélenému tradu, k personalu, ktery zaméstnava, k jeho odménovani urceného
tarifnim zptisobem (Spanélsky: retribucion por arancel) a v neposledni fad¢ k jeho osobni a piimé
obc&anskopravni odpovédnosti (nad ramec odpovédnosti karné a trestni).!3?

Co se tyCe zfizeni zastavniho prava k pohledavce samého, 1ze shrnout, Ze oba systémy maji
své podobnosti, pficemz prosté zastavni pravo dle Span€lské pravni upravy lze prirovnat
k mozZnosti neujednat vznik zastavniho prava k pohledavce jeho zapisem do Rejstiiku zastav,
jak predpoklada ceskd pravni uprava, pricemz takové zastavni pravo bude vicéi dluznikovi
zastavené pohledavky ucinné az poté, kdy se mu zfizeni zastavniho prava oznami. Dale zastavni
pravo k pohledavce bez ptresunu/zmény drzby, které se zapiSe do Registru movitych véci, bude
ve vetSing aspektl odpovidat zdstavnimu pravu, které vznikne zédpisem do Rejstiiku zastav.

Dale je tieba zminit rozdilnosti mezi zdkazem zfizeni dal§iho zéastavniho prava dle
Span€lské pravni Upravy a zdkazem zfizeni dalSiho zéastavniho prava dle pravni Gpravy ceské.
Dle Spanélské pravni upravy, ujednany zékaz zfizeni dal$iho zéastavniho prava nebude ucinny,
tedy zastavni dluznik miZze zfidit zastavni pravo k pohledavkam, které jiz diive byly zastaveny.
Pokud by se stejné pravidlo uplatnilo 1 v ¢eském pravnim fadu, ve skutecnosti by toto
nepiedstavovalo velkou zménu pro zastavniho véftitele, v jehoz prospéch bylo ziizeno zastavni
pravo k pohledavce v prvnim potadi, jelikoz pohledavka tohoto zastavniho véfitele by byla
uspokojena ptednostné pied pohleddvkami pifipadnych ostatnich zéastavnich véfiteld,
v jejichZ prospéch byla zfizena zastavni prava v dalSim potadi. Nicméné, jak jiz autorka této prace
uvedla vySe, v ¢eském pravnim systému v piipad¢€ ziizeni zastavniho prava k pohledavce se
ztizeni zdkazu zfizeni dalSiho zéastavniho prava vyuziva pomémé Casto jakoZzto G¢inné ochrany,
kterou lze zfidit sucinky erga omnes, pficemz neni nutné uzavirat zastavni smlouvu
k pohledavkam ve formé notaiského zapisu a dojde tak ke ztizeni zastavniho prava, které bude
ucinné pouze inter partes. VyuZiti této moZnosti ma své opodstatnéni zejm. v pfipadé€, pokud ma
dojit ke zfizeni zastavniho préva k pohledavkam, které ve svém souhrnu maji niz§i hodnotu.
JelikoZ uzavieni zastavni smlouvy k pohledavkam ve formé notatského zapisu mize byt pomérné
nakladné, smluvni strany mohou cestou zfizeni zdkazu zfizeni dalSiho zastavniho prava
k pohledavkam zapsaného do Rejstiiku zastav docilit ¢inné a ekonomicky vyhodné ochrany

svych narokd.

132 Poznamky z pfedmétu Notatské a rejstifkové pravo ze dne 22. bfezna 2021.
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V souvislosti s timto je ale tfeba podotknout, Ze tato ochrana zéastavniho véfitele, kterd se
zda byt silna, miZze byt naruSena zapisem zastavniho prava na zékladé rozhodnuti orgdnu vefejné
moci (§ 35h notéiského tadu). Zapis takového zastavniho prava totiz Notafska komora provede
na zakladé pisemné zadosti organu vetejné moci, a to bez ohledu na to, zdali je v Rejstiiku zastav
k pfedmétné véci zapsan zékaz ziizeni zastavniho prava. V tomto ptipad¢€ by tak i pozdéji vzniklé
zastavni pravo z rozhodnuti orgénu vetejné moci, které by bylo zapsano do Rejstiku zastav, mélo
prednostni postaveni v uspokojeni jim zajisténého prava pred nezapsanym obligacnim zastavnim
pravem (§ 2016 0Z).!33

Zavérem této Casti by autorka rada srovnala pravidlo existujici ve Spanélském pravnim
radu, dle n¢hoz dluznik nemuze zcizit véci, které jsou predmétem zastavniho prava, bez souhlasu
zastavniho véfitele. Na tomto misté se nabizi srovnani s institutem zakazu zatizeni nebo zcizeni
existujicim v ¢eském pravnim fadu. Dle nazoru autorky v tomto ptipad€ dava Spanclska pravni
uprava zéastavnimu véfiteli veétSi pravni jistotu, jelikoZ se jedna o pravidlo vyplyvajici ptimo
ze zakona. Ceska pravni uprava smluvnim strandm umoZituje, aby si v zastavni smlouvé ujednaly,
ze zastavni dluznik nesmi zcizit pohledavku, kterd je predmétem zastavniho prava,
bez predchoziho souhlasu zastavniho véfitele. Takové ujednani by ovSem bylo zavazné pouze
s uCinky inter partes, jelikoz zastavni smlouva jako celek nemilZe byt predmétem zapisu
do vetejného rejstiiku. Nadto, pokud si smluvni strany ujednaji zakaz zatizeni nebo zcizeni
k pohledavce, kterd je pfedmétem zastavniho prava, nebude mozné provést zapis takového zakazu
do Rejstiiku zastav, a tudiZ nedojde k jeho zfizeni s ucinky erga omnes.

Lze shrnout, Ze ve vztahu k zastavnimu pravu k pohledavkam existuji rozdily mezi obéma
pravnimi upravami, zejm. co se tyce zapisu zastavnich prav do pfisluSnych vetejnych rejstiikti
a ucinnosti/ucinkll zastavniho prava. V kazdé ze zkoumanych pravnich Uprav lze nalézt jeji
nedostatky, stejn¢ tak jako jeji vyhody. Dle nazoru autorky této prace nelze jednoznaéné urcit,
kterd ze zkoumanych pravnich uprav je vhodnéjsi, protoze kazdd z téchto pravnich Uprav je

odrazem historie a specifické pravni kultury rozvinuté v dané zemi.

2.3. Propadna zastava a jeji pripustnost

Propadna zastava (Spané€lsky: pacto comisorio) je obecné jednim ze zptsobti, jak vykonat
zastavni pravo tak, aby se zastavni véfitel mohl uspokojit ze zastavy. Propadna zastava umoziuje
vétiteli, aby se v ptipad¢€ nesplnéni zavazku pifimo zmocnil véci, ktera je predmétem zajisténi.

Na rozdil od ¢eské pravni Upravy, Spanélska pravni uprava institut propadné zastavy zakazuje,

13 KOLLARIKOVA, Eva. Nékolik poznamek k zastavnimu pravu. 4d Notam. 2015, &. 6,s. 13. ISSN 1211-0558.
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aby tak byla zachovana zasada par conditio creditorum, resp. zasada pari passu, neboli pomérného
uspokojovani narokii véfiteldi, a predeslo se bezdlivodnému obohaceni na strané véfitele.!**
Obecny zakaz propadné zastavy je zakotven ve Span¢lském obcanském zakoniku, ktery stanovi,
ze veritel si nesmi piivlastnit (Spanélsky: apropiarse) véci, které jsou predmétem zastavniho prava,
ani s nimi jinak nakladat (Spanélsky: disponer) (¢l. 1859 CC).

Zakaz propadné zastavy byl i v nedavné dobé opakované potvrzen Spanélskym Nejvyssim
soudem. Spanélsky Nejvyssi soud o zékazu propadné zastavy konstatoval, e ¢l. 1859 CC stanovi
v souladu se Span€lskym historickym pravem a precedenty kodifikace CC, Ze zédkaz propadné
zastavy, ktery brani véfiteli, aby poté, kdy dojde k prodleni zastavniho dluznika, se zmocnil véci,
kterda mu byla predana jako zajisténi splnéni zavazku, a to bud’ pfimo jejim piivlastnénim,
nebo neptfimo jejim zcizenim. V projednavané véci se fesila platnost ujednani, kterym se rucitelé
zavazali, Ze pokud by v diisledku uplného nebo ¢aste¢ného nesplaceni pohledavky museli rucitelé
ptevzit odpovédnost za splnéni pohledavky, zavazuji se na vlastni ndklady ptfevést na vétitele
nemovitost, ktera je pfedmétem zastavniho prava. Spanélsky Nejvyssi soud vyvodil, ze pokud
obsah takového atypického zajisténi zavazku/zaruky napliuje znaky propadné zastavy,
je nezbytné takové ujednani povazovat za propadnou zastavu, jejiz sjednani je absolutné
neplatné. '3

Spanélsky Nejvyssi soud v dal§im ze svych judikatd shrnul, Ze $panélsky pravni fad zcela
odmité jakoukoli pravni konstrukci (obecné nazyvanou jako propadnd zastava), podle niz si véfitel
v piipad¢é nesplnéni své pohledavky miize s konecnou platnosti pfivlastnit majetek, ktery byl
poskytnut jako zajiSténi splnéni jeho pohledavky (¢l. 1859 a 1884 CC). Takova ujednani nejsou
podle ¢&l. 1255 CC"3® pripustna a spadala by do oblasti obchazeni zdkona (Spanélsky: fiaude
de ley’’) podle ¢l. 6 odst. 4 CC'38. V projednavané véci se jednalo o situaci tzv. zpétné koupé
(Spanélsky: venta a carta de gracia). Jednad se o simulovany prodej (ktery zastira zapujcku),
pfinémz osoba (domnély prodavajici, ve skuteCnosti dluznik) prodava véc kupujicimu
(ve skutec¢nosti véfiteli) se zdvazkem zpétné koupé. Pokud v této 1hiit€ neuplatni pravo na zpétnou

koupi (ve skutecnosti nevrati penize, které byly stanoveny jako cena), nabyva kupujici (véfitel)

134 Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 19. dubna 2021.

135 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 21.2.2017, sp. zn. STS 581/2017 [online]. [cit. 2023-10-10].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/18a28c0d23e175¢9.

136 Pozn.: C1. 1255 CC stanovi, Ze smluvni strany si mohou sjednat takové dohody, dolozky a podminky, které povazuji
za vhodné, pokud nejsou v rozporu se zakonem, dobrymi mravy nebo vetejnym poradkem.

137 Pozndmka k vykladu pojmu: DPEJ k vykladu $panélského pojmu fraude de ley uvadi, Ze se jedna o jednani zdanlivé
v souladu se zakonem, které se ve skutecnosti snazi vyhnout pouziti pravidla stanoveného pro danou skutecnost.
[online]. [cit. 2023-10-10]. Dostupné z: https://dpej.rae.es/lema/fraude-de-ley.

138 pozn.: Cl. 6 odst. 4 CC stanovi, e pravni jednani udinéna pod zastitou textu predpisu, ktera sleduji vysledek
zakazany pravnim fadem nebo jsou s nim v rozporu, se povazuji za obchazeni zdkona a nebrani fadnému
uplatnéni normy, kterou méla obejit.
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vlastnictvi véci. Jednéni, které je typickym piipadem propadné zéstavy: vétitel, ktery vystupuje
jako kupujici, nabyva véc, pokud mu neni vracena prostiednictvim zpétné koupé zapujcena castka.
Takové ujednani o propadné zastavé je neplatné: prodavajici (dluznik) je povinen penize vratit,

ale kupujici (véfitel) nenabude véc pouhym nesplnénim této povinnosti.'*

2.3.1. Historicky vyvoj upravy propadné zastavy

Zékaz ujednani o propadné zastave (latinsky: pactum commissorium) ma svij myslenkovy
zéklad jiz v fimském pravu. Chrani zastavce pred tim, aby zéstavni véfitel v ptipad¢ prodleni
s plnénim na zajisténou pohledavku nabyl vlastnické pravo k zastavé, jejiz hodnota zpravidla
presahuje hodnotu zajisténé pohledavky. Uskali spo¢iva v tom, e k propadnuti zistavy
do vlastnictvi zastavniho véfitele mé dojit automaticky, ocitne-li se dluznik v prodleni (zpravidla
bez toho, aby se zkoumala hodnota zéstavy). Zakaz ma tedy poskytnout ochranu pted rizikovym
jednanim zastavce pro ptfipad, ze nebude schopen fadné vyhovét vSem svym povinnostem,
totiz nebezpeci spo¢iva v predem sjednaném propadnuti ¢asto hodnotngjsi zastavy. !4

Dale pro fimskopravni Gpravu plati, ze pokud nedojde ke splnéni zdvazku, mé zastavni
vétitel pravo vykonat zastavni pravo bud’ tak, ze si predmét zdstavniho prava jako propadnou
zastavu ponecha (latinsky: lex commissoria) nebo prodejem zastavené véci (latinsky: ius
distrahendi, resp. pactum de distrahendo), kdy je dale povinen vratit zastavnimu dluznikovi
hyperochu (latinsky: superfluum), tedy castku, kterou ziskal zprodeje zastavené véci
a ktera presahuje hodnotu hlavniho zavazku, ktery byl zastavnim pravem zajistén, 41142

Uprava vychazejici z fimského prava, kterd institut propadné zastavy piipoustéla, pietrvala
ve Spanélské pravni Gpraveé az do roku 1889, tedy do pfijeti Spanélského obcanského zakoniku.
V pribéhu 19. st. ve Spanélské spolecnosti existoval obrovsky problém s lichvou a propadnymi
zastavami. Dlvodem byla mj. regulace mrtvych rukou, tedy skutecnost, Ze nemovitosti drzené
cirkvi nemohly byt volné¢ obchodovany a vétSina spolecnosti tak neméla moZznost vlastnit
nemovitosti. Pokud se tedy n¢kdo rozhodl vzit si zaptijcku/aver, musel mimo jiné svému vetiteli

kromé¢ jistiny uhradit i velmi vysoky, lichvéaisky trok a ddle mél povinnost dat véfiteli do zastavy

139 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 4.2.2020, sp. zn. STS 312/2020 [online]. [cit. 2023-10-10].
Dostupné z: https://www.poderjudicial.es/search/openDocument/d0b4034ef8¢65493.

140 SPACIL, Jifi, KRALIK, Michal a kol.: Ob&ansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474). Komentat [online].
[cit. 2023-10-14]. 2. vydéani, Praha: C. H. Beck, 2021. Komentdt k § 1315 (Bezouska). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi3s443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjv.

41 PELECH, Josef. Zdstavni pravo. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, 2013. Monografie. s. 25. ISBN
978-80-7380-466-4.

12 VYMAZAL, Lukas. Zdstavni prévo v novém obéanském zakoniku. 2., doplnéné a upravené vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015. Pravni monografie. s. 18. ISBN 978-80-7478-996-0.
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movitou véc, kterd zpravidla méla ndsobn¢ vyssi hodnotu, nez byl zapljceny obnos penéz,
pfi¢emz pokud dluznik neplnil, m¢l véfitel moznost si danou véc jakozto propadnou zéastavu
ponechat.

I v Ceské pravni upravé, kterd ve své soucasné podobé institut propadné zastavy za splnéni
urcitych podminek pfipousti, o cemz autorka bude pojednavat nize, byl institut propadné zastavy
do prijeti OZ zakazan. Dosavadni pravni Uprava pod sankci absolutni neplatnosti stanovila,
ze ujednani zastavnich smluv jsou neplatna, pokud stanovi, ze pfi prodleni s plnénim zajisténé
pohledavky zéastava propadne zastavnimu véfiteli, nebo Ze si ji zastavni vétitel mize ponechat
za urcenou cenu, pokud zvlastni zdkon nestanovi jinak (§ 169 pism. e) OZ 1964). Vyjimkou
z tohoto pravidla bylo ust., podle néhoz byl zastavni vétitel opravnén vykonavat prava spojena
se zastavenym obchodnim podilem, jestlize se nepodafilo zastaveny obchodni podil prodat, ¢i se
mohl se zastavcem dohodnout, Ze pfijme jeho obchodni podil na thradu dluhu (§ 117a odst. 7
zédkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni u¢inném do 31. prosince 2013).!4

Na zavér lze shrnout, Ze institut propadné zastavy je velmi stary a v pravni historii se
paradoxn¢ vyvijel nejprve jako figura pripustnd, ptes rtiizné promeény az k dnes$ni podobé, kdy je

propadna zastava naopak chépdna jako institut negativni a zakazany.'#

2.3.2.Propadna zastava v soucasné ¢eské pravni upravé

Soucasna ceskd pravni uprava institut propadné zastavy a jejiho sjedndni ptipousti
za splnéni urcitych podminek. Plati, ze se zakazuje takové ujednani, dle n€éhoz mize véfitel zastavu
zpenézit libovolnym zptisobem nebo si ji za libovolnou, anebo piedem uréenou cenu muze
ponechat, dokud zajistény dluh nedospéje (§ 1315 odst. 2 pism. b) OZ). Pokud ovSem je zastavcem
nebo zastavnim dluznikem spotiebitel nebo ¢lovek, ktery je malym nebo sttednim podnikatelem,
nepiihlizi se k vyse uvedenému ujednani, a to at’ jiz k nému doslo pied dospélosti zajisténého
dluhu nebo 1 poté, co zajistény dluh dospél (§ 1315 odst. 3 OZ). Lze tedy shrnout, Ze propadnou
zéstavu lze za splnéni vySe uvedenych podminek ujednat s jakoukoliv pravnickou osobou nebo
s fyzickou osobou, kterd neni spotiebitelem ve smyslu § 419 OZ nebo malym nebo stiedni

podnikatelem, resp. podnikem, ve smyslu ¢l. 2 odst. 2 natizeni Komise (EU) ¢. 651/2014 ze dne

43 MAREK, R., JEZEK, V.: Cenné papiry v novém ob&anském zakoniku. Komentat [online]. [cit. 2023-10-14].
1. vydani, Praha: C. H. Beck, 2013. Komentaf k § 1315 (Jezek). Dostupné z: https://www.beck-
online.cz/bo/document-view.seam?documentld=nnptembrgnpwe2zsgaxhgys7giydcms7hadv64dggezteni.

144 TEGL, Petr. Lex commissoria, pactum antichreticum etc. ad libitum? (O zapovézenych ujednanich v zastavnich
smlouvach dle nového ob¢anského zadkoniku). Pravni rozhledy. 2012, €. 12 [online]. [cit. 2023-10-14]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgjpxads7gezf6427gq2ti&grouplndex=0&rowIndex=0.
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17. Cervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlaSuji urcité kategorie
podpory za slu¢itelné s vnitinim trhem!'4.

Pokud by ujednani o propadné zastavé bylo sjednano dtive, nez to zdkon dovoluje, totiz
pied okamzikem dospé€losti zajisténého dluhu, bude ujednani o propadné zastavé relativné
neplatné. Zavér, ze se bude jednat pouze o relativni neplatnost, byl potvrzen i NejvySSim
soudem.'*® To oviem s ohledem na § 576 OZ nebude mit vliv na existenci, platnost a zavaznost
zbytku zastavniho zavazku, kdyz toto ust. stanovi, Ze pokud se diivod neplatnosti tyka jen takové
¢asti pravniho jednani, kterou Ize od jeho ostatniho obsahu odd¢lit, je neplatnou jen tato Cast, l1ze-
li ptedpoklddat, ze by k pravnimu jednani doSlo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by strana
neplatnost v&as. I s ohledem na zavéry Nejvyssiho soudu'*’ by mélo nadéle platit, Ze je tieba davat
prednost vykladu, ktery zachova ostatni ¢asti smlouvy, kdyz ujednéni o propadné zastave lze
zpravidla od ostatniho obsahu zastavni smlouvy oddélit.'*®

Plati, Ze pted splatnosti zajistén¢ho dluhu lze sjednat, ze véfitel si zastavu ponechd
k uspokojeni zajistén¢ho dluhu, pokud se tak nestane za ,libovolnou, anebo pfedem uréenou
cenu®. Pravni uprava tedy pfipousti ujednani o realizaci pfevodem zastavy na zastavniho véritele
uzaviena pied splatnosti zajiSténého dluhu, pokud bude jejich soucasti ujedndni, které zajisti
na liboviili véfitele nezavislé a predem neurené ocenéni zastavy.'® Lze tedy dovodit, ze dle
aktualni pravni Upravy muze obstat ujednani ucastnikll zastavni smlouvy v tom smyslu,
7e na zastavniho véfitele bude pievedeno vlastnické pravo za cenu, kterou smluvni strany
dohodnou po splatnosti zajisténého dluhu, nebo za trZzni cenu, kterou prezkoumatelnym zpiisobem

urci nestranny tieti, totiz znalec.'>

145 Dle cit. nafizeni je malym podnikem podnik, ktery zaméstnava méné nez 50 osob a jehoZ ro¢ni obrat nebo bilanéni
suma rocni rozvahy nepfesahuje 10 miliont EUR, a stfednim podnikem podnik, ktery zaméstnava mén¢ nez
250 osob a jehoz ro¢ni obrat neptesahuje 50 milionit EUR nebo jehoz bilan¢ni suma ro¢ni rozvahy nepiesahuje
43 miliony EUR.

146 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 22.10.2019, sp. zn. 21 Cdo 1961/2019 [online]. [cit. 2023-10-14]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njuwexzsgazdex3dl4ytsmrtgu& groupIndex=0&rowIndex=0.

147 Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 24.2.2016, sp. zn. 21 ICdo 59/2015 [online]. [cit. 2023-10-14]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=njuwexzsgaytox3dl4ytknruhe& grouplndex=0&rowIndex=0&refSource=text.

148 PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Obcansky zakonik. Komentaf [online]. [cit. 2023-10-14]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentat k § 1315 (Hampl). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgnpw2nrql4zc443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjvi.

149 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhfi podle nového ob&anského zékoniku - zastavni pravo. Obchodnépravni revue.
2013, ¢ 9 J[online]. [cit. 2023-10-14]. Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgnpw64s7hfpxgxzsgqyq&grouplndex=1&rowlndex=0&refSource=sear
ch-facets.

150 PETROV, J., VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Ob&ansky zakonik. Komentaf [online]. [cit. 2023-10-14]. 2. vydani,
Praha: C. H. Beck, 2019. Komentat k § 1315 (Hampl). Dostupné z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgnpw2nrql4zc443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjv#.
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2.3.3.Marciansky pakt jakoZto obdoba propadné zastavy

Marcidnsky pakt (Spanélsky: pacto marciano) je institutem, ktery predstavuje urcitou
vyjimku z obecného zédkazu propadné zastavy, jenz je zakotven ve Span¢lské pravni Giprave. Tento
institut, ktery ma sviij zaklad v fimském pravu, se objevuje v Digestech a je pojmenovan
po fimském pravnikovi (Spanélsky: jurisconsulto) Marcianovi. Marciansky pakt je modalitou
propadné zastavy a Ize jej chapat jako takové ujednani, které spo¢iva v moznosti dluznika a vétitele
dohodnout se, ze pokud v dobé splatnosti dluhu dluznik nebude plnit, pfejde vlastnictvi véci,
ktera je pfedmétem marcianského paktu a zajistuje splnéni dluhu, poté, co bude spravedlivé
ocenéna, na véefitele stim, ze veéfitel bude povinen vratit dluznikovi pfipadny piebytek
mezi uvedenym ocenénim a vy3i nesplnéného dluhu.'!

Uprava marcianského paktu neni ve $panélském pravnim fadu explicitng zakotvena,
nicméné jeho piipustnost 1ze dovodit z vynosu o zadavani vetejnych zakézek. Tento vynos stanovi,
ze ujednanim o zajisténi formou zastavniho prava k movité véci se rozumi ujednani, na jehoz
zaklad€ poskytovatel zajisténi poskytuje financni zajisténi ve form¢e zastavniho prava k movité
véci pfijemci zajiSténi nebo v jeho prospéch, piicemz si zachovava vlastnictvi véci nebo
pohledavky, které jsou pfedmétem zajisténi (€l. 6 odst. 3 vynosu o zaddvani vefejnych zakazek).
Vynos dale stanovi, ve vztahu k jakym typim movitych véci lze vykonat zajisténi formou
zéastavniho prava k movité¢ véci jejim privlastnénim (Spanélsky: apropiacion), ptiCemz tak lze
ucinit ve vztahu k (i) obchodovatelnym cennym papirim nebo jinym finan¢nim néstrojim
(Spanélsky: valores negociables u otros instrumentos financieros), (i1) hotovym penéziim
(Spanélsky: efectivo) a (iii) pohledavkam (Cl. 11 odst. 2 vynosu o zadavani vetejnych zakazek).
Lze tedy konstatovat, ze marciansky pakt 1ze sjednat ve vztahu k vécem, u nichz lze (pomérn¢)
jednoduse a objektivné urcit jejich hodnotu.

Dale plati, Ze pfivlastnéni véci, kterd je pfedmétem zajisSténi, bude mozné, pokud si tak
strany ujednaly v dohodé¢/smlouvé o zajisténi a pokud si strany v dohodé¢/smlouvé o zajisténi
ujednaly zpiisob ocenéni obchodovatelnych cennych papirt nebo jinych finan¢nich nastroji anebo
pohledavek (¢l. 11 odst. 3 vynosu o zadavani vefejnych zakazek). Ocenéni zajisténi ma byt
provedeno ekonomicky/trzné spravnym zplsobem (Spané€lsky: de una manera comercialmente
correcta). Za timto ucelem se potiebna ocenéni a vypocty prizptsobi podle aktuélni trzni hodnoty
obchodovatelnych cennych papirti, které byly poskytnuty jako zajisténi. V kazdém ptipadé se
pfipadny piebytek po splnéni ptislusného dluhu vrati poskytovateli zajisténi (¢l. 13 vynosu

o zadavani vetejnych zakazek).
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Otazka platnosti marcianského paktu vyvstava v souvislosti s vécmi, které nemaji
objektivné zjistitelnou penézni hodnotu, kterd by sama o sob¢ vylu¢ovala moznost bezdiivodného
obohaceni pii prodeji nebo privlastnéni takové véci, pricemz tato otazka neni v soucasné dobé
jednoznacéné vyteSena. Generalni feditelstvi se ve svém rozhodnuti, jehoz pfedmétem byla otazka
platnosti marcianského paktu v souvislosti se zastavnim pravem k lodi (Spanélsky: hipoteca
naval), usneslo na tom, ze marcidnsky pakt je ptipustny, pokud podléhéd objektivnimu zplsobu
ocenéni véci, kterd je pfedmétem zajiSténi, a pokud podléhd systému rozdéleni piipadného
piebytku hodnoty, ktery bude naleZet véfitelfim v dalsim poradi.'*?!%3

Ptipustnost marcianského paktu byla rovnéz potvrzena i nedavnou judikaturou Spanélského
Nejvyssiho soudu. Vroce 2019 Spanélsky Nejvyssi soud ve svém usneseni konstatoval,
ze marciansky pakt je ujednanim, podle n¢hoz si vétitel mize pfivlastnit zastavenou véc, aniz by
toto jednani podléhalo jakémukoli ¢asovému omezeni. Plati, Ze pokud tak stanovi ujednani
o zajisténi formou zéastavniho prava k movité véci, mize osoba opravnénd ze zajiSténi nakladat
s predmétem zajisténi tak, ze mize predmét zajisténi uzivat a disponovat s nim jakozto osoba
opravnénd z tohoto zajisténi.'** Na vyse cit. usneseni pak v roce 2023 $panélsky Nejvyssi soud
navazal a vylozil, Ze pojem ,pfivlastnéni“ a slovni spojeni ,,vykon zastavniho prava
ptivlastnénim®, obsazené ve smlouvé, je tieba vykladat v uzkém smyslu, ktery jim ptisuzuje ¢l. 11
vynosu o zadavani vetejnych zakazek, ktery povoluje tzv. marcidnsky pakt, tj. opravnéni véfitele
piivlastnit si pfedmét zajisténi za predpokladu, ze je splnén pozadavek, Ze je tak ve smlouvé
ujednano a je stanoven objektivni postup ocenéni (v tomto piipadé odkazem na cenu stanovenou
ve smlouvé o predkupnim pravu) tak, Ze ¢astka se v souladu s ocenénim stanovenym ve smlouvé

pouzije na splnéni existujiciho dluhu.!'>®

2.3.4.Srovnani vyznamu a pouZiti propadné zastavy ve Spanélské a ¢eské pravni upravé

Jak jiz bylo uvedeno vyse, Spanélska pravni uprava institut propadné zastavy ze zakona
zakazuje a bylo tak soucasné¢ opakované potvrzeno i Spanélskym Nejvy$sim soudem. Vyjimkou
ze zékazu propadné zéstavy je institut marcianského paktu, ktery ze zédkona lze pouZzit pouze

ve velmi omezenych piipadech, pokud predmétem zajiSténi jsou obchodovatelné cenné papiry

152 Rozhodnuti ($panélsky: Resolucién) Generalniho feditelstvi ze dne 26.12.2018 [online]. [cit. 2023-10-15].
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Poznamky z pfedmétu Zajisténi pohledavky ze dne 26. dubna 2021.

154 Usneseni (Spanélsky: auto) $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 23.1.2019, sp. zn. ATS 377/2019 [online].
[cit. 2023-10-15]. Dostupné
z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/842221c08e307fcb/20190201.

155 Rozsudek $panélského Nejvyssiho soudu ze dne 27.6.2023, sp. zn. STS 2994/2023 [online]. [cit. 2023-10-15].
Dostupné
z: https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/1b147b9aa6a05337a0a8778d75e36f0d/20230713.

153

61


https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-1035
https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/842221c08e307fcb/20190201
https://www.poderjudicial.es/search/AN/openDocument/1b147b9aa6a05337a0a8778d75e36f0d/20230713

nebo jiné financni nastroje, hotové penize nebo pohledavky. V piipadé, kdy predmétem zajisténi
bude jina véc, nelze vyloucit moznost, Ze platnost sjednani marcidnského paktu bude zpochybnéna
a bude pak pfedmétem rozhodovani Spanélskych soudu, zdali platnost sjednadni marcianského
paktu v daném ptipad¢ ptipusti, s piihlédnutim k tomu, zdali si strany sjednaly spravedlivy zpiisob
ocenéni predmétu zajiSténi a vraceni pifipadného pifebytku mezi danym ocenénim a vysi
nesplnéného dluhu.

Ceska pravni uprava naproti tomu sjednani propadné zastavy za splnéni uréitych podminek
piipousti. Pokud by zastavni véfitel smél zastavu zpenézit libovolnym zpiisobem nebo si ji
za libovolnou, anebo predem urcenou cenu mize ponechat, zakazuje se takto ujednat, dokud
zajistény dluh nedospéje. Pokud ovSsem soucasti sjednani propadné zastavy bude ujednani,
které zajisti na libovili  véfitele nezavislé a predem neurené ocenéni zastavy,
napf. Ze na zastavniho véfitele bude pfevedeno vlastnické pravo za cenu, kterou smluvni strany
dohodnou po splatnosti zajisténého dluhu, nebo za trzni cenu, kterou pfezkoumatelnym zpiisobem
uréi nestranny treti, totiz znalec, pak takové ujednani propadné zastavy bude piipustné i pokud
bude uzavieno pied splatnosti zajisténého dluhu. Dalsi z podminek je, Ze propadnou zastavu nelze
sjednat, pokud je zastavcem nebo zastavnim dluznikem spotiebitel nebo ¢lovek, ktery je malym
nebo stfednim podnikatelem.

Lze tedy shrnout, Ze Ceskd pravni uprava je vtomto ohledu Upravou moderné;si,
kdyz pted ptip. nevyhodnym sjednadnim propadné zastavy chrani pouze ekonomicky nejslabsi
subjekty, totiz fyzické osoby, které jsou spotiebiteli nebo malymi nebo stfednimi podnikateli,
oproti Spanélské pravni upravé, kterd sjednani propadné zéstavy v zasad€ pausalné zakazuje.

Zaveérem k této kapitole je nicméné tieba vyhodnotit vyznam a pouziti propadné zastavy
jako takové. V ramci Ceské pravni praxe lze pozorovat trend, kterym je postupné upousténi
od sjednavani moznosti propadné zastavy v zajiStovaci dokumentaci, zejm. ve vztahu
k bankovnimu financovani. Je tomu tak pfedevSim z divodu, Ze banky jakozto regulované
subjekty nemaji zadny vlastni osobni z4jem na piip. nabyti vlastnického prava k véci, ktera je
predmétem zajiSténi, ale na uspokojeni své pohledavky, kterou viici dluznikovi maji. V soucasné
dobé tak stale vice dochdzi k nezahrnovani propadné zastavy do zajistovaci dokumentace jakozto
moznému zpisobu vykonu zastavniho prava, ale je preferovana moznost sjednani ptimého prodeje
zastavy ve smyslu § 1365 OZ, ptip. vykon zastavniho prava formou vefejné drazby podle zdkona

wewvr

¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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2.4. Antichresis

Antichrese (latinsky: antichresis, Spanélsky: anticresis) je timskopravnim institutem,
ktery do dnesni doby pieziva ve Spanclské pravni Upraveé. Vzdalenéjsi pavod antichrese lze ale
nalézt 1 v pravu egyptském, asyrsko-chaldejském a feckém, pficemz fimské pravo tento institut
piejalo pravé z prava feckého.!’® Antichresi ziskava véfitel pravo brat plody, urodu a uzitky
(3panélsky: frutos)'>’ z nemovité véci, kterd je ve vlastnictvi jeho dluznika, s tim, Ze ma povinnost
je pouzit na thradu urokt, pokud jsou splatné, a poté na uhradu jistiny své pohledavky (¢l. 1881
CC). Antichrese, stejné tak jako zastavni pravo k movitym vécem a zastavni pravo k nemovitym
vécem, je vécnépravnim zajisténim, které zajist'uje splnéni zavazku a dava opravnénému (véfiteli
z antichrese (Spanélsky: acreedor anticrético/anticresista)) moc nad nemovitou véci, kterou mize
drzet (Spanélsky: retener), brat z ni plody, trodu a uzitky a nakonec v ptipad€ nesplnéni zavazku
dluznikem své pravo z antichrese vykonat. Institut antichrese 1ze rozdélit na dvé subkategorie.
Prvni modalitou je obecna antichrese ve smyslu vyse cit. ¢l. 1881 CC. Druhou modalitou je
tzv. kompenzacni antichrese (Spanélsky: anticresis compensatoria), kterd spo¢iva v tom, ze si
smluvni strany mohou ujednat, Ze z plodl, Urody a uzitkli z nemovité véci, kterd je predmétem
antichrese, budou kompenzovany uroky dluhu (¢l. 1885 CC). V takovém piipadé¢ by tedy
dochazelo pouze k uspokojovani tirokii, zatimco dluh by nadéle existoval v plné vysi.!>

Judikatura Spanélského Nejvyssiho soudu konstatuje, Ze antichrese je zajiStovaci pravo
akcesorické povahy ve vztahu k hlavnimu zévazku, jehoz splnéni je antichresi zaji$téno. Véfitel je
povinen podat vyuctovani ve vztahu ke spravé dané nemovitosti a vypotadat vytézek z ni, to vSe
v souladu s podminkami stanovenymi v listing o ziizeni antichrese.!>® Existence dluhu a jeho
korelativni vymahatelnost piedstavuji kauzalni a hlavni zavazkovy vztah ve vztahu ke sjednané
antichresi.'®

Antichrese mize byt ziizena dluZznikem nebo tfeti osobou ve vztahu k zajiStovanému

zévazku, nicmén¢ osoba, kterd antichresi zfizuje, musi mit opravnéni s véci, ktera je predmétem

156 ASENSIO BORRELLAS, Victor J. Vécnd prdva zajistujici dluh a zajisténi drzby. Valencie: Tirant lo Blanch,
2015. s. 434. ISBN 9788490860311.
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naturales), pticemz plody se rozumi to, co zemé produkuje ze své podstaty a to, co produkuji zvifata, ktera jsou
soucasti zemédélského nebo primyslového podniku, (ii) trodu (Spanélsky: frutos industriales), pficemz Grodou
je to, co v dusledku obdélavani produkuje piida/zemédélska plocha jakéhokoli druhu a (iii) uzitky (Spanélsky:
frutos civiles), pticemz mezi né€ patii najemné z budov, najemné/pachtovné z pozemku a piijem z dozivotnich
a obdobnych anuit (Spanélsky: rentas perpetuas, vitalicias u otras andlogas).
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antichrese, nakladat a byt jejim vlastnikem. Antichresi lze zfidit pouze k nemovitym vécem.
Spanélsky ob&ansky zékonik nestanovi zadny specialni pozadavek na formu pravniho jednani,
kterym se antichrese zfizuje, nicmén¢ se uplatni obecné pravidlo, v souladu s nimz je nezbytné,
aby pravni jednani, kterym se zfizuje, prevadi, méni nebo rusi vécné pravo k nemovité veéci, mélo
formu vetejné listiny (¢l. 1280 odst. 1 CC). Pozadavkem na zfizeni antichrese neni jeji zépis
do Registru nemovitosti, nicmén¢ jelikoz se jedna o vécné pravo k nemovité véci, lze jej
do Registru nemovitosti zapsat (¢l. 2 odst. 1 LH). Spanélsky ob¢ansky zdkonik rovnéz explicitng
nestanovi, ze by ke ziizeni antichrese bylo nezbytné, aby se véfitel nebo tieti osoba ujali drzby
predmétné nemovité véci. Nicmén¢ plati, ze dluznik nenabude znovu své pravo nemovitou veéc
pozivat (Spanélsky: readquirir el goce del inmueble), aniz by ptedtim v plné vysi zaplatil, co dluzi
svému véfiteli (€. 1883 odst. 1 CC).'¢!

Co do povinnosti vétitele plati, Ze véfitel, pokud neni ujednéno jinak, je povinen platit dané
a poplatky vazici se k nemovité véci. Je rovnéz povinen vynakladat nezbytné vydaje (Spanélsky:
gastos necesarios) na jeji udrzbu a opravy. Céstky pouzité na oba uvedené Gdely se odeétou
od plodd, trody a uzitkd z nemovité véci (Cl. 1882 CC). Zakaz propadné zastavy plati i v ptipadé
antichrese. Plati, ze véfitel nenabude vlastnictvi nemovité véci z diivodu neuhrazeni dluhu
v okamzZiku sjednané splatnosti dluhu. Jakékoliv opacné ujednani je absolutné neplatné. Véfitel
vSak muze v tomto piipadé¢ pozadovat zaplaceni dluhu nebo prodej nemovité véci v souladu
se zpusobem stanovenym obcanskym soudnim fadem (Spanélsky: Ley de Enjuiciamiento Civil)
(¢l. 1884 CC). Zakaz propadné zastavy v piipad¢é antichrese byl rovnéZ potvrzen judikaturou
$panélského Nejvyssiho soudu.'®?

Co se tyce prednosti uspokojeni pohledavek véfitele z antichrese, plati, ze ackoliv ¢l. 1923
odst. 3 CC, ktery stanovi, Ze pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti, které je
zapsano do Registru nemovitosti, budou uspokojeny piednostné, tak ve vztahu k antichresi
nestanovi explicitné, je tfeba pohledavky zajiSténé antichresi analogicky povazovat za pohledavky
spadajici do této kategorie ptednostné uspokojovanych pohledavek, pokud jsou splnény podminky
stanovené v cit. ustanoveni, tj. pokud je antichrese zajiSt'ujici danou pohleddvku zapsana
v Registru nemovitosti. Antichrese, kterd neni zapsana v Registru nemovitosti, bude mit G¢inky
pouze inter partes (€l. 1257 odst. 1 CC) a nikoliv vii¢i tietim osobam. Pokud k dané nemovité véci

budou v Registru nemovitosti zapsany antichrese ve prospéch riiznych vétitelii, budou mezi sebou
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mit pfednost v potadi uspokojeni jejich pohledavek podle doby zépisu jejich prava do Registru
nemovitosti (¢l. 1927 odst. 2 CC).'®?

Zavérem Spanélsky obcansky zakonik v kapitole vénované antichresi stanovi, ktera dalsi
ust. CC se na antichresi aplikuji (¢1. 1886 CC). Plati, ze zakladni podminkou smlouvy, kterou se
antichrese zfizuje, je, aby osoby, které¢ antichresi ztizuji, mély pravo s danou véci volné nakladat.
Tteti osoby, které stoji mimo hlavni zavazek, ktery je antichresi zajistovan, mohou zavazek zajistit
ziizenim antichrese ke svému vlastnimu majetku (¢l. 1857 odst. 3 CC). Antichrese je ned¢litelna,
a to 1 pies to, pokud je dluh rozdélen mezi pravni nastupce dluznika nebo véftitele (¢l. 1860 CC).
Antichresi lze zajistit vSechny druhy zavazka, at’ uz se jedna o zdvazky prosté nebo podminéné
s odkladaci nebo rozvazovaci podminkou (¢l. 1861 CC). Pokud v dobé¢, kdy vértiteli nalezi pravo
k nemovité véci, kterd je predmétem antichrese, vznikne dluznikovi vici véfiteli dalsi dluh drive,
nez byl uhrazen dluh prvni, mize véfitel prodlouzit zadrzeni prava k nemovité véci
az do uspokojeni obou pohledavek, i kdyZ tak nebylo ujednano (¢l. 1866 odst. 2 CC).

Dale plati, ze zfizovatel antichrese ziistava i nadale vlastnikem nemovité véci, kterd je
predmétem antichrese, a tudiz bude opravnén zcizit své vlastnické pravo, i kdyz tak bude Cinit se
zatizenim (omezenim), které antichrese ze své vécnépravni podstaty pfedstavuje. Poté, co dojde
k zaniku antichrese, zfizovatel znovu nabude pravo drzby a uzivani k dané nemovité véci.
K zéniku antichrese dojde zdnikem zajiSténého zavazku, ostatn€ jak je tomu v piipadé vSech
zajisStovacich vécnych prav, kterd maji akcesorickou povahu. V souladu s CC zanikaji zavazky
nasledujicimi zptsoby: thradou nebo splnénim, nemoznosti plnéni (Spanélsky: pérdida de la cosa
debida), prominutim dluhu, splynutim, odSkodnénim nebo novaci (¢l. 1156 CC). K zaniku
antichrese rovnéz miize dojit z pficin obvyklych pro zanik vécnych prav, zejména ztratou

nebo zni¢enim véci, ktera je pfedmétem antichrese.!'®*

2.4.1.Historicka uprava antichrese

Jak jiz bylo uvedeno vySe, antichrese je institutem, ktery ma sviij piivod jiz v fimském
pravu. Antichreticka zastava byla ve starSim pravu nazyvana jako zéastava uzitkova, nebot’ jejim
smyslem nebylo zatéZovat podstatu véci, nybrz pouze jeji vytézky (uzitky).!> Piivodné byla

antichretickd zastava, totiZ zastava, ktera zastavnimu véfiteli umoznila brat plody a uzitky,
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165 TEGL, Petr. Lex commissoria, pactum antichreticum etc. ad libitum? (O zapovézenych ujednanich v zastavnich
smlouvach dle nového ob¢anského zadkoniku). Pravni rozhledy. 2012, €. 12 [online]. [cit. 2023-10-17]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgjpxads7gezf6427gq2ti&grouplndex=0&rowIndex=0.
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spojovana s bojem proti lichvaiskym trokam. Slo o opravnéni véfitele, aby namisto smluvnich
uroku prijal nejen plody, ale i uzitky, které zastava poskytuje, nemohlo vSak dojit k prekroceni
hranice smluvnich uroki, kterd nesméla piekrocit 200% jistiny. Toto fimskopravni pojeti se
urcitym zpusobem promitlo i do moderniho prava. Dle zdpadohali¢ského zakoniku byla antichrese
platna, pokud neptevysSovala zakonné troky. V ABGB vsak jiz bylo brani plodi a uzitki zakézano
obecné (§ 1372 ABGB), nebot” uroky se maji odvadét v penézich, kdezto pti antichresi je véritel
dostava v rozli¢nych pozitcich (plodech).'®®

V Rakousku i1 dnes panuje nazor, Ze jsou zakazany jakékoli dohody o brani plodu a uzitka,
nebot’ s uréenim ceny plodl a uzitkli a jejich zapocitanim na Uroky jsou vzdy spojeny nesndze
a spory. Je spatfovana zietelna paralela k zakazu propadné zastavy, zastavce ma totiz byt chranén
pred tim, aby zastavnimu véfiteli lehkomysiné prenechal zastavu k pozivani, a ten z plodi a uzitkt
doséhl nepiimétené vysokého zuroceni zajisténé pohledavky. MenSinové se ucel zdkazu spatiuje
v ochrané dluznika pted rizikem, aby nemusel zaplatit lichvarské uroky skryté ptes ztratu plodi
a uzitkll ze zéstavy. Pozivaci pravo nesmi slouzit jako odména za poskytnuti uvéru. Z toho
vyplyva, ze ujednani o brani plodt a uzitka je mozné pfipustit, neni-li jeho titulem pouze existence
zastavniho prava, nybrZz samostatnd smlouva (o zfizeni poZivaciho prava, pachtovni
¢1 nepojmenovand). Tento pfistup vychazi z historického pojeti antichrese, ktery avSak neodpovida
zaméru tviirch ABGB, ktefi se védom¢é rozhodli zakéazat jakékoli dohody o brani plodi a uzitkt.
Lze téz ptfipomenout, Ze sou¢asna némecka pravni Uprava antichresi ptimo ptipousti (§ 1213
BGB).!¢’

Piedchozi ¢eskd pravni uprava ve vztahu k antichresi stanovila, Ze uZivat zastavu
a pfisvojovat si jeji pfiristky, plody a uzitky muiiZze zastavni véfitel jen se souhlasem zastavce
(§ 162 odst. 2 OZ 1964). V ptipad¢, ze zastavni vétitel nebyl opravnén si plody ¢i uzitky
pfisvojovat, stavaly se stejné jako podle soucasné pravni upravy soucasti zastavy, ptipadné i dalsi
zastavou.'%® Aktudlni eska pravni uprava piedstavuje tedy vyslovny odklon od predchozi pravni

upravy. Soucasné pravidlo je ziejmé inspirovano ust. § 1372 zékona ¢. 946/1811 Sb., obecny

166 SPACIL, Jifi, KRALIK, Michal a kol.: Ob&ansky zakonik III. V&cna prava (§ 976-1474). Komentét [online].
[cit. 2023-10-17]. 2. vydani, Praha: C. H. Beck, 2021. Komentat k § 1315 (Bezouska). Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/document-
view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi3s443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjv.

167 SPACIL, Jifi, KRALIK, Michal a kol.: Ob&ansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474). Komentat [online]. [cit.
2023-10-17]. 2. vydani, Praha: C. H. Beck, 2021. Komentat k § 1315 (Bezouska). Dostupné z: https://www.beck-
online.cz/bo/document-view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi3s443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjv.

168 KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 176. ISBN 978-80-7400-291-
5.
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zékonik obcansky, ve znéni uc¢inném do 31. prosince 1965, které stanovilo, ze vedlejsi umluva,

dle niz ma vétiteli ndleZet pozivani zastavené véci, nema pravniho Géinku.'®

2.4.2. Antichrese v soucasné Ceské pravni tpravé

Dle soucasné Ceské pravni upravy plati, Ze se zakazuje ujednat, ze vétitel mlize brat
ze zastavy plody nebo uzitky, dokud zajistény dluh nedospéje (§ 1315 odst. 2 pism. ¢) OZ).
[ u tohoto zakdzané¢ho ujednani je tieba klast si otdzku, zda v dneSni dobé existuji divody
pro uvedené omezeni, nebot’ pobiranim plodi a uzitkli ze zastavy lze pohleddvku vhodné
uspokojit. Pii formulovani zdkazu se zfejm¢ vychazelo z analogie samotné propadné zastavy.
Zakaz antichrese je prakticky spiSe jen tam, kde zastavni dluznik je soucasné i obliga¢nim
dluznikem a zprosttedkuje véfiteli moznost uspokojit pohledavku pobirdanim plodd a uzitkil
ze zastavy. I tento typ ujedndni je zakazan pouze do dospélosti zajisténého dluhu a i1 zde plati,
ze antichretickd smlouva uzaviend c¢asové sice pied dospélosti dluhu, avsak s odkladaci
podminkou, Ze dluh nebude splnén, by se posoudila jako pravni jednani in fraudem legis. Byt se
antichretickd zastava v nckterych smérech vyrovnava zéstavé propadné (v ptipad€ propadné
zastavy piipada do vlastnictvi zastavniho véfitele zastava jako takova, v ptipadé antichrese jeji
plody a uZzitky), pak neni jeji pfipustnost po nabyti dospélosti dluhu vyloucena ani tam, kde je
zastavcem nebo zastavnim dluZznikem spottebitel nebo Cloveék, ktery je malym nebo stfednim
podnikatelem.!”°

Dale plati, ze zastavni pravo se rovné€z vztahuje na dosud neoddélené plody a uZzitky
(§ 1346 odst. 1 OZ). Teprve oddélenim se tyto plody a uzitky stavaji samostatnymi vécmi (a tudiz
se na n¢ po jejich oddé€leni uz zastavni pravo nevztahuje). Plody a uzitky jsou tedy pfedmétem
zastavniho prava pouze do separace, do oddéleni, jelikoz do té doby jsou soucasti zastavy, nasledné
se vSak stavaji samostatnymi vécmi v pravnim smyslu, jeZ uz se zastavou nemaji nic spole¢ného.
Obcansky zakonik ovSem znd vyjimky 1 z tohoto pravidla. V ptipad¢ zastavniho prava k podilu
v korporaci nabyva zastavni vétitel po splatnosti zajisténé pohledavky pravo na penézita a jina
vécna plnéni vyplyvajici z Gcasti na korporaci az do vySe zajist€éného dluhu, pfi¢emz tato plnéni
se na uhradu dluhu zapocitavaji, ledaze si strany ujednaji néco jiného (§ 1324 odst. 1 OZ). Zastava

tedy tentokrat uspokojuje zastavniho véfitele nikoli svou hodnotou sménnou, ale pravé naopak

169 SPACIL, Jifi, KRALIK, Michal a kol.: Ob&ansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474). Komentat [online]. [cit.
2023-10-17]. 2. vydani, Praha: C. H. Beck, 2021. Komentat k § 1315 (Bezouska). Dostupné z: https://www.beck-
online.cz/bo/document-view.seam?documentld=nnptembsgfpwk5tlgi3s443cl4zdamjsl44dsx3gmyytgmjv.

170 TEGL, Petr. Lex commissoria, pactum antichreticum etc. ad libitum? (O zapovézenych ujednanich v zastavnich
smlouvach dle nového ob¢anského zadkoniku). Pravni rozhledy. 2012, €. 12 [online]. [cit. 2023-10-17]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgjpxads7gezf6427gq2ti&grouplndex=0&rowIndex=0.
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svou hodnotou uzitnou.'”! Dalsi vyjimka z vyse uvedeného pravidla se tyka vynosti a jinych
penézitych plnéni zcennych papird, pfiCemz v takovém piipadé¢ se pouziji ust. o plnéni
ze zastavené pohledavky, ledaze se zastavni vétitel tohoto prava vzda ve prospéch zéastavniho
dluznika (§ 1332 odst. 2 OZ). Pro plnéni ze zastavené pohledavky pak plati, ze pokud je zajistény
dluh splatny, ma zéstavni vétitel pravo, aby dluznik zastavené pohledavky plnil jen jemu (§ 1336
odst. 2 OZ).

Zakaz antichrese nevylucuje dohodu zastavniho véfitele se zastavecem (zastavnim
dluznikem) o tom, ze zastavni véfitel, ktery ma zastavu u sebe, je opravnén ji uzivat. Na tuto
eventualitu pamatuje vyslovné i1 ust., dle néhoz zéastavni véfitel mlze zastavu uzivat jen
se souhlasem zastavniho dluznika a zptisobem pro zastavniho dluznika neSkodnym (§ 1356 odst. 2
02).!72

Zavérem lze shrnout, Ze pozivani zéstavy, totiz skutecnost, ze z ni bude zastavni véfitel
brat plody a uzZitky, 1ze chéapat jako urcity zptisob uspokojeni véfitele ze zastavy, zastavni véfitel
a zastavni dluznik se proto mohou po splatnosti zajisténého dluhu napt. dohodnout, ze zastavni
vetitel se nebude domahat uspokojeni ze zastavy, ale bude z ni po urcitou dobu nebo do urcité
vySe brat plody a uZitky. Je tfeba si uvédomit, zZe ujednani o antichretické zastave pred dospélosti
dluhu je zakdzanym ujednanim, totiz ujednanim, k némuz se viibec nepfihliZi a na které je tudiz
nutno nahliZet jako na zdanlivé pravni jednani. Nejde o to, ze by do urcité doby (do doby dospélosti
dluhu) nemohly nastat pravni u¢inky takového ujednani, jde o to, Ze nic takového ujednat nelze.
To ovSem znamend, Ze nelze naptiklad sjednat, Ze véfitel miZe brat ze zastavy plody a uZitky

s odkladaci podminkou splatnosti dluhu.!”

2.4.3.Srovnani vyznamu a pouziti antichrese ve Spanélské a ¢eské pravni upravé

Spanélska pravni iprava antichrese umoziuje véfiteli brat plody, irodu a uZitky z nemovité
véci, kterd je ve vlastnictvi jeho dluznika, s tim, Ze m& povinnost je pouZzit na uhradu urokd,
pokud jsou splatné, a poté na uhradu jistiny své pohledavky. Déle je nezbytné, aby pravni jednani,
kterym se antichrese zfizuje, mélo formu vefejné listiny. Pozadavkem na zfizeni antichrese neni

jeji zapis do Registru nemovitosti, nicméné jelikoz se jedna o vécné pravo k nemovité véci, 1ze jej

17l KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 177. ISBN 978-80-7400-291-
5.

172 TEGL, Petr. Lex commissoria, pactum antichreticum etc. ad libitum? (O zapovézenych ujednanich v zastavnich
smlouvach dle nového ob¢anského zadkoniku). Pravni rozhledy. 2012, €. 12 [online]. [cit. 2023-10-17]. Dostupné
z: https://www.beck-online.cz/bo/chapterview-
document.seam?documentld=nrptembrgjpxads7gezf6427gq2ti&grouplndex=0&rowlndex=0.

173 KINDL, Milan. Zajisténi a utvrzeni dluhii. Praha: C.H. Beck, 2016. Pravni praxe. s. 177. ISBN 978-80-7400-291-
5.
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do Registru nemovitosti zapsat. Pokud je antichrese do Registru nemovitosti zapsana, pak plati,
ze pohledavka, jejiz splnéni antichrese zajistuje, bude uspokojena ptednostné. Antichrese,
ktera neni zapsana v Registru nemovitosti, bude mit i€inky pouze inter partes a nikoliv vici tfetim
osobam.

Antichreticka zastava v ¢eské pravni upravé je zakazanym ujedndnim, resp. se zakazuje
ujednat, ze véfitel mize brat ze zastavy plody nebo uzitky, dokud zajistény dluh nedospéje.
Na rozdil od propadné zastavy, kdy ptipada do vlastnictvi zastavniho véfitele zastava jako takova,
v ptipad¢ antichretické zastavy ptipadaji do vlastnictvi zastavniho véfitele jeji plody a uzitky.
Ptipustnost antichretické zastavy po nabyti dospélosti dluhu neni vyloucena ani tam, kde je
zastaveem nebo zastavnim dluznikem spotiebitel nebo ¢lovek, ktery je malym nebo stfednim
podnikatelem.

V kontextu soucasné ¢eské pravni Gpravy je tieba klést si otdzku, zda v dneSni dobé¢ existuji
divody pro omezeni antichretické zéastavy, nebot pobirdnim plodd a uzitki ze zastavy lze
pohledavku vhodné uspokojit. Vyhodou oproti Spanélské pravni tipravée je skutecnost, ze na pravni
jednani, kterym se antichrese ziizuje, neni kladen pozadavek ziizeni formou vefejné listiny.
Nicméné nespornou vyhodou Spanélské pravni upravy je skuteCnost, Ze antichresi lze zapsat
do Registru nemovitosti a lze tak zfidit i¢innou ochranu prava zastavniho vétitele erga omnes.
Sjednani antichretické zastavy dle Ceské pravni Upravy zlstane pouze ujednanim na smluvni
urovni s uCinky inter partes. I ptesto, ze antichrese je historickym institutem, o jehoZ praktickém
vyuziti v rdmci ¢eské pravni Gpravy lze mit pochybnosti, je nesporné, ze Spanélska pravni uprava
v ptipadé zfizeni antichrese poskytuje zastavnimu véfiteli moZnost vétsi miry ochrany uspokojeni

jeho pohledavky, jejiz splnéni je antichresi zajisténo.
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Zavér

Zavérem by autorka rdda shrnula rozdilnosti ale i podobnosti ceské pravni upravy
zastavniho prava a institutd se zastavnim pravem souvisejicich se Spanélskou pravni Gpravou,
které po vypracovani této rigorézni prace shledavd nejvyznamnéjSimi mezi obéma pravnimi
upravami.

Jednou z hlavnich odliSnosti, které 1ze mezi obéma upravami zéastavniho prava shledat, je
roztiiSténost Spanélské pravni upravy do nékolika ptedpisti. Zatimco ceskd pravni uprava
zastavniho prava je v zdsad¢ komplexné obsazena v obCanském zakoniku, Spanélska pravni iprava
zastavniho préva ve Spanélském obcanském zakoniku je upravou pouze velmi zdkladni a obecnou,
subsidiarni k ipravam zastavniho prava ve zvlastnich pravnich predpisech. Témito zvlastnimi
predpisy, které obsahuji upravu zastavniho prava, jsou piedevsim zdkon o zastavnim pravu
k vécem nemovitym a zdkon o zastavnim pravu k vécem movitym. Na zaklad¢ uvedeného lze
konstatovat, ze na rozdil od ¢eské pravni upravy, kdy existuje pouze jediné zéastavni pravo,
Spané€lskd pravni uprava rozliSuje mezi dvéma zdkladnimi druhy zéstavniho prava, kterymi jsou
zastavni pravo k nemovitym vécem (Spanélsky: hipoteca) a zastavni pravo k movitym vécem
(Spanélsky: prenda). Rozdéleni zéastavniho prava na tyto dva samostatné druhy vychazi
z fimskopravni tradice ve Spanélské pravni upravé zastavniho prava. Oproti tomu Ceska pravni
uprava rozliSuje pouze mezi riznymi druhy vzniku zastavniho prava podle toho, jakd véc ma byt
pfedmétem zastavniho prava.

Déle by autorka rada shrnula problematiku zéstavniho prava k vécem nemovitym. V prvni
fad¢ je potfeba poukazat na srovnani vymezeni nemovitych véci v obou pravnich upravach.
I ptesto, Ze dle obou pravnich uprav se jednd o vymezeni taxativni, resp. enumerativni, totiZ v obou
srovnavanych pravnich tadech existuje numerus clausus nemovitych véci, lze shrnout,
ze vymezeni nemovitych véci podle ceské pravni tUpravy reflektuje skutecnost, ze OZ je
ve srovnadni s CC normou modern¢j$i, a tudiz se neuchyluje k uvadéni podrobného vyctu
nemovitych véci, které v piipadé CC zfejme navazuje na tradici kazuistického pfistupu fimského
prava, ale pouze vymezuje zdkladni mnoZiny, dle nichz lze ur€it, zdali dana véc je véci nemovitou
¢i nikoliv. Autorka této prace povazuje ptistup OZ za praktictéjsi, a to zejména s ohledem na to,
7e podrobna enumerace Spanélskym obcanskym zdkonikem muze vést k velmi formalistickému
vykladu toho, co je véci nemovitou a co nikoliv, a nenechava prostor pro dal§i moznou interpretaci.

Dle obou pravnich tprav se rovnéz uplatni princip konstitutivnosti zapisu zastavniho prava
k nemovité véci do vefejné evidence. Spanélska pravni tprava je vtomto ohledu ponékud
ptisngjsi, kdyz stanovi, Ze listina, kterou se zastavni pravo zfizuje, musi mit formu vefejné listiny,

pficemz dle Ceské pravni upravy postaci pisemnd forma s ovéfenymi podpisy na téze listing.
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Nicméné v ptipad¢ zastavniho prava k nemovitym vécem ziizeného ze zakona dle Spanélské
pravni Upravy a zastavniho prava z rozhodnuti organu vetfejné moci k nemovité véci dle Ceské
pravni Gpravy spatfuje autorka této prace Span¢lskou pravni upravu jako vhodnéjsi, a to zejména
ve vztahu k ochrané tietich osob a zachovani principu materidlni publicity. Dle Span€lské pravni
upravy totiz 1 zastavni pravo k nemovitym vécem ziizené ze zakona vznikne az jeho zapisem
do Registru nemovitosti, naproti tomu dle ¢eské pravni Gpravy zdstavni pravo z rozhodnuti organu
vefejné moci k nemovité véci vznikd jiz vykonatelnosti rozhodnuti, pficemz mezi okamzikem
vykonatelnosti rozhodnuti a deklaratornim zapisem do katastru nemovitosti mohou vzniknout
nemalé pritahy, pficemz tato skutecnost miize vyznamné zasdhnout do sféry ochrany ttetich osob
jednajicich s diivérou v zapis ve vetejné evidenci.

Pravidlo dobrovolnosti zapisu nemovitych véci do Registru nemovitosti, které se uplatni
dle Spanélské pravni Gpravy, ma vyznamny dopad zejm. do otdzky materidlni publicity, totiz
ochrany tietich osob, které v dobré viie jednaji s diivérou v zapis ve vetejné evidenci. Lze shrnout,
ze mira ochrany drziteli nemovitych véci a vécnych prav k nim je velmi podobnd v obou pravnich
upravach. Nicméné je tfeba také konstatovat, ze povinnost zapisu nemovitych véci a vécnych prav
k nim do vefejné evidence za ucelem toho, aby dand vécnd prava vznikla, kterd plati dle Ceské
pravni upravy, dava obecné vEétsi miru divery ve stav zapsany v katastru nemovitosti a pravnim
jednanim ucinénym na zakladé zapsaného stavu. Obdobné tomu je i v otdzce ucinkll zapisu
pievodu vlastnického prava k nemovité véci, kdy existuje zdsadné rozdilny ptistup podle obou
srovnavanych pravnich Gprav. Zatimco dle Spané€lské pravni Gpravy plati, Ze pfevod vlastnického
prava k nemovité véci je platny a G€inny jiz samotnym uzavienim smlouvy a pfip. nasledny zapis
pievodu vlastnického prava do Registru nemovitosti bude mit pouze deklaratorni u¢inky, dle Ceské
pravni upravy se vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve vefejném seznamu, totiz katastru
nemovitosti, nabyva zapisem do takového seznamu. I v tomto piipadé¢ mé autorka za to, Ze Ceska
pravni Uprava je v tomto ohledu tou pravni Upravou, ktera poskytuje vy$si miru ochrany tém
osobam, které kontrahuji za ucelem nabyti vlastnického prava k nemovité véci anebo jednaji
s daverou ve stav zapsany do vefejné evidence.

Dale by autorka rada shrnula srovnani Spanélské a ¢eské pravni upravy zastavniho prava
k pohledavce. Ve srovnavanych zemich existuji odlisné narodni rejstiiky, do nichZ lze zéastavni
pravo k pohledavce zapsat, pii¢emz témito rejstifky jsou Registr movitych véci ve Spanélsku
a Rejstiik zastav v Ceské republice. Na rozdil od ¢eské pravni Gpravy, kdy zapisy zastavnich prav
k pohledavkam provadgji sami notafi, existuji ve Spanélsku osoby registratort, které provadgji
zapis zastavniho prava do vefejné evidence na zakladé titulu sepsaného notifem. Je tieba

konstatovat, ze Spanélsky pravni systém v tomto ohledu poskytuje vy$$i miru pravni jistoty.
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Pokud totiz ma dojit k zapisu zastavniho prava do Registru movitych véci, dochazi k tzv. dvoji
kontrole zdkonnosti obsahu zastavni smlouvy k pohledavkam, a to jednak ze strany notare,
ktery zastavni smlouvu sepiSe ve formé notafského zapisu, a nasledné ze strany registratora,
ktery zkouma obsah zastavni smlouvy pied tim, nez provede zapis zastavniho prava k pohledavce
do Registru movitych véci.

Co se tyce zfizeni zastavniho prava k pohledavce samého, 1ze shrnout, Ze oba systémy mayji
své podobnosti, pfi¢emz prosté zastavni pravo dle Spanclské pravni Upravy lze piirovnat
k moznosti neujednat vznik zastavniho prava k pohleddvce jeho zapisem do Rejstiiku zastav,
jak predpoklada ceskd pravni uprava, piicemz takové zdstavni pravo bude vic¢i dluznikovi
zastavené pohledavky ucinné az poté, kdy se mu zfizeni zastavniho prava oznami. Dale zastavni
pravo k pohledavce bez presunu/zmény drzby, které se zapiSe do Registru movitych véci, bude
ve vetSing aspektl odpovidat zastavnimu pravu, které vznikne zapisem do Rejstiiku zastav.

Zavérem k problematice zastavniho prava k pohleddvce by autorka radda srovnala pravidlo
existujici ve Spanélském pravnim fadu, dle n¢hoz dluznik nemiize zcizit véci, které jsou
predmétem zastavniho prava, bez souhlasu zastavniho vétitele. Na tomto misté se nabizi srovnani
s institutem zakazu zatiZeni nebo zcizeni existujicim v ¢eském pravnim fadu. Dle nédzoru autorky
v tomto ptipad¢é dava Spanélska pravni Uprava zastavnimu vétiteli vEtSi pravni jistotu, jelikoz se
jedna o pravidlo vyplyvajici piimo ze zakona. Ceska pravni uprava smluvnim stranAm umoziuje,
aby si v zéastavni smlouvé ujednaly, Ze zastavni dluznik nesmi zcizit pohledavku, kterd je
pfedmétem zastavniho prava, bez pifedchoziho souhlasu zastavniho véfitele. Takové ujednani by
ovSem bylo z&dvazné pouze s UCinky inter partes, jelikoz zastavni smlouva jako celek nemiiZe byt
predmétem zéapisu do verejného rejstiiku. Nadto, pokud si smluvni strany ujednaji zdkaz zatizeni
nebo zcizeni k pohledavce, kterd je pfedmétem zéastavniho prava, nebude mozné provést zapis
takového zdkazu do Rejstiiku zastav a tudiz nedojde k jeho ziizeni s ucinky erga omnes.

Dale by se autorka této prace rada vyjadtila k otdzce ptipustnosti propadné zastavy v ramci
obou pravnich uprav. Na rozdil od ¢eské pravni Gpravy, Spanélskd pravni tprava institut propadné
zéstavy zakazuje, aby tak byla zachovana zasada par conditio creditorum, resp. zadsada pari passu,
neboli pomérného uspokojovani narok vétitell, a predeslo se bezdiivodnému obohaceni na strané
vétitele. Zakaz propadné zéastavy dle Spanélské pravni Gpravy je zejm. odrazem skuteCnosti,
ze zaklad Spanélské obcanskopravni upravy vychdzi zptfedpisu pfijatétho vroce 1889,
kdy v prabéhu 19. st. ve Spanélské spolecnosti existoval obrovsky problém s lichvou a propadnymi
zastavami. Naproti tomu moderni pojeti Gipravy ob&anského prava v Ceské republice institut
propadné zastavy a jejiho sjednani pfipousti za splnéni urcitych podminek. V ramci Spanélské

Upravy nicméné existuje institut marcidnského paktu, ktery lze povazovat za obdobu propadné
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zastavy. V ramci otazky posuzovani platnosti takového paktu je kladen diraz zejm. na objektivni
zpiisob ocenéni véci, ktera je pfedmétem zajisténi, a na systém rozdéleni piipadného piebytku
hodnoty, ktery bude nalezet véfitelim v dalSim potadi.

Nakonec by autorka této prace rada shrnula problematiku institutu antichrese. Antichrese
je institutem, ktery bezpochyby se zastavnim pravem uzce souvisi. Nicméné v ramci Spanélské
pravni upravy je antichrese upravena az v kapitole, kterd nasleduje po kapitolach zastavniho prava
k movitym vécem a zéastavniho prava k nemovitym vécem. Naproti tomu antichrese, resp. zakaz
antichretické zastavy, spada v ramci Ceské pravni upravy piimo pod obecnou Upravu zastavniho
prava.

Antichrese je institutem, ktery do dnesni doby pieziva ve Spanélské pravni Gpravé a je
pouzivan jako vécnépravni zajisténi, které zajistuje splnéni zdvazku a ddva opravnénému moc
nad nemovitou véci, kterou mize drzet, brat z ni plody, urodu a uzitky a nakonec v ptipadé
nesplnéni zadvazku dluznikem své pravo z antichrese vykonat. Dle soucasné ¢eské pravni Upravy
je zakazano antichretickou zastavu ujednat, dokud zajistény dluh nedospéje. I u tohoto zakazaného
ujednani je tfeba klast si otdzku, zda v dne$ni dob¢ existuji divody pro uvedené omezeni,
nebot’ pobiranim plodi a uZzitkl ze zastavy lze pohledavku vhodné uspokoyjit.

Zavéerem této rigordzni prace Ize shrnout, Ze ve vztahu k zastavnimu pravu existuji rozdily
mezi obéma pravnimi Upravami, zejm. co se tyce zapisu zastavnich prav do ptisluSnych vetejnych
rejstiikll a u€innosti/ucinki zastavniho prava. V kazdé ze zkoumanych pravnich uprav Ize nalézt
jeji nedostatky, stejné tak jako jeji vyhody. S jistotou lze konstatovat, ze kazd4 ze zkoumanych
pravnich Gprav je odrazem historie a specifické pravni kultury rozvinuté v dané zemi. Autorka této
rigordzni prace ma nicméne¢ za to, Ze i pres zminéné jednotlivé prednosti Spanélské pravni Upravy
v urCitych ptipadech je Ceska pravni Uprava zastavniho prava a souvisejicich institutll ve svém

souhrnu tpravou moderngj$i, a 1épe odrazi pozadavky soucasné pravni praxe.
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Seznam zkratek
ABGB

DPEJ

Generalni feditelstvi

katastralni zakon

LPHE

navrh CC

Notarska komora

notarsky rad

noveliza¢ni zakon
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Vseobecny zékonik obcansky pro veskeré
némecké zem¢  dédicné  rakouského
mocnafstvi z roku 1811

Panhispansky slovnik pravnické Spanélstiny
(Spanélsky: Diccionario panhispanico del
espaiiol juridico) vedeny mj. Spanélskou
kralovskou akademii (Spanélsky: Real
Academia Espariola)

Generalni feditelstvi pro registry a notarstvi
(Spanélsky: Direccion General de los
Registros y del Notariado)

zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist

zakon ¢. 16/1985, ze dne 25. Ccervna,
o Spanélském historickém dédictvi
(Spanélsky: Ley del Patrimonio Historico
Esparniol), ve znéni pozd¢jsich predpist

navrh obcanského zakoniku (Spanélsky:
Proyecto de Codigo Civil) ptedloZzeny roku
1851

Notatska komora Ceské republiky

zékon €. 358/1992 Sb., o notafich a jejich
¢innosti (notarsky tad), ve znéni pozdé&jsich
predpist

zakon €. 41/2007, ze dne 7. prosince, kterym
se meéni zakon ¢. 2/1981, ze dne 25. bfezna,
o upravé hypotecniho trhu a dalSich pravidel
hypotecniho a finan¢niho systému, a o Gpraveé
reverznich hypoték a pojisténi zavislosti,
aktery stanovi urCitd danovd pravidla.
(Spanélsky: de Regulacion del Mercado

Hipotecario y otras normas del sistema



obcansky zakonik, OZ

0Z 1964

poznamky z pfedmétu Notatské

a rejstiikové pravo

poznamky z pfedmétu Obcanské pravo

poznamky z pfedmétu Rimské pravo

poznamky z pfedmétu Teorie prava
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hipotecario y financiero, de regulacion de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia
y por la que se establece determinada norma
tributaria), ve znéni pozdéjsSich predpist
zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

ve znéni pozd¢jsich piedpisii

zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni t¢inném do 31. prosince 2013
poznamky z pfedmétu Notatské a rejstiikové
pravo  (Spanélsky:  Derecho  Notarial
vy Registral) vyucovaném v akademickém
roce 2020/2021 Dr. Pablo Urbano Martinez,
Dr. Mercedes Vallet Ribera a Dr. Maria
Teresa  Lopez, profesory  notaiského
arejstifkového  prdva na  Univerzité
ve Valencii (valencijsky: Universitat
de Valencia)

poznamky zpfedmétu Obcanské pravo |
(Spanélsky: Derecho Civil I) vyuCovaném
v akademickém roce 2020/2021 Dr. Jesls
Estruch, profesorem obcanského prava
na Univerzit¢ ve Valencii (valencijsky:
Universitat de Valencia)

poznamky  zpfedmétu  Rimské pravo
(Spanélsky: Derecho Romano) vyucovaném
v akademickém roce 2020/2021
Dr. Alejandro  Maria  Valifio  Arcos,
profesorem fimského prava na Univerzité
ve Valencii (valencijsky: Universitat
de Valencia)

poznamky  zpfedmétu  Teorie  prava
(Spané€lsky: Teoria del Derecho) vyuCovaném
v akademickém roce 2020/2021 Dr. August

Monzén Arazo, profesorem filozofie prava



poznamky z predmétu Zajisténi

pohledavky

Ptedpis o Rejstiiku zastav

Rejstiikové natizeni

stfedni obcansky zakonik

Spanélsky obcansky zakonik, CC

vynos o zadavani vetejnych zakazek

76

na Univerzit¢ ve Valencii (valencijsky:
Universitat de Valencia)

poznamky z ptedmétu Zajisténi pohledavky
(Span¢lsky: Garantias  del  Crédito)
vyuCovaném v akademickém roce 2020/2021
Dr. Enric Bataller Ruiz, profesorem
obcanského prava na Univerzit¢ ve Valencii
(valencijsky: Universitat de Valencia)
Piedpis Notaiské komory Ceské republiky
o Rejstiiku zéstav pfijaty snémem Notatské
komory podle § 37 odst. 3 pism. t) notatského
fadu, k némuz udélilo souhlas Ministerstvo
spravedlnosti podle § 37 odst. 4 tohoto zdkona
kralovsky vynos (Span€lsky: Real Decreto)
¢. 1828/1999, ze dne 3. prosince, kterym se
schvaluje nafizeni o rejstiiku vSeobecnych
obchodnich podminek (Spanélsky: por el que
se aprueba el Reglamento del Registro
de Condiciones Generales de la
Contratacion), ve znéni pozd¢jsSich predpist
zdkon €. 141/1950 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni t¢inném do 31. prosince 1991
kralovsky vynos (Spanélsky: Real Decreto)
ze dne 24. cervence 1889, kterym se publikuje
obcansky zakonik (Spanélsky: Codigo Civil),
ve znéni pozd¢jSich predpist

zékonny kréalovsky vynos (Spané€lsky: Real
Decreto Ley) €. 5/2005, ze dne 11. biezna,
o naléhavych reformach ke zvySeni
produktivity a zlepSeni zadavani vetejnych
zakazek (Spanélsky: de reformas urgentes
para el impulso a la productividad y para la

mejora de la contratacion publica)



zakon €. 17/2021

zakon o zéastavnim pravu

k vécem movitym, LHMPSD

zakon o zéastavnim pravu

k vécem nemovitym, LH
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zakon €. 17/2021, ze dne 15. prosince, kterym
se méni obCansky zakonik, zdkon o zastavnim
pravu k vécem nemovitym a obcansky
soudnim ftad, zdkon o pravnim postaveni
zvitat (Spanélsky: ley de modificacion del
Codigo Civil, la Ley Hipotecaria y la Ley
de Enjuiciamiento Civil, sobre el régimen
Jjuridico de los animales), ve znéni pozd¢jSich
predpist

zakon ze dne 16. prosince 1954 o zastavnim
pravu k vécem movitym (Spanélsky: Ley
sobre  hipoteca  mobiliaria 'y prenda
sin desplazamiento de posesion), ve znéni
pozd¢jsich predpist

vynos (Spanélsky: Decreto) ze dne 8. inora
1946, kterym se schvaluje nové oficialni znéni
zdkona o zastavnim pravu k vécem
nemovitym (Spanélsky: Ley Hipotecaria),

S 24

ve znéni pozd¢jSich predpisi
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Zakon ¢. 303/2013 Sb., kterym se méni ne€které zdkony v souvislosti s pfijetim rekodifikace
soukromého prava, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Zakon ¢. 41/2007, ze dne 7. prosince, kterym se méni zakon ¢. 2/1981, ze dne 25. bfezna, o upraveé
hypotecniho trhu a dalSich pravidel hypote¢niho a finan¢niho systému, a o Upravé reverznich
hypoték a pojisténi zavislosti, a ktery stanovi urcitd danova pravidla. (Spanélsky: de Regulacion
del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacion de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece determinada norma
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Zakon €. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich €innosti (notaisky fad), ve znéni pozdéjSich predpisi.
Zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni u¢inném do 31. prosince 2013.
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Zakon ¢. 16/1985, ze dne 25. Cervna, o Spanélském historickém dédictvi (Spanélsky: Ley
del Patrimonio Historico Espariol), ve znéni pozd¢jsich piedpist.
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Zastavni pravo a souvisejici instituty ve srovnani se Spanélskou pravni Gpravou
Abstrakt

Cilem autorky této rigor6zni prace bylo srovnat ¢eskou pravni upravu zastavniho prava
a institutll se zastavnim pravem souvisejicich se Spanélskou pravni Upravou. V prvni casti
rigordzni prace autorka nadrtla obecné a zakladni aspekty zastavniho prava v Ceské republice
a ve Spanélsku a dale se zaméfila na srovnani tdchto aspektii v kontextu historického vyvoje
zastavniho prava.

Po tomto historickém exkursu do Gpravy zastavniho prava se autorka vénovala jednotlivym
aspektim zastavniho prava, souvisejicim zdkazim, které lze zfidit, a fungovani piisluSnych
evidenci, do kterych lze zastavni pravo zapsat. Diraz byl kladen na srovnani Gpravy téch aspekta,
které jsou v jednotlivych pravnich upravach odlisné.

Prvni kapitola druhé ¢asti této rigordzni prace byla vénovéana upravé zastavniho prava
k vécem nemovitym. V ramci této kapitoly se autorka zaméfila na otdzky vymezeni nemovitych
véci v obou pravnich fadech, konstitutivnosti zapisu zastavniho prava do ptisluSnych vetejnych
evidenci a dobrovolnosti zépisu nemovité véci do Registru nemovitosti v ramci Span€lské pravni
upravy. Pod tento bod autorka rovnéz zatradila otazku deklaratornich ucinkii zapisu ptevodu
vlastnického prava k nemovité véci a imatrikulaci nemovité véci, totiz jeji prvozapis do vetfejné
evidence.

V nésledujici kapitole se autorka této rigordzni prace zaméftila na Gpravu zastavniho prava
k pohledavkam. Autorka se vyjadtila k otazce zastavitelnosti pohledavky a dale srovnala dva typy
zastavniho prava k pohledavkam, které l1ze zfidit podle Spanélské pravni Gpravy, totiz tzv. prosté
zastavni pravo (Spanélsky: prenda ordinaria) a zastavni pravo bez presunu/zmény drzby
(Spanélsky: prenda sin desplazamiento de posesion) se zplusoby vzniku zastavniho prava
k pohledavkam dle ¢eské pravni tipravy, tedy k zastavnimu pravu k pohledavce, které vznikne jiz
ucinnosti zastavni smlouvy a k zastavnimu pravu k pohledavce, u kterého si strany ujednaly jeho
zapis do Rejstiiku zastav.

Ve treti kapitole se autorka zaméfila na institut propadné zastavy a jeji ptipustnosti v obou
pravnich fadech.

Ctvrta a soucasné posledni kapitola druhé &asti této rigordzni prace byla vénovana institutu

antichrese.
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Security interest and related institutions in comparison with Spanish legislation
Abstract

The aim of the author of this rigorous thesis was to compare Czech legislation of security
interest and institutions related to security interest with Spanish legislation. In the first part
of the thesis, the author outlined general and elementary aspects of security interest in the Czech
Republic and Spain and then focused on the comparison of these aspects in the context
of the historical development of security interest.

Following this historical excursus through the regulation of security interest, the author
addressed various aspects of security interest, related prohibitions that can be established
and functioning of the relevant registers in which security interest can be registered. Emphasis was
placed on comparison of the regulation of those aspects which differ from one legislation
to another.

The first chapter of the second part of this rigorous thesis was dedicated to the regulation
of mortgage, i.e. security interest over immovable property. In this chapter, the author focused
on the definition of immovable property under both legal systems, the constitutionality
of registration of mortgage in the relevant public registers and the voluntary nature of registration
of immovable property in the Real Estate Register under Spanish law. Under this point, the author
also included the issue of the declaratory effects of the registration of transfer of ownership
of immovable property and the imatriculation of immovable property, i.e. its first entry
in the public register.

In the following chapter, the author of this rigorous thesis focused on the regulation
of pledge over receivables. The author addressed the issue of pledgeability of a receivable
and compared the two types of pledge over receivables that can be established under Spanish law,
namely the so called ordinary pledge (in Spanish: prenda ordinaria) and pledge without
transfer/change of possession (in Spanish: prenda sin desplazamiento de posesion)
with the methods of creating pledge over receivables under Czech law, i.e. pledge over receivable
that is created already when the pledge agreement comes into effect and pledge over receivable
in relation to which the parties have agreed on its registration in the Register of Pledges.

In the third chapter, the author focused on the institution of forfeitable pledge and its
admissibility in both legal systems.

The fourth and final chapter of the second part of this rigorous thesis was dedicated

to the institution of antichresis.
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