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Abstrakt

Bakalaiska prace Gentrifikace prazské ctvrti Karlin mapuje oblast Karlina, jak z
historického hlediska, tak v kontextu udalosti, které¢ z c¢tvrti Karlin dnes délaji ctvrt
gentrifikovanou. Prace chronologicky ptedstavuje udalosti moderni historie, jako jsou
vytvofeni samotné obce Karlin, autonomie ve spravé obce €i pfipojeni k tehdejsi Velké
Praze. Prace pokracuje udalostmi postmodernimi, jako jsou otevieni trhu s nemovitostmi ¢i
ni¢iva povodent z roku 2002. Karlin je v této praci charakterizovan jako lukrativni a
atraktivni ¢tvrt’ pro Zivot. Jak z teoretické, tak praktické ¢asti se dozvidame, Ze hlavnimi
piednostmi Karlina jsou: morfologie Ctvrti, blizkost centra a bezpeci. Teoreticka i prakticka
cast se vénuje i srovnani Karlina s jinymi prazskymi ctvrtémi, které prosly podobnou
proménou. Konkrétné se jedna o étvrté HoleSovice, Zizkov a Smichov. Prakticka &ast prace
je realizovana skrze hloubkové rozhovory a jejich nésledné interpretace. Z vysledka prace
plyne, ze jev gentrifikace je v konec¢ném vysledku jevem ambivalentnim a nevyhnutelnym
v momentu, kdy mésto otevird trh s nemovitostmi. Odbornici i1 starousedlici jev
gentrifikace spojuji s aktudlnimi pfeménami Ctvrté, které dnes sledujeme. To je téz

odpoveéd’ na hlavni vyzkumnou otdzku prace.

Kli¢ova slova
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Abstract

The Bachelor thesis "Gentrification of the Prague district of Karlin" maps the area

of Karlin, both in its historical context and in the context of events that have made Karlin a
gentrified neighborhood today. The thesis chronologically presents events of modern
history such as the creation of the Karlin municipality, autonomy in municipal
administration, and its annexation to Greater Prague at that time. It continues with
postmodern events such as the opening of the real estate market and the devastating flood
of 2002. Karlin is characterized in the thesis as a lucrative and attractive neighborhood for
living, highlighting its morphology, proximity to the center, and safety as its main
advantages. Both the theoretical and practical parts extensively compare Karlin with other
Prague neighborhoods that have undergone similar transformations, namely HoleSovice,
Zizkov, and Smichov. The practical part includes in-depth interviews and their subsequent
interpretations. The results suggest that gentrification is ultimately an ambivalent and
inevitable phenomenon when cities open up their real estate markets. Experts and long-
time residents associate gentrification with current changes in the neighborhood, providing

an answer to the main research question of the thesis.
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Uvod

Tato bakalafskd prace se snazi mapovat a charakterizovat vyzvy, kterym dnes celi
obyvatelé prazskeé ¢tvrti Karlin. V praci nalezneme aspekty, které historicky vedly k tomu,
ze Karlin dnes povazujeme za Ctvrt,, kterd si prosla a stale prochdzi socialné prostorovou
obménou - gentrifikaci. Kromé historického kontextu prace pohlizi i na charakteristiku
ptvodnich obyvatel a nové piichozich. Celda prace se snazi odpovédét na hlavni
vyzkumnou otazku: Spojuji odbornici (experti) a starousedlici procesy gentrifikace s
preménami Karlina a jak?

Prace se snazi skrze hloubkové rozhovory odpovédét na tuto otazku, mapuje
problémy s kterymi se setkavaji starousedlici ¢tvrté a zaroven piedklada i odborny nadhled
ze strany vybranych experti. Ti maji odborné znalosti zejména z oblasti uzemniho
planovani a rozvoje mést.

Jednim z hlavnich omezeni této prace je jev samotny. Jev gentrifikace je pon¢kud
novym, nemdme dostateCnou empirickou zkuSenost, protoze gentrifikace je jevem, ktery
ma dlouhodoby rozsah a dusledky piichazeji tudiz také v dlouhodobém horizontu. Proto v
akademickém svété neni k nalezeni mnoho patficné literatury, zejména pak té knizni. To,
ze se jedna o jev novy, ale zaroven vSudypfitomny je ve vysledcich prace ocividné.
Respondenti z tad starousedliki Casto zprvu nemaji znalost toho, o ¢em budeme v
rozhovoru hovofit a nasledné po skonceni rozhovoru s divem sdéluji, Ze jsou prekvapent,
jak je téma gentrifikace v ¢eském vetfejném diskurzu tématem opomijenym. Toto omezeni
prace je ale zarovenl i1 jednim z ptinosl prace. Vysledky této prace mohou pfispét do
diskurzu a otevtit vefejnou debatu, jak jev spravné zachytit, jak potlacit negativni vlivy
tohoto jevu, ale zaroven efektivné tézit z pozitiv jevu gentrifikace v rdmci rozvoje mést.

Prace mé pfiméla k tvorbé ilustrativni, piivodné méla byt prace obohacena o
fotografie Ctvrti, ale ilustrace mi umoznily znazornit Karlin skrze vlastni perspektivu
vnimani. Ilustrovand mapa je ale pouhou vyseCi celé prace, stéZejni Casti prace je
interpretace hloubkovych rozhovori. Ty byly provadény ve vétSin€ piipadi piimo ve Ctvrti
Karlin a jsou rozdéleny na dva celky. Prvnim celkem jsou rozhovory se starousedliky.

Starousedlik je pro ucel prace stanoven jako ptivodni obyvatel ¢tvrté Karlin, ktery ve ¢tvrti



bydlel pfed povodnémi roku 2002. Interpretace dat s touto cilovou skupinou v préaci vyvrati
piedpoklad, ktery je stanoven. Pfedpoklad prace je ten, ze starousedlici budou vnimat jev
gentrifikace jako negativni. Celkem druhym jsou rozhovory s experty. Ti praci pfinasi
odborny nadhled na problematiku a pomahaji mapovat, co se v Karlin€ udalo a pro¢. Zaveér
prace se veénuje moznému budoucimu vyvoji Ctvrté, pficemz starousedlici poskytuji

konkrétni ndvrhy a experti spise spekuluji.



1. Gentrifikace

Je t¢zké, témétf nemozné, urcit zda jev gentrifikace je jev pozitvni ¢i negativni.
Jedna se spiSe o jev ambivalentni (rozporuplny). Pozitiva 1 negativa shrnu v nésledujicich
kapitolach spolu s teorii vzniku gentrifikace na ptikladu prvni gentrifikované ¢tvrti, vlivu
gentrifikace na obyvatele ¢i v neposledni fad¢ jak se gentrifikace promita na vybrané ctvrti
Karlin. V poslednich desetiletich sledujeme v mnoha vyspé€lych statech svéta proces, ktery
se nazyva revitalizace (Cesky “oziveni”), kdy vEétsi mésta reaguji na ekonomicky, socialni a
samoziejme 1 prostorovy rist. !

Gentrifikace pfitahuje pozornost hned nékolik oblasti védy - sociologie, geografie,
nebo napiiklad urbanismus. Diivodem je nepiedvidatelnost tohoto procesu. Tyto védni
obory vytvéreji odhady vyvoje a modely vnitini struktury mést, coz miizeme pojmenovat
jako studium sociokulturnich zmén obrazu mésta. V téchto studiich tradicn€ nalezneme
nadale pokracujici suburbanizaci, ale revitalizacni procesy v tradi¢nich modelech - studiich
nenalézdme. Proto je i t€Zké na tento, pon€kud novy, jev patiicné reagovat a korigovat
nasledky. !

Ttidni posun obyvatel dané oblasti ve vSech socidlné - finan¢nich aspektech, i tak
muzeme chapat jev gentrifikace. Identifikace tohoto posunu je komplexni, zvysuji se
hodnoty domu, pozemki, obyvatelé¢ maji vyssi piijmy a vzdélani. Hodnota nemovitosti je
jedna z klicovych charakteristik. Je tfeba si stanovit, které ctvrté jsou vibec
gentrifikovatelné. Proto si definujeme bod, ktery je obvykle pod medianem oblastnich
hodnot, bud’ v pfijmech nebo hodnotach domi. 2

Gentrifikace z hlediska nabidky, tak jak jej v roce 1996 vymezuji Neil Smith a Petr
Williams, je Casti procesu znovu-investice (modernizace) v ramci dynamického cyklu
kapitalismu. Prvotni investice spo¢iva v zalozeni primyslové ¢tvrti a na ni navazujici
bydleni. Sklada se z vyuziti ndjemniho rozdilu - skute¢ného ndjemného a potencionalniho
najemné¢ho blizko centra. Tento najemni rozdil v sociologickych textech zndme pod

pojmem rent gap. 3

1 SYKORA, Ludg&k. 1993
2 SIMPSON, Jesse. 2018.
3 SMITH, Neil; WILLIAMS, Petr. 1986.
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Historicky tyto okrajové €asti patfily chudsim obyvatelim, ale v disledku okolni
expanze se ocitly v blizkosti centra mésta. Chudinské Ctvrté se tim objevuji prakticky ve
vnitinim mésté. Presun tézkého primyslu z chudinskych ¢tvrti vytvotil prostor blizko jadra
mésta a na nabtezich. Tyto pozemky jsou mistem lukrativnim pro naslednou re-investici. 3

Naproti tomu teorie poptavky (Ley 1996; Hamnett 2000) se zamétuje na diilezitost
“pohybu zpét do mesta”. Jednim z faktori je vzestup kreativni tfidy, ktera je pfitahovana
meéstskym zivotem a vybavenim. Dal§im vyznamnym faktorem je dopravni dostupnost pro
zivot. Jednim z typickych trenda, ktery sledujeme, je odkladani zalozeni rodiny. 2

Richard Morill vytvofil v roce 2000 novou typologii gentrifikace. Rozdélil
gentrifikaci na typ “A”, kterd je charakterizovana masivnim partnerstvim municipalit s
developerskou strukturou pro re-investici do bydleni blizkého centra mésta. Gentrifikace
typu “B”, naopak zahrnuje spiSe individudln€ motivovana rozhodnuti odbornikli a jinych
skupin, Zit blizko stfedu mésta. Tato rozhodnuti jsou ale stile omezena méstskymi
politikami, izemnim planem, dostupnosti hypote¢niho uvérovani a dopravnim

planovanim. 2

1. 1. Cil vyzkumu

Primarnim zamérem této prace je dosazeni pochopeni hlavni vyzkumné otazky:
- Spojuji odbornici (experti ) a starousedlici procesy gentrifikace s preménami Karlina a
jak?
V ramci prace se soustfedim na odpovédi i k dal§im klicovym okruhtim a témi jsou:
- Jak se Zije starsim generacim v méstské casti Karlin?
- Jaké faktory ovlivnily a podporily jev gentrifikace ve ctvrti Karlin?
- Jaky maji vztah starousedlici k nové prichozim?
- Je gentrifikace dle mych respondentii spise pozitivni nebo negativni jev?
- Jak je na tom Karlin ve srovnani s ostatnimi obdobné rozvinutymi ctvrtémi Prahy?

- Jaké jsou budouci vize pro Karlin?

2 SIMPSON, Jesse. 2018.
3 SMITH, Neil; WILLIAMS, Petr. 1986.
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1. 2. Prvni gentrifikované mésto a priklad mésta, kde se gentrifikaci
nedari

Prvnim zaznamenanym gentrifikovanym meéstem byl Londyn. Povazujeme ho za
jakéhosi prukopnika gentrifikace. Sociolozka Ruth Glass uziva termin gentrifikace poprvé
v 60. letech minulého stoleti v reakci na pfemény délnickych ¢tvrti Londyna, zejména téch
vychodnich, konkrétné naptiklad ctvrt’ Notting Hill. V téchto letech zaznamenavdme nové
prist¢hovalou stfedni vrstvu , kterd investuje do novych nemovitosti a svou piitomnosti
zvySuje zivotni uroven Ctvrti, ale s tim i ceny. Tzv. “bohati méststi bohémové” se do Ctvrti
zacali st¢hovat kviili skvélé architektute, ve které vidéli urcity potencidl, a tak staré budovy
zacali opravovat. Dnes je Notting Hill vniman jako kolébka “hipster” barevnych domdu.
Nachazi se zde zndmy market Portobello Road, ktery 1dka jak turisty, tak mistni a v
neposledni fadé€ ctvrti pravidelné hostuje druhy nejvétsi karneval na svété Notting Hill
Carneval. Pfeména této Ctvrti byla jednou z nejmarkantnéjSich a ptivodnich obyvatel je zde
skromny pocet. 4

Americké mésto Detroit byvalo srdcem automobilového primyslu v Americe. Je
sidlem tfi hlavnich automobilovych spole¢nosti (General Motors, Ford a Stellantis) a Casto
ho proto oznacujeme jako “Motor City”. Mésto zaZilo velky ekonomicky rozmach v
20. stoleti, coz znamenalo i velky pfiliv obyvatelstva. V druhé poloving 20. stoleti ale
dochazelo k postupnému upadku, mnoho tovaren bylo uzavieno. Jak dobfe vime, to je
moment, kdy typicky nastava proces revitalizace. Obnovuji se brownfieldy a preménuji se
na obytné a komer¢ni prostory. Tato snaha v Detroitu sice existuje, ale neni doposud
naplnéna. Dle studie Johna Gallaghera pro Detroit Free Press, z témét 300 scitanych
obvodl mésta, zazilo gentrifikaci pouze 2,8%, coZ mésto dostdva na posledni pticky v
otazce UspéSnosti gentrifikace v porovnani s ostatnimi americkymi mésty. I kdyz se mésto
aktivn€ snazi pfildkat investory a podporovat nové projekty, aby se tim zlepSila kvalita
zivota obyvatel mésta, mésto stdle mizeme fadit mezi ta, ktera témito revitalizacnimi

procesy neprosla. 5

4 ZABLOUDILOVA, Téafa. 2015.
5 GALLAGHER, John. 2024.
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1. 3. Gentrifikace - Specifika postkomunistickych zemi

Gentrifikace je pro postkomunistické zem¢ terminem a jevem novym - ve srovnani
s ostatnimi vyspélymi zemémi, které difive prosly vyznamnym urbanistickym a
revitalizaénim procesem. Pfitomnost minulého rezimu se na ¢eské spole¢nosti podepsala,
po revoluci ve spoleCnosti existuje nizkd socidlni polarizace a vysokd homogenita
spolecnosti. S prechodem k trznimu hospodaistvi a soukromého vlastnictvi, se zaCina nase
spolecnost diferencovat. Tento pfechod byl ale do urcit¢ miry nekontrolovany a kdyz se
spustil trh s nemovitostmi, tak se lidové feceno “utrhl pytel”. Zanedlouho se setkdvame s
pfichodem nadnarodnich spole€nosti, které zvysSuji cenu nemovitosti, protoze se zveda i
poptavka po kvalitnich kancelatskych prostorech a luxusnich bytech. "Staré ndajemni byty
byly rekonstruovany a premeéneny jak na kancelarskeé prostory, tak na luxusni apartmany.”
(ptelozeno) ©

Vyzkumu gentrifikace v postkomunistikych zemich se vénoval i Liviu Chelcea v
ramci vyzkumu vybrané ¢tvrti v Bukuresti. Dosel k zavéru, ze za potencialni nartist poctu
investori a celkovy ekonomicky vzestup ¢tvrti muze zejména Rent-gap theory, kteréd
stanovuje rozdil mezi stavajici cenou najmu nemovitosti a moznou potencionalni cenou
najmu. U postkomunistickych zemi doslo k dramatické transformaci vlastnickych prav. Po
padu komunismu se oteviely fiktivni dvete pro rizné subjekty, ktefi vice ¢i méné ovlivnily
to, jak se bude v budoucnu obyvateltim dané oblasti zit. Jedna se naptiklad institucionalni
investory, coz jsou realitni fondy, které investuji do nemovitosti kvili dlouhodobému
zdroji pfijmu. Dale do oblasti zacinaji zasahovat politicti kapitalisté, at’ uz jednotlivci, €i
organizace, které maji vliv na politické rozhodovani, naptiklad na budouci plany rozvoje
meésta. V neposledni fad¢ se do mést zacinaji st¢hovat zahrani¢ni spekulanti a investofi,
kteti prichdzeji Casto za ucelem zisku bez zajmu se v dané oblasti usadit a aktivné pfispivat

k mistni ekonomice. 7

6 SYKORA, Ludgk. 2005.
7 CHELCEA, Liviu. 2015.
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1. 4. Pozitivni aspekty gentrifikace

Existuje nékolik vyhod existence jevu gentrifikace. Jednim z hlavnich a nejvétsich
pozitivnich dopadii gentrifikace, je zlepSeni vzhledu c¢tvrti a celkovy ekonomicky rust.
Tento rast pfitahuje nové bohaté podnikatele, kteti ve Ctvrti chtéji zakladat sva sidla, coz
ptitahuje dalsi bohaté, vzdélané a kvalifikované klienty. Tento celkovy véEtsi obrat miizeme
brat 1 jako pozitivum smérem k systému. Tito novi obyvatelé maji pravdépodobné vysoké
pfijmy a budou tak platit vyssi dané. 8 Mistni vlady ziskavaji vétSinu svych prostfedkl na
vetejné sluzby z dani z nemovitosti. S naristem hodnoty nemovitosti, roste i daf, coz
vytvaii vice piijmi pro vladu, kterd miZe investovat do zlepSeni komunitniho Zivota. 9

Krome¢ riistu ¢tvrti existuji 1 dalsi pozitiva. ZlepSeni infrastruktury je také dtlezitym
pozitivnim aspektem. Oblast se snazi tvofit lepsi zivotni podminky pro vefejnost -
konkrétn¢ napiiklad posiluje vefejnou dopravu, fesi nedostatky na silnicich (diry), nebo
eliminuje nebezpecné pesi oblasti. ©

Snizeni kriminality v gentrifikované oblasti mize byt dal§im pozitivnim
disledkem. I kdyZ neexistuje pitiméa korelace mezi gentrifikaci a kriminalitou, vyzkum
MIT z roku 2017 ukazuje, Ze kriminalita v reakci na revitalizacni promény meésta
Cambridge klesla o 16%. Je vSak dilezité uvazovat nad tim, zda nevede gentrifikace pouze
k pfesunu kriminality, ne k jeji eliminaci. ¢

ZlepSeni zivotniho prostfedi miize gentrifikace také pfinaSet. V gentrifikovanych
¢astech dochazi k ptfidani tzv. zelenych prvka. Témi jsou zelené parky nebo komunitni
zahrady. °

Jak je zmiflovano v kapitole 3.1. - gentrifikované oblasti pfitahuji tzv. kreativni
socialni tridu. Gentrifikace mize podpofit majitele podnikii otevirat nové obchody,
kavarny, pro dnesni dobu typické studia jogy nebo rozmanité restaurace. Zalozeni novych

podniki mize kultivovat talent, kreativitu a komunitu v §ir§Sim smyslu. °

8 DENOMME, Devon; GRAGG, Monica. 2003-2024.
9 WRITERS, Staff. 2023.
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1. 5. Negativni aspekty gentrifikace

Jednou z nejvétsich nevyhod zplisobenych gentrifikaci, je sniZzeni kvality Zivota
puvodnich obyvatel Ctvrti. Jsou pfimo nebo nepfimo vytlacovani ze svych domovi, coz
muZe vést ke kulturni erozi. Kulturni eroze je moment, kdy naptiklad prodejny tradi¢nich a
unikatnich potravin v rodinnych podnicich jsou nahrazeny supermarkety. © Plvodni
obyvatelé se Casto musi st¢hovat do okrajovych &tvrti, ¢imZz se jim prodluzuje doba
dojizdéni do prace / Skoly a maji mensi piistup ke zdrojim obecné. 8 Spolu s vystéhovanim
puvodnich obyvatel souvisi i ubytek dostupného bydleni. V nékterych pripadech se
setkdvame s tim, ze developefi spolu s urbanisty likviduji komplexni dostupné bydleni tak,
aby uvolnili misto pro nové projekty. Bohuzel, do téchto objektii se ale ¢asto nest¢huji
puvodni obyvatelé a pokud ano, tak pouze ti z nejvyssich tfid, zahrani¢ni spekulanti nebo
zlstavaji nemovitosti prazdné. To vede - jak zminovéano - ke kulturni erozi a naptiklad
prazské Ctvrti ztraceji svou jedinecnost a stavaji se z nich obdobné ctvrté jako po celém
svete - Ctvrté se ztratou identity. ©

Zvyseni bezdomovectvi je téz jednim z nasledkl procesu gentrifikace. K vytvofeni
novych projekta jsou ¢asto demolovany staré budovy. Tento proces nuti ptivodni obyvatele
opustit ¢tvrt, protoZe nemohou na nové podminky bydleni pfistoupit a v okrajovych
pfipadech kon¢i i na ulici. S obménou obyvatelstva tzce souvisi i sniZzeni koheze
(soudrznosti) komunity. Kdyz se ¢tvrt’ gentrifikuje, ¢asto klesa koheze, a to proto, Ze ubyva
bezplatnych komunitnich setkavacich mist. ¢ Gentrifikace nepfimo ovliviiuje negativné
Skolsky systém, konkrétné mistni vefejné Skoly. Studie z roku 2021 (org. Housing Matters)
zjistila, Ze rodiny, které se do gentrifikovanych ctvrti st¢huji, upfednostiiuji soukromé
Skolstvi pfed tim vefejnym. °

V neposledni tfadé¢ se v ramci gentrifikace setkdvame se ztratou historického
charakteru Ctvrti. Gentrifikace prosazuje casto myslenku, Ze nové je lepsi. To vede k
castym demolicim historické archiktektury, které se nedostava patticna tcta. (viz kapitola

3. 6, druhy odstavec) ©

8 DENOMME, Devon; GRAGG, Monica. 2003-2024.
9 WRITERS, Staff. 2023.
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1. 6. Karlin - Z Sedého kacatka labut’

Tato kapitola zkoumd metamorfézu Karlina, jenZ je dnes vniman jako moderni a
luxusni prazska Ctvrt'. Presto v minulosti Karlin byl znam jako nebezpetna primyslova
oblast.

“Z Sedéeho kacatka je z Karlina labut™ - tento termin uziva sociolozka Alzbéta
Medkova ve svém podcastu pro Radio Wave. Z pramyslového dédictvi k velkoméstu - tak
by se dalo popsat dneSni déni v Karlin€. Tato proména ale nebyla bezbolestna, to je divod
pro¢ autorka podcastu navstivi galerii Pro/Ména Karlina v rdmci projektu Vi Per a ve své
podstaté je to i jeden z divodd, pro¢ se v problematikou gentrifikace v této konkrétni
¢tvrti, zabyvam 1 ja. V Karliné po revoluci doSlo k masivni privatizaci a k
nékolikandsobnému zvyseni cen, coz jak zminovano v kapitole tieti, vyustilo v odsun
puvodnich obyvatel. Pro srovndni v roce 2002 méstska ¢ast Praha 8 vlastnila 48 %
pozemkd, v roce 2020 toto ¢islo kleslo na 15 % pozemkii. 10

Meésto ztraci kontrolu nad tim, jaky typ bytt se v Karliné dnes bude stavét a
vznikaji vétSinové byty luxusniho charakteru. Tento jev se da brat za jakousi chybu
meéstské Casti, kterd po povodnich viele ptivitala developery a upozadila tak meéstské
urbanisty a pfedevs§im své ptivodni obyvatele, které neuchranila pred nartistem cen. 15

Smutnou skutecnosti je to, ze developerské spolecnosti se odkazuji na to, Ze na jiz
zminované prumyslové dédictvi chtéji navazat, a tak jej revitalizovat. Ve vétSin¢ piipadi
budovy ale strhnou celé a ponechaji par metri fasady a pysSni se tim, Ze se jednd o
pramyslové dédictvi. 10

Nejvice kritizovanou a diskutovanou vystavbou ve ctvrti Karlin je vystavba na
ptivodné nezastavéném Rohanském nabtezi (Ilustrace €.8), které¢ méstskd Ctvrt’ Praha
uvolnila do rukou developert roku 2008. Byty jsou prezentovany jako byty pro mladé
pary, ceny jsou ale tak vysoké, Ze zadny mlady par si takové byty dovolit nemize.
Milokdy se jednd o byty rodinné - vétSich rozmérti a pokud ano, tak opé€t jsou to byty

nepiimétenych ¢astek, ¢imz se pro vétSinu obyvatel stdvaji nedostupnym bydlenim. 10

10 MEDKOVA, Alzbéta. 2020.
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2. Karlin, nejstarsi predmésti Prahy

Karlin se v ramci Velké Prahy zaslouzil o post nejstarSiho piedmésti Prahy. 2
Uzemi Karlina bylo historicky ohraniéeno Vltavou, vrchem Vitkov, barokni hradbou a

stavbou Invalidovna. 13

2. 1. Pfed rokem 1848

Rok, kdy se poprvé poprvé dozviddme o oblasti dnesniho Karlina, je rok
993. Tehdy doslo v oblasti k zalozeni prvniho klastera. DalSim milnikem byla vlada
Karla IV., ktery béhem svého plisobeni nechal vybudovat opevnéni. Opevnéni navazovalo
na kamenné stavby ptvodnich hradeb, jeZ nechal vybudovat Vaclav II. Tyto nové hradby
chranily Prazsky hrad, Malou Stranu a Staré M¢ésto. Karlin vznikal jako samostatna
vesnice za hradbami tzv. Pofi¢ské brany, kter oddélovala Prahu a Spitalské pole (dne$ni
uzemi Karlina). Toto izemi proslo mnohymi zménami napfic stoletimi, ale od prvopocatku
byla ¢tvrt’ vyuzivana zejména k zeméd€lskym ucelim. ! Na pocatku Sestnactého stoleti
zazila oblast vyrazny posun, dafilo se zde prumyslu, diky staroméstskym (obyvatelé
tehdejsi vnitini Prahy) doslo k zaloZeni dvou papiren. Naopak nejvétsi degresi oblast zazila
v prubchu tticetileté valky, kdy sami prazané zpustosili vse, co by mohlo pomoci nepfiteli
pii obléhdni mésta. Tehdy oblast dneSniho Karlina pfiSla o veSkera staveni. 12

V roce 1817 vznikd samostatnd obec Karlin, kterd byla budovana jako prvni

prazské predmésti. V novoveke historii slouzilo uzemi za Poti¢skou branou i jako vojenské
cviCisté Ci rekreaCni zdzemi pro Prazany. Rovinaty charakter a vyhodnéd poloha tohoto
uzemi napomadhaly dynamickému rozvoji. 14

Rok 1848 je pro tuto oblast vyznamny zejména proto, Ze se jedna o rok, kdy
po administrativnich reformach ziskali karlinsti (tehdejsi obyvatelé izemi Karlina) urcitou

autonomii ve sprave obce.!!

11 BRONCOVA, Dagmar a kolektiv. 2008.
12 BRONCOVA, Dagmar. 1996.

13 MIKA, Zdengk. 1975.

14 OUREDNICEK, Martin; ILIK, Jan. 2007.

17



2.2.Poroce 1848

Charakter Karlina se zna¢né ménil od poloviny 19. stoleti az po jeho finalni
piipojeni k tzv. Velké Praze roku 1922. Dne 5. unora byl piijat zdkon o zfizeni Statni
regulacni komise, ktery odpovédél na otazky vystavby a prestavby budouci Velké Prahy a
nejbliz§iho okoli. V tomto roce se k Praze ptipojilo 37 obci, Karlin byl tehdy jednou z
nich. 13

Vzhled Karlina se ménil, pozvolné ubyvalo piivodnich obytnych dom, které byly
nahrazeny novostavbami s méné hodnotnou architekturou, jez ale vyhovovaly pozadavkim
a potfebam tehdy uz velkomésta. Diky témto zménam doSlo i k demografickym
transformacim ctvrti. 13

V obdobi mezi prvni a druhou svétovou valkou se urbanisticky vyvoj oblasti
zastavil. Nezaznamendvame vznik zadné vyznamné architektonické pamatky. Ménila se
ale podoba Karlinského nabtezi, vznikaly skladiStni budovy, patfici k nakladovému
nadrazi. To ztratilo sviij vyznam v ramci Prahy se vznikem Nakladového nadrazi Zizkov. 13

Po druhé svétové valce se ctvrt’ rozsituje o panelové sidlisté za malebnou stavbou -
Invalidovna. Na rozdil od ostatnich prazskych sidlist’ z této doby, mélo sidlisté Invalidovna
lepsi obcanskou vybavenost a vyssi komfort bydleni. 13 Malebna stavba Invalidovna byla
vybudovéna jiz mezi léty 1731-1737. Pivodni projekt, inspirovany pafizskou valecnou
invalidovnou, byl desetkrat rozlehlejsi nez jak zndme Invalidovnu dnes. 4

V tomto obdobi je dokoncena stavba Negrelliho viaduktu (Ilustrace ¢.9) , ktery se
tim stal druhym nejstar§im mostem ptes Vltavu. 14

Roku 1974 byl Karlin findlni stanici prvni trasy prazského metra. Stavba trasy
metro B (stanice Florenc, Ktizikova, Invalidovna) si vyzadala demolici fady ptivodnich
budov. Po roce 1989 se v oblasti objevuje velké mnozstvi star§ich primyslovych objekti,
které hledaji v moderni dob¢ alternativni vyuziti a je tak pozoruhodné sledovat postup

urbanistll pf1 modernizaci oblasti. 13

13 MIKA, Zdengk. 1975.
14 OUREDNICEK, Martin; ILIK, Jan. 2007.
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Zasadnim milnikem v Zivoté Karlinskych byl rok 2002, ktery s sebou piinesl
ni¢ivou povoden, jez ale urychlila proménu Karlina. V reakci na modernizaci a zménu
vybavenosti Ctvrti se opét méni i struktura obyvatelstva. Po roce 2002 zapocala rozsahla
prestavba na moderni a komfortni objekty, které slouzily ve velkém i jako ubytovani pro
navstévniky Prahy. V této dobé vznikaji také, dnes pro Karlin charakteristické,
administrativni objekty. 13

Karlin ziskava vyjimecné postaveni mezi ostatnimi prazskymi ¢tvrtémi diky svému
lukrativnimu charakteru. 13V soucasné dobé¢ je Karlin zndmy jako ,,prazsky Berlin“, kde se
v barech prolinaji rizné socialni charakteristiky rozliénych skupin. Do jisté miry mizeme
tak sledovat vznikajici dualitu, ktera vznikd mezi ptivodnimi obyvateli, “bilymi limecky” a
“nazehlenymi expanty” (cizinci z nadndrodnich firem). Bok po boku zde stoji moderni
sklenéné kancelafské budovy vedle starobylych bytovych domii s bohaté zdobenymi

fasadami 15

13 MIKA, Zdengk. 1970.
15 CT24.2017.
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3. Struktura obyvatelstva

I kdyZ dnes je Karlin jakymsi symbolem prazské promény a ulice se dnes daji
vnimat jako bezpec¢né a klidné, pted povodnémi v roce 2002 tomu tak ale nebylo. Povodné
vyplavily celou ¢tvrt’ a narusily statiku celé fady doml. VétSina plivodnich obyvatel byla
kvili renovaci ¢tvrti po povodnich nucena ptestéhovat se z ¢tvrté jinam. Diive byl Karlin
vnimam jako “romské ghetto”. 1 ptes modernizaci Ize v ulicich dnesniho Karlina narazit na
puvodni obyvatelé - tzv. starousedliky. Romové ptichdzeli do Karlina za praci hned po
druhé svétové valce. Jeste po revoluci se v nékterych karlinskych obytnych domech topilo
uhlim a po ulicich jezdili uhlifi. Od toho prameni “Cerna duSe” Karlina jak se o ni miZzeme
docist v Pamétich Prahy. 16

I kdyZ povodné ptedstavovaly jakysi “odrazovy mustek™ pii promené Ctvrti, nebyly
devadesatych let. Hlavnim diivodem bylo uzavirani ptivodnich tovarnich hal po revoluci,
coz vedlo ke ztrat¢ zamé&stnani pro vétSinu pivodnich obyvatel ¢tvrti. 16 Dilezitd proména
vznikd 1 v poctu méstskych byt Prahy 8, pfed rokem 2002 vlastnila méstskd obec 47%
pozemkd, dnes jich vlastni 15%. Zprivatizovala 95% svého bytového fondu a prodala
1 600 bytl. V ptipadé, Ze privatizace bude pokracovat, dalsi vina ndm zanecha ve ctvrti 5
domt citajicich 77 byti. 19 Povodné jsou vnimany (zejména politiky) jako ospravedInéni
rychlé promény. Cituji: “Povodné jsou takové zaklinadlo pro naprosto nekontrolovatelnou
gentrifikaci, ktera se tam poslednich dvacet let déje.” 16

Po povodnich nastal ubytek 1 000 obyvatel. Od roku 2002 do roku 2011 se do
Karlina ptist€éhovalo 7 500 obyvatel. Pivodnich obyvatel v reakci na zmény odeslo okolo
8 500. Stézejni pro toto obdobi je sledovat, co za obménou obyvatelstva stoji a kdo jsou
nov¢ pfichozi obyvatelé, zda jsou to Cisté novi rezidenti a pracovnici a zda se budou do

budoucna podilet na kulturnim vyvoji této ctvrti. 10

10 MEDKOVA, Alzbéta. 2020.
16 KRUTILOVA, Nikola; NAKLADAL, Jakub; RYCHLIKOVA, Apolena; MATYSOVA, Barbora. 2020.
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V sobotu 25. srpna 2018 se v Kasarnach Karlin konala udalost, béhem niz se setkali
starousedlici, vysidlenci a novi rezidenti (novousedlici), ktefi prostfednictvim svych
osobnich piibeéht pfiblizili atmosféru této ¢tvrti v minulych letech. 16 (Ilustrace ¢.2)

Z rozhovortl plyne, Ze pfed povodnémi zde lidé zili v jakési symbidze. V té dobé
neexistovaly vyrazné socialni rozdily, a obyvatelé chodili za zabavou a kulturou spolecné.
Existoval zde naptiklad kulturni dim nebo svaz Zen, ktery reprezentoval Karlin se svym
zenskym fotbalovym tymem. 16 Cituji z rozhovorti zachycenych na vystavé Pro/Ména
Karlin z roku 2020, konkrétné byvalého romského obyvatele, ktery byl pted 14 lety
natla¢en k vyst€¢hovani z Karlina, nyni zije v Libni. 7o souziti mezi Romy a bilejma ve
starym Karliné bylo uzasny, vsichni jsme se znali, chodili jsme spolu do skoly, na fotbal,
bruslit a koupat se na Stvanici.” 18

Ke srovnani - pfed povodnémi zilo v Karlin¢ ptiblizné 60 az 70 romskych rodin.
Dnes v této ¢tvrti sidli maximalné deseti rodin. Po povodnich Magistrat hlavniho mésta
Prahy nemél dostatek bytl, pozemky se komercné rozprodaly a zacaly se ve velkém stavét
kancelarské komplexy. Spousta ptivodnich obyvatel - vystéhovalcii, se prest¢hovala do
Usti nad Labem, Teplic nebo do zahraniéi. 17

Projekt Pamét’” Mésta - piibéhy, ukryté v ulicich Prahy od nadace VIA mapuje
novodobé promény péti prazskych ¢tvrti, kam patii praveé i Karlin. V ramci tohoto projektu
sociolozka Bara Matysova zkouma vztahy v Karling a prichdzi s tim, Ze symbioza, ktera v
Karlin¢ existovala uz odpradavna, zde v ulicich pretrvava. Cituji: “ Nikdo neresi, kdo ma
Jjakou barvu pleti, je to tu rodina. Myslim, Ze je to unikat, jinde v Praze to neuvidite.”
“Jedna se o ctvrt kde Romové Zili v poklidném souZiti s gadzama.” 16

Dle rozhovorii vedenych s autorkou podcastu Spot od Radia Wave, vénujici se
problematice gentrifikace prazské &tvrti Karlin, ktery reagoval na vystavu Pro/Ména
Karlina vyplyva, ze postoj Starousedlikli 1 Novousedliki se v otazce komercionalizace a
stylu privatizace nelisi i1 pfes to, Ze maji odliSné pozice. Pohlizi na proménu Karlina stejné

kriticky. 10

10 MEDKOVA, Alzbéta. 2020.

16 KRUTILOVA, Nikola; NAKLADAL, Jakub; RYCHLIKOVA, Apolena; MATYSOVA, Barbora. 2020.
17 ZABLOUDILOVA. 2018.

18 MALKOVA, 2020.
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3. 1. Starousedlici

Kromé jiz zmifovanych Romi, kteti byli z Karlina vyst¢hovavani jiz v
devadesatych letech, patfila mezi pivodni obyvatele Karlina niz$i stiedni vrstva a stiedni
ttida, kterd do Karlina tehdy pfichdzela zejména za praci. Vyst€éhovavani Romil bylo v
porevolucnim obdobi prezentovano jakozto regulace bezpecnostniho rizika. V reakci na
rozvolnéni pomérti po revoluci, vznikaji radikalni skupiny, které v ramci nové nabité
svobody nepfiméfené fesSi situaci konfliktem. Pficemz ale konflikty, jak dobfe vime,
nebyly vyvolavany jen ze strany Romd, ale i z fad neonacistu, ktefi se zde zacali schazet v
proslulé hospod¢ u Zabranskych u metra Ktizikova. 10

Starousedlici jsou mnohdy nespokojeni s nyné&jsi vybavenosti Ctvrti. Pavodni
obyvatelé nemaji mnoho moznosti, kam jit. Mista setkdvani se omezila na nékolik malo
mist, pfevazné na jednotlivé hospody, kde si mohou napiiklad zazpivat s kytarou, pfinést si
vlastni jidlo a zakoupit levnéj$i napoje. Zmizely také neplacené aktivity, kde se 1idé mohli
setkavat. Zbytek ctvrti patii “bilym limecktim”, ktefi jsou ochotni za 0,4kové pivo u Dvou
kohoutii dat 1 90 korun. Proto kdyz si pro¢itdme rozhovory z Paméti mésta, dozvidame se,
ze vzpominky starousedlikli maji Casto nostalgicky podton. Opét cituji: “Tehdy jeste
existoval “ten” Karlin, to misto, kde jsme Zili pospolu, méli dobré vztahy, bylo tu pro nas
misto. Soucasnost je hrozna: bilé limecky, predrazené hospody, ubytek verejného prostoru

a hlavné ten strasny provoz.” 16

10 MEDKOVA, Alzbéta. 2020.
16 KRUTILOVA, Nikola; NAKLADAL, Jakub; RYCHLIKOVA, Apolena; MATYSOVA, Barbora. 2020.
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3. 2. Novousedlici

Po revoluci ptichazi velky piival obyvatel nového charakteru. Jednd se o lidi ze
sttedni a vyssi stfedni tfidy, ktefi si v porevolu¢nim obdobi mohli dovolit koupi bytu ve
¢tvrti Karlin. Dnes ani tato tfida jiz nedosdhne na vlastnictvi bytu v “novém” Karling.
Koupé bytu v dnesnim Karlin¢ fyzickou osobou je zaleZitosti spiSe investicni. Pro vlastni
uzitek si byt v Karlin€ dnes mtze dovolit jen vyssi tfida nebo cizinci. 10

Z rozhovoru s Helenou, novou rezidentkou v ramci projektu Pamét meésta se
dozviddme o velké reziden¢ni proméné. Cituji: “Najmy tu ted’ astronomicky rostou a kdo
nema osetreno koupi nebo pratelstvim s majitelem domu, tak nic, bohuzel.” Pamét mésta
reflektuje ptibéh jedné ze starousedlikili, ktera v minulosti platila ndjem 18 tisic mési¢né,
dnes se tato ¢astka dostala na 38 tisic. Popisuje to, Ze se n4jmy zac¢inaji v Karlin¢ blizit t¢m
zahrani¢nim, ale platy bohuzel ne. Diiv bylo zvykem ftikat: “ Karlinu a Libni zdaleka se

4 .

vyhni”, tuto hiicku mtizeme pouzit i dnes, ale plati pro lidi s niz§imi ptijmy. 16

10 MEDKOVA, Alzbéta. 2020.
16 KRUTILOVA, Nikola; NAKLADAL, Jakub; RYCHLIKOVA, Apolena; MATYSOVA, Barbora. 2020.
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4. Prazské Ctvrté, které prosly obdobnou proménou jako Karlin

Kazda z vybranych ¢tvrti méla jiny vyvoj, a piesto je vSechny dnes mizeme vnimat
jako lukrativni a prosperujici ¢tvrti v Praze. Dle knih Muzea hlavniho mésta Prahy dostaly
ctvrté své prizviska. Karlin - nejstar§i pfedmésti Prahy, HoleSovice - v objeti Vltavy,
Zizkov - svéraz pavladi a strmych ulic 2! a v Smichov - mésto za tjezdskou branou.
Vsechny uvedené ¢tvrté nejen prosly obdobnou revitalizaci, ale byly téz zaclenény k Velkeé

Praze v tomtéZz roce (1922). 19
4. 1.V objeti Vitavy

Ctvrt HoleSovice prosla v moderni historii bleskovym procesem deindustrializace.
Dnes se prumyslové objekty vyuzivaji, obdobné jako ve ¢vrti Karlin, ke kulturnim ucelim
¢i prestavbé na kancelafské komplexy. Vychodni ¢ast HoleSovic kolem Letné predstavuje
ucebnici d&jin novodobé architektury. 20

Holesovice jsou diky své atraktivni poloze na biehu feky, nevyuzitymi pozemky a

vynikajici dopravni infrastrukturou, ptedurceny ke gentrifikaci. 20

4. 2. Svéraz pavlaci a strmych ulic

Prazska Gtvrt’ Zizkov, kterd se rozléhala pred vychodni prazskou hradbou, méla po
staleti podobu zeméd¢€lské krajiny. Od 60. let 19. stoleti toto uzemi proslo vyraznou
proménou. Do roku 1877 byl Zizkov a &tvrt Vinohrady jednou velkou &tvrti - Kralovské
Vinohrady. 2!

Oblast v poslednich letech prosla fadou transformaci, tradi¢ni pavlacova zastavba
zde ale pfetrvava. VétSina bytovych jednotek zde byla privatizovana a nékteré objekty

prosly komercializaci. V sou€asnosti Ize sledovat znaky gentrifikace. 22

19 MIKA, Zdengk. 2011.
20 JUNGMAN, Jan. 2014.
21 DVORAK, Tomas. 2012.
22 HAJKOVA, Eva. 2011
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4. 3. Mésto za Gjezdskou branou

Smichov je rozlehlou ¢tvrti s fadou hodnotnych staveb. Historicky byl Smichov
vniman jako ¢tvrt’ s rozvinutou demokratickou spolecnosti a bohatym kulturnim zivotem.
Jedna se takika o historické jadro i o primyslovou oblast s chud$imi 1 bohat§imi obytnymi
ctvrtémi. 23

Nevyuzité a chatrajici plochy na Smichov€ maji velky potencial v dal§im rozvoji
mésta, a to 1 diky své vyhodné dopravni dostupnosti a blizkosti centru mésta. Proto je tato
lokalita vhodnym kandidatem pro rozvoj v nasledujicich letech a Ize o ni mluvit jako o

ctvrti zasaZzené gentrifikaci. 24

23 JUNGMAN, Jan. 2007.
24 ZABLOUDILOVA, Téfia. 2018.
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5. Metodologie prace

Pro tuto praci jsem zvolila metodologii kvalitativniho vyzkumu - sbér dat pomoci
hloubkovych rozhovori a jejich naslednou analyzu. Prace se inspiruje principy
fenomenologické metody vyzkumu. Zakladni pravidla fenomenologické metody prace
piimo nenasleduje, ale myslenky v praci mizeme nalézt.

Mezi pievzaté pravidlo patii pravidlo epoché - ke konkrétni situaci prace piistupuje
nezaujaté, bez predpokladi. Druhym pravidlem prace je pravidlo popisu subjektivni
zkuSenosti, data jsou interpretovana tak, aby zachytila zkuSenost co nejptesnéji. Poslednim
pravidlem, kterého se ve své praci drzim, je dedukce. Z obecnych principt gentrifikace je
odvozen vyvoj situace v mnou vybrané lokalité a nasledné jsou ptredstaveny specifické

zavery pro oblast Karlina.
5. 1. Predpoklad

Predpokladame, Ze starousedlici jsou si pln€ védomi, toho ze se v oblasti Karlina v
poslednich letech objevuji velké socio-kulturni zmény, které ovlivituji jejich kazdodenni
zivot. Pfedpokladame, Ze starousedlici vnimaji tento jev jako negativni, protoZe se méni
vizual a charakter Ctvrti, takové jakou ji znali. Pfedpokladame, ze experti vnimaji tento jev
jako pozitivni, protoze vnimaji zejména prostorovou obménu a nemaji osobni zkusenost s

Zivotem v dané lokalité.
5. 2. Vyzkumna metoda

Jako vyzkumnd metoda pro tuto bakalarskou praci byla zvolena kvalitativni
vyzkumné metoda IDI (In-depth interviewing), ¢esky hloubkovy rozhovor. Cilem IDI je
zjistit, co nejvice detailni odpovédi na dané téma. Tato metoda se uzivd zejména v
momenté€, kdy jsou rozhovory provadény s cilovou skupinou, kterd je profesné¢ zamétrena
nebo ma v oblasti rozhovoru svlij hlubsi osobni zdjem. Coz je ukdzkovy piipad mé prace.
Tyto hloubkové rozhovory byvaji zpravidla nahravany a pfepisovany, to samoziejme se

souhlasem respondenta.
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Hloubkové rozhovory probihaly v prostiedi neutrdlnim, napiiklad v kavarné,
hospod¢ nebo parku, a to pfimo ve vybrané ctvrti Karlin. Hloubkové rozhovory trvaly
ptiblizné 20 az 30 minut a byly nahravané na diktafon. Zajimavou zkusenosti bylo to, ze v
mnoha piipadech respondenti hovofili k tématu, velmi vécné€, az po oficialnim skonceni
rozhovoru a vypnuti diktafonu. V n¢€kolika piipadech mé to pfimélo i k tomu nas rozhovor

znovu zacit nahravat.

5. 3. Vybér vzorku

V ramci této bakalarské prace se uskutecnilo 15 hloubkovych rozhovori.
Hloubkové rozhovory byly vedeny s dvémi cilovymi skupinami.

Prvni cilovou skupinou respondentti byli starousedlici Karlina. Ti jsou pro ucel této
prace stanoveni tak, zZe obyvali izemi Karlina jiz pfed rokem 2002. To bylo prvnim z
kritérii vybéru, druhym byl gender - snaZila jsem se o to, aby si pocet tdzanych zen a mizu
byl zhruba roven. Téchto rozhovort bylo v rdmci bakalaiské prace vedeno 9. Mimo tato
kritéria byl vybér respondentii nahodny, jednalo se konkrétné o 5 muzii a 4 zeny. Cast
téchto respondentli jsem ziskala skrze Facebookovou skupinu Karlinskd parta. Zbytek
respondentli jsem oslovila osobné, v ramci néavstév mistnich hospod a kavaren.
Respondenti byli jak vlastniky nemovitosti v Karliné, tak Zili v prondjmu nebo
druzstevnim bydleni. Nize piikladam Tabulku starousedlikii, ktera zaznamendva
nasledujici aspekty: Pohlavi, Misto setkani a Typ bydleni.

Druhou cilovou skupinou byly odbornici na dané téma. Téchto rozhovort bylo
vedeno v piepoctu 6 a konkrétnimi respondenty byly urbanisti, majitelé ateliérii, profesofi
a zastupitelka IPRU, ktera se uzemim Karlina pfimo zabyvala. Na zacatku kazdého
expertniho rozhovoru jsem se svych respondentll nejprve ptala na jejich praci, praxi v
oboru a ptipadnou souvislost jejich oboru s tématem této prace. Nize prikladam Tabulku

expertit, kterd zaznamenava nasledujici aspekty: Pohlavi, Obor z4jmu a Souvislost.
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Tabulka expertii

Cislo respondenta Pohlavi Obor zajmu Souvislost
Doktorand v oboru Navrhuje Ver’ejne
hitektura prostranstvi ve
Expert €. 1 Muz archy , méstech, pracuje s
stavitelstvi a L "
. prostorem a lidmi, ktefti
urbanismus . e
v ném Ziji
. Problematik
Vedouci v projektové rovlematict
« y . . o gentrifikace
Expert €. 2 Muz firme, ktera vytvaii R
, zaznamenava v ramci
nabidky pro Prahu C o
své prace
. Tvorba 1 ich
Majitelka prazského vorba fuxushie
N . P nemovitosti, piehled
Expert €. 3 Zena ateliéru sidlici v .
. situace na trhu
Karling .
nemovitosti
Vseobecny piehled o
. . Profesor architektury a | vystavbé v Praze a
Expert ¢. 4 Muz urbanismu na CVUT historii konkrétnich
Ctvrti
Pracovala na
Expert &. 5 Jena Zameéstnankyné ve budoucich
p ' spole¢nosti IPR Praha vizualizacich pro
Prahu 8
Trh nemovitosti v
. . Realitni advokat ve oblasti Karlina,
Expert €. 6 Muz < oy .
firme sidlici v Karliné smluvni pravo,
privatizace
Tabulka starousedlikii
Cislo respondenta Pohlavi Misto setkani Typ bydleni
Starousedlik ¢. 1 Muz Hospoda Lokl Vlastni
Hamburk
H daUd
Starousedlik ¢. 2 Muz ospocda . vou Vlastni
kohoutti
Starousedlik ¢. 3 Zena Kavarna Loft Cafe Vlastni
L v Bistro PROTI L.
Starousedlik ¢. 4 Zena PROUDU Prongjem
Starousedlik €. 5 Zena Kavarna Loft Cafe Druzstevni byt
H Lokal .
Starousedlik ¢. 6 Muz ospoda Lok Pronajem
Hamburk
N Kavarna Mt Salek
Starousedlik ¢. 7 Zena avamna Vi sate Vlastni
kavy
Starousedlik ¢. 8 Muz Kavarna Parlor Café Vlastni
. . Pred Kostelem sv. ,
Starousedlik ¢. 9 Muz Cyrila a Metodgje Vlastni
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5. 4. Sbér a zpracovani dat

Vedené rozhovory byly nahrdvany na osobni mobilni telefon do Zdznamniku a
pojmenovany systétmem RESPONDENT ¢. 1 az n / EXPERT ¢. 1 az n. Bezprostiedné po
rozhovoru jsem si zaznamenavala situaci, ve které byl rozhovor veden, prostiedi,
atmosféru a konkrétnéjsi popis osoby s kterou byl rozhovor veden. Naptiklad, jak byl
¢lovék byl oblecen, v jakém podniku / na jakém misté se chtél sejit, zda hovofil o
zkoumaném misté s entuziasmem, nebo naptiklad, jaka otdzka ho pfiméla nejvice hovofit.
Tyto informace mi slouzi k hlubSimu porozuméni odpovédi mych respondentii.

Kazdy rozhovor byl pfeveden do MP3 formy a vlozen do programu Transkriptor,
ktery jsem si pro tuto praci predplatila. Se zdrmutkem jsem zjistila, Ze program nefunguje
doslovné a v ramci prepist vytvaii mnohé chyby, nerozumi sloviim, netvoii véty tak, jak
byly feceny. TudiZ jsem kazdy z rozhovorii sama detailnéji ru¢né¢ upravovala se
zpomalenym poslechem rozhovori. Tento poslech mi ale pfinesl nové poznatky, kterych
jsem si pii rozhovorech nevSimla. Mohla jsem zkoumat prodlevy odpovédi nebo zpisob
mluvy, coz jsou dalsi indikatory, které mezi fadky zna¢i miru z4jmu k danému tématu.

Pro nasledujici analyzu dat byla zvolena metoda otevieného kodovani. Pii této
metod¢ postupujeme tak, ze analyzovany text, v naSem piipadé piepsany rozhovor,
rozdélime na jednotky. Jednotky se odkazuji na jednotlivé vyzkumné otdzky a zajmy. V
této bakalarské praci byly zvoleny dva druhy kodi. Konkrétni kody pro ucel vyzkumu a
kody osobni. Tyto kody znaci vyroky, které respondenti uvedli obdobné bez mého
doptavéni. Oba typy kodh maji deskriptivni charakter, slouzi k organizaci dat a
pojmenovani identifikacnich charakteristik. Mezi konkrétni kody patii naptiklad: Aktualni
Atraktivita ctvrte. Mezi kody osobni patii naptiklad: Citové propojeni respondent-ctvrt,
Komerce, Dostupnost, Nostalgie. Tyto kody byly v ramci transkriptovanych rozhovori
reprezentovany barevné. Prace s textem pro zjednodusenim probihala na tabletu v aplikaci

GoodNotes s pomoci elektronické tuzky.
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5. 5. Pritomnost zvlastnich situaci

V ramci vyzkumu jsem se setkala s dvémi tézkymi situacemi. V ptipad¢ rozhovoru
se zakladatelkou a majitelkou prazského ateliéru byl u vyzkumu ptitomen dvoulety syn
respondentky, ktery verbalné vyjadfoval svou nespokojenost s mou pfitomnosti , protoze
jsem mu brala pozornost jeho matky. To byla nepiijemnd zkuSenost. Druhou nepfijemnou
zkuSenosti byl jeden z rozhovorii s mlad$im starousedlikem. Jednalo se o advokata v
pravni firmé se sidlem v Karling, jehoZ rodina v oblasti Zije jiz n¢kolik desitek let. Tento
respondent bral nasi schiizku v kavarné jako rande. Po ukonceni rozhovoru m¢ chtél
doprovodit domil a snazil se navéazat blizSi kontakt. Nasledn€ se mi opakované ozyval

prostfednictvim platformy Facebook, kde jsem s nim navéazala kontakt kviili rozhovoru.

5. 6. Priklady konkrétnich otazek

Otazky pro tento vyzkum byly rozdéleny do dvou bloki. Otazky pro starousedliky
oblasti Karlin a otazky pro rozhovory expertni. V zadném z rozhovorl jsem nedodrzela
striktné strukturu, nebot” moji respondenti, zejména odbornici, se odchylili od tématu a
Casto odpovidali na otazky dfive, nez jsem je stacila polozit. Oba dva bloky rozhovort
prosly pilotni studii v ptede$lém roce. Struktura dotaznikl byla néasledné pro obé skupiny

rozdélena na 6 samostatnych celki a byla nasledujici:

1. Pfedstaveni
. Spojitost respondenta s tématem (napln prace, doba obyvani, samotna problematika)
. Osobni postoj k tématu (vliv gentrifikace na oblast Karlina, stafi ve mést¢)

. Vztah obyvatel Karlina k tématu (vzdor, socio-kulturni specifika, pozitiva a negativa)

[V, I U VS B )

. Budouci vyvoj situace (situace na trhu nemovitosti, vize a predstavy pro Karlin do
budoucna, srovnani s ostatnimi ¢tvrtémi)

6. Zaver a podekovani

Otazky pro tyto dvé prislusné skupiny se liSily. Naptiklad v sekci tieti - osobni

postoj k tématu, se v rozhovorech se starousedliky objevovaly otazky:
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- Co se v Karline zmenilo za poslednich 20 let?
- Kdo bydli dneska v Karline?

- Jak bys popsal mistni atmosféru?

Kdezto v ptipad€ rozhovoru s experty se v tieti sekci - osobni postoj k tématu, se v
rozhovorech objevovaly ptiklady téchto otazek:
- Jak ovliviiuje proces gentrifikace zivot starousedlikit v Karline?
- Muzeme se v Karliné setkat s néjakymi sociokulturnimi specifiky?
- Jaké znaky gentrifikace jsou ve ctvrti Karlin nejvic viditelny?

Otazky jsou napsany doslovné tak, jak byly pti rozhovorech polozeny.
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6. Interpretace vysledki vyzkumu

Kazdy jeden z rozhovorti vyzkumu byl nécim osobity. Nekteré vykazovaly vyssi
nékteré niz§i miru strukturovanosti. Pfesto lze sledovat mnohé podobnosti a vyrazna

témata, ktera se v odpovédich mych respondenti opakovala.
6. 1. Stari ve mésté

Prvnim a pro praci velmi dillezitym tématem, bylo stafi ve mésté. V Karlin€ souvisi
proces gentrifikace nejen s povodnémi, ale starnutim pivodnich obyvatel, ktefi nestaci
zménam ve ctvrti nejen ekonomicky, ale téz fyzicky. Velkomésto se znaci rychlym
zivotnim stylem. S pfibyvajicim vékem tak pfibyva nastrah v ramci Ziti ve velkoméste.
Jedna z mych respondentek zminuje americky styl dichodového bydleni formou rezortt
pro seniory. Cituji: “No ja mam taku predstavu, ked' sa budeme bavit napriklad o
déchodcoch, pretoze sa mi viastne paci ten americky §tyl dochodcov. Ze si viastne v 60.
rokoch zbalia kufor zo svojho byvania a idu do tych hotelovych rezortov, kde Ziju stale tym
aktivnym Zivotom, kde to maju bezpecné. Ide o to, aby sa v tom meste nestretaval ten rychly
Zivot, ktory vedu ludia do 40, s tym pomalsim, ktory vedu ludia po 60. Ked som videla
minule v Karline, Ze mame desat’ sekund na prechod, tak to babicka o palicke fakt dat
nemoze, to nedojde ani do polovice. Ten Karlin je taky dynamicky, ako na jednu stranu mi
Jje naozaj luto, Ze nestihaju tu dobu, ale fakt neviem.” (Expert €. 5)

Kromé rychlych prechodii se v Karliné miizeme setkat s dalSimi nepiiznémi.
Ctvrté, jako Karlin obvykle nedisponuji dostateénym vybavenim pro obyvatele v
dichodovém véku, chybi zejména lékatska a socidlni pomoc. Cituji: “Je prirozeny, Ze ten
prostor se zapliuje tim, co je z hlediska developerskyho, dobre prodejny, vynosny. Asi tam
nemuzeme cekat, ze tam vznikne domov pro seniory.” (Expert €. 4) Diivod je prosty.
Oblasti jako Karlin jsou pod kontrolou developert, ktefi se vzdy primarné zaméfuji na
zisk. Zisk, ktery nejde ruku v ruce ani se socidlnim bydlenim ani s bydlenim pro seniory.
Existuje celd fada moZnosti bydleni seniori - soukromé rezidence, dichodcovskeé
komunity, domy dachodcti. Ale at’ uz se jednd o nemovitosti vetejného ¢i soukromého
charakteru, své misto ve viru velkomésta bohuzel nemayji.
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Mnou vybrand oblast se pfizplisobuje zejména movitym a mladym lidem. Ve Ctvrti
maji prevahu luxusni, hipster podniky, nebo naptiklad kavarny s vybérovou kavou.
(Ilustrace €. 5) Starsi ¢ast obyvatelstva se proto musi naucit zit v takovém prostiedi. Cituji
jednoho z nich: “To mésto se prosté nebude prizpiisobovat téemhle lidem. Budto, jako
babicka, pujdu do ty moderni kavarny a prizpuisobim se, nebo se odstehuju. Je to proces.”

(Expert €. 4)

6. 2. Novy Karlin

Karlin za poslednich 20 - 30 let prosel velkou prostorovou i socialni obménou. Mi
respondenti, v tomto piipad€ zejména starousedlici, si chvali novy prostorovy vizual ¢tvrte.
Kladn¢ hodnoti ¢istotu ¢tvrté, novou architekturu a mnozstvi modernich gastro podnik.
Cituji jednoho z mych expertti, ktery odpovida na mou otdzku ohledné¢ charakteristiky
nového Karlina: “Predstavujem si seba, ako prejdeme v tych lodickach z tej kancelarie
priamo k Dvom Kohutom alebo do nejakej fancy reStaurdcie, ako su tam vsetky krdsne
osvetlené.” (Expert €. 5) (Ilustrace €. 3)

Vybavenost mésta se ptizplsobuje tém, ktefi jsou ochotni investovat a posilat
penize do ob¢hu. Otazka je vzdy za co. Pokud si obyvatelé poptavaji zelezatstvi, domaci
potieby, zahradnictvi, ¢tvrt’ bude podporovat tento typ prodeje. Na jeden takovy obchod se
zarmutkem vzpomind i muj respondent. Cituji: “Treba tu mizej takovy ty kramky jako
zelezarstvi, takové ty sluzby, které by clovek tady chtél mit. Treba samoska s potravinama
tady byla 24/7 a ted’ je tam kavarna. Meénime sluzby na zabavu mi prijde. Jeden takovej
obchiidek tu byl, kutilské potreby, tam jsem rad chodil a ten tu uz taky neni. Tim Ze je to
misto tady lukrativnéjsi tak ty obchudky proste mizej.” (Starousedlik ¢. 9) Tento jev je v
teoretické ¢asti popisovan jako kulturni eroze, moment kdy se postupné ztraci, ¢i oslabuji

tradi¢ni kulturni hodnoty. Z tradi¢niho se piechdzi na moderni, globalni.
6. 2. 1. Povodné

Jak z teoretické tak praktické Casti této prace je ocividné, Ze transformaci Karlina
vyznamn¢ ovlivnily povodné. Diky teoretické casti vime, ze proménu Karlina mizeme

sledovat jiz od revoluce, ale obecné se povodné z roku 2002 vnimaji za jakousi “o€istu”.
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Cvrt byla do povodni vniména jako $pinava a nebezpe&na. Cituji jednoho z expertii:
“Jako hrozné zalezi na tom, kde se ta oblast nachazi, kdyz budem mluvit o tom Karline,
tak za mé kdysi, jak vypadal Karlin, do téch povodni to byla hriiza.” (Expert €. 3)

Povodné sice ve Ctvrti obratily trh s nemovitostmi vzhiiru nohama, ale diky této zmén¢ se

wewvr

1

vanimal v pozitivnim slova smyslu, tu zménu toho Karlina, co se stala od povodni.’
(Starousedlik ¢. 1) Velka voda v roce 2002 zaplavila celou ¢tvrt’ véetné stanic metra. To je
moment, na ktery vzpomind pravé i jeden z mych respondentii. Voda zaplavila tehdy 18
stanic metra a nejvice zasazenymi stanicemi byly pravé ty karlinské. Dodnes starousedlici
vzpominaji na to jak povodné se Ctvrti zahybaly. Ve zminované hospodé Lokal Hamburk je
dodnes u stolti oznaceno, jak vysoko povodné sahaly. Dalsi stavba, na které jsou ocividné
znamky povodni, je stavba Invalidovna. Starousedlik ¢. 3 zmifnuje, Ze na fasadé je dodnes

vidét, kam az voda tehdy sahala.

6. 2. 2. Pavodni obyvatelé

Pivodni obyvatel - starousedlik, je pro ucel vyzkumu vniman jako obyvatel
Karlina, ktery v oblasti zil pfed rokem 2002. Mezi mymi oslovenymi respondenty byla
zastoupena §iroka $kala socialnich skupin. Slo napiiklad doktoranda bez zaméstnani,
advokata jedné z prednich prazskych advokatnich kancelafi, az po pana v dichodovém
veéku, kterého jsem potkala na ulici pfed kostelem. (Ilustrace ¢. 6) Tito lidé byli z
rozlisSnych socialnich 1 ekonomickych vrstev, ale méli vSichni jedno spolecné. A tim byla
prizen, kterou chovaji ke Karlinu. Mlady student vniméa Karlin jako Cisté prostiedi s
modernimi a hipster podniky, respondent advokat si vychvaluje mistni hospody a
restaurace a stafik u kostela rdd vzpomina na to, jak Karlin vypadal, kdyZ v ném zamlada

vyrustal.

6. 2. 3. Novi obyvatelé

Na otazku, kdo jsou novi obyvatelé, se mi v zddném z rozhovorti nedostalo presné
odpovédi. Obecné z vypovédi Ize ale tvrdit, Zze se jedna o mladé a majetné lidi. Cituji:

“Hm, hipseri. Prosté mlady, alternativni, eh, no bud’to jsou prosté kancelarsky k...
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’

nebo prosté mladej clovek, kterej si zaklada na drahym jidle a hezkym bydleni.’
(Starousedlik ¢. 3) V jednom z rozhovorh zaznél 1 argument, Ze se do Ctvrti vraceji rodiny,
protoze se zlepS$ila kvalita mistniho Skolstvi. Respondent hovoftil o Zakladni $kole na
Lyckoveé namésti, kterd méla v minulosti nehezkou povést a nyni patfi k prazskym elitdm.
(Tustrace ¢. 1) Cituji vypovéd jednoho ze starousedlikii: “Jeden z diivodii, ktery to
zapricinil, je zkvalitnéni Skolstvi v Karliné. Drive skola Lyckovo namésti byla Skola, kam se
chodilo skoro za trest. Z tyhlety skoly se stala jedna z nejlepsich skol.” (Starousedlik €. 8).
Ke zkvalitnéni mistniho Skolstvi dle mého respondenta pomohla obména obyvatelstva
spolu s novym schopnym feditelem.

Ze vsech rozhovort jsem pocitila obavu z toho, ze Karlin jiz neni prazskou ctvrti,
kde bydli Prazané. Pfist¢hovalectvi je jednim velkym tématem na Gizemi Prahy. Konkrétné
v Karling, dle vypovédi mych respondentti, pfiste¢hovalci z vysSich socidlnich vrstev
skupuji byty jako své docasné bydleni, nebo je zpatky pronajimaji Prazantim. Cituji:
“Vetsina bytii tam podle mé bude v rukou lidi, co tam ani nebydli, lidi co to pronajimaj
nekomu.” (Starousedlik €. 3) “Pak teda ti, co se vetsinou pristehovali ze zahranici. Kam
pocitam tedy i Slovensko, protoze je tu docela dost Slovakii” (Starousedlik €. 2)

Tyto vypovédi koresponduji s kapitolou v teoretické casti prace, konkrétné
kapitolou 1. 5., které zminuji, ze ¢esti ob¢ané nejsou cilovou skupinou pro bydleni v téchto
novych obytnych komplexech. Byvaji to pravé zahrani¢ni spekulanti. Pokud Cesi jsou
cilova skupina, pak se jedna zejména o jedince z vyssich socialnich tfid.

Druhou obavou, kterou jsem zaznamenala béhem rozhovortii, bylo tvrzeni mych
respondentli, Ze nove byty zlstavaji prazdné, protoze si je bézny obfan nemize dovolit.
Byty byvaji Casto prostfedkem investice, coz pfilévad do pomyslné ban¢ nedostupného
bydleni. To stejné se dozvidame i v kapitole 3. 2. Dnes ani vyssi stfedni tfida nedosdhne na
vlastnictvi bytu v “novém” Karliné. Byty se sice stavi, ale nikdo v nich nebydli. Cituji:
“Vidim to, kdyz se koukam vecer z prace, zZe je tam prosté zhasnuto. Kdyz se projdes vecer
kolem ty novy budovy s tou obii sochou, jak se jmenuje, Lilith, taky zhasnuty byty.”
(Starousedlik ¢. 2) (Ilustrace €. 4) “Praha je plna prazdnych domii, které skoupily riizné
subjekty, my jsme ten trh otevieli svétu. Cili kdokoli miize pFijit a koupit si ten bardk, ital,

Rus... Rus ted vlastné nevim v tyhle situaci, Nemec. A ja kdyz chodim v tom Karliné po
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desaty hodine vecer, tak jsou tam néktery ty ulice prosté zhasnuty. Byty jsou, oni jen nejsou
dostupny, v tom vidim problém. Ale netroufam si hledat recepty na to, jak to resit.”
(Expert €. 4)

Na ¢em se mi respondenti jednotné shoduji, je tendence o zachovani socialniho
mixu ve c¢tvrti. Maji strach, aby Karlin nebyl “ghetto” tak, jak mu bylo v minulosti
nazyvano, zaroven aby se z Karlina nestal skanzen, tak jako to miZeme sledovat dnes v
Praze 1. Cituji jednoho z experti: “ Meél by to byt vidy socialni mix. Melo by to tam Zit.”
(Expert €. 2)

6. 2. 4. Administrativa

VSichni mi respondenti, jak starousedlici, tak experti, se shoduji na tom, Ze
charakter Karlina je dnes popisovan jako administrativni. Starousedlici se shoduji v tom,
7e tento jev je jevem negativnim a v rozhovorech se objevuje obava z budouciho vyvoje
ctvrti. Starousedlici vnimaji tento tlak administrativy od mladi a vyrlstaji po boku
administrativnich budov. (Ilustrace ¢. 7) Cituji: “Co se tyce vzhledu, tak mi prijde, Ze tu
samozirejmé jsou tu ty novostavby. Kdyz jsem chodila na zakladku, tak tam zacali stavét
kancelare.” (Starousedlik €. 5) Respondenti Casto popisuji prazdnotu v ulicich (hlavné o
vikendech a vecer) ktera tkvi v tom, ze lidé se ve Ctvrti akumuluji zejména kvuli praci.
Tudiz béhem pracovniho tydne je ve ¢tvrti rusno a zivot a mimo pracovni tyden jsou ulice
Karlina prazdné. Cituji: “To si myslim, Ze je problém toho Karlina, kterej je napiil
administrativni, takze tam o vikendu nikdo neni a navic v téch bytech novejch taky nikdo
nebydli.” (Starousedlik €. 3) Jeden z mych respondentt hovofil o vytvofeni kompromisu v
Karlin€ mezi praci a zitim. Cituji: “Karlin by si zaslouzil najit kompromis mezi tim Zivotem
tech lidi a tou praci téch lidi. Prijde mi v posledni dobé, Ze se to pravé dost méni na to, Ze
tady z toho bude misto, kam budou lidi chodit pracovat a ne bydlet.” (Starousedlik €. 1)

Experti vyjadiuji své stanovisko k otdzce dominance administrativy v této oblasti
téz jako negativni, ale bez emocionalniho zaujeti. Cituji: “Myslim si, Ze po roce 2002 s tou
architektonickou obménou, tam vzniklo hodné administrativnich budov, to vnimam
negativné. Protoze uz moc nejde ani o to, kdo tam bydli, ale kdo dojizdi do téech kancelari.”

(Expert ¢. 3). Experti vnimaji ustup obytné funkce ¢tvrti, vnimaji i to, Ze s tim souvisi

36



ubytek klasické vybavenosti Ctvrti - sluzby jako Zelezafstvi, zahradnictvi, kadefnik nebo
1ékar. Kvuli poptavce v Karlin€ nalezneme spise restaurace, kavarny a hospody. Lidé tu v
prvni fad¢ neziji, lidé se sem chodi bavit. Cituji: “Ted’ si myslim Ze Karlin se stal takovou
ctvrti, ktera je komercni a administrativni a ta obytna funkce ustupuje. Myslim si, Ze je
velkou chybou namisto obytnych budov, které jsou snazsi na stavbu, stavéet administrativni.
Myslim si, Ze v soucasnosti Karlin neni urcen pro Zivot mistnich obyvatel, ale je tam cela
rada lidi, co tam jdou za praci. *“ (Expert €. 4)

€«

emoc Karlina je administrativa.” (Expert €. 4)

6. 3. Je gentrifikace pozitivni ¢i negativni jev?

Predpoklad prace zni, ze starousedlici vnimaji jev gentrifikace jako negativni a
experti vnimaji jev jako pozitivni. Z teoretické ¢asti vime, Ze se jedna o jev ambivalentni.
Presto ze svych rozhovorii pocituji prevahu pozitivnich vyjadieni, a to jak ze strany
expertl, tak starousedlikti. Jak starousedlici, tak experti se shoduji na tom, Ze diky jevu
gentrifikace se Ctvrt revitalizuje k lepSimu. Ve vétSing ptipadii se v rozhovorech setkavame
s ndzorem, Ze ¢tvrt' se dnes mlzZe chlubit moderni architekturou a Cistotou. Jako nejvétsi
pozitivum starousedlici zmifluji zvySenou bezpecnost, ktera vznika diky této obméng.
Cituji: “Co si pomatuju jako kluk, jsme se bali vitbec do toho vnitrniho Karlina jit, byli tam
lidi treba okolo budovy Invalidovna, kteri vyvolavali urcité socidalni obavy v ty dobe. Ted
tam vznikly krasny stavby a je tam bezpecno.” (Starousedlik €. 1) “Tak mé prijde pozitivni
ta vizualni stranka, celkové to tu vypada lip. Nejsou tu uz moc bezdomovci. Az to dostavi
tak to tu bude hezky a cisty, vic zabezpeceny.” (Starousedlik ¢. 2) Obdobnad myslenka se
objevuje 1 v teoretické Casti prace, v kapitole 1. 5., kde je uvedeno, Ze snizeni kriminality v
revitalizované oblasti je patrné naptiklad v piipadé¢ mésta Cambridge. Vyzkum provedeny
v roce 2017 ukazal, Ze diky revitalizacnim iniciativdm meésta, doslo ke snizeni kriminality
o 16%.

S jedinym vyhranénym negativnim ndzorem jsem se setkala v pfipadé experta,
ktery zdaraziuje citovou vazbu, kterou maji lidé, jez jsou nuceni se odst€¢hovat v reakci na

zvedajici se standart Ctvrti: “Urcite ako negativum. A to v tom zmysle, Ze stdale sme narod,

ktory k tomuto domovu citi citové priputanie a je mi luto tych ludi, ktori sa musia
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odstehovat. Je tam vytvorend citovd vizba na to miesto, a je to domov, a ten sa meni.”
(Expert ¢. 5) Respondentka dale v rozhovoru hovoii o tom, Ze Cesi jako narod, vnimaji
bydleni, jako urcitou Zivotni jistotu. To je i jeden z divodi, pro¢ jsem se do vyzkumu
takového charakteru poustéla. Ja& osobné vnimdm tendenci toho viastnit nemovitost v
¢eském prostredi, jako vyraznou. A osobné¢ me trapi fakt, ze vétSina mladych lidi si nebude

moci tuto zivotni jistotu nikdy dovolit, a to mimo jiné pravé diky jevu gentrifikace.

6. 4. Jak si Karlin stoji v prazském kontextu?

Experti 1 starousedlici vénovali v rdmci rozhovorii zna¢nou pozornost porovnavani
Karlina s ostatnimi ¢tvrtémi. Diky tomuto srovnani si jedinec mtize 1épe utvofit komplexni
pfedstavu o soucasném vzhledu Karlina.

Nejcastéjsi konexi v rozhovorech, zejména v rozhovorech se starousedliky, byla
konexe ¢tvrti Karlin a HoleSovice. Karlin a HoleSovice, jak se v teoretické ¢asti prace
muizeme dozv&dét, maji mnohé spolecné. Jednd se o Ctvrté, které jsou v bezprostiedni
blizkosti centra a v moderni historii obé Ctvrté prosly procesem deindustrializace. Cituji:
“Holesovicim, tam chodim do Vnitroblocku, a to je bejvalej priimyslovej objekt a dneska se
tam schazej mlady lidi.” (Starousedlik €. 4) "Karlin je podobnej Holesovicim. Ma ty ulice
rovny, Siroky, bezpecny.” (Starousedlik €. 1)

V rozhovorech s experty, ale nejen s nimi, se objevuje Casto komparace Ctvrti
Karlin a Zizkov. Tyto &tvrté, jak se dozvidame v kapitole 4. 2 Svéraz pavla¢i a strmych
ulic, prochazeji nyni obdobnou proménou a reaguji na rostouci pocet majetnych
novousedlikil. Primarnim rozdilem mezi Karlinem a ZiZkovem je, Ze Karlin je planovanou
ctvrti, coz se projevuje v jeho struktuie a pravidelnych blocich. Cituji: “Kdyz se koukneme
ale ty bloky jsou maly a v Karliné jsou obrovsky, tam to vynechany nameésti, kde stoji ten
pseudogoticky kostel, Cyril Metodéj.” (Expert &. 4) “Na rozdil ale od Zizkova byl Karlin
planovanej, ma strukturu, verejny prostranstvi. Zizkovu to trvalo dyl, dodnes jsou tam
ulice, kudy vecer nechces jit. To tieba ten Karlin je dneska uz bezpecnej, socialni kontrola

Vv

je tam vyssi” (Expert €. 1). Bezpeci je druhym rozdilem, ktery mi respondenti v této otazce

Casto uvadéji. VSichni mi respondenti vnimaji dnes Karlin jako bezpecnou klidnou ¢tvrt’,
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avSak jsou si védomi toho, Ze v minulosti tomu tak nebylo. Jeden z respondentl
starousedlikii ptfipodobnuje stary Karlin ke ¢tvrti Smichov. Cituji: “Karlin diiv nebyl
vnimanej jako extra ctvrt, bylo to na urovni Smichova.” (Staousedlik ¢. 1) “Je pravda, ze
Karlin, jak je v tom udoliju u tej Vitavy, tak tie ulice vidis ten pruhlod celou ulici. Na tom
Zizkové nevies, co té tam ceka za rohom.” (Expert &. 4) Poslednim, jiz zminénym, ve tfeti
citaci této kapitoly, srovnanim Karlina a Zizkova, byl charakter reliéfu &tvrti. Vétsina
respondentli uvadélo oblibu jizdy na kole v této Ctvrti, protoze Ctvrt’ Karlin ma rovinaty

6

terén. Cituji: “My jsme prosté skoro jedind ctvrt v Praze, co je rovna. Tak jako treba na
Zizkové, bych jezdit na kole nechtéla.” (Starousedlik &. 5) Jak odbornici, tak ptivodni
obyvatelé uvadi, pro¢ je ctvrt’ Karlin v prazském kontextu vnimana jako atraktivni, az
luxusni oblast. Opakujici se aspekty jsou: rovinaty povrch, bezpeci oblasti, historicky

vyznamna oblast, blizkost centra, dobra orientace a blizkost ptirody.

6. 5. Budouci vyvoj Karlina

Jedno z findlnich témat rozhovord, jak se starousedliky, tak experty, bylo téma
budouciho vyvoje této Ctvrti. V rozhovorech se starousedliky jsem se ptala spiSe na pfani a
vize, které pro Karlin maji a v rozhovorech expertnich jsem se zamétovala na konkrétni
vizualizace a moznosti budouciho vyvoje vzhledem k jejich odbornosti. Z rozhovort jsem
pocitovala tendence nalézt cestu, jak pomoci lidem, pro které se stava bydleni v Karlin¢,
bydlenim nedostupnym. Ani experti, ani starousedlici ale neuvedli konkrétni moznosti
pomoci, jednalo se spiSe o spekulace. Konkrétnich navrhi, jak fesit problém, bylo pouze
par. Prvni byla vypovéd experta - zaméstnance IPRU, cituji: “/PR ma taku myslienku, Ze by
pomohol tymto zacinajucim rodinam, mladym ludom, tak im treba poskytnut tu moznost
byvat' v tej Prahe. Ale budu mat jednoducho iné nevyhody, nebudu mat’ prave ten byt pri
Vitave, vzdialenost do prdace bude vicsia, nebudu mat tych bytov 100 metrov od seba. Je
potrebné zabezpecit, aby tieto osoby neboli vytlacené na okraj mesta” (Expert €. 4)

Startovaci byty jsou jist¢ chytrym a udrzitelnym systémem, bohuzel si myslim, ze
pravé v Karling neni prostor ani ochota stavét startovaci byty. Stavba startovacich byti

muize byt finanéné ndkladna a v politickém diskurzu ma prioritu niz$i. Zaroven si ale
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osobn¢ myslim, Ze je to jeden z dobrych nastroji, jak podpofit mladé rodiny k tomu, aby
mély déti a pomohly zpomalit starnuti populace.

Druhym néavrhem ze strany starousedlika bylo zprivatizovani zbylych nemovitosti,
které vlastni stat nebo sdruzené organizace. Mij respondent tvrdi, Ze tyto nemovitosti jsou
zanedbané a mohly by se stat idealnim prostiedkem pro jiz zminované startovaci byty.
Druhym néavrhem stejného respondenta bylo rozd¢lit stavajici ohromné byty, které nejsou
vyuzivané v celé plose. Karlin byla stfedostavovska ¢tvrt’, tudiz se byty v této oblasti diiv
stavély velkoplosné. Dle navrhu toho starousedlika, by se méli vytipovat postarsi lidé, kteti
z1ji v ohromnych bytech sami a vykomunikovat vytvofeni druhého bytu. Také si tento
starousedlik mysli, ze Karlin ma mnoho dvoupatrovych domd, pficemz se jedna ale o ¢tvrt’
pfizpisobenou na mnohonasobné vétsi kapacitou. Takze dal$i mozZnosti je vytvofit
nastavby.

Posledni pozndmkou, ze stran vétSiny starousedliki, byla obava, co se bude dit s
Kasarnami Karlin do budoucna. (Ilustrace ¢. 2) VétSina respondentl pfiznala obavu toho,
ze se z Kasaren stanou dal$i moderni, ptedrazené byty. Kdyz jsem polozila otazku, jak by
oni sami s timto prostorem nalozili, vétSina respondentl uvedla, ze by Kasarny mohly byt
idedlni koleji pro studenty. Coz by mohlo pomoci udrzet socialni mix ve Ctvrti.

Starousedlici si pro Karlin do budoucna pfeji potlaceni administrativniho
charakteru ¢tvrti a podpory toho bytového. Cituji: “Zase se zacina vytlacovat ten bytovej
charakter.” (Starousedlik ¢. 1) Hovofi se o vytvofeni kompromisu mezi praci a zitim ve
ctvrti. VEtSina starousedlikl, zejména téch starSich, by si ptalo v Karlin€é znovu podpofit
blokovou zastavbu (Ilustrace ¢. 10) a potlacit ptipadnou sidelni kasi (pieklad z anglického
urban sprawl). Sidelni kase je termin, ktery se uvadi v piipadé, Ze hovofime o

nekompaktni oblasti, kde vznika nova zastavba zcela nezavisle na té staré.
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7. Komentovana mapa

Soucasti této prace je i1 priloha komentované mapy. Plvodné prace méla byt
obohacena o fotografickou mapu, po rozhovorech s mymi respondenty jsem ale pocitila, ze
kazdd z budov hraje svou samotnou dilezitou roli v rdmci pfemény, kterou sledujeme.
Béhem svych pravidelnych prochazek cCtvrti jsem si zacinala vSimat téchto budov a v
pfiloZzené komentované mapé jsem jim pfilozila “mluvené slovo”, tak abych mohla
vykreslit, pro¢ zrovna tyto budovy jsou v této diskuzi témi piithodnymi. Zajisté lze v
Karliné nalézt mnoho dalSich budov, které jsou charakteristické pro novy gentrifikovany
Karlin. V tomto ptipad¢€ se jedna o devét ilustraci toho diilezitého. Mapu jsem pojmenovala
v reakci na jev gentrifikace: Karlin, cesta k moderni ctvrti. Soucasti kazdé ilustrace je
trefna poznamka, kterd ma nastinit to, pro¢ je dnes$ni Karlin, Karlinem gentrifikovanym.
[lustrace byly vytvareny na tabletu v elektronickém sesité pomoci elektronické tuzky.

Tyto ilustrace byly pfeneseny pomoci programu InDesign na velkoformatovou

vektorovou mapu, kterou naleznete jako ptilohu k této praci na strané 51.

41



8. Diskuze

Cilem tohoto vyzkumu bylo ziskani odpovédi na hlavni vyzkumnou otazku

Spojuji odbornici a starousedlici procesy gentrifikace s preménami Karlina a jak?
Z odpovédi mych respondentil, starousedlikii, je zjevné, ze ctvrt Karlin byla pted
povodnémi velmi zdevastovand, néktefi z respondentli uvadi, ze aZz nebezpecnd. Po
povodnich byla vétSina nemovitosti celd zrekonstruovana. Z rozhovort s experty se
dozvidame, ze pivodni obytné domy staly na nekvalitnich zakladech. Plivodni obyvatelé,
konkrétné ti nepiizpusobivi, neméli po povodnich kde bydlet, ale bylo jim poskytnuto
nahradni bydleni v jinych oblastech. Tim, do jisté miry, téma gentrifikace v Karlin€¢ mizi
jako téma socialniho problému. Ovsem to neznamend, ze gentrifikace neni v Karling
pfitomna. Ba naopak. Zamétime-li se na celou Prahu, Ize konstatovat, ze Karlin patii mezi
jednu z archetypalnich gentrifikovanych ¢tvrti. Takze ano, odbornici 1 starousedlici spojuji
procesy gentrifikace s pfeménami Karlina. A jak?

Starousedlici v reakci na gentrifikaci vnimaji oblast jako bezpecnou, moderni. Na
druhou stranu jejich zivoty tato modernizace, do velké miry, ovliviiuje. Ve ¢tvrti sledujeme
nartistajici kulturni erozi, nariist zahrani¢nich ptist¢hovalcti a vyssi standart ¢tvrté, kterému
ne kazdy starousedlik stac¢i. Odbornici vnimaji proces gentrifikace jako pfirozeny,
vzhledem k morfologii a orientaci Ctvrté. VétSina z nich nehovofi o gentrifikaci jako o
socialnim problému, ktery by bylo tfeba fesit. JednodusSe feceno si nemysli, ze ve Ctvrti
jako je Karlin, je prostor pro nemajetné obyvatele. Dokonce v jednom z rozhovorti zazni i
myslenka, Ze i star§i obyvatelé nemaji v centru mést své misto. Cimz si ale do jisté miry
protifeci, protoze uvadeéji, ze v kazdé Ctvrti by mél existovat socidlni mix. VétSina z nich,
vyjma jednoho odbornika, vnimaji tento proces jako pozitivni.

Nejvetsim limitem této prace je fakt, Ze vétSina mych respondentti, starousedliki,
byla z podobné socidlné-ekonomické vrstvy. V ramci vzorku nejsou zachyceny okrajové
pfipady - ¢lov€ék na pokraji spolecnosti a naptiklad majitel celého ¢inzZovniho domu.
Dal8im limitem této prace bylo samotné téma. Ve vétsiné rozhovort se starousedliky jsem
musela jev gentrifikace nejprve vysvétlit, ¢imz jsem ale ,chté¢ nechté, mé respondenty
upozornila na pfitomnost jevu a do jisté miry tedy i zkreslila jejich mozné odpovédi.

Hlavnim pfinosem této prace je poznani, ze gentrifikace je aktudlnim jevem v
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prazské ctvrti Karlin. Muzeme sledovat urbanistické a socialni trendy a ptedpokladat v
jakych dalSich prazskych ctvrtich dojde k obdobné obméné. Tato prace mtize slouzit i jako
voditko k tomu, jak do budoucna s Karlinem postupovat. V praci se objevuji jak pozitivni,
tak negativni stranky toho, co se dnes ve ctvrti déje, ale v praci nalezneme i mozné
budouci vize. Ja osobné si myslim, Ze téma nedostupného bydleni je v ¢eském prostredi
malo probirané v poméru k tomu, jak moc, pro nas Cechy, bydleni znamena. Vyristame v
prostiedi kde vlastnické bydleni mé silnou pievahu. Tento trend je pro vychodni Evropu
typickym. V Ceské republice je dnes tlak vysokych cen bydleni tak velky, Ze nas dostal na
predni pricky nedostupnosti vlastniho bydleni v EU. Proto si myslim, Ze jakakoli
akademickd prace, kterd se tyka rostoucich cen bydleni, nedostupnosti bydleni, nebo
vytlacovani ptivodnich obyvatel mést, je dnes vécna a pfispiva do spolecenského diskurzu.

Tato prace muze slouzit jako podklad pro navazujici praci. Pro navazujici studie
bych doporucila rozsitit vybér vzorku respondentii. Doporucila bych zahrnout vSechny
vrstvy obyvatel. V navazujicich pracich bych se zamyslela nad problematikou
pristé¢hovalectvi, jak pfiliv cizinct ovliviiuje trh nemovitostmi v dané oblasti a jaky to ma
vyznam pro prazské obcany. Dale bych doporucila zamyslet se nad problematikou
administrativnich staveb v Karlin¢, pro¢ je jich v oblasti takové mnozstvi a zda lze do
budoucna tento stoupajici trend zpomalit / zastavit. Poslednim tématem a doporucenou
problematikou, by za mé byl trend soukromého kratkodobého pronajimani nemovitosti.
Myslim si, Ze ptfibyvajici mnozstvi téchto pronajmil, miZze mit za nasledek to, Ze
navstévnici této oblasti nebudou pfistupovat k ¢tvrti a nemovitostem s dostatecnou uctou.
To miize do budoucna nepiijemné ovlivnit bydleni mistnich obyvatel a snizit Zivotni
kvalitu v oblasti.J4 osobn¢ si myslim, ze jev gentrifikace v daném piipadé je jevem
pozitivnim, protoze zvelebuje Ctvrt a prispiva ke kvalité bydleni ve ¢tvrti. V Karling, diky
gentrifikaci, byl urychlen proces revitalizace, na kterou by samo mésto nemélo prostiedky
a proména by trvala déle. Myslim si ale, ze velké negativum je vniméni bydleni jako
investice. Nemovitosti by mély plnit primarné funkci bydleni a nikoli slouZit pouze jako
prostiedek ke zhodnoceni kapitdlu. Nesouhlasim s konceptem nekontrolovaného pftilivu
zahrani¢nich investori, kteti v Ceské republice nakupuji nemovitosti s cilem ziskat zisky z

prondjmu, ¢imz zt&€zuji situaci mistnim obyvateliim, ktefi zde ¢eli nedostupnému bydleni.
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9. Zavér

Gentrifikace je jev, ktery je pfirozenou soucasti vétSiny pokrokovych mést, mezi
které patii i Praha. Starousedlici i experti spojuji aspekty, které gentrifikace nese s
prazskou c¢tvrti Karlin. Jedna se o ¢tvrt’ bezpecnou, s bohatou historii, v blizkosti centra.
Nejen to z Karlina vytvari lukrativni misto pro bydleni.

Prace nese Sest podruznych otazek. Prvni otdzka: Jak se Zije starSim generacim v
meéstské ¢asti Karlin?, je zodpovézena v kapitole 6. 1. Velkomésta, jako naptiklad Praha,
se znaci rychlym zivotnim stylem. Ten neni vZzdy v harmonii k tempu starSich lidi. Ti maji
problémy, jak fyzické — naptiklad nestihaji rychlost pfechodl pro chodce, tak psychické
— mohou se citit nepfijeti, protoze vybavenost dané ¢tvrti jim neni pfizpisobena.

Druhou otazkou je: Jak se gentrifikace propisuje do kazdodennich aktivit lidi v
oblasti Karlin a jaké faktory tento jev ovlivnily a podpotily? Z vysledkl plyne, ze jev
gentrifikace podpofily tfi hlavni faktory, prvnim byly povodné€ z roku 2002, druhym bylo
otevieni trhu s byty a privatizace a v neposledni fad¢ je dneSni vzhled a charakter ¢tvrté
ovlivnén nartstem poctu administrativnich komplexi.

Treti podruzna otdzka znéla: Jaky maji vztah starousedlici k nové ptichozim?
Odpovédi na tuto otdzku se promitaji v podkapitolach 6. 2. Starousedlici vnimaji piichod
obyvatel z vysSich ekonomickych tiid a zahrani¢nich investor jako problematicky. Tito
lidé nepfispivaji étvrti svym kulturnim ani socialnim kapitalem. Casto se jedna o lidi, ktefi
kupuji nemovitosti jako investici, byty pronajimaji nebo dokonce nechavaji neobydlené.
Ctvrt’ potfebuje nové obyvatelstvo, ale takové které bude ve &tvrti Zit a vychovavat dalsi
generace obyvatel, kteti budou mit ke ¢tvrti osobni vazbu.

Ctvrtou otdzkou je: Je gentrifikace dle mych respondentl spise pozitivni nebo
negativni jev? Tato otdzka méla v praci 1 svlij pfedpoklad, ktery se nenaplnil. Starousedlici
1 experti se shoduji v tom, ze tento jev je pro Ctvrt piinosny, zvelebuje Ctvrt’ a tudiz je v
kone¢ném vysledku pozitivni. Pfesto v praci nalezneme mnoho negativnich aspektt tohoto
jevu, ke kterym néktefi z mych respondentt ptikladaji i svd mozZna feSeni. Za jedno takové
feSeni mizeme povazovat startovaci byty ¢i renovaci opusténych chatrajicich nemovitosti.

Dalsim navrhem je vytvofeni nastaveb na stavajici byty, pfipadné rozdé€leni velkych
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bytovych jednotek. Rekonstrukce Kasaren Karlin by mohla také napomoci budoucimu
vyvoji ¢tvrti, konkrétn€ pak prazskym studentim.

Ptedposlednim uvedenou vyzkumnou otdzkou je: Jak je na tom Karlin ve srovnani
s ostatnimi obdobné rozvinutymi ¢tvrtémi Prahy? Na tuto otdzku v ramci vyzkumu padlo
piekvapiveé velké mnozstvi odpovédi a srovnani. Nejcastéji mi respondenti piipodobnuji
c¢tvrt’ Karlin ¢tvrti HoleSovice, kvili historii, blizkosti centra a morfologii. Naopak k
porovnani vyuZivali mi respondenti nejéast&ji &tvrt’ Zizkov, ktera mé rozli¢nou morfologii
a skladbu ulic. Za hlavni rozdil mezi étvrti Karlin a Zizkov bylo uveden faktor bezpeéi
ctvrti.

Poslednim zavéreCnym tématem rozhovori byly budouci vize, které patii pod
vyzkumnou otazku: Jaké jsou budouci vize pro Karlin? Starousedlici by uvitali potlaceni
administrativniho charakteru ¢tvrti. Sdileji obavu ohledné budoucnosti Kasaren Karlin a
hovoii o vytvofeni kompromisu mezi bydlenim a praci v Karling.

Gentrifikace je novy jev a ve svété nelze sledovat zatim dlouhodobé a hovofit o
Sir$i empirické zkuSenosti. Existuje mnoho nezodpovézenych otazek. Je gentrifikace
udrzitelna a vhodna do budoucna pro kazdé rozvinuté mésto? M¢li bychom zasahovat do
téchto Ctvrti a regulovat pfiliv bohatych investori? M¢li bychom podpofit plvodni

obyvatele a pfizptisobovat ¢tvrt’ 1 jim?
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Summary

Gentrification is a phenomenon that is a natural part of most progressive cities,
including Prague. Both longtime residents and experts associate aspects of gentrification
with the Prague district of Karlin. It is a safe neighborhood with a rich history, close to the
city center. These factors, among others, make Karlin an attractive place to live.

This work includes six subsidiary questions. The first question, "What is life like
for older generations in the Karlin district?" is addressed in Chapter 6.1. Large cities like
Prague are known for their fast-paced lifestyles, which may not always align with the pace
comfortable for older individuals. They face physical challenges such as navigating
pedestrian crossings quickly and psychological challenges like feeling unwelcome due to
the neighborhood's amenities not catering to their needs.

The second question is: "How does gentrification impact daily activities in Karlin,
and what factors influenced and supported this phenomenon?" Results show that three
main factors supported gentrification: the 2002 floods, the opening of the housing market
and privatization, and the current appearance and character of the neighborhood influenced
by the growth of administrative complexes.

The third subsidiary question asks, "What is the relationship between longtime
residents and newcomers?" Answers to this question are reflected in subchapters 6.2.
Longtime residents often see newcomers from higher economic classes and foreign
investors as problematic, not contributing culturally or socially to the neighborhood. They
are often property investors who leave residences vacant or rent them out without living in
them.

The fourth question is, "Do respondents view gentrification as a positive or
negative phenomenon?" Despite the assumption in the work, both longtime residents and
experts agree that gentrification is beneficial, improving the neighborhood overall.
However, the work also highlights many negative aspects of gentrification, with some
respondents suggesting solutions like renovating abandoned properties or creating
additional housing units within existing structures.

The fifth research question is: "How does Karlin compare to other similarly

developed neighborhoods in Prague?" A surprising amount of comparisons were made
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during the research, with respondents often likening Karlin to HoleSovice due to historical
reasons, proximity to the center, and morphological similarities. Zizkov was also
frequently compared, mainly due to its different street layout and safety factors.

The final topic of discussion was future visions for Karlin, falling under the
research question: "What are the future visions for Karlin?" Longtime residents expressed
a desire to reduce the administrative character of the district and voiced concerns about the
future of Kasarna Karlin, proposing compromises between residential and workspaces.

Gentrification is a new phenomenon globally, lacking extensive empirical
experience. Many questions remain unanswered: Is gentrification sustainable and suitable
for all developed cities in the future? Should we intervene and regulate the influx of
wealthy investors? How can we support original residents and adapt neighborhoods to their

needs?
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