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Abstrakt

Diplomova prace Viiv medialni komunikace na obchodni rozhodovani mladych v oblasti
bydleni a realit se v teoretické ¢asti zamétuje na zakladni problematiku dostupnosti bydleni
v Ceské republice a mezindrodni srovnani. Nabizi kratky pohled na vyvoj reziden¢niho
a hypotecniho trhu a strucné analyzuje téma bydleni v souasném ¢eském medialnim prostoru.
Vyzkumna ¢ast se zaméfuje na téma bydleni a realit z pohledu mladych dospélych ve véku
23 az 32 let aktudlné zijicich v Praze. Zkoumd, jak Casto a kde se s tématem bydleni setkavaji
v medialnim prostoru, a kde se o ném v piipadé potieby informuji. Data byla sbirana formou
kvantitativniho Setieni, konkrétné formou dotaznikového Setieni. Vysledky vyzkumu ukazuji
zasadni roli online médii, a predevsim socidlnich siti, a to jak na tirovni bézného setkavani,
tak na urovni vyhledavani informaci. Za hlavni pfinos prace lze povazovat cileni vyzkumu
na specificky zakladni vzorek mladych dospélych, ktefi jsou v tématu krize bydleni zdsadni

skupinou, a propojeni medidlniho tématu s praktickymi ocekévanimi respondent.

Abstract

The diploma thesis The impact of media communication on young people's customer decisions
in housing and real estate, in the theoretical part, focuses on the issue of housing availability
in the Czech Republic and international comparison. It offers a brief look at the development
of the residential and mortgage market and briefly analyses the topic of housing in the current
Czech media space. The research section focuses on the topic of housing and real estate from
the perspective of young adults aged 23 to 32 currently living in Prague. It examines how often
and where they meet the topic of housing in the media space and where they get information
about it when needed. Data was collected through quantitative research, specifically a
questionnaire survey. The results of the research show the crucial role of online media and
social media in particular, both at the level of everyday encounters and at the level of
information seeking. The main contribution of the thesis can be considered as targeting the
research to a specific sample of young adults, who are a crucial group in the topic of the housing

crisis, and linking the media topic to the practical expectations of the respondents.
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Uvod

Bydleni, ackoliv neni nejjednodus$im tématem, musi obcas fesit kazdy. V soucasnosti navic
toto téma, nejen v Ceské republice, doprovazi krize, ktera celou situaci komplikuje a sniZuje
jeho dostupnost. Téma rezonuje Ceskym medidlnim prostorem a nevyhnutelné ovliviiuje
naladu spole¢nosti. (Gibas, 2022, s. 7) Cesky realitni trh je navic vét§inové trhem Siroké
vetejnosti, a ve veétsi ¢i mensi mife se tak na jeho fungovani obcas podili témér kazdy. Dobra
informovanost a zodpoveédné nédkupni chovani spolecnosti je tak klicovym faktorem pro jeho
stabilni vyvoj.

Ptedlozend diplomova prace téma bydleni zkouma z pohledu mladych dospélych
ve véku 23 az 32 aktualné zijicich v hlavnim mésté. Tedy z pohledu téch, pro které je hledani
bydleni zpravidla aktudlni z divodu dynamického zivotniho vyvoje — od osamostatnéni
od rodinnych pfisluSnikii az po zakladdani vlastnich rodin. Prace si klade za cil odhalit plany
a oCekavani zminéné skupiny v oblasti bydleni, jejich vztah s tématem v medialnim prostoru,
a zjistit, jakou roli média hraji v jejich rozhodovacim procesu ohledné bydleni.

Teoretické ¢ast predstavuje téma Ceského rezidencniho trhu a dostupnosti bydleni, a to
jak z pohledu historického, tak mezindrodniho. Mimo to teoreticka ¢ast prace demonstruje
dilezitost tématu bydleni v ¢eském medialnim prostoru. V neposledni fad¢ je teoreticka ¢ast
doplnéna o modelové vypocty aktudlnich ndkladt na bydleni, které slouzi primarné pro lepsi
orientaci v ¢asti vyzkumu prace, kterd se zaobira realisticnosti o¢ekavani respondentti v oblasti
nakladl na bydleni.

Predmétem praktické ¢asti je kvantitativni vyzkum provadény metodou dotaznikového
Setfeni. Nejprve je nastinéna metodologie, cile a hypotézy vyzkumu. Nasledn¢ pak samotna
analyza dat zkoumajici jednotlivé nominalni proménné, stejné€ jako nasledné vztahy mezi nimi.

Za hlavni pfinos prace lze povazovat zacileni vyzkumu na specificky zakladni vzorek
mladych dospélych, kteti jsou v tématu krize bydleni zasadni skupinou. Vyzkum nabizi
uceleny pohled na ofekavani skupiny v oblasti bydleni a na jejich medidlni chovani v ramci
tématu.

Béhem tvorby prace doSlo k odchyleni od schvalené teze. VSechny zmény byly
provedeny po domluve s vedouci prace. K primarnimu odchyleni doslo ve vyzkumné metodé,
kde bylo vzhledem k velikosti findlniho zkoumaného vzorku upusténo od kvalitativni Casti
vyzkumu. Dale byla upravena struktura teoretické ¢asti, aby 1épe dokreslila celé kvantitativni
Setfeni. Néktera témata byla zcela odstranéna a nahrazena relevantnéj$imi pro vzniklé vysledky

vyzkumu.



TEORETICKA CAST

1. Nemovitostni fond Ceské republiky

Pro pochopeni kontextu soucasnych problémt mladé generace a bydleni je potiebné uvést toto
téma struénym shrnutim toho, jak vznikal fond bydleni v Ceské republice, piedeviim tedy
ve velkych méstech. Nemovitostni fond Ceské republiky je aktualné slozen z vice
nez 2 000 000 rodinnych domt a 214 000 bytovych domt, v nichz je umisténo pfiblizné
2 500 000 bytt.

Piiblizné 35 % (75 605) z téchto bytovych domi je v CR evidovano bez pravné
vymezenych bytovych jednotek. Ve zbylych necelych 65 % (138 719) bytovych domu jsou
byty pravné vymezeny jako samostatné nemovitosti tzv. ProhlaSenim vlastnika. V poloviné
roku 2023 bylo takovych samostatnych jednotek evidovano 1 870 815. Pocet bytovych
jednotek v domech bez pravniho vymezeni byt se odhaduje na dalSich ptiblizné 600 000.

Bytové jednotky muzeme, z hlediska hlavnich historickych etap, které vytvarely
bytovou vystavbu v poslednich cca 150 letech, rozdélit do tii zdkladnich segmentl: na byty
v panelovych domech, byty v cihlovych domech a byty v novostavbach. Co do poc¢tu budov je
nejpocetnéj$im segmentem sektor cihlovych domi s poctem vice nez 130 000 budov, v ramci
nichz vSak najdeme jen necelych 600 000 bytd, které tvoii ptiblizné 32 % celého bytového
fondu u nas. Tento segment je nejstarsi, zacal vznikat zejména ve druhé poloviné 19. stoleti,
souvisel s primyslovou revoluci a masivnim st¢hovanim lidi do mést za praci. Vystavba
cihlovych domt pfevazovala do poloviny Sedesatych let 20. stoleti, vznikaly tak celé nové
ctvrti mést. Naopak nejpocetnéjSim segmentem z pohledu bytovych jednotek je segment
panelovych bytl, kterych u nas najdeme, v ramci pouze necelych 70 000 budov, vice
nez milion, a tvofi tak 55 % celého bytového fondu. Tento segment bytového fondu vznikal
necelych 40 let v ramci celoevropské potieby nasytit bytovou potiebu, zejména silné generace
baby boomers narozenych v dekadé po skonceni druhé svétoveé valky. (Dataligence, archiv)

Nejméné pocetnou skupinou z pohledu jak budov, tak poctu jednotek jsou
pak novostavby, které tvoifi jen necelych 13,5 % ceského bytového fondu. Vyvojové je
muzeme umistit do poslednich 30 let, a pfimo souvisi se dvéma faktory. Po sametové revoluci
v roce 1989 doslo k ukonceni planovaného socialistického hospodafstvi a na pocatku
devadesatych let se zcela zastavila panelova vystavba. A objevila se proto potieba vytvofit
zcela novy systém financovani pofizovani nemovitosti. Pravni rdmec k tomuto systému vznikal
v letech 1994 a 1995 na zaklad¢ dvou zakoni — Zakon o vlastnictvi bytu. ¢. 72/1994 Sb.,
ktery umoznil po vice nez 40 letech byty vlastnit, a Zakon ¢. 84/1995 Sb. o dluhopisech,
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ktery umoznil vznik hypotecniho trhu a vytvoftil ramec pro financovani pomoci dlouhodobych
hypotecnich avért. Tim byly polozeny zdkladni stavebni kameny pro pozdé¢jsi vystavbu
novych bytovych domt a projektd. Od této chvile mizeme nové postavené byty povazovat
za ,,novostavby*.

Novostavby jsou zaroven koncentrovany primarné v hlavnim mésté, StredoCeském
kraji a Brn¢ (resp. okrese Brno-mésto). V samotném hlavnim mésté najdeme 119 433 byti
v novostavbach, coz odpovidd témér 48 % z celorepublikového poctu 250 356 bytovych
jednotek. Vsechny tfi zminéné lokality pak dohromady tvoii vice nez 68 % vSech byti
v novostavbach v Ceské republice. (Dataligence, archiv)

Z hlediska koncového uzivatele miizeme nemovitostni fond rozdélit na CEtyfi typy
tzv. jednotek na bydleni, kdy na stejné urovni porovnavame rodinné domy a bytové jednotky
napfi¢ segmenty. V takovém piipadé tvoii vice nez polovinu fondu rodinné domy, cca ¢tvrtinu
byty v panelovych domech, 15 % byty v cihlovych domech a 6 % byty v novostavbach.

Nizky pocet bytll v novostavbach nastifiuje 1 jeden z hlavnich problémi, se kterym se
v tuto chvili potykd Cesky trh s bydlenim — nedostate¢nou vystavbu novych bytd,
a tedy i dlouhodoby deficit nabidky na realitnim trhu, ktery méa za vysledek snizenou

dostupnost bydleni.

Graf 1. Stav bytového fondu v Ceské republice k Q2/2023

inné
@ rodinné dom

- 14 862 bUdOuV @ byty v panelovych domech
!"" 214 326 novostavby 250 356 bytu @ byty v cihlovych domech
d;; i ‘ch d . byty v novostavbach
(] Bytevychidam) 69 227 budov

— oanciove byry 1028 295 byt
Q rodinnych dom 130 237 budov

592 164 byt

cihlové byty

Zdroj: Vlastni zpracovani, zdroj dat: Dataligence

11



2. Vyvoj Ceského reziden¢niho a hypotecniho trhu

. Hlavni faktory determinujici rozvoj bydleni v CR se postupné ménily. Od podminek
zemédelské vyroby pres obdobi industrializace XIX. a XX. stoleti aZz po soucasné
suburbanizacni trendy. Do systému bydleni zacaly postupné, s veétsi ¢i mensi intenzitou,
zasahovat politickeé reprezentace, a to jak na urovni statu, tak i obci. Pro poznani soucasného
stavu a fungovani systému bydleni v CR je nezbytné vnimat zdsadni faktory ovlivitujict jeho
vyvoj v minulosti.“ (Lux, Kostelecky, 2011, s. 95 az 96)

Historicky se trh bydleni na naSem tuzemi vyvijel az do druhé svétové valky obdobné
jako v ostatnich zemich byvalého Rakousko-Uherska. Cesky trh s bydlenim se rozvijel,
dominovalo vlastnické bydleni a rostl i trh s ndjemnim bydlenim, ktery vSak zpocatku nebyl
vibec regulovan. Prvni zakonné rdmce a zasahy statu do fungovani trhu bydleni se objevuji
v druhé poloviné 19. stoleti. (Lux, Kostelecky, 2011, s. 96)

., Rychly riist poctu obyvatel, predevsim ve méestech, nebyl vzdy doprovadzen dostatecnou
bytovou vystavbou. Situace v oblasti bydleni byla uz béhem 1. svétové valky vnimana
Jjako krizova. (...) Druha svetova valka prinesla fadu primych, politicky motivovanych zasahii
do oblasti bydleni, a s nimi i fakticky konec volného trhu s byty na nasem tizemi.*
(Lux, Kostelecky, 2011, s. 96)

Jak je zfejmé z nize ptilozeného grafu, rezidencni, a zejména bytova vystavba dosahla
svého vrcholu v poloviné sedmdesatych let, kdy dochazi k intenzivni bytové vystavbé
z vefejnych zdroji. Naptiklad jen v roce 1975 bylo postaveno pies 71 000 bytl a vice
nez 25 000 rodinnych domt. ,, V' 70. letech u nas dochdzi k od konce 2. svétove valky
nebyvalému naristu poctu obyvatel, k tzv. baby-boomu generace Husakovych déti.
Aby se za tohoto fenoménu prinejmensim udrZel stavajici bytovy ,standard’, bylo treba
rapidniho zvySeni poctu novych bytii, a to zejména v Praze. ** (Hubatova-Vackovd, Riha 2018,
s. 20) V 70. letech se rozsahem vystavby stava nejvétsim stavenistém v republice oblast Jizniho
Mesta, které se mélo stat domovem 80 tisici obyvatel. Pozdé&ji jej piekonava projekt

Jihozapadni Mésto z 80. let, ktery byl naplanovan pro 150 tisic obyvatel.
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Graf 2. Pfehled vyvoje dokoncenych bytovych jednotek a rodinnych domu v letech 1949-2023
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Zdroj: Vlastni zpracovani, zdroj dat: Cesky statisticky tfad
Z pohledu akutni potfeby velkého moznosti bydleni tak vystavba 70. a 80. let rozhodné obstala,
a v povalecnych déjindch nasi zemé nema obdoby. V tomto obdobi bylo postaveno téméf
33,5 % tehdejsiho bytového fondu. Na druhou stranu masivni vystavba méla i stinné stranky,
z nichz dodnes plynou zna¢né problémy, spjaté napiiklad s rekonstrukcemi. (Hubatova-
Vackovd, Riha 2018, s. 20 az 22) ,, Predevsim mizernou technickou jakost projektii i realizact
panelovych sidlist. Zivotnost staveb odhadovand u mnohych jejich soucasti jen na jednu
generaci (strech, fasad, podlah, bytovych jader, stoupacek a instalaci, vytahi, (...)
a v nékterych pripadech i konstrukce samotné) je u masové vystavby prece jen zardzejici.
(Hubatova-Vackova, Riha 2018, s. 22)

Pokud vSak odhlédneme od $patného technického provedeni téchto domt postavenych
v dobé minulého reZzimu, panelova vystavba ma dodnes na realitnim trhu své misto.
Tteba v severni a zapadni Evropé sleduje posledni roky silny trend. Vystavba z prefabrikatt
nabizi moznost stavét takika bez ohledu na povétrnostni podminky, je rychla, ekologicky
Setrnéj$i a vyznamné levnéjsi. Tvorba prefabrikovanych dili v prostorech tovaren navic
mnohdy nabizi moZnosti pracovat s lepSimi technologiemi neZli pfimo na stavbé, a mize tak
piinést 1 vyssi kvalitu findlnich budov a interiéri. Trend prefabrikované vystavby uz pomalu
nasleduje 1 Cesky realitni trh, celé prefabrikované stavby v Praze aktualné stavi naptiklad finska
developerska spolecnost YIT, dalSi developefi jiz otestovali napiiklad prefabrikované
koupelny nebo balkony. (Vejvodova, 2024)

Na konci 80. let dochazi k pfechodu na trZzni hospodafstvi, celkovym zméndm

v koncepci bytové politiky a klesd intenzita vystavby. K jejimu opétovnému nastartovani
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dochazi az po roce 2000, kdy jiz vySe zminovana generace Husdkovych déti dosahuje
produktivniho vé€ku a dochézi k vyraznému ristu zivotni urovng. ,, Vyvojovym zlomem byl rok
2002, kdy nastoupil trend rychlého ristu. Ten byl vyvolan kuprikladu zvysenim kupni sily
obyvatel, demografickymi faktory, zvyhodnénymi hypotecnimi uvery, rozmachem stavebniho
sporent, zmenami ve stylu Zivota (bydleni mladych), koupémi bytii pro investicni ucely aj. “
(Nemec, 2017, s. 23.)

V roce 2009 se zaCaly na ceském trhu reziden¢niho bydleni projevovat dusledky
finan¢ni krize, kterd odstartovala ve druhé poloviné€ roku 2008. Doslo k zastaveni jak ptipravy
novych projektii, tak i jejich financovani bankami, a soucCasné i1 k poklesu poptavky
po nemovitostech primérné o tietinu, v n€kterych segmentech trhu az o polovinu. Nasledujici
roky byly stale ovlivnény finan¢ni krizi; aktivita trhu i ceny nemovitosti za¢inaji rist az v roce
2014. Mezi lety 2015 az 2019 na trhu panuje, pravé diky vypadku ptipravy novych projekta
z ptedeslych let, velky nedostatek novych bytl. Vyznamné tak pievazuje poptavka, kterd je
podpoiena extrémné nizkymi Urokovymi sazbami hypoték, a dochdzi k silnému rdstu cen
nemovitosti. (Dataligence, 2023, s. 12 az 14)

V dob¢ pandemie koronaviru v letech 2020 a 2021 se tyto faktory stavaji jeste
intenzivngj$i. ,, Subvencni opatreni a populisticka ujistovani tehdejsi viady o extrémné
vysokych investicich vyvolaly obavy z budouci inflace a zpiisobily od tretiho ctvrtleti 2020
nebyvale vysoky narust poptavky ve vsech segmentech realitniho trhu. Nezavisle na mirném
rustu urokovych sazeb doslo od druhého pololeti 2020 k prudkému zvyseni poptavky po koupi
bytii, soucasné doslo k postupnému vyznamnému vyprodani bytové zdsoby ve vsech
segmentech. (...) Dusledkem toho byl i mezirocni nariist prumérnych cen o vice nez 30 %
a setrvaly narust poptavky ve vSech segmentech realitniho trhu. “ (Dataligence, 2023, s. 16)

Sokovad zména pfichazi na zadatku roku 2022 v navaznosti na zaGatek valky
na Ukrajing, energetickou krizi a prudky rast inflace. Aktivita trhu se sniZuje na polovinu,
ale jelikoz zamrznuti ptichdzi ve chvili, kdy byl trh zcela vyprodéan, dochazi spise k doplnéni
nabidky volnych byti a jen nizkému poklesu cen. Slabd aktivita trhu je ovlivnéna 1 intenzivné
rostoucimi urokovymi sazbami a celkovymi omezenimi ze strany Ceské narodni banky.

(CBA, 2023)
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3. Mezinarodni srovnani Ceské republiky s dal§imi staty Evropy

Na uvod této kapitoly je nutné zminit, ze ¢esky realitni trh je 1 pfes — z hlediska evropského
kontextu — malou velikost Ceské republiky trhem riiznorodym a v mnoha ohledech
specifickym. Jak jiz naznacily pfedchozi kapitoly, Cesky realitni trh je vyznamné ovlivnén
dvéma zasadnimi trhy; Prahou (a jejim blizkym okolim — primédrné okresy Praha-vychod
a Praha-zapad) a Brnem (a jeho okolim — primarné okresem Brno-venkov), dale pak naptiklad
intenzivni panelovou vystavbou minulého rezimu nebo specifickym zdjmem o rekreacni
nemovitosti. (Lux, Kostelecky, 2011, s. 97 az 98)

Riiznorodym trhem je pak i napfi¢ jednotlivymi regiony, a to jak z pohledu aktivity,
tak z pohledu cen. Pro ptiklad z pohledu aktivity se dlouhodobé& polovina transakci v segmentu
novostaveb odehrava v rdmci hlavniho mésta. Praha je neptekvapive i dlouhodobé nejdrazsim
trhem napfi¢ segmenty, napiiklad rozdil mezi cenou za m? panelového bytu v hlavnim mést&
av Usteckém kraji (jakozto naopak nejlevnéjsi lokalité v tomto obdobi a segmentu) byl
na zacatku roku 2024 252 %. (Hypox, 2024)

Ceska republika z pohledu cen a dostupnosti bydleni dlouhodobé patii mezi nejméng
dostupné lokality v Evropé. Jak uvadi Deloitte Property Index z roku 2023, Ceska republika se
fadi mezi drazs$i staity Evropy uz pfi pohledu na primérné nomindlni transakéni ceny
nemovitosti. S primérnou cenou 3 753 euro za m? Deloitte fadi Cesko do druhé nejdrazsi
kategorie statl, tedy do stejné kategorie jako naptiklad i Spojené kralovstvi. A¢koliv nominalni
ceny v Rakousku, Némecku nebo Francii jsou stale p¥iblizné o 20 % vyssi, reality v Cesku jsou

vyrazné draz§i nez napiiklad v Dansku, Belgii, Irsku nebo Spanélsku. (Deloitte, 2023, s. 16)

3.1 Mezinarodni srovnani dostupnosti bydleni

Pro lepsi predstavu o dostupnosti bydleni v danych lokalitach je potfeba se kromé nominalnich
cen realit zamé&fit 1 na pomér mezi cenami nemovitosti a pfijmy domacnosti. Toto srovnani
dlouhodobé zkouma naptiklad OECD (Organizace pro hospodaifskou spolupraci a rozvoj)
prostiednictvim svého indexu Price to Income ratio. Tento index porovnava primarné vyvoj
dostupnosti bydleni clenskych zemi OECD, turoven 100 % piedstavuje rok 2015.
Do ptilozeného grafu bylo vybrano srovnani s dal§imi evropskymi staty. Ceska republika se
v roce 2022 umistila mezi vybranymi staty na tfetim misté, kdy se zde dostupnost bydleni

zhorsila od roku 2015 0 42 %. (OECD, 2024)
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Graf 3: Vyvoj cen nemovitosti oproti ptijmim domacnosti, 2022
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Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: OECD

Podobné mluvi i jiz zminény Property Index spolecnosti Deloitte, ktery nabizi ptimy pohled
na pocet rocnich hrubych piijmi, ktery je nutny k pofizeni nemovitosti v dané lokalité.
Na arovni celé Ceské republiky vysla v roce 2022 koupé primérné nemovitosti o rozloze 70 m?
na 13,3 pramérnych ro¢nich hrubych platt, coz Cesko fadi na druhé misto nejméné dostupného
bydleni mezi 27 zkoumanymi evropskymi staty. Uplné nejméné dostupné je pak podle indexu
bydleni na Slovensku, kde stejny typ nemovitosti vyjde zdejsi obyvatele na 14,1 primérnych
hrubych plati. Na Grovni mést je situace podobnd, zde je nejméné dostupnou lokalitou sice
Amsterdam s poétem 15,8 primérnych ro¢nich hrubych plati, na druhé pricce uz je
ale Bratislava s po¢tem 14,6 platl a tfeti je Praha s po¢tem 14,3 primérnych ro¢nich hrubych
plath. (Deloitte, 2023, s. 28 a 29)

Vyrazné lepsi je pak situace na poli ndjemniho bydleni, kde se Praha s primérnou cenou
14,4 eur za metr CtvereCni umistila pfiblizné ve tfetiné tabulky zkoumanych mést. Zde je
ale nutné podotknout, Ze graf pracuje pouze s nomindlnimi cenami ndjemného, a nejde tedy

o tak vérny ukazatel dostupnosti v zavislosti na ptijmy obyvatel. (Deloitte, 2023, s. 30 a 31)

3.2 Mezinarodni srovniani poméru vlastnického bydleni a bydleni
vV najmu
Pfi mezinarodnim srovnéavani ¢eského trhu s bydlenim s dal§imi staty Evropy je zajimavym

parametrem také pomér obyvatel Zijicich ve vlastnim versus v ndjemnim bydleni. Ackoliv je
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Ceska republika dlouhodobé brana jako oblast s nizkou ochotou Ziti v nijmu a vysokou
preferenci ziti ve vlastnich nemovitostech, v mezinarodnim evropském kontextu nejde o nijak
extrémni ptiklad.

Podle dat Eurostatu v Cesku aktualné (respektive dle dat z roku 2022) Zije ve vlastnim
vice nez tfi Ctvrtiny obyvatel (77,1 %), zbylych 22,9 % pak bydli v ngjmu. V konecném
dasledku tak ceské statistiky nejsou pfiliS vzdalené od priméru celé Evropské unie,
podle kterého 69,1 % obyvatel bydli ve vlastnim a 30,9 % v najmu.

Pti pohledu na porovnéavané staty je evidentni historicky vliv komunistického rezimu,
u statt b}'lvalého V}'/chodniho bloku pfevlédé V}'/razné Vyééi podil vlastnického bydleni.
podil vlastnického bydleni uvadi Eurostat ve Svycarsku, Némecku a Rakousku.
Jelikoz zejména Rakousko a Némecko jsou staty, se kterymi je ¢asto porovnavan Cesky trh,
dochézi k navozeni vy$e zminéného dojmu, Ze v Cesku intenzivné pievlada vlastnické bydlent.

(Eurostat 2024)

Graf 4: Pomér lidi zijicich ve vlastnim a ndjemnim bydleni, 2022
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Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: Eurostat

., Podil viastnického bydleni na bytovéem fondu zemé ma své dopady i na vyvoj cen bytii —
totiz ze jsou ceny bytii v zemich s vysokym podilem vlastnického bydleni volatilnéjsi; to
znamend, ze v obdobi ekonomického rustu leti , prilis ‘ vzhiru a v krizich naopak padaji , prilis ‘

dolu. Snadnéji zde vznika néco, co ekonomové nazyvaji cenovou bublinou, a ta ohrozuje
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stabilitu bankovniho sektoru i hospodarstvi. (...) V zemich, které maji rovnomernéjsi zastoupeni
vlastnického a ndjemniho bydleni, existuje velka skupina mladych slusné zajistenych
domdcnosti, kterd se chysta stravit cely sviij Zivot v najmu a své uspory misto do bydleni radéji
investuje jinam. Trhy bydleni jsou proto v postsocialistickych zemich vic rozkolisané a ona
povestna jistota, kterou si zde lidé spojuji s viastnickym bydlenim, neni zdaleka tak valna.*

(Gibas, 2022 5. 33-34)
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4. Vlastnické a najemni bydleni v Ceské republice

Vlastnické bydleni mohlo byt v Ceské republice dlouhodob& preferovanym typem bydleni
1 diky dobré dostupnosti hypotecnich uvéra. Jak vyplyva z nize ptilozeného grafu, v minulosti
se Cesky trh nachazel v situaci, kdy néklady na najemni a vlastnické bydleni dosahovaly
podobné urovné.

S najemnim bydlenim se soucasné Casto poji asociace, ze prostiedky vynalozené
na najemné jsou penize ,,vyhozené z okna“. Toto tvrzeni potvrzuje i studie Postoje k bydleni
2023, kde v ramci asociaci tuto moznost uvedlo 46 % respondentd. (Sunega, 2023, s. 14)
Odlisna studie Akademie véd dokonce zjistila, ze mladi lidé maji pocit, zZe horsi dostupnost
bydleni (vysoké ceny, najmy) je hlavnim divodem, pro¢ zistavaji déle zit u rodinnych
ptislusniki, ve spolubydleni nebo prechodném typu bydleni (50,4 % vzorku). (Lux, 2021, s. 7)

Pokud tedy propojime tato data s faktem, ze pted deseti lety byla cenova Groven nékladii
na bydleni v byté na hypotecni uvér (splatnost véru 30 let, LTV 90 %) a v ndjemnim byté
(stejné velikosti a typu) velmi podobnd, ne-li v ndjmu vyssi, varianta vlastnického bydleni

V obdobi poslednich 10 let vSak ptiSly zdsadni zmény. V souvislosti s pandemickou
situaci doslo (zejména v hlavnim mést€) k omezeni kratkodobych pronajmut typu Airbnb,
coz zpisobilo mirn¢ zdravéj§i prostfedi na trhu s nijemnimi byty. Mnozstvi jednotek
pronajimanych v Praze v ramci Airbnb kleslo mezi lety 2020 a 2021 o téméf polovinu
na piiblizné¢ 7 600, a ani v roce 2023 jeSt¢ nepiesahlo zpét hranici 8 000 byth.
(Sykora, 2024, s. 3)

Naopak stoupajici ceny nemovitosti, a pfedev§im urokovych sazeb zna¢né rozevrely
nizky mezi ndklady na bydleni ve vlastnim a v najmu. Ackoli jesté v roce 2019 mély vydaje
na oba typy bydleni obdobné procentualni podily na ptijmech domécnosti, v roce 2022 najemni
bydleni ukrojilo primérmé 35 % z pfijmu domacnosti, zatimco vlastni bydleni uz témét 60 %.
Koupé€ nemovitosti na hypotecni Gvér se tak stdva méné dostupnou variantou, kterou voli
primarné movitéjsi, a zpravidla starSi cilova skupina. Toto potvrzuje také fakt, ze primérny
vék kupujiciho nemovitost se za poslednich deset let zvysil o sedm let, z 37 na 44 let.

(Linhart, 2024)
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Graf 5: Podil vydaji na najemni a vlastnické bydleni na ptijmu domécnosti
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5. Téma bydleni v ¢eském medialnim prostoru

Téma bydleni je soucasti ceského medialniho diskurzu ve vysoké frekvenci, napfi¢ viceméné
vSemi typy médii. Jde o téma relevantni pro celou Ceskou Sirokou vefejnost. V medidlnim
prostoru je rozebirano z mnoha raznych thli a pohledt, at’ uz naptiklad jako téma ekonomické,
socioekonomické, demografické nebo politické. Sviij prostor tak ma toto téma napfi¢ vSemi
typy médii a medidlnich kanali. Jak uz je zminéno v pfedchozi kapitole, Cesky trh bydleni se
vyviji viceménd soub&zné s politicko-ekonomickym vyvojem Ceské republiky, a tak i téma
bydleni je v ceskych médiich vétSinove probirano ve spojitosti s dal§imi zminovanymi faktory.

Castym medialn& probiranym tématem poslednich let je pak téma bydleni ve spojitosti
s bytovou krizi, nedostupnosti bydleni (nejen pro mlad¢) a krizi na hypote¢nim trhu. S timto
tématem je pak spojené i téma developmentu, tedy vystavby a izemniho rozvoje, které, jak je
jiz zminéno v pfedchozi kapitole, je jednim ze zdkladnich kauzatorti aktudlni situace na ceském
realitnim trhu.

Téma bydleni je intenzivni soucasti ¢eského medialniho prostoru i z pohledu zivotniho
stylu, prostfednictvim mnoha potfadli a magazinl, které se zaméfuji na téma domova,
interiérového designu a rekonstrukci. Jelikoz je ale cilem price se tématu vénovat spise
z pohledu ekonomického, zaméfeného na chovani a aktualni situaci na ¢eském realitnim trhu,
medialni zastoupeni bydleni jakozto tématu zivotniho stylu nebude blize popsano.

Primérnim cilem ptfedloZené diplomové prace neni analyza zastoupeni tématu bydleni
v Ceském medidlnim prostoru, nybrz zjisténi medialniho zasahu tématem na cilovou skupinu
vyzkumu. Pfesto si vSak nasledujici kapitola klade za cil poukédzat na dilleZitost tématu
pro ¢esky medialni prostor a na to, jak velky prostor je tématu vénovan. Pro demonstraci tak
byla zvolena zakladni analyza vybranych kli¢ovych slov, zalozend na datech medidlniho
monitoringu Mediaboard. Popisovany vzorek odpovidd obdobi celého roku 2023 a sklada
se z dvandcti klicovych slov a souslovi.

Nadefinovéana byla nésledujici klicova slova a souslovi: bydleni; bydleni pro mladé;
dostupnost bydleni; realitni trh; krize bydleni; nedostupnost bydleni; ceny nemovitosti; ceny
bytli; ceny nemovitosti Praha; ceny hypoték; hypotecni trh; urokové sazby hypoték. Témata
obsahujici uvedend klicova slova a souslovi jsou analyzovana v rdmci online médii, tisku,
televize, rozhlasu a podcastii.

Celkové se uvedena klicova slova dle dat Mediaboardu v minulém roce objevila
v Ceském medidlnim prostoru ve spojitosti s tématem bydleni v ramci 95 991 vystupt.

Témet ve 100 % ptipadh bylo soucasti vystupli i samotné klicové slovo bydleni.
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Souslovi bydleni pro mladé se v minulém roce objevilo v souvislosti s tématem bydleni
v médiich v rdmci 14 840 vystupi, a bylo tak CastéjSim tématem, nez kterékoliv jiné zvolené
klicové slovo. Naopak nejméné zastoupenym navolenym tématem byla nedostupnost bydlent,
ktera se objevila v 1 221 vystupech. Téma krize bydleni, které s nedostupnosti tizce souvisi, se

vSak objevilo uz v témeét 13 000 piipadu.

Graf 6: Zastoupeni zvolenych klicovych slov v celkovém vzorku
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Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: Mediaboard

Témata se v pribéhu roku 2023 objevovala v médiich pravideln€ v rozmezi 6 000 az 10 000
medidlnich vystupti mési¢n€. Nejméné vystupt se tématu vénovalo v Cervenci (celkem 6 564,
tedy 6,8 %), naopak nejvice v bieznu (9 695, tedy 10,1 %). Velmi rovnomérné se téma
v médiich objevovalo ivramci dnll v tydnu. 17,3 % vystupi probéhlo béhem pondéli,
17 % béhem utery, 18,3 % beéhem stied, 17,9 % v rdmci Ctvrtkdt a 15,9 % béhem patki.
O vikendech probéhlo v loiiském roce 13,6 % téchto vystupti.

Z pohledu mediatypl suverénné nejvice vystupt probéhlo v online prostiedi (76,6 %),
dale pak se zna¢nym odstupem v tisku (16,6 %) a v ramci podcastti (3,9 %). Nejméné vystupti
probéhlo v televizi (2,7 %) a rozhlase (0,3 %). I v rdmci nejméné zastoupenych médii

ale probehlo téméft tii tisice vystupil — 2 563 v ramci televize a 298 v ramci rozhlasu.
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Graf 7: Zastoupeni napfi¢ sledovanymi mediatypy
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Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: Mediaboard

Vsechna klicova slova a souslovi byla nej¢astéji zastoupena v online médiich, a to v celkovém
rozsahu 65 az 85 %. Online médii nejcastéji rezonovala kliCova slova hypotecni trh
a realitni trh, probéhlo zde 86,5 % vSech vystupii obsahujicich kli¢ové souslovi hypotecni trh
a 83,5 % vSech zminek o realitnim trhu.

Téma bydleni pro mladeé, nejzastoupengjsi kliCové souslovi nad ramec samotného
bydleni, m¢lo druhé nejmensi procentualni zastoupeni v online médiich (67,1 %), a zaroven
nejvyssi zastoupeni v tisku (18,2 %) a v ramci podcastii. Tam probéhlo 10,7 % vSech vystupt,
coz je o témet 7 % vice nez u celkového vzorku.

V ramci televize bylo procentudlné nejcastéji komunikovano souslovi krize bydleni,
o némz probéhlo v televizi procentudlné dvakrat vice vystupt (5,5 %) nez v ramci celého
vzorku. Naopak procentudlné nejméné byla v televizi komunikovéana témata hypotecni trh

a realitni trh, probéhlo zde pouze 1,5 % a 1,7 % vSech vystuptl na tato témata.
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6. Téma bydleni v online médiich

V online prostiedi byla témata obsazena v ramci 73 487 vystupti. Mezi nejCastéjsi zadavatele
patfily MAFRA, a.s., CZECH NEWS CENTER a.s. a VLTAVA LABE MEDIA a.s. Uzivatelé
se s tématy suverénn¢ nejCastéji setkdvali na strankach denik.cz (20 158 wvystupl),
newstream.cz (2 396 vystupil) a idnes.cz (2 274 vystupll). Nejcastéj$im autorem vystupi byla
Ceska tiskové kancelat.

Tematicky byla klicova slova obsazena nejCastéji v oblasti zprav, politiky, regionalnich

zprav a financi a ekonomiky.

6.1 Zastoupeni tématu napiic¢ riznymi mediatypy

6.1.1 Téma bydleni v tisku

A& se znacnym odstupem, tisk byl po online prostfedi mediatypem s nejvétSim mnozstvim
vystupl o tématu, v loiiském roce jich v prostiedi tisku probehlo téméet 16 000. Nejcastéji se
témata objevovala v tiskovinach Denik, Pravo a MF Dnes. Casto se tématu vénovaly i Lidové
noviny a Hospodatské noviny nebo bulvarni deniky Blesk a Aha!.

I zde mezi nejcastéjsi vydavatele patfily MAFRA, a.s. (17,4 % vystupt), VLTAVA
LABE MEDIA a.s. (15,4 % vystupti) a CZECH NEWS CENTER a.s. (7,2 % vystuptl).

Z hlediska kategorii se témata nejcastéji objevovala ve vystupech z oblasti zprav
a politiky nebo regionélniho zpravodajstvi. Ve vice nez 3 000 ptipadd pak byla kli¢ova slova

obsaZena pfimo vy vystupech kategorie bydleni a zahrada.

6.1.2 Téma bydleni v televizi

V prostiedi televize se nadefinovand témata objevila roku 2023 v ramci 2 563 vystupi.
Suverénné nejéast&ji se tématiim vénovala Ceska televize, ktera vydala 64,7 % (1 658) viech
vystupl. Druhym nejcastéjSim vydavatelem byla se 163 (6,4 %) vystupy
FTV Prima, spol. s.r.0. a tfetim se 139 vystupy TV Nova s.r.o.

Vzhledem k silné dominanci Ceské televize neni prekvapujici, Ze i vétsina konkrétnich
poradl, které se tématiim nejcastéji vénovaly, pochdzi z dilny vefejnopravni televize. Vice
nez 11 % vSech vystupli se objevilo v ramci Udalosti, dalSich 9,4 % v ramci potadu
Studio CT24. Ttetim nejéastéjsim zdrojem byly s mirnym odstupem HLAVNI{ ZPRAVY CNN
Prima NEWS (148 vystupi, 5,8 %).
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6.1.3 Téma bydleni v rozhlase

Rozhlas byl mediatypem s nejmenSim mnozstvim medidlnich vystupt. V lofiském roce zde
bylo pouze 298 vystupt, a to téméf viechny (97,3 %) v ramci Ceského rozhlasu. Nejéastéji se
témata vyskytovala v pofadech CRo Plus, v ramci Hlavnich zprav, pofadu

Hlavni zpréavy — rozhovory a komentare a Dvacet minut Radiozurnalu.

6.1.4 Téma bydleni v podcastech

Ackoliv podcasty tvoii ve sledovaném vzorku oproti rozhlasu relativné velky podil
(3 721 vystupti, 3,9 %), je nutné uvést, ze nejcastéjsim vydavatelem podcastl, kde se témata
objevila, byl v lotiském roce Cesky rozhlas (559 vystupt, 15 %). Nejlastdji se
témata objevovala v ramci podcasti Cesky rozhlas — Rozhovory (353 vystupi),

Cesky rozhlas — Komentate a glosy (186 vystuptl) a podcastu Plus (167 vystupi).

6.2 Role médii jakoZto zdroje informaci v oblasti realitniho trhu

Jak je zfejmé z predloZenych dat, téma bydleni a jeho ekonomické aspekty je pravidelné
komunikovanym tématem napfi¢ celym cCeskym medidlnim prostorem. Roli médii
jakozto zdroje informaci v rozhodovacim procesu nakupu nemovitosti se vénoval inzenyr
Petr Sunega v ramci studie Sociologického Ustavu Akademie véd. B&hem vyzkumného
projektu Postoje k bydleni 2023 bylo mimo jiné zkoumano, co si Cesi mysli o vyvoji cen bytl
a domt a jaka jsou jejich ocekavani.

V ramci vyzkumu byla respondentim piedstavena naslednd modelova situace:
Predstavte si, Ze by se na Vas obratil kamarad/kamaradka s prosbou o radu, jestli je vhodna
doba pro koupi bytu (pro vlastni potiebu nebo na investici). Nize jsou uvedeny informace,
které byste mohl/a pouzit. Které z nich byste v takovém pripadé skutecné pouzil/a? Nasledné
byli respondenti pozadani, aby pfifadili vahu jednotlivym nabidnutym typim informaci
podle toho, jak jim divéiuji. ,, Necelych 39 % respondentii uvedlo, Ze takovou radu by nechtéli
nebo neumeéli dat. Zbyvajicich 61 % uvedlo ke kazdému typu informaci vahu tak, aby soucet
za vSechny daval 100 %. (..) V pruméru nejvice lidé diveruji svym zkuSenostem
nebo zkusenostem svych blizkych (26 %), dulezité jsou pro né informace o minulém vyvoji cen
(24 %) a az na tretim misté jsou udaje o odhadovaném budoucim vyvoji inflace a urokovych
sazeb (20 %), které lze radit mezi fundamenty. V pruméru jen 16 % vahu prisuzuji expertim
a uspesnym investorim a 13 % ocekavanému vyvoji dalSich fundamentii (mezd, migrace, miry

nezameéstnanosti). “ (Sunega, 2023, s 32)
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Modelova situace byla néasledné rozvedena o otazku: A jaké informacni zdroje byste
pouzil/a? Pti rozhodovani o tom, zdali je vhodny ¢as pro nakup nemovitosti, byla nejcastéji
(ve 29 % ptipadl) zvolena jako moznost s nejvyssi vahou varianta Lidé z Vaseho blizkého okoli
(partner/ka, deti, pribuzni, znami, pratelé). S 24 % pak moznost Publikace o investovani
nebo rady na internetu od expertii a se 14 % Akademické/odborné clanky a studie.
13 % respondenti zvolilo jako moZnost Zpravodajstvi a porady v TV a dennim tisku
a 10 % respondentti Cldnky a reportdze v casopisech. Socialni sité byly zastoupeny 7 %.

Z vysledkt studie tedy vyplyva, ze respondenti maji tendence pii rozhodovani
vyhledavat odborné informace, ale nejCastéji sazeji na své zkuSenosti a na zkusenosti a znalosti
svého okoli. Takové chovani mlze nésledné snadno vyustit v nerealistickd oekavani a ddva

prostor pro vznik cenové bubliny. (Sunega, 2023, s 32)
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7. Modelové vypocty nakladi na bydleni

Predmétem nasledujiciho vyzkumu jsou mimo jiné plany a o¢ekavani mladych lidi v oblasti
jejich bydleni. Predlozené modelové vypocty nakladii na rizné druhy bydleni v riznych
lokalitach si kladou za cil nabidnout lepsi demonstraci toho, zdali maji respondenti cenové
realisticka o¢ekavani, ¢i nikoliv.

Velikost primé&mého bytu pro nasledujici vypoéty byla zvolena 70 m?, ktera zpravidla
odpovida primérnému tfipokojovému bytu. Takovy byt je obecné bran jako rodinny standard,
a byl tak zvolen jako vhodny demonstrativni ptiklad potencidlniho budouciho bydleni
respondentl. Vzhledem k faktu, ze témét 80 % dotazovanych planuje trvale bydlet v Praze

nebo okoli Prahy, vypocty jsou primarn¢ zaméteny na tyto lokality.

7.1 Naklady na najemni bydleni v Praze a okoli

Primérné najemné v Ceské republice ¢inilo v poslednim &tvrtleti minulého roku 292 Ké/m?,
za poslednich deset let se primérna cena najemného zvysila o témét 200 %. Pti pohledu
na ceny najmil v rdmci riznych druhii nemovitosti z pravidla plati, Ze najemné v cihlovych
domech odpovid4 primérné cené, ndjemné v panelovych bytech je o 15 az 20 % levnéjsi
a ngjemné v novostavbach naopak o 15 az 20 % drazsi. (Deloitte, 2024)

Celorepublikové primérné nadjemné pro zvoleny modelovy byt tak ke konci roku 2023
vychézelo na pfiblizné 20 500 K¢ v pfipadé bytu v cihlovém domé, na 17 400 K& v piipadé
bytu v panelovém domé a na ptiblizné 25 000 K¢ v ptipadé bytu v novostavbé.

V hlavnim mésté je ale situace pomérné odlisna. Najmy v Praze jsou dlouhodobé
vyrazné nad celorepublikovym primérem, ve ¢tvrtém kvartdlu minulého roku ¢inil rozdil
103 korun na metr ¢tvere¢ni, prazské najemni byty jsou tak drazsi o vice nez 35 %.

Modelovy byt v Praze by tak na najemném na konci roku 2023 vySel na ptiblizné
27 500 K¢ v ptipadé€ bytu v cihlovém domé, na necelych 24 000 K¢ v ptipad¢ panelového bytu
a na témé&ft 30 000 K¢ v ptipadé bytu v novostavbe. (Deloitte, 2024)
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7.2 Naklady na bydleni ve vlastnim byté v Praze

vvvvvv

tak byla zvolena nasledujici typickd modelova situace:

e zajemce chce koupit nemovitost na hypotecni tvér,

e vzdy bude zvolen byt primérny prazsky byt o velikosti 70 m?, ve vybraném typu
nemovitosti, za cenu odpovidajici priiméru daného typu nemovitosti v daném case,

e LTV uhypote¢niho tivéru odpovida 80 %, je tedy pocitano s 20 % vlastnich zdrojt,

e vySe Grokové sazby vychazi z aktudlnich statistik Ceské bankovni asociace,
kterd uvadi primérnou sazbu u nové poskytnutych hypoték v unoru 2024 ve vysi
5,36 %,

e splatnost hypotecniho uvéru 30 let.

Tabulka 1: Modelové vypocty koupé€ bytl na hypotecni tvér

Byt Byt Byt
v cihlovém domé v panelovém domé v novostavbé

Primérna cena za m2

NS 123 700 K&/m2 102 278 K&/m2 140 134 K&/m2
cena modeloveho bytu 8 659 000 K& 7 159 460 KE 9 809 380 K&
Vlastni zdroje (20 %) 1731 800 K& 1431892 K¢ 1961 876 K¢
ViySe hypotecniho véru 6927 200 KE 5727 568 K& 7 847 504 K¢
kot aa riminodch 5
Vyse mésieni splatky 38 725 K& 32 019 K& 43 870 K&

(splatnost 30 let)
Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: Hypox.cz, Ceska bankovni asociace

Jak vyplyva z pfilozené tabulky, v piipad¢ zajemce o primérny cihlovy byt v Praze bude
meésicni splatka pfi sazbé 5,36 % a splatnosti 30 let Cinit pfiblizné 39 000 korun mési¢né.
Priimérna cena za m? cihlového bytu dosahovala v prosinci minulého roku Girovng 123 700 K&,
modelovy byt v tomto segmentu tak vysel na necelych 8 660 000 K¢.

Zajemce o prazsky panelovy byt ¢ekéd splatka mirné nizsi, pfiblizn€ 32 000 korun
mésicng, jelikoz primérmd cena za m? panelového bytu v hlavnim mésté byla o vice

vwr

nez 20 000 korun nizs§i. Modelovy byt v panelovém domé na konci roku vySel na necelych
7 160 000 K¢.

Naopak v ptipad¢ prazskych novostaveb ¢ekaji zajemce ceny zna¢né vyssi. Primérny

70 m? velky byt v novostavbé v Praze stal v prosinci vice nez 9 800 000 korun. Mési¢ni splatka
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hypotecniho tivéru na témei 7 850 000 korun tak pii soucasné sazbé odpovida ¢astce necelych

44 000 Ke¢.

7.3 Naklady na bydleni ve vlastnim rodinném domé v Praze

a Stredocéeském kraji

U vypoctl nakladii na koupi rodinného domu na hypoteéni Gvér byla zvolena obdobna
modelova situace:
e zijemce chce koupit nemovitost na hypotecni aver,
e vzdy bude zvolena primérnd cena za rodinny dim odpovidajici priméru dané
lokality v daném case,
e LTV uhypotecniho tvéru odpovida 80 %, je tedy pocitano s 20 % vlastnich zdroju,
e vyse urokové sazby vychazi z aktualnich statistik Ceské bankovni asociace,
kterd uvadi primérnou sazbu u nové poskytnutych hypoték v tnoru 2024 ve vysi
5,36 %,

e splatnost hypotecniho uvéru 30 let.

Tabulka 2: Modelové vypocty koupé rodinnych domti na hypotecni uvér

Rodinny dim Rodinny diim
v Praze ve StFedoceském kraji

Cena pramérného rodinného

domu v prosinci 2023 17 508 087 K¢ 6 384 652 K&
Vlastni zdroje (20 %) 3501617 K¢ 1276 930 K&
Vy3e hypotecniho Gvéru 14 006 470 Kc 5107 722 K&
Urokova sazha (primér novych o o
hypoték dle CBA v Ginoru 2024) 3,36 % 3.36 %
VySe mésicni splatky 78 301 K& 28 554 K&

(splatnost 30 let)

Zdroj: Vlastni zpracovani; zdroj dat: Hypox.cz, Ceska bankovni asociace

V pfipadé rodinnych domt byl vypocet proveden nejen na oblasti hlavniho mésta,
ale 1 Stfedoceského kraje.

Koupé€ rodinného domu ve Stiedoceském kraji na konci roku 2023 vysla na necelych
6 500 000 K¢. V takovém piipadé na koupi zadatel o hypotecni uvér potieboval necelych
1300 000 K¢ z vlastnich zdroju. Splatka na zbyly hypotecni Gvér pfi sazbé 5,36 % tak Cini

ptiblizn¢ 28 500 K¢ mésicné.
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Cenova troven rodinnych domt v Praze je vyrazné vyssi, ke konci roku primérny
prazsky rodinny dam stal vice nez 17 500 000 K¢. Splatka hypote¢niho uvéru na takovy dam

za vypsanych podminek odpovida témet 80 000 K¢ mésicné.

7.4 Ocekavané naklady na vlastnické bydleni v blizké budoucnosti

Z hlediska ocekavani o dostupnosti bydleni v blizké budoucnosti dle odhadl nelze oc¢ekavat
zadné zasadnéj$i zmeny.

Jak jiz bylo ptredstaveno v kapitole Vyvoj ceskeho rezidencniho trhu, rok 2022,
a potazmo zacatek roku 2023, byly obdobim, kdy se aktivita na Ceském realitnim trhu
témert zastavila. Nahly pokles poptavky byl zpisoben kulminaci nékolika faktorti; nalada
kupujicich byla siln¢ ovlivnéna politickou situaci, energetickou krizi i ristem inflace. Vyrazné
poklesla 1 aktivita hypote¢niho trhu, pfedevS§im kvili rostoucim uwrokovym sazbam,
které stoupaly od konce roku 2021. Krizové obdobi vSak pfislo ve chvili, kdy byl cesky
reziden¢ni trh v podstaté zcela vyprodan a poptavka silné prevySovala nabidku. Doslo tedy
spiSe k postupnému vyrovnani nabidky a poptavky. Trh se tedy oproti situaci ptedchozich let
cen nemovitosti. (CBA Monitor, 2023)

., Hypotecni trh dosdhl svého dna ve druhé poloviné roku 2022. Jeho postupné ozivani
v prubéhu nasledujiciho roku napomohlo rozmrznuti realitniho trhu. Duvodem vyssiho zdjmu
o hypotéky bylo predevsim sniZovani urokovych sazeb, které rostly od konce roku 2021,
a k jejich postupnému snizovani zacalo dochdzet az zacdtkem lonského roku. Objem
poskytnutych hypoték se tak loni dostal na horni hranici odhadii ze zacatku roku. To umoznilo
i postupny rust prodejii nemovitosti. (...) Z pohledu poctu transakci nastal riist u vSech typii
nemovitosti. Prodeje u novostaveb v poslednim ctvrtleti mezirocné vzrostly témer dvojndsobné,
u starsich byt to bylo o 49 % a prodeje rodinnych domu posilily o 45 %.“
(CBA Monitor, 2024)

Odhady ohledné urokovych sazeb pro rok 2024 ocekavaji znatelné snizeni sazeb
ze strany Ceské narodni banky. Od poloviny roku 2022 do konce roku 2023 ¢&inila dvoutydenni
repo sazba centralni banky 7,0 %, analytici pfedpokladaji, Ze na konci roku 2024 by mohla
klesnout na uroven 4 %. (Seidler, CBA Monitor, 2024)

V souvislosti s obnovujici se aktivitou hypote¢niho trhu a predikcemi v oblasti

urokovych sazeb lze ocekavat pokraCovani pozitivniho vyvoje 1 na trhu rezidencnich
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nemovitosti. Z pohledu cen tak miizeme dle odbornika oc¢ekévat spiSe stagnaci ¢i mirny rast

cen.
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PRAKTICKA CAST

1.

1.1

Metodologie

Cile vyzkumu

Vyzkum ptedlozené diplomové prace sleduje tyto cile:

1.
2.
3.

1.2

Zjistit, jaka maji mladi lidé o¢ekavani ohledné svého bydleni.

Zjistit, jak Casto se mladi lidé setkavaji v médiich s t¢ématem bydleni.

Zjistit, kde, respektive v jakych médiich, se mladi lidé primarné setkavaji s tématem
bydleni v rdmci kazdodenniho Zivota.

Zjistit, kde se o tématu informuji ve chvili, kdy aktivné fesi své bydleni.

Zjistit, jaké informacni a prodejni kanaly mladi lidé voli pfi feSeni pronajmu ¢i koupi

nemovitosti.

Hypotézy

Na zaklad¢ vySe zminénych cild byly stanoveny hypotézy, které se nasledné pokusi ovéfit

vyzkumné Setieni:

1.3

Existuje vazba mezi frekvenci setkavani s tématem bydleni v médiich a realisti¢nosti
ocekavani respondentt.

Existuje vazba mezi typy médii, kde se s tématem respondenti setkdvaji, a realisticnosti
jejich ocekavani.

Vzhledem k vékové skupiné zdkladniho souboru lze ocekavat, Ze castéji budou
respondenti informace o tématu ziskavat v online prostredi.

Vzhledem k vekové skupiné zakladniho souboru lze ocekévat zasadni roli

socialnich siti.

Vyzkumna metoda

Jako vyzkumna metoda prace byl zvolen kvantitativni vyzkum formou dotaznikového Setieni

vvvvv

data, kterd nabizeji zobecnéni dané problematiky a moznost zkoumat vztahy dvou a vice

zkoumanych proménnych. Protojsou idata v pfedloZzeném vyzkumu analyzovana

jak deskriptivné (tedy popisem jednotlivych proménnych a jejich rozlozeni), tak nasledné
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popisné-explanatorné¢  a explanatorn¢ (tedy z pohledu vztahu mezi jednotlivymi
proménnymi). (Punch, 2008, s. 13 a 30)

., Vystupem jsou nejcasteji grafy a tabulky, které prinaseji informace o zastoupeni
sledovaného jevu nebo nazoru v cilové populaci, a to bud’ formou absolutni cetnosti (presny
pocet lidi nebo jednotek, jez vykazuji nebo deklaruji dany rys nebo zpusob chovani),
nebo castéji  formou  relativni  Cetnosti  (coz  je  vyjadreni v procentech).

(Tahal a kol., 2022, 5. 56)

1.4  Vybérovy soubor

Zakladni soubor vyzkumu tvofili mladi lidé ve véku mezi 23. a 32. rokem zivota, ktefi aktualné
ziji v hlavnim mésté. Vybérovy soubor byl stanoven kombinaci prostého ndhodného a kvotniho
vybéru.

Pro dosazeni lepSiho reprezentativniho vzorku byl sbér dat podpoien facebookovou
reklamni kampani, kterd byla zacilena na vySe zminénou skupinu odpovidajici zadkladnimu
souboru — mladé ve v€ku 23 az 32 let aktuadlné se nachézejici v Praze.

V prvni fazi se dotazovani zicastnilo 1 033 respondenttl, z nichz 80,1 % tvofily Zzeny
a 19,9 % muzi. Z tohoto diivodu zésadnéjsiho nepomeéru probehla ndsledné druhd faze sbéru
dat, ktera se zaméftila pouze na muze.

Celkov¢ tak bylo dotaznikové Setfeni provedeno na 1 308 respondentech v kone¢ném
zastoupeni 829 zen (63,4 %) a 479 muzi (36,6 %).

Pted naslednou analyzou byl vzorek o€istén o 5,7 % (75) respondentti, ktefi dotaznik
vyplnili, pfestoze aktualné nebydli ani nestuduji v Praze, a nejsou tak relevantnimi respondenty
podle parametrii zvolené cilové skupiny.

Ocistény finadlni vzorek, ktery je podkladem nésledné analyzy, tak nakonec tvofi
1 233 respondentli v poméru 64,1 % zen a 35,9 % muzi.

Samotny sbér dat probihal v obdobi mezi 27. lednem a 7. bfeznem 2024, ve dvou

fazich.

1.5 Zpracovani dat

Sbér dat probihal prostfednictvi Formulaie Google, nasledné vypocty a analyza v tabulkové
aplikaci Numbers. Veskeré predlozené grafy a tabulky (vCetné mySlenkového mraku) byly
vytvofeny prostfednictvim programu Infogram, a pfipadné upraveny prostiednictvim

grafického programu Figma. Data byla sbirdna i analyzovana anonymné.
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Ziskana data byla zpracovana primarn¢ deskriptivné, pfedmétem analyzy byly
piedevsim absolutni a relativni ¢etnosti zkoumanych jevii. Pro prehlednéjsi vizualni zobrazeni
vysledkt byly vyuzivany razné druhy grafii, které nejlépe odpovidaly zkoumanym jevim,
nejcastéji Slo o zdkladni grafy pro nomindlni proménné — tedy grafy sloupcové a pruhové,
nebo grafy kolaCové. (Tahal a kol., 2022, 5. 92 az 95)

Déle pak byly zkoumany vzajemné vztahy a zavislosti mezi proménnymi. V takovych
ptipadech byla data kromé popisu i vizualizovdna prostfednictvim kontingen¢nich tabulek
nebo sloupcovych graf. (Tahal a kol., 2022, s. 99 az 102)

Ptedlozené vysledky vyzkumu svym fazenim nésleduji strukturu samotného dotazniku.
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2. Vysledky vyzkumu

2.1 Demografické otazky

Z demografického hlediska respondenty rozdélilo tvodnich pét otazek takto:

2.1.1 Kolik Vam je let?

Respondenti ve véku 23 az 32 let byli rozdéleni do péti skupin ve dvouletych rozestupech.
Ve vsech vékovych skupinach se podafilo ziskat dostateCny reprezentativni vzorek.
Nejpocetnéji jsou zastoupeny dvé nejmladsi skupiny; 26,8 % (331 respondentll) tvoii
respondenti ve v€ku 23 a 24 let, 26,1 % (322 respondentl) pak respondenti ve veku 25 az 26 let.
Skupina ve véku 27 a 28 let je s poctem 230 respondenti zastoupena z 18,7 % a skupina
ve véku 29 a 30 let z 15,4 % se 192 respondenty. Nejmensi zastoupeni ma ve vyzkumu nejstarsi

cast cilové skupiny, respondenti ve véku 31 a 32 let tvoii se 158 respondenty 12,8 % vzorku.

Graf ¢. 8: Vek respondentti

12,8 % 23-24
M 25-26
B 27-28
B 29-30
W 31-32

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni

2.1.2 Jaké je VaSe pohlavi?

Z pohledu pohlavi jsou ve vysledcich zastoupeni muzi a zeny v poméru 35,9 % ku 64,1 %.
Vyzkumu se za€astnilo 443 muzii a 790 Zen. Jednotlivé vékové skupiny jsou z pohledu pohlavi
zastoupeny relativné rovnomérné v pfiblizném pomeéru, ktery odpovida celkovému zastoupeni
muzl a Zen. Jedinou vyjimku tvoii nejstarsi skupina ve véku 31 a 32 let, ta je zastoupena

ze 48,7 % (77 respondentil) muzi a z 51,3 % Zenami (81 respondentt).
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2.1.3 Ktera z nasledujicich kategorii nejlépe vystihuje Vas pracovni

stav?

V ramci teti demografické otazky byli respondenti rozdéleni podle pracovniho stavu do sedmi
skupin.
1. Pracujici absolventi vysokych $kol

Nejsilnéji je ve vysledcich Setfeni zastoupena skupina pracujicich absolventii vysokych
Skol. Moznost ,,Vystudoval jsem vysokou Skolu a nyni pracuji* zvolilo 396 dotazovanych,
tedy 32,1 % celkového vzorku, v poméru 36,4 % muzt a 63,6 % zen.

Primérni zastoupeni maji pracujici absolventi ve vékové skupiné 27 a 28 let (29,5 %,
117 respondentll) a vékové skupiné 25 a 26 let (24 %, 95 respondentti). Naopak nejmensi
zastoupeni ma nepiekvapivé skupina ve véku 23 a 24 let (pouze 7,1 %, 28 respondenti).
Genderové zastoupeni napiic¢ vékovymi skupinami odpovidd poméru u celkového vzorku,
vyjimku pfedstavuje pouze nejstarsi skupina, muzi a Zeny ve véku 30 a 31 let jsou zastoupeni
témet rovnomerné, 47,3 % (35 respondentil) tvoii muzi a 52,7 % (39 respondentil) Zeny.

2. Pracujici bez vysokoSkolského vzdélani

Druhou nejsilngji zastoupenou skupinu piedstavuji pracujici bez vysokoskolského
vzdélani. Tato skupina reprezentuje s poctem 362 respondentti 29,4 % celkového vzorku a je
témef rovnomeérné tvofena muzi a zenami. Muzi jsou zde zastoupeni z 47,2 %, a jde o jedinou
skupinu pracovniho stavu, kde muzské zastoupeni presahlo hranici 40 % vzorku.

Pracujici maji vicemén& rovnomérné zastoupeni i napfi¢ veékovymi skupinami.
Nejsilnéji je zastoupena nejmladsi cast vzorku (23,8 %, 86 respondentil), naopak nejmensi je
mnozstvi respondentd z nejstarSi skupiny (16,3 %, 59 respondentil). Genderové je zde
napfi¢ celym vzorkem silngj$i zastoupeni muzi neZ u ostatnich moznosti této otazky. Ve vSech
vékovych skupindch jsou muZi zastoupeni z vice nez 40 %, u skupiny 25 a 26 let z 52,6 %
a u skupiny 31 a 32 let dokonce z 61 %.

3. Pracujici studenti vysokych Skol

Tteti a posledni vyrazné€ zastoupenou skupinou jsou pracujici studenti vysokych Skol,
v celkovém vzorku tvofi s 318 respondenty 25,8 %. Skupinu tvoii 92 muzi (28,9 %) a 226 Zen
(71,1 %), oproti celkovému genderovému zastoupeni zde tak prevladaji Zeny.

Vice neZ polovina pracujicich studentil je aktualné ve vé€ku 23 nebo 24 let (51,3 %,
163 respondentit), dalSich 34 % (108 respondentti) pak ve véku 25 nebo 26 let. Ve starSich
veékovych skupinidch zastoupeni pracujicich studentl vyrazné klesa, skupina 27 a 28 let

je zastoupena 7,5 %, skupina 29 a 30 let 4,4 % a skupina 31 a 32 let uz pouze 2,8 %. Genderové
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rozlozeni u mladsSich respondent odpovidd pomeéru celého vzorku, u starSich vice prevazuji
studujici a pracujici Zeny.
4. Studujici
Skupina pouze studujicich tvoii ve vzorku 6 % s poctem 74 respondentil a je slozena
z 27 muzt (36,5 %) a 47 Zen (63,5 %). Zastoupeni md pouze mezi respondenty ve veéku
23 az 28 let, 45 studentt (60,8 %) je ve v€ku 23 az 24 let, 26 studentd (35,1 %) ve véku
25 az 26 let a pouze tii studenti (4,1 %) ve veku 27 a 28 let. Nejmladsi skupinu tvoii vétSinove
zeny (z 75,6 %), skupinu 25 a 26 naopak z vice nez poloviny muzi (53,8 %).
Ve véku 29 az 30 let a 31 az 32 let nema skupina pouze studujicich zastoupeni zadné.
5. Rodice na mateiské nebo rodic¢ovské dovolené
Skupina rodi¢i na matetské nebo rodiCovské je zastoupena z 4,1 % poctem
51 respondentii. VSech 51 respondentli jsou Zeny a zastoupeni maji primarn¢ ve starSich
veékovych skupinach. Nejvice matek je aktualné ve veku 29 az 30 let (33,3 %, 17 respondentlt),
druhou nejpocetnéjsi skupinu tvoii matky ve véku 31 az 32 let (25,5 %, 13 respondentil) a tieti
ve veéku 27 az 28 let (23,5 %, 12 respondentll). Ve véku 25 az 26 let je ve vzorku osm matek
(15,7 %) a ve véku 23 a 24 let pouze jedna (2 %).
6. Nezaméstnani s vysokou Skolou, a bez ni
Dvé nejméné zastoupené skupiny, s celkovym poctem 32 respondenti a procentualnim
zastoupenim 2,6 %, predstavuji ve vyzkumu nezaméstnani. Ttindct z nich je aktudlné
nezaméstnanych a maji vysokoSkolské vzd€lani. Pfi pohledu na rozvrzeni dle pohlavi
oproti celkovému vzorku mirn€ pfevazuji Zeny v obou skupinach. Ve skupiné nezaméstnanych
v poméru 73,7 % ku 26,3 %. Ve skupin€ nezaméstnanych absolventli vysokych kol v poméru
69,2 % ku 30,8 %.
Z hlediska v&ku je nejvice nezaméstnanych ve v€kové skupiné 23 a 24 let (25 %)
a29a30let (také 25 %). Nejméné nezaméstnanych obsahuje nejstarS$i vékova skupina,

ze 158 respondentii ve véku 31 a 32 let jsou nezaméstnani pouze tfi.
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Graf ¢. 9: Pracovni stav respondentii
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

2.14 Bydlite, pripadné studujete aktualné v Praze?

Ctvrta otazka byla poloZena z diivodi odfiltrovani respondentt, ktef by nespliiovali parametry
cilové skupiny. Vyzkum je cileny na respondenty, ktefi aktualng Ziji nebo studuji v hlavnim
meésté. Jak uz bylo nastinéno v uvodu vyzkumné ¢asti, tato otdzka vytadila 75 respondentti

z ptuvodniho poctu 1 308 respondentt, konkrétné 36 muzl a 39 zen.

2.1.5 Odkud pochazite?

Posledni demografickd otazka byla vénovana pivodu respondent.

Vice nez 500 dotazovanych (40,8 %) pochazi z Prahy, 39 % (196 respondentt) skupiny
tvoti muzia 61 % (307 respondentil) Zeny. Vékové rozvrzeni této skupiny témér uplné kopiruje
vékové rozvrzeni celkového vzorku, nejvétsi zastoupeni maji dvé nejmladsi skupiny, nejmensi
naopak respondenti ve v€ku 31 a 32 let.

Druhou nejvice zastoupenou skupinou jsou respondenti pochézejici ze Stiedoceského
kraje. S po¢tem 154 dotazovanych tvoii 12,5 % celkového vzorku, z ¢ehoz 29,9 % tvoii
muzi a 70,1 % zeny. I zde vékové rozlozZeni ptiblizné¢ odpovida celému vzorku, vycnivéa pouze
skupina ve v€ku 29 a 30 let, ktera ma zde zastoupeni 20,1 %, tedy o 5 % vice neZli u celého
vzorku.

Tteti vyraznéjsi skupinou, se zastoupenim 7,4 % (91 respondentl), jsou respondenti
pochézejici ze Slovenska. U této moznosti jsem osobné ocekéavala zasadni zastoupeni
v mladSich v€kovych skupinach z divodi slovenskych studentli v Praze. Nejmladsi vékova
skupina zde sice mé znateln¢ nejsilngjsi zastoupeni (27,5 %), ale studenti a pracujici studenti

tvoti jen necelou tfetinu dotazovanych pochézejicich ze Slovenska.
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Ostatni kraje Ceské republiky jsou ve vzorku obsaZeny péti a méné procenty, nejvice
Jihocesky (5,2 %) a Moravskoslezsky kraj (5,2 %), nejméné pak Karlovarsky (1,9 %) a Zlinsky
kraj (2,3 %). Vyzkumu se zucastnilo pouze Sest respondentli s pivodem z jinych statd
nez Cesko a Slovensko, konkrétné dva respondenti pochazejici z Ukrajiny a po jednom

z Chorvatska, Mad’arska, Ruska a Velké Britanie.

Graf ¢. 10: Pavod respondentt
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

2.2 Otazky ohledné bydleni

V druhé c¢asti dotazniku bylo respondentim polozeno sedm otdzek tykajicich se jejich
aktualniho bydleni, preferenci v této oblasti a jejich vyhledl a planti do budoucna.

Pro lepsi pfehlednost byli u zbylych otazek respondenti rozdéleni primarné do dvou
vékovych skupin spojenim dvou nejmladsich a tfech nejstarSich skupin. Vznikly tak dva mensi,
co do poctu vyrovnanéjsi, vzorky — skupina ve véku 23 az 26 let (52,9 %, 653 respondentil)
a skupina 27 az 32 let (47,9 %, 580 respondent(l). Data vSak byla analyzovana i na Grovni
pivodné stanovenych vékovych skupin, jakékoliv zasadnéjsi vyjimky tak budou dostatecné

detailn€ predstaveny.

2.2.1 Kde planujete trvale bydlet?

Prvni z polozenych otazek v sekci o bydleni si klade za cil zjistit, kde respondenti planuji trvale
bydlet, a zdali cht&ji spiSe zlstat v hlavnim mésté, vratit se do lokality odkud pochazeji,
nebo budou volit jinou variantu, at’ uz v ramci Ceské republiky nebo zahraniéi.

Mezi navrhovanymi odpovéd'mi méli respondenti nasledujici mozZnosti: Praha;
Okoli Prahy (Praha-zapad, Praha-vychod); Brno; Okoli Brna (Brno-venkov); Stfedocesky kraj;

Jiné krajské mésto; Mensi mésto nebo venkov; Slovensko a pak samoziejmé moznost ,,Jind*.
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Cilen¢ nebyla nabidnuta jednotna moznost zahranic¢i, kvili zajmu v takovém piipadé zjistit
rovnou konkrétni destinaci. Zijem o bydleni v zahrani¢i (mimo Slovensko) uvedlo
22 respondentt (1,8 % vzorku), mezi konkrétnimi staty bylo dvakrat uvedeno Japonsko
a Rakousko, dale pak Australie, Katar, Némecko, Polsko, Svédsko, jedenkrat vice
nespecifikovany jih Evropy a jednou ,,zapad, mimo CR*.

Mezi moznostmi také zamérn¢ nebyla navrzena moznost ,,Nevim®, ,,Jest¢ nevim*
a podobng. I presto vSak prostfednictvim moznosti ,,Jina“ 36 respondentil praveé tuto moznost
uvedlo. Kde tedy planuje trvale bydlet zatim nevi 2,9 % celého vzorku, 72,2 % tvoti zeny
a 27,8 % muzi. Znatelné nejvice nerozhodnymi jsou vékové skupiny 25 a 26 let (33,3 %)
a27az 28 let (25 %). Sedm respondenti uvedlo, ze se budou rozhodovat v zavislosti
na pracovnich pftilezitostech. Pét respondentd uvedlo, ze se budou rozhodovat podle cen
nemovitosti a nastinili obavu, Ze hlavni mésto si nebudou moci dovolit.

Nejcastéji volenou moZnosti bylo hlavni mésto. V Praze planuje trvale bydlet 64,1 %
celého vzorku (790 respondentil), v poméru 38 % muza (300 respondentl) a 62 % zen
(490 respondentl). Veékove jsou zde respondenti zastoupeni zcela rovnomérné, 50,8 % tvori
respondenti ve véku 23 az 26 let (401 respondentl) a 49,2 % respondenti ve véku 27 az 32 let
(389 respondenttt).

Druhou nejcastéji volenou variantou bylo okoli Prahy, respektive specifikovana oblast
Praha-vychod a Praha-zapad. Oproti Praze je zde ale zna¢ny odstup, tuto moznost zvolilo
14,4 % respondenttl, z ¢ehoz 29,9 % tvoii muzi a 70,1 % zeny. V okoli hlavniho mésta planuji
bydlet spiSe mladsi vékové skupiny respondent.

Zajimavym vystupem vyzkumu je fakt, Ze tfeti nejpreferovanéj$i moznosti byla
pro mladé moznost mensiho mésta nebo venkova. Tuto moZnost v dotazniku zvolilo
102 dotazovanych, tedy 8,3 % celkového vzorku. VétSinové §lo o respondenty pochazejici
z ostatnich kraji neZli Prahy, z hlavniho mésta pochézi jen 15 (14,7 %) z nich. Z hlediska
pohlavi 1 véku rozvrZeni této skupiny viceméné odpovida celému vzorku.

Poslednimi dvéma zasadnéji zastoupenymi skupinami byly StfedoCesky kraj a jina
krajska mésta. Moznost SttedoCeského kraje ale uz zvolilo pouze 5,2 % (64) respondentii a jiné
krajské mésto pouze 2,2 % (27 respondentit). V jinych krajskych méstech planuji, az na jeden
pfipad, bydlet plivodem mimoprazsti respondenti.

Bydleni v Brn€ nebo jeho okoli planuje pouze sedm respondentt (0,6 %), Ctyfi z nich

pochézi z Jihomoravského kraje, jeden z Moravskoslezského a dva ze Slovenska.
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Zivot na Slovensku planuje stejny pocet respondentd, vSech sedm z nich
odtud 1 pochazi. Z celkovych 91 respondentl z fad Slovakil se tak planuje vratit pouze 7,7 %
z nich.

V ramci budoucich planti na bydleni mladych aktudlné zijicich v Praze tak jasné

dominuje oblast hlavniho mésta a jeho okoli se zastoupenim 78,5 % celkového vzorku.

Graf ¢. 11: Plany respondentt ohledn¢ trvalého bydlisté
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

2.2.2 V jakém typu nemovitosti aktualné bydlite?

Naésledujici otazka zkouma aktudlni druh bydleni respondenti. Mezi uvedenymi moznostmi
meéli respondenti na vybér z nasledujicich typti bydleni: Na koleji; U rodinnych ptisluSnikd;
Ve spolubydleni; V ngjmu; Ve vlastnim a opét moznost “Jind”.

Vice nez polovina respondentii aktualné bydli v najmu (55,2 %, 680 respondenti),
ze 32,8 % jde o muze a z 68,2 % o zeny, 35,4 % z nich pochazi z hlavniho mésta. Témét 70 %
dotazovanych bydlicich v ndjmu je ve dvou mladSich vékovych skupinach, tedy ve véku
23 az 26 let.

Ve vlastnim bydleni aktualné bydli 182 dotazovanych, tedy 14,8 % celkového vzorku,
jde tak o druhou nejc¢astéjsi formu bydleni, ackoliv s relativné zdsadnim odstupem. Genderové
rozvrzeni je zde vyrovnanéjsi neZ jinde, 86 respondentti (47,3 %) jsou muZzi a 96 (52,7 %) zeny.
Ve vlastnickém bydleni naopak ptevladaji star§i vékové skupiny, ve vlastnim bydli z 64,3 %
respondenti ve véku 27 az 32 let. Vice neZ polovina této skupiny dotazovanych pochazi
z hlavniho mésta a 13,2 % ze Stfedoceského kraje. Dva respondenti uvedli, Ze bydli ve vlastnim
bydleni se spolubydlicim.

Samotné spolubydleni bylo v ramci vyzkumu tfeti nejcastéji volenou variantou, bydli
tak aktualné€ 179 dotazovanych (14,5 %), v poméru 35,2 % muzi a 64,8 % zeny. Spolubydleni

je castéj$i u mladSich dotazovanych (65,9 %, 118 respondentli), respondenti ve veéku
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27 az 32 let tvofi pouze 34,1 % a respondenti ve véku 29 az 32 dokonce pouze 17,3 %.
I ptes tento fakt vSak pouze 49,7 % skupiny (89 respondentil) tvoii studenti a pracujici studenti.
Pétina respondentt bydlicich ve spolubydleni pochazi z Prahy a 12,3 % ze Stfedoceského kraje,
ostatni kraje jsou zastoupeny maximalné 8,4 %.

Posledni vyraznéji zastoupenou skupinou bylo bydleni u rodinnych pfislusniki. Tuto
moznost zvolilo 140 dotazovanych (11,4 % vzorku), v poméru 40,7 % muzi a 59,3 % Zeny.
Primarn¢ jde o mladsi dotazované (70 % tvofi respondenti ve véku 23 az 26 let), a vétSina
zaroven pochazi z hlavniho mésta (82,9 %), ptipadné Stiedoceského kraje (8,6 %).

Na vysokoskolskych kolejich aktudlné bydli 30 respondentii (2,4 % vzorku), tfetina
z nich pochazi ze Slovenska, zbytek z ceskych regionii. Genderové rozvrzeni odpovida celému
vzorku, vékove jde ze 73,3 % o studenty do 24 let a pouze jeden respondent je starsi 27 let.

Moznost “Jind” zvolilo celkem 1,7 % respondentii a vétSinové Slo o pripady,
kdy respondenti bydli samostatné v nemovitostech vlastnénych rodinnymi pftislusniky
nebo partnery. Po jednom byla ddle uvedena moznost ubytovna, komunitni bydleni a ubytovani

od zaméstnavatele.

Graf ¢. 12: Soucasna forma bydleni respondentil
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

2.2.3 Jaké jsou VaSe aktualni mési¢ni naklady na bydleni?

Osma otazka byla vénovana aktualnim nakladiim na bydleni respondenti, predmétem otazky
byly aktualni mési¢ni ndklady na bydleni na osobu, v€etné poplatkdl, energii atp. Pro moznosti
byl zvolen interval 5 000 K¢.
o méné nei 4999 K¢
V ramci nejlevnégjsiho intervalu se pohybuje aktudlné 179 dotazovanych, tedy 14,5 %
celkového vzorku. Genderové je skupina piimo Umérna celku. Nejlevnéji bydli mladsi

respondenti do 26 let (69,8 %). Z 57 % jde o studenty a pracujici studenty. Témé&f polovina
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skupiny (49,7 %) bydli u rodinnych ptislusnikl, 23,5 % (42 respondentil) v bydleni vlastnim
nebo vlastnéném rodinnymi pfislusniky. Dale je v rozmezi 5 az 10 % zastoupeno bydleni
v ndjmu, spolubydleni a na vysokoskolskych kolejich.
e 5000Kc-9999 K¢
V rozmezi mésicnich vydaja 5 000 K¢ az 9 999 K¢ se nachazi nejvice respondent,
konkrétné 369, tedy témét 30 % vzorku. Z 62,9 % jde o dotazované ve v€ku 23 az 26 let
a vétsinove o skupinu bydlici v ndjemnim bydleni (41,5 %) nebo spolubydleni (28,2 %).
e 10000 K¢- 14999 K¢
Druhou nejzastoupenéjsi skupinou jsou s 368 respondenty mési¢ni naklady v rozmezi
10 000 K¢ az 14 999 K¢. V tomto rozmezi je jiz vékové zastoupeni téméef vyrovnané, mladsi
respondenti ve véku 23 az 26 let tvoii 46,7 % skupiny a starsi ve véku 27 az 32 pak 53,3 %.
Genderové skupina odpovida celému vzorku. V této cenové relaci se jiz nachazi jen sedm
respondentii pouze studujicich a celkem $est nezaméstnanych (z toho dva absolventi VS).
Suverénné nejcastéji zde jde o bydleni v najmu (72,6 %).
o 15000Kc¢-19999 K¢
Za meésiéni naklady 15 000 K¢ az 19 999 K¢ bydli aktualné 16,3 % vzorku
(201 respondentt). Skupina ve valné vétsin¢ bydli v ndjmu (85,1 %). Mirn¢ vétsi polovinu
(56,2 %) zde tvofi starSi respondenti ve véku 27 az 32 let. Z pohledu pohlavi je skupina
pfimo imérné vyvazena ku celku.
e vice nez 20 000 K¢
V nejdraze bydlici skupiné se nachézi aktudlné 9,4 % vzorku, tedy 116 respondenti,
ktefi uvedli, Ze jejich mési¢ni naklady na bydleni jsou vyssi nez 20 000 K¢. Nejdraze se
nejcastéji bydli v najmu (66,4 % respondentll) a ve vlastnim (31,9 %), ve dvou ptipadech zde
dotazovani uvedli 1 bydleni u rodinnych pfislusniki. MuZi a zeny jsou v této skupiné
zastoupeny témé&f rovnomeérné. Veékoveé zde vyraznéji pievladaji starSi respondenti, 69 % tvoii

veékova skupina 27 az 32 let.
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Graf ¢. 13: VySe souCasnych nakladt na bydleni
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni

2.2.4 Kolik % Vaseho cCistého mési¢niho prijmu tvori VaSe aktualni
naklady na bydleni?

Druhé otazka tykajici se aktualnich nakladd na bydleni zjiStuje, kolik % cistého mési¢niho
pfijmu respondentl tvoii jejich nédklady na bydleni (na osobu, vcetné poplatki, energii atp.).
Pro odpovédi byly stanoveny vzdy 10% intervaly v rozmezi 0 % az 50 % ptijmu.
o ménéne;ll %
Néaklady na bydleni nizsi nez 10 % ma aktualné 9,3 % dotazovanych
a se 115 respondenty tak jde o nejméné zastoupenou skupinu. Skupina je z 65,2 % tvofena
mlad$imi respondenty ve véku 23 az 26 let, v poméru 43,5 % muzi a 56,5 % Zen. Mirng
nadpoloviéni vétSinu tvoii respondenti bydlici u rodinnych ptislusnikti, na druhém misté zde
dominuje bydleni ve vlastnim. Naprosta vétSina (95,7 %) dotazovanych v této skupiné bydli
za maximalni nominalni nédklady 9 999 K¢, 78,3 % dokonce za maximaln¢ 4 999 K&.
o 11%-20%
Druhou nejméné zastoupenou skupinou jsou v této otdzce respondenti s naklady
11 % az20 % jejich pfijmu, s poctem 161 respondentii tvoii 13,1 % celkového vzorku.
Z tém¢ef piesné poloviny jde o mladsi 1 starsi skupinu, a stejné tak jsou téméf stejné zastoupeni
muzi a Zeny (muzi tvoii 52,8 % skupiny, zeny 47,2 %). VétSinove (66,5 %) jde o naklady
na bydleni nizs§i nez 10 000 korun. Pouze u sedmi respondentl v této skupiné jsou nominalni
naklady vys$si nez 20 000 K& mésicné. Typy nemovitosti jsou zde zastoupeny relativné
rovnomeérng, nejvice je zde zastoupeno bydleni v najmu (34,2 %), vlastni bydleni (25,5 %)

a bydleni u rodinnych pfislusnika (18 %).
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o 21%-30%

Néklady v rozmezi 21 % az 30 % ma aktudlné nejvice respondentd (262), a tvoii
tak vice nez pétinu vzorku (21,2 %). VEkove je tato skupina pomérné vyrovnana, 46,9 % tvoti
mladsi respondenti a 53,1 % starsi. Z pohledu pohlavi zde mirné mensi polovinu (41,2 %) tvofi
muzi, a jsou tak zde pomérové o néco vice zastoupeni nez v celém vzorku. U ndklada 21 %
az 30 % mé&sicn€ polovinu nomindlnich cen (50,4 %) tvoti bydleni do 9 999 K& mési¢né,
dalsich 42,7 % pak naklady do 19 999 K¢ mésicné, za vice nez 20 000 korun mési¢né bydli
pouze 6,9 % dotazovanych této skupiny. VétSinové za tyto procentudlni naklady bydli
respondenti v najmu (60,1 %).

o 31 %-40%

Druhou nejvice zastoupenou skupinou byli respondenti s naklady mezi 31 % a 40 %
mésicniho piijmu, s 256 respondenty jde o 20,8 % vzorku. Z mirn¢ nadpolovi¢ni vétSiny tuto
skupinu tvofi star§i respondenti, zastoupeni muzii a Zen odpovidd celému vzorku.
V nominélnich hodnotach jde nejéastéji o vydaje v rozmezi 10 000 K¢ az 14 999 K¢ (43 %),
nebo v rozmezi 15 000 K¢ az 19 999 K¢ (19,1 %). Pouze sedm respondentt této skupiny bydli
za méné nez 5 000 K¢ mési¢né. Z pohledu typu nemovitosti za tyto procentudlni ndklady bydli
dotazovani nejc¢astéji v najmu (66,8 %), s pomernym odstupem pak ve spolubydleni (14,8 %)
a ve vlastnim (10,5 %).

o 41%-50%

Necelou polovinu svych piijmi vynalozi na bydleni 197 respondentti, tedy 16 %
vzorku. Z vice nez poloviny (54,3 %) jde o mladsi dotazované. Muzi v této skupiné tvoii pouze
27,4 %.

Nejcastéji se u této skupiny jedna o absolutni mésicni naklady v rozmezi 10 000 K¢
az 14 999 K¢ (37,6 % dotazovanych), za méné nez 5 000 K¢ bydli pouze deset dotazovanych
(5,1 %), naopak za vice nez 20 000 K¢ bydli 11,7 %. V této skupin€ procentualnich nakladt
JiZ ubyva respondentt bydlicich na koleji nebo u rodinnych pfislusnikii (pouze 4,6 %), nejvice
stale pfevlada najemni bydleni 65 %.

e vicenez 50 %

Vice nez polovinu svého pfijmu mési¢ne€ vynalozi na bydleni 242 respondentil, tedy
19,6 % vzorku. Nadpolovi¢ni vétSinu (61,2 %) tvoii mladsi respondenti do véku 26 let; skupina
je ze 78,5 % tvofena Zenami.

Absolutni mési¢ni ndklady skupiny dosahuji nejcastéji rozmezi 15 000 K¢ az 19 999 K¢

(27,7 %), ale na Grovni absolutnich vydaji je zde nejvyrovnanéjsi pomé&r u vSech cenovych
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interval, vyjimku tvoii pouze naklady pod 5 000 mési¢né, které tvoii pouze 3,3 % skupiny.
NejcastéjsSim typem bydleni i zde suverénné zistavd ndjemni bydleni (64,5 %), stale je zde

ale 1 relativné silné zastoupeni spolubydleni (13,6 %).

Graf ¢. 14: Aktualnich podil nakladt na bydleni na piijmu respondentti
. méné nez 10 %

19,6 % 11%-20%

B 21%-30%

B 31%-40%

41 % -50%

vice nez 50 %

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

Z dtvodu lepsi prehlednosti budou posledni tfi otdzky tykajici se bydleni ¢aste¢né analyzovany
spole¢né. Primarn€ jsou zaméfené na prani a ocekavani respondentli v oblasti jejich

budouciho/finalniho bydleni.

2.2.5 Chtél/a byste v budoucnu bydlet spiSe v najmu, nebo ve vlastnim?

Prvni z téchto otazek zjiStuje, zdali dotazovani preferuji spiSe vlastnické, nebo najemni
bydleni. Cilen€ byla nabidnuta pouze moznost ,,V ngjmu* a ,,Ve vlastnim na hypotecni aver®,
aby byla zjiSténa realistickd ocekavani. Jako témét vzdy byla nabidnuta i moznost ,,Jina“.

Jak jiz bylo nastinéno v teoretické &asti, obecné je v Ceské republice silné zakofenény
zajem o vlastnéni nemovitosti a nizka ochota bydleni v ngjmu. Cilem tak bylo zjistit, zdali se
tento fenomén projevuje i u mladé generace zijici v Praze.

o Zdjemci o dlouhodobé bydleni v najmu

V ngjmu dlouhodobé planuje bydlet 149 dotazovanych, tedy pouze 12,1 % vzorku.
Castéji (z 61,7 %) jde o Zeny, z hlediska véku je pomér mezi mladsi a star§i skupinou
vyrovnany. VéEtSinoveé chtéji tito respondenti zakotvit v byté (81,2 %), 17,4 % z nich
v rodinném domé¢ a dva respondenti nemaji preferenci.

Témeét 90 % zdjemcti o dlouhodobé bydleni v ndjmu planuje bydlet v Praze nebo jejim

okoli (Praha-vychod, Praha-zapad).
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Necelych 28 % pocita s maximalnimi naklady 15 000 K& mésiéné, 53 % pocita
s naklady vrozmezi 15000 K¢ az 25 000 K& mésicné a 16,1 % s naklady 25 000 K¢
az 35 000 K¢. Vice nez 35 000 K¢ mésicné je za bydleni v ndjmu ochotno vynalozit pouze pét
respondentti (3,4 %), vice nez 50 000 K¢ mési¢né je do budoucna ochoten vynalozit pouze
jeden z nich.

o Zdjemci o dlouhodobé bydleni ve vlastnim na hypotecni uvér

Moznost bydleni ve vlastnim na hypotecni Gvér zvolilo 935 respondentt, tedy 75,8 %
celkového vzorku. Genderove i vékove skupina odpovida pomériim celkového vzorku.

Nadpolovi¢ni vétsina (54,9 %, 513 respondentll) z nich planuje bydlet v rodinném
domeé, 41,7 % z nich planuje vlastnit diim v hlavnim mésté, 26,5 % v okoli Prahy, 15 % planuje
rodinny dim na venkové€. Zijem o vlastnéni domu mirné pfevlada u mladsich respondentd.
Co se ty¢e maximalnich nékladi na bydleni, nejvétsi mnozstvi respondentt (214, 41,7 %) je
ochotno v budoucnu na bydleni vynalozit mési¢né¢ maximalné 15 000 K¢ az 25 000 K¢, dalsich
29,2 % (150 respondentil) pak 25 000 K¢ az 35 000 K¢. Vice nez 35 000 K¢ mési¢né je na dim
na hypotecni Gvér ochotno vynaloZit pouze 11,7 % dotazovanych, a vice nez 50 000 K¢ pouze
2,3 %.

Koupi bytu na hypotecni tvér planuje 408 respondentt, tedy 43,6 % z téch, kteti planuji
vlastni bydleni na hypotecni uvér. Skupinu tvoii z 39 % muzi a z 61 % zeny, mladsi a starsi
respondenti jsou zastoupeni rovnomérne. Pouze tfi respondenti (0,7 %) planuji koupi bytu
vmen$im mést€ nebo na venkové, jinak zde vyrazné dominuje Praha (84,1 %,
343 respondentli). Z hlediska nakladii na bydleni vice nez polovina (51,2 %) pocita
s maximalnimi néklady 15 000 K¢ az 25 000 K¢, dalsich 23,5 % s naklady v rozmezi 25 000 K¢
az 35 000 K¢ a 16,9 % dokonce pocita s niz§imi naklady, nez je 15 000 K¢ (i u této skupiny
jde ale vétSinoveé o zdjemce o koupi bytu v hlavnim méste). Vice nez 50 000 K¢ mésicné je
ochotno na koupi bytu v Praze vynalozit pouze Sest dotazovanych (1,5 %).

e Ostatni

MozZnost ,,Jind*“ u otazky cCislo 10 zvolilo 149 respondentti, tedy 12,1 % celkového
vzorku.

Vice nez polovina (51,7 %) uvadi bez blizsi specifikace (pfestoze tato moZnost zdmérné
nebyla nabidnuta), ze chce v budoucnu bydlet ve vlastnim domé nebo byté bez hypote¢niho
uveéru.

Osmnact respondenti (12,1 %) jiz bydli ve vlastnim (at’ uz s hypote¢nim tvérem,

nebo bez néj) a nijak v odpovédi neuvadi Gcast rodiny.
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154 % (23 respondentdl) uvadi, Ze planuji bydlet ve zd&déné nemovitosti
nebo nemovitosti vlastnéné rodinou. Az na dva dotazované vSichni pocitaji s maximalnimi
naklady 25 000 K¢ mésicné.

Osm respondenti (5,4 %) zatim neni rozhodnuto, jestli planuji najem, nebo vlastni
bydleni.

Zbytek respondentt uvadi, ze by chté€li vlastni bydleni, ale maji pocit, Ze na hypotéku
nikdy nedosdhnou, a vlastnické bydleni tak pro n€ neni redlné.

e _Samoziejmé, Ze ve vlastnim. Ale redlné pochybuji, ze to pro mé bude financné
dosazitelné.*

e Ve vlastnim, ale nebudu na to nikdy mit prostedky.*

e Ve vlastnim, ale je to nerealné. Nikdy na to nevydélam a nikdy nedostanu hypotéku.

V tuto chvili je sen uplatit garsonku nebo 1+1 na periferii Prahy.*

e Ve vlastnim, ale hypo mi nikdo ned4, tak mi ziistdva jenom cekat, az néco zdédim.*

Graf ¢. 15: Preference ndjemniho vs. vlastnického bydleni

. V najmu

Ve vlastnim na hypote&ni Gvér

. Jind

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni

2.2.6 V jakém typu nemovitosti byste chtéli v budoucnu bydlet?

Druhé otdzka zjiSt'uje preferovany typ nemovitosti na irovni byt nebo rodinny diim. I zde byla
nabidnuta moznost ,,Jina“.
e Vrodinném domé

Podivame-li se na preference dotazovanych ohledné typu nemovitosti bez zavislosti

na ostatnich parametrech, téméft polovina vyzkumného vzorku (49,1 %, 606 respondentl) chce

bydlet v rodinném domé¢. Genderové skupina odpovida poméru celkového vzorku, vékove zde

mirné prevazuje skupina mladSich respondentii (23 az 26 let), kterd tvoii 57,3 % zajemct

o rodinné domy.
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Témét polovina (43,1 %, 261 respondentil) planuje rodinny dim v Praze, dalSich
147 z nich (24,3 %) v okoli Prahy. Tteti nejcastéjsi planovanou lokalitou je u této skupiny
mensi mésto nebo venkov, tam planuje svou budoucnost 90 respondenti (14,9 %).

o Vbyté

V byté planuje svou budoucnost 592 respondentl, tedy 48 % celkového vzorku
v poméru 39,4 % muzil a 60,6 % Zen. VEkoveé zajemci o bydleni v byté pomérové odpovidaji
celkovému vzorku. Naprosta vétSina zajemct o bydleni v byté chce ziistat v Praze (85,6 %,
507 respondenttt).

Jinou moznost v tomto ptipadé zvolilo jen 35 respondentt (2,8 % vzorku), a téméf

u vSech je diivodem to, Ze nemaji konkrétni preferenci.

Graf ¢. 16: Preferovany typ nemovitosti pro budouci bydleni

B Vvrodinném domé

B vobyts

Jind

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni

2.2.7 Jakou maximalni ¢astku jste/budete podle Vas ochotni vynalozit
mési¢né na naklady na bydleni?
Posledni otazka zjistuje maximalni vysi nakladl, které jsou respondenti ochotni v budoucnu
vynalozit na své finalni bydleni, jde o tidaj za domécnost. Tato otdzka si klade za cil primarné
zjistit, jestli maji dotazovani realisticka ocekavani a jsou informovani v oblasti cen nemovitosti.
o ménéne; 15000 K¢
Pétina respondentii (20,6 %, 254 respondentt) je, ptipadné bude ochotna vynaloZit

na bydleni mési¢né maximalné 15 000 K¢. Vekove je skupina vyrovnand, genderove pievladaji

zeny (74,8 %).
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e 15000K¢az25000K¢
Nejcastéji volenou moznosti bylo cenové rozpéti 15 000 K¢ az 25 000 K¢, s touto
moznosti pocitd 579 respondentd, tedy 47 % celého vzorku. VEkoveé 1 genderové rozvrzeni
skupiny odpovida celkovému vzorku.
e 25000 K¢ az 35000 K¢
Naéklady v rozpéti 25 000 K¢ az 35 000 K¢ byly druhou nejcastéji volenou variantou
respondentll. S témito naklady pocitda 295 respondentl, tedy 23,9 % celkového vzorku
v poméru 42,4 % muzi a 57,6 % Zeny. Vekove je skupina témét vyrovnana.
e 35000 K¢ az 50 000 K¢
S vy$§imi naklady uZ pocita vyrazné méné respondentt. Néklady v rozmezi 35 000 K¢&
az 50 000 K¢ je ochotno ocekéava pouze 86 respondentit (7 % vzorku). Genderové skupina
odpovida poméru celkového vzorku, z hlediska véku jsou o néco vice ochotni vyssi ¢astky
na bydleni vynalozit starsi respondenti (57 %).
e vicenez 50 000 K¢
Vice nez 50 000 K¢ je/bude na bydleni ochotno vynaloZit uz jen 19 respondentd,
tedy pouze 1,5 % celkového vzorku. Genderove rozvrzeni taktéz odpovida celkovému vzorku,
jde ale primarné o star$i skupinu respondentti (73,7 %), ve v€kové skupiné€ 23 az 24 let s t€mito

naklady do budoucna pocita pouze jedna dotazovana.

Graf ¢. 17: O¢ekavana vyse budoucich nakladi na bydleni

B méné ne? 15 000 K&

20,6 %

15 000 K€ - 25 000 K&

B 25 000kE-35000kKE

P 35000Kz - 50 000 K&

vice neZ 50 000 K&

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

2.3 Otazky z medialniho prostredi

Poslednich pét otazek dotaznikového Setfeni bylo vénovano kontaktu respondentt s tématem

bydleni v medialnim prostoru.
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Prvni z téchto otdzek zjistuje frekvenci, s jakou se respondenti s tématem bydleni
v médiich setkavaji. Druhd z otazek zjistuje, v ramci jakych médii se respondenti s tématem
nejcastéji setkavaji. Posledni tii otdzky zjistuji, kde se respondenti informuji ve chvili,
kdy aktivné tesi své bydleni, a jaké informacni a prodejni kanaly voli pfi hledani pronajmu
nebo koupi nemovitosti. Pro lepsi prehlednost budou nékteré z téchto otdzek analyzovany
castecné spolecné.

o Piiblizné jak Casto se setkavdte s tématem bydleni v médiich?

Prvni z otazek zaméfenych na téma bydleni v medidlnim prostiedi zjistuje,
zda, a ptipadn€ jak ¢asto maji respondenti pocit, Ze se s tématem bydleni v médiich setkéavaji.
Na vybér méli dotazovani z Sesti variant: Mam pocit, Ze vitbec; 1x az 2x tydn€; 3x az 4x tydné;
5x az 6x tydn¢; Kazdy den a Vice nez jednou denné

o Vramci jakych médii se béZné setkdvdte s tématem bydleni?

Jedna se o prvni otazku, v ramci které meéli respondenti moznost zaskrtnout vice
nez jednu variantu. Na vybér méli respondenti z nasledujicich moznosti:

o Vefejnopravni rozhlasové a televizni vysilani (Ceska televize, Cesky rozhlas)

o Soukromé rozhlasové a televizni vysilani (TV Nova, FTV Prima, Evropa 2,

Frekvence 1, Radio Kiss, ...)
o Seridzné-popularni tisk a internetové portaly (Aktudlné.cz, Hospodarské noviny,
Lidové Noviny, Denik N, ...)

o Bulvarni tisk a internetové portaly (Blesk, Aha!, Metro, ...)

o Magaziny tisk 1 online (E15, Ekonom, Euro, Forbes, Reflex, Respekt, Finmag...)

o Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

o Podcasty (Hypotécast, Ve Vate, ...)

o Facebookové skupiny

o Jind

Pro lepsi orientaci respondentii bylo vZzdy za moznosti v zavorce uvedeno nekolik
ptikladti daného typu médii. Opét byla nabidnuta i moznost ,,Jind*.

Ackoliv facebookové skupiny jsou samoziejmé soucasti socialnich siti, zde byla tato
moznost zvolena i samostatné, jelikoz facebookové skupiny maji v oblasti bydleni mladych
Cechi specifické a zasadni misto. Jak vyplyva z dat niZe, bylo tak zvoleno spravné.

o Kde jste se informovali/informujete o tématu ve chvili, kdy aktivné resite své bydleni?

Nasledujici otdzka ¢astecné koresponduje s predchozi otdzkou, neni vSak zamétfena

na bézné setkavani s tématem, ale na to, kde se respondenti informuji o tématu ve chvili,
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kdy aktivné fesi své bydleni. Opét zde méli respondenti moznost zaskrtnout vice variant, ai zde

byla samoziejmé nabidnuta moznosti ,,Jind*“. Nad ramec stejnych moznosti jako u ptredchozi

otazky méli respondenti na vybér z nasledujicich variant:

(@]

o

Realitni servery (Sreality, Bezrealitky, iDNES reality, Reality MIX, Ceské
reality...)

Odborné webové stranky (Ceské bankovni asociace, Ceska narodni banka, IPR,
Deloitte, ...)

Komeréni webové stranky zaméfené na realitni a hypoteéni trh (HYPOX,
Dataligence, Hypoindex, CeMap, ...)

Rodina, pratelé a znami

o Jaké informacni a prodejni kandaly volite pFi hleddani prondjmu nemovitosti?

o Jaké informacni a prodejni kandly volite pii koupi/prodeji nemovitosti?

Posledni dvé otdzky dotazniku jsou vénovany samotnému obchodnimu chovani

respondentll v oblasti bydleni. Prvni zjistuje, jaké informacni a prodejni kanaly respondenti

voli pii hledani pronajmu, a druhd totéz, pouze v momenté nakupu nebo prodeje nemovitosti.

Pro obé¢ otazky byly zvoleny takika stejné moznosti odpovédi, opet méli respondenti moznost

zaSkrtnout vice odpovédi a u obou otdzek byla i moznost jiné odpovédi. Predvybrané odpovédi

byly zvoleny nasledovné:

o

o

Pronajem (respektive Koupi/prodej) jsem zatim netesil/a

Realitni servery (Sreality, Bezrealitky, iDNES reality, Reality MIX, Ceské
reality...)

Weby realitnich kancelafi (REMAX, Svoboda&Williams, MAXIMA reality,
M&M Reality, ...)

Jiné digitalni ndastroje poskytujici specializované sluzby v realitni oblasti
(Idealni.Najemce.cz, ulovdomov.cz, ...) (piiklady pro ot. ¢. 17.: FlatZone,
HYPOX...)

Tisténd inzerce v novindch nebo tiSténych magazinech (REALCITY, GRAND
Reality, ...)

Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

Facebookové skupiny

Jiné online skupiny

Jina
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2.3.1 Priblizné jak casto se setkavate s tématem bydleni v médiich?

e  Mam pocit, Ze vithec

Témér tretina dotazovanych (29,8 %, 367 respondentll) ma pocit, Ze se s tématem
v médiich nesetkdava viibec. Mirn¢ zde prevladaji mladsi respondenti, ktefi tvoii 56,1 %
skupiny, zaroven zde ptrevladaji zeny (73 %, 268 respondentll). Z pohledu vysokoskolského
vzdélani je tato skupina vyrovnand, studenti nebo absolventi vysokych Skol zde tvoti 55,9 %.

Vice nez tfi Ctvrtiny téchto respondentii (78,5 %, 288 respondentll) pocitaji
do budoucna s néklady na bydleni v rozsahu maximalné 25 000 K¢ mésicné, 103 respondentt
(28,1 % skupiny) dokonce s ndklady nizsimi nez 15 000 korun. Nejcastéji chtéji ziistat v Praze
nebo jejim okoli (77,9 %, 286 respondentll). Primarné planuji koupi nemovitosti na hypotecni
uvér (74,7 %, 274 respondentt), mirné castéji (54,8 %) maji zajem o rodinné domy nezli o byty.

Paklize uz se tito respondenti s tématem v médiich setkaji, nej¢astéji na téma narazi
na socialnich sitich (51 %, 187 respondentil) nebo v ramci facebookovych skupin (27 %,
99 respondentil), tfeti nejCastéjsi odpovedi pak byla moznost vefejnopravniho rozhlasového
a televizniho vysilani (23,4 %, 86 respondenttl).

Vice nez tfetina téchto respondentt (36,2 %, 133 dotazovanych) se s t¢ématem bydleni
setka pouze prostiednictvim socialnich siti (19,1 %, 70 respondentlt), facebookovych skupin
(9 %, 33 respondentll) nebo prostfednictvim kombinace téchto dvou (8,2 %, 30 respondentt.).

e IxaZi2xtydné

Nejcastéji respondenti odpovidali rozsah kontaktu s tématem jednou az dvakrat tydné,
tuto skupinu tvoii 554 respondentt, tedy 44,9 % celkového vzorku. Mirn¢€ nadpolovi¢ni vétSinu
(54,9 %) tvoti mladsi respondenti, genderové skupina odpovida celkovému vzorku. Z téméf
70 % (385 respondentil) se jedna o studenty nebo absolventy vysokych skol.

Nadpoloviéni vétsina téchto respondentii (64,4 %, 357 respondentll) pocitd s tim,
ze v budoucnu za bydleni vynaloZzi mési¢n€ maximalné 25 000 korun. Primarné planuji bydlet
v Praze nebo jejim okoli (79,4 %, 440 respondentli). Rovnomérné v bytech nebo rodinnych
domech, ale vétSinove ve vlastnim (76 %, 421 respondentil).

o 3xaidxtydné

Ttikrat az Ctyfikrat tydné se s tématem bydleni v meédiich setkava 14 % (173)
respondentll. Vékove je skupina vyrovnand, genderové pomeér odpovida celkovému vzorku.
Témér dve tretiny (65,9 %) skupiny jsou studenty nebo absolventy vysokych skol.

I zde nejvétsi podil respondentli pocitd s budoucimi mési¢nimi ndklady na bydleni

v rozsahu 15 000 K¢ az 25 000 K¢ (42,2 %, 73 respondentit). Celkove je zde ale mirné vyssi
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ochota platit za bydleni vice nezli v pfedchozich skupinéach, s maximalnimi naklady vy$simi
nez 25 000 korun pocita 60,1 % skupiny.

Také tito respondenti chtéji vétSinoveé ziistat v Praze nebo jejim okoli (76,3 %,
132 respondentt) a bydlet ve vlastnim na hypotecni tvér (76,3 %, 132 respondentt). Z pohledu
typu nemovitosti skupina mirné preferuje byty nad rodinnymi domy (49,7 %).

e 5xaZ 6x tydné

V této frekvenci se uz s tématem bydleni v médii setkava pouze 2,8 % (34) respondenti.
Genderove i vékové je skupina vyrovnand, respektive odpovida celkovému vzorku. Z témer
tii Ctvrtin (73,5 %, 25 respondenttli) se jedna o vysokoskolské studenty nebo absolventy.

V Praze nebo jejim okoli planuje ziistat vétSina z nich (76,5 %, 26 respondentil). I zde
dominuje zdjem o vlastni bydleni financované hypotecnim ivérem, respondenti mirné preferuji
byty nad rodinnymi domy (52,9 %). 73,5 % skupiny (25 respondentil) pocitd s mesi¢nimi
naklady na bydleni v maximalni vysi 25 000 korun, vice nez Ctvrtina dokonce s naklady
pod 15 000 korun mésicné. Vice nez 50 000 korun mésicné je v budoucnu ochoten za bydleni
vynalozit pouze jeden respondent z této skupiny, ktery planuje dlouhodobé bydlet v najmu.

o KaZdy den

Kazdy den se s t¢ématem bydleni v médii setkava 7,9 % (97) respondentli. Genderoveé
skupina odpovida poméru celého vzorku, vékoveé mirné prevladaji starsi respondenti (58,8 %,
57 respondenttt). 67 % skupiny tvoii studenti nebo absolventi vysokych skol.

Vice nez tfi ¢tvrtiny z nich (77,3 %, 75 respondentil) chtéji zdstat v hlavnim mésté
nebo jeho okoli, a téméft stejné mnoZzstvi (80,4 %, 78 respondentil) planuje bydlet ve vlastnim
bydleni na hypotecni Gvér. Mirn¢ castéji preferuji respondenti rodinné domy (53,6 %).
Dotazovani, ktefi se s tématem setkdvaji kazdy den, jsou Castéji ochotni na bydleni vynalozit
vice penéz. Neceld polovina z nich (42,3 %, 41 respondentll) pocitd s naklady vysSimi
nez 25 000 K¢ mésicné.

o Vice neZ jednou denné

Vice nezZ jednou denné uz se s tématem setkdva jen osm respondent (0,6 % vzorku).
Vzorek je vyrovnany 50 % na 50 % jak genderové, tak v€kové, a az na jednoho jde o studenty
nebo absolventy vysokych skol.

Sest respondentil planuje ziistat v Praze a vichni cht&ji bydlet ve vlastnim. Zajimavé
je také to, Ze nikdo z této skupiny neplanuje bydlet v rodinném domé, sedm respondentil
planuje bydlet v byté, osmy nema preferenci. VSichni pocitaji s naklady vys$simi nez 15 000

korun mésicné, pét z nich (62,5 %) s naklady pies 25 000 korun.
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Graf ¢. 18: Frekvence setkavani s tématem bydleni v médiich
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni

2.3.2 V ramci jakych médii se béZné setkavate s tématem bydleni?
e Socidlni sité

Suverénné nejcastéji se respondenti s tématem setkdvaji na socialnich sitich. Tuto
moznost at’ uz samostatné, nebo jako jednu z vice zvolenych variant uvedlo 821 respondent,
tedy 66,6 % celého vzorku.

Pouze na sociélnich sitich se s t¢ématem setkava 132 respondentt (10,7 % vzorku). Tuto
skupinu tvoii z velké casti zeny (79,5 %), nejvice jsou zastoupeni nejmladsi respondenti
ve véku 23 az 24 let (34,1 %), ale pii rozd€leni na mladsi (56,8 %) a star$i respondenty (43,2 %)
rozdil uz neni nijak zasadni. Vice nez polovinu (58,3 %, 77 respondentli) tvofi studenti
nebo absolventi vysokych skol. Pouze 30 (22,7 %) z téchto respondentii pocitd do budoucna
s nédklady na bydleni vys$§imi nez 25 000 korun a pouze Sest s néklady nad 35 000 korun
meésic¢né. Zajimavosti je, Ze pét respondentll z této skupiny se s tématem bydleni styka kazdy
den a jeden dokonce vice neZ jednou denné.

e Seriozné-popularni tisk a internetové portdly

Druhou nejcastéji volenou variantou byl seriézné-popularni tisk a internetové portaly.
At uz samostatné, nebo v kombinaci s dal§imi druhy médii jej uvedlo 626 respondentd,
tedy 50,8 % celkového vzorku.

Pouze v ramci seriozné-popularniho tisku a internetovych portalti téma bydleni
konzumuje 60 respondentti (4,9 % celkového vzorku). Nejcastéji se tito respondenti s tématem
setkaji jednou az dvakrat tydné. Skupinu tvoii ze 70 % Zeny a z dvou tfetin studenti
nebo absolventi vysokych skol. Témét polovina (45 %, 27 respondentil) téchto dotazovanych
v budoucnu pocitd s ndklady na bydleni vys§imi nez 25 000 korun mésicné, Ctyfi z nich

dokonce s naklady 35 000 K¢ az 50 000 K¢ a dalsi ctyfi s naklady nad 50 000 korun.
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o Verejnopravni rozhlasové a televizni vysilani

Tteti nejvyraznéj$i variantou bylo vefejnopravni rozhlasové a televizni vysilani,
které zvolilo (primérné v kombinaci s dalSimi druhy médii) 504 dotazovanych, tedy 40,9 %
celkového vzorku.

Pouze v ramci vefejnopravniho rozhlasového a televizniho vysilani se s tématem
setkava 44 respondentll, tedy 3,6 % celkového vzorku. Mirné ¢astéji jde o Zeny (59,1 %),
vékové je skupina vyrovnana, 65,9 % tvofi studenti nebo absolventi vysokych Skol.
Témér tretina téchto respondent (31,8 %, 14 respondentll) pocitd do budoucna s naklady
na bydleni vys§imi nez 25 000 K¢ mésicné.

e Facebookové skupiny

Facebookové skupiny zvolilo jako sviij zdroj informaci o bydleni 356 respondentt, tedy
28,9 % celého vzorku. Skupina genderové i vékové odpovidé celkovému vzorku, studenti
a absolventi vysokych kol tvoii 63,5 % vzorku.

Pouze v ramci facebookovych skupin se s tématem setkava 3,5 % (43) dotazovanych.
Vétsinove (76,7 %) jde o ty respondenty, ktefi maji pocit, Ze se s tématem nesetkavaji
pravidelné viibec. Vékove je skupina vyrovnana, genderové tvoii vétSinu Zeny (76,7 %). Je zde
evidentni niz§i podil studentli a absolventli vysokych Skol (48,8 %) neZ jinych skupin,
a zéroven nizs$i podil respondentli pochézejicich z hlavniho mésta (44,2 %). Pouze devét
z téchto dotazovanych (20,9 %) pocita v budoucnu s naklady vyS§imi nez 25 000 korun

mesiéne.

Graf ¢. 19: Prehled v ramci jakych médii se respondenti setkavaji s t¢ématem bydleni
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Ostatni ¢tyfi druhy médii za své odpovédi zvolilo mén€ nez 25 % dotazovanych,
a jako samostatné zdroje informaci nebyly zvoleny dostatecné velkym reprezentativnim
vzorkem. Zbylé moznosti byly zvoleny v nasledujicim rozsahu: Podcasty 22,7 %
(280 respondentil), Soukromé rozhlasové a televizni vysilani 20,9 % (258 respondentit),
Magaziny tisk i online 20,2 % (249 respondentl) a Bulvarni tisk a internetové portaly 5,4 %
(66 respondentit).

Moznost ,,Jind“ zvolilo v tomto pifipadé¢ 39 respondentd (3,2 %) a vétSinoveé Slo
o ptipady, kdy maji respondenti pocit, ze se s tématem nesetkavaji skute¢né nikdy. Nejcastéjsi

odpovédi shrnuje ptilozeny graf ,,RozloZzeni odpovédi v kategorii ,Jina‘ u otazky cislo 14,

Graf ¢. 20: Rozlozeni odpovédi v kategorii ,,Jina* u otazky ¢islo 14
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2.3.2.1 Nejcastéjsi kombinace vice typt médii

V ramci péti nejcastéji volenych kombinaci vice typti médii se ve vSech ptipadech opakovaly
pouze Ctyti nejcastejsi typy médii.
e Kombinace Socidlni sité a Facebookové skupiny
Nejcastéji volenou kombinaci vice druhit médii byla u respondentii kombinace
socialnich siti a facebookovych skupin, kterou zvolilo 65 respondenti (5,3 % vzorku). Skupinu
tvoti z vice nez 70 % zeny, 66,2 % tvoii vékova skupina 23 az 26 let. Z dvou tfetin jde

o studenty nebo absolventy vysokych skol. Ve skupin¢ se nachazi 14 respondentti (21,5 %),
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kteti se zde s tématem bydleni setkavaji Castéji nez tiikrat tydné, ale pouze 18,5 % skupiny
pocita s budoucimi naklady ptes 25 000 korun mésicné.
V ramci pouze socidlnich siti a facebookovych skupin (nebo jejich kombinace) se
s t¢ématem bydleni setkéva témer 20 % celého vyzkumného vzorku (19,5 %, 240 respondenti).
o Kombinace Seriozné-popularni tisk a internetové portaly a Socidlni sité
Druhou nejc¢astéji volenou byla kombinace seriozné-popularniho tisku a internetovych
portall a socidlnich siti, kterou zvolilo 59 respondentti (4,8 % celkového vzorku). Mirng vétsi
¢ast skupiny tvofi mladsi respondenti (57,6 %), vice nez 70 % zeny. Studenti a absolventi
vysokych kol tvoii 61 % skupiny. Nejcasteji maji respondenti pocit, Ze se s tématem setkavaji
jednou az dvakrat tydné (64,4 %, 38 respondentll). S ndklady nad 25 000 korun mési¢né pocita
42,4 % z nich (25 respondentt).
o Kombinace Verejnopravni rozhlasové a televizni vysilani, Seriozné-popularni tisk
a internetové portaly a Socidlni sité
Variantu vefejnopravni rozhlasové a televizni vysilani, seridzné-popularni tisk
a internetové portaly, a socidlni sit¢ zvolilo 46 respondentt (3,7 % celkového vzorku). Tuto
skupinu tvoii z 73,9 % vysokoskolsti studenti nebo absolventi. Vice nez tietina (37 %) téchto
respondentl se s tématem setkava vice nez tfikrat tydné. S néklady vys$simi nez 25 000 K¢
meésicné pocitad v budoucnu 28,3 % téchto respondentt.
e Kombinace Verejnopravni rozhlasové a televizni vysilani a Socidlni sité
Druhou nejcastéjsi kombinaci s vefejnopravnim rozhlasovym a televiznim vysilanim
byly socialni sité¢. Tuto kombinaci zvolilo 42 respondentt, tedy 3,4 % celkového vzorku.
Nadpoloviéni ¢ast skupiny tvoii mladsi respondenti (59,5 %), genderové odpovida celkovému
vzorku. Studenti a absolventi vysokych skol tvofi 71,4 % skupiny. Nejcastéji se s tématem
bydleni v médiich setkavaji jednou az dvakrat tydné (42,9 %). S naklady na bydleni vys$§imi
nez 25 000 K¢ mési¢né€ pocita do budoucna 26,2 % z nich.
o Kombinace Verejnopravni rozhlasové a televizni vysilani a Seriozné-populdrni tisk
a internetové portaly
Posledni zasadnéji zastoupenou kombinaci je vefejnopravni rozhlasové a televizni
vysilani a seridzné-populdrni tisk a internetové portaly. Tuto moznost zvolilo 38 respondentli
(3,1 % celkového vzorku) a z naprosté vétSiny ji tvoii studenti nebo absolventi vysokych Skol
(81,6 %). Veékove 1 genderoveé skupina viceméné odpovida celkovému vzorku. Nadpoloviéni
vétSina z nich (59 %, 23 respondentll) se s tématem bydleni setkdva jednou az dvakrat tydné.

Ttetina této skupiny pocitd s budoucimi mésicnimi naklady na bydleni nad 25 000 K¢&.
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Z celkového vzorku 1233 respondentli se pouze Sest dotazovanych (0,5 %) setkdva
s t¢ématem v ramci v§ech osmi nabizenych typit médii, tfinact (1,1 %) v rdmci sedmi (riznych)
moznosti a 32 (2,6 %) v ramci Sesti (rliznych) druhi médii. VétSina (60,8 %) z téchto
51 respondentil se s tématem bydleni v médiich setkava Castéji nez ttikrat tydné, 17 (33,3 %)
znich dokonce kazdy den nebo vice nez jednou denné. S vysSimi ndklady na bydleni

nez 25 000 K¢ mésiéné pocita do budoucna 43,1 % (22) z nich.

233 Kde jste se informovali/informujete o tématu ve chvili, kdy aktivné
reSite své bydleni?

e Realitni servery

Pfi hledani informaci o tématu v obdobi aktivniho feSeni svého bydleni respondenti
suverénné nejcastéji voli moznost realitnich serverl. Celkové tuto moznost zvolilo
831 respondentt, tedy 67,4 % celkového vzorku.

Pouze prostiednictvim realitnich servert se v takovou chvili o bydleni informuje téméf
107 z nich, tedy 8,7 % celkového vzorku. V&kov€ je skupina vyrovnana, genderoveé
oproti celkovému vzorku mirn€ vice pfevazuji zeny (68,2 %). Vice nez dve¢ tietiny této skupiny
(73 respondenttl, 68,2 %) se s t¢ématem bydleni bézné setkava v ramci jinych médii nezli pouze
prostiednictvim socialnich siti a facebookovych skupin. Téméf polovina respondentt skupiny
(47,7 %) o€ekava naklady na bydleni v rozsahu 15 000 K¢ az 25 000 K¢.

e Rodina, prdtelé a znami

Druhou nej¢astéjsi variantou, kde se respondenti aktivné informuji o tématu bydleni je
jejich okoli, tedy rodina, ptéatelé a znami. Tuto moznost uvedlo samostatn¢ nebo v kombinaci
622 respondenttl, tedy vice nez polovina vzorku.

Pouze u rodiny, ptatel a znamych informace cerpa 107 respondentt, tedy 8,7 %
celkového vzorku. Na béZné bazi se vSak s tématem setkava nadpoloviéni vétSina z nich
(57,9 %) 1 v ramci jinych médii neZ prostiednictvim socidlnich siti a facebookovych skupin.
Mezi témito respondenty mirné¢ prevazuji mladsi respondenti a Zzeny. Je zde také vétSinovy
podil (62,6 %) studentli a absolventl vysokych Skol. Pouze 31,8 % ze skupiny pocita
v budoucnu s néklady na bydleni vy$§imi nez 25 000 korun mési¢né.

e Socidlni sité a Facebookové skupiny

Treti nejsignifikantnéjs$i skupinu v ramci této otazky tvofi opét socidlni sité,

které uvedlo 430 respondenttl, tedy vice neZ tietina celého vzorku. Facebookové skupiny byly

zaroven hned dalsi variantou, kterou zvolilo 29,8 % z nich.
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Ackoliv ob¢ skupiny maji silné zastoupeni v absolutnich Cislech, jen minimalné byly
voleny samostatn¢. Pouze na socialnich sitich vyhledava informace pii aktivnich feSeni situace
s bydlenim pouze 18 respondenti a v ramci facebookovych skupin 16 respondentu.
Prostfednictvim pouze téchto dvou skupin a jejich kombinace (bez dalSich druhti médii)
se informuje celkem 46 respondenti, tedy 3,7 % celkového vzorku, coZ je nasobné méné
nez v ptipadé predeslé otazky ohledn¢ bézného setkdvani s tématem bydleni v medidlnim
prostoru.

e Jind

Jinou moznost, nez bylo nabizeno, zvolilo u této otdzky pouze 18 dotazovanych
(1,5 % vzorku), a primarné Slo o respondenty, ktefi zatim své bydleni nefesili. Mimo to byl
ve tfech ptipadech uveden finanéni poradce a ve dvou rady odbornikl (nad rdmec moznosti

Odborné webové stranky) a stranky bank.

2.3.3.1 NejcastéjSi kombinace vice typi médii

e Kombinace Realitni servery a Rodina, prdtelé a znami
Nejcastéjsi kombinaci vice moznosti byla pro vyhledavéni informaci o bydleni
kombinace realitnich serveri a rodiny, pfatel a zndmych. Tuto variantu zvolilo
76 dotazovanych, tedy 6,2 % celého vzorku. Necelych 40 % této skupiny ma aktualné pocit,
ze se pravidelné s tématem v médiich viibec nesetkava. Vice nez Ctvrtina z nich (28,9 %) pocita
do budoucna s naklady na bydleni vy$§imi nez 25 000 K¢. Ve skupiné ptevladaji Zeny (71,1 %),
vékove je vyrovnana.
e Kombinace Realitni servery, Socidalni sité, Facebookové skupiny, Rodina, prdtelé
a zndami
Druhou nejcastéjSi kombinaci vSech moznosti byla tato cCtvefice, kterou zvolilo
56 dotazovanych, tedy 4,5 % celkového vzorku. Skupina je z vétSiny (66,1 %) tvofena
mladS$imi respondenty a Zenami (71,4 %). Pouze Ctvrtina z téchto respondenti do budoucna
pocita s ndklady na bydleni vys§§imi nez 25 000 korun mé&si¢né, ale pouze 21,4 % skupiny ma
pocit, ze se s tématem bydleni v médiich nesetkava pravidelné. Jinak se nejCastéji tito
respondenti s tématem (mimo socialni sit€) setkdvaji v ramci seridézné-popularniho tisku

a internetovych portald a v rdmeci vefejnopravnich médii.
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Graf €. 21: Prehled informacnich a prodejnich kanali, které respondenti voli pii vyhleddvani
informaci o tématu bydleni
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

U této otazky uz nebyl ani jeden respondent, ktery by pii vyhledavani informaci pouzival
vSechny uvedené moznosti, a pouze jeden, ktery vyuziva pii hledani jedenact z dvanacti

nabizenych mozZnosti, konkrétnéji tedy vSechny kromé bulvarniho tisku.

2.34 Jaké informacni a prodejni kanaly volite pri hledani pronajmu
nemovitosti?

V ptipad¢ predposledni otazky, kterd je v€novana feSeni pronajmu nemovitosti, uz respondenti
v naprosté vétsin€é piripadd volili kombinaci vice moznosti, respektive vice informacnich
a prodejnich kanali.
e Prondjem jsem zatim neresil/a

Prondjem nemovitosti zatim netesilo 240 dotazovanych, tedy necelych 20 % celkového
vzorku. Ctrnact z nich pfesto uvedlo i informaéni a prodejni kanaly, nejéastgji realitni servery
a weby realitnich kancelafi.

Ve skupiné mirn€ ptevazuji mladsi respondenti (56,7 %), genderové jsou ve skupiné

vice zastoupeni muzi nez v ramci celého vzorku (44,2 %). Nejcastéji tito respondenti aktudlné
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bydli ve vlastnim (71 respondentli, 29,6 %), nebo u rodinnych piislusnikl (71 respondentu,
29,6 %). Pouze 69 z nich (28,8 %) pocitd do budoucna s ndklady na bydleni vys$Simi
nez 25 000 K¢ mésicné.

e Realitni servery

Suverénné nejcastéji respondenti volili moznost realitnich serverti; samostatné
nebo v kombinaci je zvolilo 860 respondentt, tedy 69,7 % celkového vzorku.

Jde také o jedinou moznost, ktera ma silné unikatni zastoupeni, pouze realitni servery
voli pii hledani pronagjmu 198 dotazovanych, tedy 16,1 % celkového vzorku. Veékovymi
skupinami i pohlavim skupina téméf piesné kopiruje poméry celkového vzorku, nadpolovicni
vétsinu (57,6 %) tvoii studenti nebo absolventi vysokych 8kol. S tématem bydleni se b&zné
nejCasteji tato skupina setkdva v rdmci seridzné-populdrniho tisku a internetovych portald,
a pouze 18,1 % se s tématem bézn¢ setka pouze v ramci socidlnich siti a facebookovych skupin.
Paklize tito respondenti aktivné fesi své bydleni, o tématu se informuji nejcastéji na realitnich
serverech (68,7 %) a v ramci pouze socidlnich siti a facebookovych skupin se v takovou chvili
informuje jen Sest z nich (3 %). Do budoucna tito respondenti pocitaji nejcastéji s naklady
v rozpéti 15 000 K¢ az 25 000 K¢.

e Socialni sité a Facebookové skupiny

Dalsimi nejcastéji volenymi moznostmi byly opét socidlni sité a facebookové skupiny.
Ackoliv v kombinaci s dal$i kanily mély ob& varianty silné zastoupeni (Socialni sité
443 respondentli, Facebookové skupiny 446 respondentll), pouze socialni sité
nebo facebookové skupiny (a pfipadné jejich kombinaci) voli jako informacni a prodejni
kanaly pti hledani pronajmu pouze 4 % celkového vzorku (49 respondentit).

e Jind
Moznost ,,Jind* zvolilo u této otazky 39 respondentti (3,2 %), pficemz i zde respondenti

nejcastéji uvadeli rodinu, pratele a zndmé a celkove osobni kontakt.
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Graf ¢. 22: Piehled informacnich a prodejnich kanall, které respondenti voli pii hledani
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wevr

Nejcastéjsi kombinaci zde byly realitni servery a weby realitnich kancelafi, to zvolilo
83 dotazovanych, tedy 6,7 % celého vzorku. Vékoveé skupina odpovida celkovému vzorku,
genderové oproti celku mirné pievazuje pomér muzi (43,4 %). Nadpolovicni vétSinu tvoii
studenti nebo absolventi vysokych skol (60,2 %).

Mezi témito respondenty uz se pouze jedenact s tématem bézné setkdva pouze
prostiednictvim socialnich siti a facebookovych skupin, a dokonce pouze dva z nich
vyhledavaji informace o bydleni pouze tam. Naopak naprosta vétsina se informuje na realitnich
serverech nebo prostfednictvim seriézné-popularniho tisku a internetovych portalt. Témét
polovina této skupiny (45,8 %) pocita do budoucna s nédklady na bydleni vysSimi nez 25 000
K¢ mésicné.

I daldi cast§jsi kombinace vice informacnich a prodejnich kanali vychéazely
z kombinace vySe popsanych nejcastéjSich variant. Déle respondenti nejcastéji volili realitni

servery v kombinaci se socidlnimi sitémi a facebookovymi skupinami.
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235 Jaké informacni a prodejni kanaly volite pri koupi/prodeji
nemovitosti?

Posledni otdzka vyzkumu zkoumd na stejném principu jako piedchozi otdzka informacni
a prodejni kanaly, které respondenti voli pii koupi nebo piipadné prodeji nemovitosti.
e  Koupi/prodej jsem zatim neiesil/a

Oproti piedchozi otazce v tomto piipadé zde vétSinu tvoii skupina respondentt,
kteti koupi ani prodej zatim nefesili (834 dotazovanych, 67,6 %). Z mirné vétsi Casti jde
o mladsi respondenty (59,1 %), vice nez dv¢ tfetiny skupiny tvoti zeny (67,7 %).

Témér tii Ctvrtiny téchto dotazovanych (609 respondentd, 73 %) planuji do budoucna
bydleni ve vlastnim na hypotecni Uvér, 418 z nich (68,6 %) ale nepocitd s naklady
na bydleni vys$§imi nez 25 000 korun mési¢né.

Ve tfinacti ptipadech respondenti, ktefi zatim koupi ani prodej nemovitosti netesili,
uvedli 1 nékteré informacni a prodejni kanaly. Nejcasteji Slo o realitni servery nebo webové
stranky realitnich kancelafi.

e Realitni servery

Nejcastéji volenym kanalem v pfipadé koupé nebo prodeje nemovitosti byly realitni
servery. Jako moznost samostatné nebo v kombinaci je uvedlo 351 respondentt, tedy 28,5 %
celkového vzorku a 88 % z téch, ktefti jiz fesili nakup nebo prodej nemovitosti.

Pouze v ramci realitnich serverti koupi nebo prode;j fesilo 136 dotazovanych, tedy 11 %
vzorku. Skupina je z nadpolovi¢ni vétSiny tvofena star§imi respondenty ve v€ku 27 az 32 let.
Genderovée zde oproti celkovému vzorku mirn€ ptevladaji muzi (44,9 %).

V kombinacich s dal$imi médii respondenti realitni servery uvadéli spolu s weby
realitnich kancelafi (45,9 %) nebo socidlnimi sitémi (19,7 %).

o Weby realitnich kancelaii

Druhou nejcastéji volenou variantou byly weby realitnich kancelafi, kterou zvolilo
188 respondentd, tedy 15,2 % celkového vzorku, a témét polovina téch dotazovanych, kteti jiz
néjak fesili koupi nebo prodej nemovitosti. Pouze 11 respondentli ovSem weby realitnich
kancelafi voli jako jediny kanal.

e Jind

Jinou neZ nabizené moznosti, zvolilo v tomto piipadd 29 respondenti. Ctyfi respondenti

1 v tomto piipadé uvedli rodinu nebo pratele. Neékolikrat zde jako zdroj byly uvedeny samotné

weby developert.

64



Graf ¢. 23: Piehled informacnich a prodejnich kanali, které respondenti voli pii koupi
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U poslednich dvou otdzek se nabizi porovnat mezi sebou data ocisténa o odpovédi respondentl,
kteti zatim prondjem nebo koupi a prodej netesili. V takovém ptipadé je pracovano se vzorkem
993 odpovédi u otazky Cislo 16 a 399 odpovédi u otazky ¢islo 17. Jde tedy o velikostné rozdilné
vzorky, ale pfi pohledu na procentudlni zastoupeni rGznych kandlli v obou otazkach lze
pozorovat jasné trendy.

Na realitnich serverech hledaji respondenti své bydleni podobné Casto, v kombinaci
nebo samostatné je uvedlo 86,6 % respondenttl feSicich pronajem a 88 % respondentti fesicich
koupi.

Nejzasadnéjsi rozdil je evidentni u facebookovych skupin. Ty jako jeden z kanald
pii feSeni koupe nemovitosti voli pouze 14,5 %, zatimco v ptipad¢ prondgjmu téméf polovina
(44,9 %). Obdobna byla situace u socialnich siti celkové, ty u hledani prondjmu vyuziva 44,6 %
téchto respondentt a u koupé pouze 20,1 %.

Z4jemci o koupi naopak vice vyuzivaji weby realitnich kanceléti (47,1 % oproti 31,3 %
u zajemcu o pronajem).

U otazky ohledné nijemného také cCasto respondenti voli Jiné digitalni nastroje
poskytujici specializované sluzby v realitni oblasti (27,8 %), u otazky koupé€ tuto moznost

uvedlo pouze 6,3 %) vybraného vzorku.
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Celkov¢ lIze tedy ftici, Ze v ptipad€ hledani prondjmu voli respondenti vétSi mnozstvi
ruznych kanall, zatimco u koupé nemovitosti v naprosté vétsSing piipadi voli realitni servery,

Casto pak v kombinaci s weby realitnich kancelafi.
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3. Zavéry vyzkumu a nasledna diskuze

Predlozeny vyzkum odpovedél na predem stanovené cile.
1. Zjistit, jaka maji mladi lidé oéekavani ohledné svého bydleni.

Podle vysledka Setfeni mladi lidé aktualné Zijici v Praze planuji bydlet v hlavnim mésté
nebo jeho okoli i v budoucnu. Zajem mladych o zivot v byté a rodinném domé byl vyrovnany.
Naprosta vétSina respondentli ovSem planuje bydlet ve vlastnickém bydleni, nejcastéji
financovaném hypote¢nim uvérem. Prostfednictvim polooteviené otdzky tykajici se preference
vlastniho bydleni (financovaného hypote¢nim tvérem) a najemniho bydleni vyzkum odhalil
1 jistou miru frustrace a obav respondentti ohledn¢ situace s dostupnosti bydleni.

2. Zjistit, jak Casto se mladi lidé setkavaji v médiich s tématem bydleni.

Z ptedlozen¢ho vyzkumu vyplyva u respondentli v soucasnosti relativné nizka Groven
dilezitosti role masovych médii v tématu bydleni, a to jak v pfipadé bézného setkavani
s tématem, tak v pfipad¢ vyhledavani informaci o realitnim trhu.

Respondenti se s t¢ématem bézné setkavaji velmi malo, ptipadn€ nejcastéji na socidlnich
sitich, kde je obecné komplikovanéjsi kontrola ditvéryhodnosti dat a informaci.

3. Zjistit, kde, respektive v jakych médiich, se mladi lidé primdrné setkdavaji s tématem
bydleni v ramci kaZdodenniho Zivota.

S tématem bydleni se respondenti bézné setkdvaji nejcastéji na socialnich sitich (66,6 %
respondentil), v ramci seriézné-popularniho tisku a internetovych portali (50,8 % respondenttt)
a v ramci vetfejnopravniho rozhlasového a televizniho vysilani (40,9 %). Naopak pouze 5,3 %
respondentl se s tématem setkava v ramci bulvarniho tisku a online bulvéarnich portald.

Vyzkum tak potvrdil hypotézy, Ze:

o Vzhledem k vé&kové skupiné zakladniho souboru budou respondenti ziskavat

informace o tématu €astéji v online prostiedi.

o Vzhledem k vékové skupine¢ zakladniho souboru budou hrat zasadni roli

socialni sité.
4. Zjistit, kde se o tématu informuji ve chvili, kdy aktivné i'e§i své bydleni.

V piipadé aktivniho vyhledavani se respondenti nejcastéji informuji na realitnich
serverech (67,4 %), ty by sice mély byt erudovanymi zdroji, avSak jsou primarné komerénimi
subjekty. Jelikoz je trh reziden¢nich nemovitosti trhem Siroké vetejnosti (a nikoliv odborniki),
na obsah realitnich serverti je nutné nahlizet s mirnym odstupem z divodu mozné snahy autorii

svymi sdélenimi ovliviiovat chovani uzivateli, a tim potazmo i naladu na trhu.
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Vysledky vyzkumu diplomové prace se shoduji s vySe predstavenou studii
Sociologického tstavu AV CR na dileZitosti rodiny a pfatel v rozhodovacim procesu
respondentl. V ptipad¢ studie Postoje k bydleni 2023 Slo o necelou tfetinu vzorku, v pripadé
predlozeného vyzkumu dokonce o vice nez polovinu respondentil. Dtilezitost osobni zkuSenosti
je nezpochybnitelnd, avSak pti pohledu na trh s nemovitostmi pomérné zradna, protoze piinasi
data pouze retrospektivné. A pro uceleny pohled na situaci na realitnim trhu, cenach
nemovitosti apod. je daleko zadsadné&jsi pohled soucasny, zahrnujici aktudlni faktory, které trh
pfimo ¢i nepiimo ovliviyji (napt. urokové sazby, inflace, politicka situace, zapojeni statu
apod.).

Z tohoto pohledu tak lze fici, ze aktudlni kvalitni informovanost Siroké vetejnosti je
klicovym faktorem pro harmonické fungovani trzniho prostiedi ¢eského realitniho trhu.

5. Zjistit, jaké informacni a prodejni kandaly mladi lidé voli p¥i FeSeni prondjmu ¢i koupi
nemovitosti.

Vysledky popisujici posledni stanoveny cil byly nakonec zdsadné ovlivnény
mnozstvim respondentii, kteti zatim i prondjem, ale piredevSim koupi nefesili. V piipadé
pronajmu $lo o necelych 20 % respondentii, av§ak u koupé o témét 68 %. V obou piipadech
vSak suverénné nejCastéji respondenti vyuzivaji realitni servery. Druhou nejcastéjs$i volbou
respondentll byly v piipadé koup& weby realitnich kanceléti. Naopak v piipadé pronijmu
vyzkum prokézal dulezitost socidlnich siti, a specificky pak facebookovych skupin.

Jak v8ak vyplyva z vySe uvedeného, respondenti se nesetkavaji s tématem dostate¢né
Casto, ani prostiednictvi pfiliS objektivnich kanali. A témto faktorim odpovidda i mira
objektivity a realisticnost ocekdvani v oblasti budoucich nakladi na bydleni. Vice nez tfi
ctvrtiny respondentii planuji bydlet v hlavnim mésté nebo jeho piimém okoli (Praha-vychod,
Praha-zapad) a ve vlastni nemovitosti potfizené na hypotecni avér. VEtsina z t€chto respondenttt
(61,7 %) vsak pocitd s maximalnimi mési¢nimi naklady na bydleni 25 000 K¢. To jsou naklady,
které lze, vzhledem k modelovym piikladim ptfedloZenym v teoretické casti, povaZovat

za nerealistické.

Vliv médii na realisti¢nost oekavani

Z medialni ¢asti predloZzeného vyzkumu vsak vyplyva, Ze medidlni pfitomnost tématu
ma na realisti¢nost o¢ekavani respondentti viditelny vliv pii pohledu na samotnou otazku
¢islo 13, kterd zjistuje, jak Casto se respondenti s tématem bydleni v médiich setkavaji.
JiZna Grovni Cetnosti (bez zavislosti na tom, v rdmci jakych médii téma respondenti
konzumuji), z dat vyplyva, ze ¢im Castéji se s tématem setkdvaji, tim vétsi procento z nich
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pocitd v budoucnu s nédklady na bydleni, které realisticky odpovidaji typu a lokalité,
které planuji. Timto zjiSténim tedy byla potvrzena stanovenad hypotéza, ze: ,,Existuje vazba
mezi frekvenci setkavani s tématem bydleni v médiich a realisticnosti o¢ekavani respondenti®.

Ve skupiné, ktera ma pocit, Zze se s tématem bydleni nesetkavd v médiich vibec,
pouze 21,5 % respondentii pocita s budoucimi ndklady na bydleni vy$§imi nez 25 000 korun
meésicné. Oproti tomu ve skupingé, kterd se s tématem setkava kazdy den, s vy$simi naklady
nad 25 000 korun mési¢né pocitd 42,3 % dotazovanych, a u téch, ktefi se s tématem setkavaji
vice nez jednou denné, dokonce 62,5 %. Tato pfima umera se ukdzala ve vSech skupinach
kromé dotazovanych, kteii uvedli, Ze se s tématem setkavaji pétkrat az Sestkrat tydné, tato
skupina je ale zdroven ve vzorku zastoupena pouze necelymi 3 %. Blize tento zavér

demonstruje piilozeny graf ¢islo 24.

Graf ¢. 24: Graf souvislosti mezi pfedpokladanymi naklady na bydleni a expozici medialnich
sdéleni o tématu

Mnozstvi respondent(, ktefi pocitaji s vys$imi mésicnimi naklady na bydleni nez 25 000 K&
v zavislosti na cetnosti jejich setkavani s tématem bydleni v medialnim prostoru
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Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni

Vysledky vyzkumu ale nakonec neprokazaly hypotézu, ze: ,,Existuje vazba mezi typy médii,
kde se s t¢ématem respondenti setkavaji a realisti¢nosti jejich o¢ekavani.*

Z vysledkl nebyla potvrzena vazba mezi realistinosti o¢ekavani respondentt a typy
médii, kde se s tématem bydleni setkdvaji. A to ani na tirovni bézného setkdvani, ani ve chvili,

kdy respondenti aktivné fesi své bydleni. Jak dokresluji ptfiloZzené kontingencni tabulky,
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napfi¢ vSemi typy médii relativni Cetnost ocekavanych mési¢nich nakladi odpovida
piiblizné relativnim Cetnostem celkového vzorku.
Z vysledki nelze vyvodit zavéry, ze by druh média, kde respondenti téma konzumuji,

meél jakykoliv vliv na ocekévané budouci mésicni naklady.

Tabulka 3: Ptehled typt médii, kde se respondenti setkavaji s tématem bydleni a jejich

o¢ekéavanych mésicnich nakladii na bydleni

MénéneZ15000KE 15000KE-25000KE | 25000 KE-35000KE 35000 K& -50 000 K& Vice neZ 50 000 K&

N o M€ 91 18% 252  50% M9 24% 38 8% 4 1% 504
g s 60 23% 112 43% 70  27% 15 6% 1 0% 258
bty 105 7% 275 44% 179 29% 53 8% 14 2% 626
Dortay Uskaintemetové | g 14% 33 50% 15  23% 5 8% 4 6 % 66
Magaziny tisk i online 33 13% 109  44% 71 29% 32 | 13% 4 2% 249
Socidini sts 163 20% 385 47% 201 24% 59 7% 13 2% 82
Podcasty 46  16% 128 46% 74  26% 26 9% 6 2% 280
Facebookové skupiny 59 17% 185 52% 78  22% 28 8 % 6 2% 356

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setfeni
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Tabulka 4: Piehled typt médii, kde respondenti aktivné hledaji informace k tématu bydleni

a jejich oc¢ekavanych meési¢nich naklada na bydleni

- Méné neZ15 000 KE | 15000 KE-25000 KE | 25 000 KE-35000 KE | 35000 KEé -50 000 Ké Vice nez 50 000 K&

e ayiasové| 28 16% 8  50% 50 @ 29% 8 5% 2 1% 175

a televizni vysilani

Soukromé rozhlasové 1 30 % 17 46 % 9 24 % 0 0% 0 0% 37

atelevizni vysilani

peremmepobusm k| 33 13% 120 49% 66  27% 22 9% 5 2% 246

internetové portaly

Borialy Uskaintemetove| - q 17 % 3 50 % 1 17 % 1 17 % 0 0% 6

Magaziny tiski onine 12 1% 52 46% 34  30% 13 12% 1 1% M2
Sociéini s 91  21% 203 47% 97  23% 34 8% 5 1% 430
Podeasty 23  18% 52 M% 36  28% 14 N% 2 2% 127
Realitni servery 149  18% 399  48% 203 24% 65 8% | 15 | 2% 831
odboméwebovéswinky | 34  12% 122 45% 82 | 30% 24 9% | 12 | 4% 274

Komeréni webové stranky

zamafené narealitni 19 9% 88 44 % 66 33% 19 9% 9 4% 201

a hypoteéni trh

Facebookové skupiny 73 20% 198 54 % 75 20% 21 6 % 1 0% 368

Rodina, pFitelé a znami 120 19 % 296 48 % 150 24 % 46 7% 10 2% 622

Zdroj: Vlastni dotaznikové Setieni
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4. Limity vyzkumu

Pro vyzkum byl zvolen relativné dostate¢né reprezentativni vzorek ze zdkladniho souboru.
Celkov¢ se vsak Setieni zamétovalo pouze na oblast hlavniho mésta, a data tak nelze zobecnit
na celou ceskou populaci ve zkoumané vékové skuping.

Pro nabor respondentli byla pouzita i facebookova kampan cilici na zakladni vzorek
vyzkumu. Tento ptistup ma sva pro a proti. Zasadnim pozitivem pfistupu je, ze se dotaznikové
Setfeni dostalo k Siroké skale respondentt, které bych jinak nezvladla oslovit. Vzorek byl
tak tvofen v podstaté prostym ndhodnym vybérem, vtom smyslu, ze jsem osobné
jakozto vyzkumnik nijak nemohla ovlivnit vybér respondentl. Zaroven byl vSak vybér
ovlivnén algoritmy samotného Facebooku, které jsem nemohla urcit a zahrnout do analyzy.
Tuto skute¢nost tudiz beru naopak jako stinnou strdnku metody.

Zpétné je také nutné kriticky zhodnotit 1 strukturu jedné otdzky dotaznikového Setfeni.
U otazky ¢islo 14. (,,Jak ¢asto se bézné setkavate s tématem bydleni v médiich?*) mohla byt
vhodnéji zvolena Skala frekvence. Vzhledem k vysledkim otdzky Ize konstatovat, ze by
pravdépodobnéji o néco 1épe vzorek rozdélila Skala pracujici s niz§imi frekvencemi.

V navaznosti na vysledky Setfeni vznikl prostor pro dal$i zkoumani tématu. Ackoliv lze
oblast hlavniho mésta povazovat za dostateCnou pro samostatny vyzkum, Setfeni by bylo
vhodné ptipadné doplnit o obdobné zkoumani na rovni celé republiky.

Pro primarni vyzkum se jako nejvhodngjsi metoda jevil kvantitativni vyzkum,
do budoucna by ale zaroven vysledky vyzkumu bylo vhodné doplnit kvalitativnim Setfenim.
Kvalitativni vyzkum nabizi moZnost hlub§iho porozuméni tématu, novych hypotéz a teorii.
(Disman, 2011, s. 286—291) Pro konkrétné ptedloZeny vyzkum by bylo vhodné vice do hloubky
zkoumat medialni krajiny a detailn¢j$i zkuSenosti respondentli v oblasti bydleni. Zaméfit se
napiiklad vice do hloubky nad konkrétnimi pofady, kde se respondenti s tématy setkavaji,

nebo na druhy socialnich siti a konkrétni sledované ucty.
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Zavér

Ptedlozena diplomova préce si kladla za cil prozkoumat piedstavy a o¢ekavani mladych lidi
v oblasti bydleni. Krom¢ zakladnich preferenci z hlediska samotného bydleni respondentt bylo
cilem zjistit, jak Casto se setkavaji s tématem v medialnim prostoru, v ramci jakych kanalt
a kde se v pripad¢ z4jmu Ci potieby o tématu cilené informuji. V navaznosti na tato zjisténi
pak byla zkouména mira realisticnosti o¢ekavani respondentl v oblasti cen nemovitosti.

Teoretickd Gast nabizi struény uceleny vhled do problematiky bydleni v Ceské
republice. Pfedklada strukturu nemovitostniho fondu, stru¢ny historicky kontext vzniku
eského rezidenéniho trhu a mezinarodni srovnani Ceské republiky v kontextu dalsich stat
Evropy. Nasledné teoreticka cast predstavuje téma bydleni a dal$i pfidruzena relevantni témata
v ramci ¢eského medidlniho prostoru.

Pro lepsi dokresleni kontextu je prace doplnéna o modelové ptiklady prezentujici
aktualni ndklady na bydleni v riznych typech nemovitosti.

Z kvantitativniho dotaznikového Setfeni zaméteného na mladé lidi ve veéku 23 az 32 let
Zijici v Praze vyplynulo, Ze se ani mezi mladymi Cechy pfili§ neméni piistup k vlastnickému
bydleni. Dlouhodoby Zivot v najmu planuje pouze 12,1 % vzorku, jinak naprostd vétSina
planuje bydlet ve vlastnim. T#i ctvrtiny vzorku (75,8 %) pocita s koupi nemovitosti
na hypotecni uvér. Jak je vSak jiz blize vysvétleno v ¢asti prace Zavery vyzkumu, finanéni
ocekavani respondentil velmi €asto neodpovidaji realnym nakladiim na jejich preferovany typ
bydleni. Bude-li navic pokracovat trend rozevirajicich se nlizek mezi naklady na najemni
bydleni a vlastni bydleni potizené na hypotecni Givér, zistava otdzkou, zdali budou ocekavani
respondentll naplnéna.

Druhd c¢ast vyzkumu zaméfend na téma bydleni v medialnim prostoru piinesla
nepiekvapujici, avSak znepokojivé vysledky o tom, jak malo se mladi lidé s tématem setkavaji.
Ackoliv v lotiském roce napfiklad pouze samotna Ceska televize vénovala tématu bydleni vice
nez 1 600 ptispévkil (tedy v priméru nékolik ptispévkl denn€), z vyzkumného vzorku se zde
s nim bé&zn¢ setka pouze necelych 41 % respondenttl, a to u vice nez 70 % z nich v maximalni
frekvenci jednou az dvakrat tydné. Jesté vice alarmujici je situace s aktivnim vyhleddvanim
informaci o bydleni a realitnim trhu, kde mladi jako informac¢ni kanély nej€astéji voli realitni
servery, rodinu, pratele a znamé a socialni site. A jak je jiz pfedstaveno ve vysledcich vyzkumu,
ani jeden z téchto kanala neni vétSinou dostateCnym zdrojem informaci pro uvazené a moudré

chovani na realitnim trhu.
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Vyzkum ale zaroven odkryl i souvislost mezi medidlni informovanosti a obchodnim
chovanim a o¢ekavanim respondenti. A jelikoz je Cesky realitni trh z vétSiny trhem Siroké,
neodborné vetejnosti, jeji dobrd informovanost mize pomoci harmonickému a zdravému
chovani celého ¢eského realitniho trhu.

Vyzkum splnil stanovené cile a potvrdil tfi ze Ctyf stanovenych hypotéz. Vysledky
potvrdily oCekavanou vyznamnou roli socidlnich siti a celkové online prostiedi v ramci
informovanosti mladych o tématu bydleni. Vysledky také odhalily vazbu mezi tim, jak casto
se respondenti setkavaji s t¢ématem bydleni v médiich a realisti¢nosti jejich ocekdvani v oblasti
dlouhodobych mésicnich nakladii na bydleni. Nebyla vSak prokazana hypotéza, ze by typ
média, kde se respondenti s tématem setkdvaji, mél jakykoliv vliv na realisti¢nost jejich
ocekavani.

Zavérem je nutné zminit, ze Cesky realitni trh je z vétSiny trhem Siroké, neodborné
vetejnosti, jeji dobrd informovanost tak mlize pomoci harmonickému a zdravému chovani
celého Ceského realitniho trhu. Proto se téma jevi jako vhodné a relevantni i pro dalsi vyzkumy,
které by pomohly kvalitativné hloubéji prozkoumat chovani mladych v medialnim prostredi
v tématu bydleni. Mohly by pfinést konkrétni doporuceni, jak zkoumané téma zakladnimu
vzorku pfiblizit, a docilit tak lepsi informovanosti a zodpovédnéjSiho obchodniho chovani

mladé generace.
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Summary

This thesis attempted to explore plans and expectations of young people in the area of housing.
In addition to the basic preferences in terms of housing itself, the aim was to find out how often
they encounter the topic in the media space, through which channels and where they inform
themselves about the topic when they are interested or need to. Following these findings was
then examined the level of realism in respondents' expectations of prices of housing.

The theoretical part offers a brief, comprehensive insight into the issue of housing in the
Czech Republic. It presents the structure of the real estate market, a brief historical context
of the development of the Czech residential market and an international comparison
of the Czech Republic in the context of other European countries. Followed by the theoretical
part, it introduces the topic of housing and other related relevant topics within the Czech media
space.

To better illustrate the context, the thesis is supplemented with model examples
presenting current housing costs in different types of real estate.

A quantitative questionnaire survey focused on young people at the age
of 23 to 32 living in Prague showed that attitudes towards home ownership are not changing
much among young Czechs. Only 12,1 % of the sample plan to live long term in a rental
housing, otherwise the majority plan to live in their own home. Three quarters of the sample
(75,8 %) plan to buy a property with a mortgage loan. However, as explained in more detail
in the conclusions of the research, the financial expectations of respondents very often do not
correspond within the real costs of their preferred type of housing. Moreover, if the trend
of a growing gap between the cost of rental housing and mortgage payments will continue,
the question remains whether respondents' expectations will be fulfilled.

The second part of the research, focusing on the topic of housing in the media space,
produced unsurprising but worrying results on how little young people are exposed to the topic
in the media space. Although last year, for example, Czech TV alone devoted more
than 1 600 posts to the topic of housing (i.e. several posts per day on average), only less than
41 % of the research sample encountered it on a regular basis, and more than 70 % of them
at a maximum frequency of once or twice a week. Even more alarming is the situation
with active search for information about housing and the real estate market, where young
people most often choose real estate websites, family, friends and acquaintance and social

media as information channels. And as already presented in the research results, neither of these
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channels is usually a sufficient source of information for informed and wise behaviour in
the real estate market.

However the research also uncovered a link between media awareness and respondents'
business behaviour and expectations. Thus since the Czech real estate market is mostly
a market of the general, non—expert public, good awareness of the public can be crucial
for the harmonious and healthy behaviour of the entire Czech real estate market.

The research fulfilled its aims and confirmed three of the four hypotheses. The results
confirmed the expected significant role of social media and the online environment in general
in terms of young people's awareness of the topic of housing. The results also revealed a link
between how often respondents meet the topic of housing in the media and the realism
of respondents' expectations of long-term monthly housing costs. However, the hypothesis
that the type of media where respondents encounter the topic has any effect on the realism
of their expectations was not fulfilled.

In conclusion, it is necessary to mention that the Czech real estate market is for the most
part a market of the general, non-professional public, so their good information can help
the harmonious and healthy behaviour of the whole Czech real estate market. Therefore, the
topic seems to be suitable and relevant for further research, which would help to qualitatively
investigate the behaviour of young people in the media environment of the housing topic in
more depth and could bring concrete recommendations on how to bring the researched topic
closer to the core research sample and thus achieve better awareness and more responsible

business behaviour of the young generation.
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Priloha €. 1: Struktura dotazniku

1. Kolik Vam je let?

« 23-24
e 25-26
 27-28
* 29-30
* 31-32

2. Jaké je VaSe pohlavi?
« Muz

e Zena

3. Ktera z nasledujicich kategorii nejlépe vystihuje Vas pracovni stav?
*  Nezaméstnany/a

* Matetska/rodi¢ovska

* Pracuji

*  Studuji

* Studuji a pracuji

* Vystudoval jsem vysokou skolu a nyni pracuji

* Vystudoval jsem vysokou Skolu a aktualné jsem nezaméstnany

4. Bydlite, pripadné studujete, aktuilné v Praze?
+ Ano

e Ne

5. Odkud pochazite?
* Hlavni mésto Praha
» Stiedocesky kraj

» JihoCesky kraj

» Karlovarsky kraj

*  Plzensky kraj

«  Ustecky kraj



Liberecky kraj
Krélovéhradecky kraj
Moravskoslezsky kraj
Olomoucky kraj
Zlinska kraj

Kraj Vysocina
Jihomoravsky kraj
Pardubicky kraj
Slovensko

Jiné:

. Kde planujete trvale bydlet?

Praha

Okoli Prahy (Praha—zéapad, Praha—vychod)
Brno

Okoli Brna (Brno—venkov)

Stfedocesky kraj

Jiné krajské mésto

Mensi mésto nebo venkov

Slovensko

Jiné:

. Kde planujete trvale bydlet?

Praha

Okoli Prahy (Praha—zapad, Praha—vychod)
Brno

Okoli Brna (Brno—venkov)

StredocCesky kraj

Jiné krajské mésto

Mensi mésto nebo venkov

Slovensko

Jiné:



10.

11.

Jaké jsou VaSe aktualni mési¢ni naklady na bydleni? (na osobu, véetné poplatkii,
energii atp.)

0 K¢ —-4999 K¢

5000 K¢ -9 999 K¢

10 000 K¢ — 14 999 K¢

15 000 K¢ —19 999 K¢&

vice nez 20 000 K¢

Kolik % Vaseho ¢istého mési¢niho prijmu tvori Vase aktualni naklady na bydleni?
(na osobu, véetné poplatkii, energii atp.)

0% —10%

11 % —20%

20 % —30 %

30 % —40 %

40 % — 50 %

vice nez 50 %

Chtél/a byste v budoucnu bydlet spiSe v najmu nebo ve vlastnim?
V ngjmu
Ve vlastnim na hypote¢ni uvér

Jiné:

V jakém typu nemovitosti byste chtéli v budoucnu bydlet?
V byté
V rodinném dom¢

Jiné:



12.

13.

14.

Jakou maximalni ¢astku jste/budete podle Vas ochotni vynalozit mési¢né na
naklady na bydleni? (za domacnost)

méné nez 15 000 K¢

15 000 K¢ —25 000 K&

25 000 K¢ —35 000 Ké

35000 K¢ —50 000 K&

vice nez 50 000 K¢

Priblizné jak Casto se setkdvate s tématem bydleni v médiich?
Mam pocit, ze vibec

1x az 2x tydné

3x az 4x tydné

5x az 6x tydné

Kazdy den

Vice nez jednou denné

V ramci jakych médii se béZné setkavate s t¢ématem bydleni?

Veiejnopravni rozhlasové a televizni vysilani (Ceska televize, Cesky rozhlas)

Soukromé rozhlasové a televizni vysilani (TV Nova, FTV Prima, Evropa 2, Frekvence 1,
Radio Kiss, ...)

Seriozné-popularni tisk a internetové portaly (Aktualné.cz, Hospodaiské noviny, Lidové
Noviny, Denik N, ...)

Bulvarni tisk a internetové portaly (Blesk, Aha!, Metro, ...)

Magaziny tisk i online (E15, Ekonom, Euro, Forbes, Reflex, Respekt, Finmag...)
Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

Podcasty (Hypotécast, Ve Vate, ...)

Facebookové skupiny

Jiné:



15.

16.

Kde jste se informovali/informujete o tématu ve chvili, kdy aktivné feSite své
bydleni?

Vetejnopravni rozhlasové a televizni vysilani (Ceska televize, Cesky rozhlas)
Soukromé rozhlasové a televizni vysilani ( TV Nova, FTV Prima, Evropa 2, Frekvence
1, Radio Kiss, ... )

Seridzné-popularni tisk a internetové portaly (Aktudlné.cz, Hospodaiské noviny, Lidové
Noviny, Denik N, ...)

Bulvarni tisk a internetové portaly (Blesk, Aha!, Metro, ...)

Magaziny (E15, Ekonom, Euro, Forbes, Reflex, Respekt, ...)

Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

Podcasty (Hypotécast, Ve Vate, ...)

Realitni servery (Sreality, Bezrealitky, iDNES reality, Reality MIX, Ceské reality...)
Odborné webové stranky (Ceska bankovni asociace, Ceska narodni banka, IPR,
Deloitte, ...)

Komer¢ni webové stranky zaméfené na realitni a hypotecni trh (Hypox, Dataligence,
Hypoindex, CeMap, ...)

Facebookové skupiny

Rodina, pratelé a znami

Jiné:

Jaké informacni a prodejni kanaly volite pii hledani pronajmu nemovitosti?
Pronajem jsem zatim nefesil/a

Realitni servery (Sreality, Bezrealitky, iDNES reality, Reality MIX, Ceské reality...)
Weby realitnich kancelaii (REMAX, Svoboda&Williams, MAXIMA reality, M&M
Reality, ...)

Jiné digitalni néstroje poskytujici specializované sluzby v realitni oblasti
(Idealni.Najemce.cz, ulovdomov.cz, ...)

TiSténa inzerce v novinach nebo tisténych magazinech (REALCITY, GRAND
Reality, ...)

Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

Facebookové skupiny

Jiné online skupiny

Jiné:



17. Jaké informac¢ni a prodejni kanaly volite pri koupi/prodeji nemovitosti?

Koupi/prodej jsem zatim netesil/a

Realitni servery (Sreality, Bezrealitky, iDNES reality, Reality MIX, Ceské reality...)
Weby realitnich kancelaii (REMAX, Svoboda&Williams, MAXIMA reality, M&M
Reality, ...)

Jiné digitalni nastroje poskytujici specializované sluzby v realitni oblasti (FlatZone,
Hypox, ...)

Tisténa inzerce v novinach nebo tisténych magazinech (REALCITY, GRAND
Reality, ...)

Socialni sité (Facebook, Instagram, LinkedIn, TikTok, ...)

Facebookové skupiny

Jiné online skupiny

Jiné:
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« Zjistit, jaké informa&ni a prodejni kanaly mladi lidé voli pfi feSeni prondjmu &i koupi
nemovitosti

Predpokladana struktura price (rozdéleni do jednotlivych kapitol a podkapitol se stru¢nou
charakteristikou jejich obsahu):
Uvod
1. Teoreticka cast
1.1. Cesky realitni trh
1.1.1. SloZeni bytového fondu
1.1.2. Problematika dostupnosti bydleni
1.2. Segmentace &eského realitniho trhu z pohledu koncového zakaznika
—Nezavislé realitni servery
— Servery realitnich siti
— Servery specializovanych realitnich kancelafi
— Prezentaéni weby pfednich eskych developert
— Realitni makléfi jakoZto vyrazni jednotlivci
1.3. Online komunikaé&ni kanaly pfednich obchodnich subjektt realitniho trhu
2. Prakticka Cast
2.1. Cile a hypotézy vyzkumu
2.1.1. Vyzkumné otazky
2.2. Metodologie vyzkumu
2.2.1. Zvolené metody vyzkumu
2.2.2. Analyzy provedenych vyzkumi
2.2.3. Diskuze a vyhodnoceni vyzkumnych otdzek
2.2.4. Limitace jednotlivych metod vyzkumu a argumentace jejich kombinace
Zavér

Vymezeni podkladového materialu (napt. titul periodika a analyzované obdobi):

Odborné prameny z oblasti kvantitativniho i kvalitativniho vyzkumu. Prace s odbornymi prameny a
ptipadné literaturou z oblasti tématu realitniho trhu. Podklady vzniklé na zdkladé dotaznikového Setfeni
a hloubkovych rozhovort.

Metody (techniky) zpracovani materialu:
Vyzkumny material bude zpracovan formou kombinace kvantitativnich a kvalitativnich metod vyzkumu.

Nejprve bude provedeno kvantitativni dotaznikové Setfeni, které bude ndsledné doplnéno sérii
hloubkovych rozhovord.
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Zakladni literatura (nejméné 5 nejdileZit&jsich tituld k tématu a metodé€ jeho zpracovéni; u viech titul
je nutné uvést strucnou anotaci na 2-5 radki):

DISMAN, Miroslav. Jak se vyrabi sociologickd znalost: ptirucka pro uZivatele. P4té, nezménéné
vydani. Praha: Univerzita Karlova, nakladatelstvi Karolinum, 2021. ISBN 978-80-246-5053-1.

GIBAS, Petr a kol. 2022. Bydleni mladych v dobé& krize. Praha: Sociologicky ustav AV CR,v.v.i. 112
s. ISBN 978-80-7330-390.

HENDL, Jan. Kvalitativni vyzkum: zékladni teorie, metody a aplikace. 3. vyd. Praha: Portal, 2012.
ISBN 9788026202196.

LUX, Martin, KOSTELECKY, Tomés§ (eds.). 2011. Bytova politika: teorie a inovace pro praxi. Praha:
Sociologické nakladatelstvi SLON. 229 s. ISBN 978-80-7419-068-1.

PUNCH, Keith. Zaklady kvantitativniho 3etfeni. Praha: Portal, 2008. ISBN 978-80-7367-381-9.

TEMROVA, Pavla. Realitni kuchatka: prakticky radce na trhu s nemovitostmi v Ceské republice.
[Praha]: [Pavla Temrova], [2017]. ISBN 978-80-270-1105-6.

Diplomové a disertaéni prace k tématu (seznam bakalafskych, magisterskych a doktorskych praci,
které byly k tématu obhajeny na UK, pfipadné dalsich oborové blizkych fakultich &i vysokych Skolach
za poslednich pét let)

KRALIKOVA, Barbora. Znatka RE/MAX v Ceské republice v letech 2006-2008. 2010. Bakalaiska
prace. Univerzita Karlova, Fakulta socialnich véd, Katedra marketingové komunikace a public relations.
Vedouci prace Képpl, Daniel.

KREMLOVA, Stépanka. Uzemni diferenciace cen bydleni a finanéni dostupnost bydleni v Ceské
republice. 2016. Bakalatskd prace. Univerzita Karlova, Pfirodovédecka fakulta, Katedra socialni
geografie a region. rozvoje. Vedouci prace Baxa, Jan.

MATOUSEK, Daniel. Affordability of own housing across regions of the Czech Republic. Praha, 2021.
Bakala¥ska prace. Univerzita Karlova, Fakulta socialnich véd, Institut ekonomickych studii. Vedouci
prace Pleticha, Petr.

STACHUROVA, Anna. Mo¥nosti vyuZiti digitdlniho marketingu v prodeji realit na p¥ikladu realitniho
projektu Byty Hejtménkova. Praha, 2022. Bakaléafska prace. Univerzita Karlova, Fakulta socialnich véd,
Katedra marketingové komunikace a public relations. Vedouci prace Koudelkova, Petra.

STRNAD, Radek. Vyuziti preferenci zajemcti pti obchodovani s nemovitostmi. 2015. Diplomova prace.
Univerzita Karlova, Matematicko-fyzikdlni fakulta, Katedra softwarového inzenyrstvi. Vedouci prace
Kopecky, Michal.
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