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Abstrakt

Tématem této bakalaiské prace jsou promény vyuzivani ,sholandskych vesniéek” v Cesku, které
se staly skutecnym fenoménem v oblasti druhého bydleni a ovlivnily zplsob vyuziti ¢eskych
rekreacnich aredll cizinci na pocatku 20. stoleti. Cilem dané prace je zjistit, jak a z jakych divoda
doslo k proménam vlastnickych pomért, fyzické podoby a vyuZzivani téchto vesnicek v Cesku.
Teoretickym podkladem pro tuto praci jsou koncept internacionalizace, komercionalizace a
zivotniho cyklu destinace publikovany Butlerem v roce 1980. Po uvedeni zékladnich poznatkl na
téma cestovniho ruchu v Cesku a druhého bydleni je proveden vlastni vyzkum. Je realizovan
metodou mapovani holandskych vesnicek a vybranych rekreacnich areélii za ucelem pochopit, zda
fenomén holandskych vesni¢ek v Cesku stale existuje. Vysledky ukazaly, Ze se zkoumané
vesni¢ky nachazi v rtiznych fazich zivotniho cyklu destinace. Od 90. let se jejich vlastnicka
struktura vyrazn¢ zménila, hlavné po legislativnich zménach v roce 2009 a z diivodu ristu cen
nemovitosti. Pocet nizozemskych vlastnikti klesl a mnoho nemovitosti bylo prodano ceskym
obfanim nebo firmam. Jednim z davodii poklesu zajmu nizozemskych investori o Ceské
nemovitosti je celkové sniZeni poétu navitév Nizozemcii do Ceska a zvyseni jejich navstév do

jinych zemi jako napftiklad Slovinsko, Polsko, Bulharsko a Albanie.
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Druhé bydleni, cestovni ruch, holandské vesnicky, Nizozemci, rekreacni aredly, vlastnicka

struktura, Cesko.



Abstract

The topic of this bachelor thesis is the transformation of the use of "Dutch villages" in the Czech
Republic, which became a real phenomenon in the field of second homes and influenced the use
of Czech recreational areas by foreigners at the beginning of the 20th century. The aim of this
thesis is to find out how and for what reasons the ownership, physical form and use of these villages
in the Czech Republic changed. The theoretical basis for this thesis is the concept of
internationalization, commercialization and destination life cycle offered by Butler in 1980. After
presenting the basic knowledge on the topic of tourism in the country and second homes, the actual
research is conducted. It is carried out using the method of mapping Dutch villages and selected
holiday resorts in order to understand whether the phenomenon of Dutch villages still exists in the
country. The results showed that the villages studied are in different stages of the destination life
cycle. Since the 1990s, their ownership structure has changed significantly, mainly after legislative
changes in 2009 and due to rising property prices. The number of Dutch owners has decreased,
and many properties have been sold to Czech citizens or companies. One of the reasons for the
decline in Dutch investors' interest in Czech real estate is the overall decrease in the number of
Dutch visits to the Czech Republic and the increase in visits to other countries such as Slovenia,

Poland, Bulgaria and Albania.

Key Words

Second homes, tourism, Dutch villages, Netherlanders, holiday resorts, ownership structure,
Czechia.
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Uvod

Cestovni ruch v Cesku prochazi dynamickym vyvojem, ktery je zasadné ovlivnén globalnimi
trendy a ménicimi se preferencemi turistll. Jednim z vyraznych trendt poslednich let je rostouci
zajem o moznosti druhého bydleni. Tato poptavka je hnaci silou pro rozvoj turistickych destinaci,
které nabizeji nejenom tradi¢ni ubytovaci sluzby, ale i dlouhodobéjsi formy ubytovani (Garcia,
2022). V Cesku se tak oteviraji nové piileZitosti pro investory a podnikatele v turistickém sektoru,
stejné jako pro mistni komunity, které mohou t€Zit z rozvoje infrastruktury a zvySené¢ho zajmu o

ubytovani v regionech.

Zvlastni pozornost si zaslouzi fenomén, ktery se zformoval na pocatku 21. stoleti, kdy si
Nizozemci zacali vimat piileZitosti pro druhé bydleni v Cesku. Tato skupina cizincti ocenila
v Cesku zejména atraktivitu krajiny, kulturu a relativné piiznivé ceny nemovitosti, coZ postupné
vedlo k vytvofeni tzv. holandskych vesni¢ek. Tyto vesni¢ky jsou charakteristické svym
specifickym socialnim a kulturnim slozenim, staly se nejen mistem pro odpocinek a rekreaci, ale

1 zajimavym jevem v oblasti ¢eského cestovniho ruchu (Horékova a Fialova, 2014).

Nicméng, stejné jako jiné destinace, i holandské vesni¢ky v Cesku jsou podrobeny vlivu Zivotniho
cyklu, ktery definuje vyvoj destinace od okamziku jejiho objeveni pfes rust a popularitu az po
stagnaci a potencialni upadek (Cole, 2012). Prave proto se tato bakaléaiska prace vénuje tomu, jak
se vyuziti holandskych vesnicek proménilo s postupem casu, jaké to piineslo vysledky a co s nimi

bude do budoucna.

Hlavnim cilem této bakalafské prace je zjistit, jak a zjakych divodi doslo k proménam
vlastnickych pomért, fyzické podoby a vyuzivani tzv. holandskych vesni¢ek v Cesku. Prvnim
dil¢im cilem je ovéfit, zda fenomén holandskych vesni¢ek v zemi stale existuje. Druhym dil¢im

cilem je provést mapovani holandskych vesnicek a vybranych rekreacnich areald.
V praci jsou stanoveny nasledujici vyzkumné otazky:

e Jaké jsou charakteristické rysy socialniho a kulturniho slozeni holandskych vesnic¢ek v
Cesku a jak tyto vesni¢ky ovlivituji lokalni cestovni ruch?

eV jaké fazi zivotniho cyklu destinace se momentalné nachazi holandské vesnicky v Cesku?

o Jak se proménila vlastnicka struktura, a zptisoby vyuzivani holandskych vesni¢ek v Cesku
od pocatku jejich vzniku az do soucasnosti?

e Jakeé jsou potencialni budouci trendy pfi vyuziti holandskych vesnic¢ek v kontextu ¢eského

cestovniho ruchu a globélnich zmén v oblasti druhého bydleni?



Pro naplnéni stanovenych cilii a nalezeni odpovédi na vyzkumné otdzky je bakalarska prace
rozdélena na teoretickou a praktickou Cast. V teoretické casti, kterd je zpracovana metodou
literarni reSerSe Ceskych a zahrani¢nich odbornych pramentl, je popsan stru¢ny vyvoj cestovniho
ruchu v Cesku, sidelni struktura a kli¢ové rekreacni lokality. Déle je zkouman koncept druhého
bydleni, jeho specifika v Cesku a v zahraniéi, ale také dopady na Zivotni a socioekonomické
prostiedi. Zvlastni pozornost je vénovana pojeti holandskych vesnicek. Jako zakladni teoretickym
koncept prace slouzi ButtlerGiv koncept zivotniho cyklu destinace (TALC). Obecnym teoretickym

radmcem je pak internacionalizace a komercionalizace.

V praktické Casti je provedena analyza soucasného stavu v oblasti vyuziti holandskych vesnicek
v Cesku. V ramci analyzy je realizovano mapovani holandskych vesnitek a rekreacnich arealt,
které je podpofeno vlastnimi vyzkumy: fizenymi rozhovory se zastupci obecnich ufadd a
dotaznikovym Setienim. Vysledky vSech provedenych vyzkumi se nasledné vyuzivaji pro diskuzi

a formulaci zavéru.

Za hlavni pfinos prace lze povazovat shrnuti komplexnich a aktudlnich informaci o fenoménu
holandskych vesni¢ek v Cesku. Diky kombinaci literarni reSerSe a vlastniho vyzkumu prace
poskytuje uceleny piehled o tom, jak se holandské vesnicky staly soucasti ¢eského turistického
prostiedi, jakym zménam podléhaly a jaké vyzvy a pftilezitosti piedstavuji pro budouci rozvoj

dotcenych regioni.
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1 Cestovni ruch v Cesku

1.1 Strucny vyvoj cestovniho ruchu

Cestovni ruch mé dlouhou a bohatou historii, kterd sahd az do starovéku, kdy se lidé vydavali na
cestu, at’ uz pro sjednani obchodu nebo pro nabozenské pout€. Postupem ¢asu, a hlavné se vznikem
mést stoupl také zajem lidi o poznavani novych kultur, zemi a tradici. Vyznamnou udalosti v
rozvoji cestovniho ruchu se stala primyslova revoluce, kterd se odehrala v 19. stoleti a zptisobila
rozvoj dopravni infrastruktury. To umoznilo SirSim vrstvam populace cestovat za odpocinkem a

zabavou, coz vytvotilo zéklad pro moderni cestovni ruch (Miicke, Kratka, 2018).

Ceska tzemi ve svétové historii turismu nebyla vyjimkou, i kdyz je tfeba poznamenat, Ze
novodobd historie cestovniho ruchu byla na pocatku 20. stoleti podnicena hlavné lazenstvim a
trampingem. Toto obdobi se vyznacilo stavbou prvnich velkych hoteld, vznikem podnikti zjevné
zamétenych na cestovni ruch, stejné jako formovanim riznych dobrovolnych seskupeni. Nicméné
politicka opatfeni uplatilovana ve druhé poloviné¢ minulého stoleti zplsobila vyraznou proménu
zajml cestovniho ruchu tehdejsiho Ceskoslovenska. To se projevilo aktivnim znarodnénim
soukromych objektii, vznikem tzv. vazaného cestovniho ruchu a popularizaci vikendovych pobyti
diky rozvoji chatafeni a chalupafeni. Zaroveni s tim byl cestovni ruch vnimén jako baze pro

odpocinek a relaxaci obyvatel bez zacileni na tvorbu kapitalu (Lejsek, 2011).

Po roce 1989 byla materialné technickéd zékladna cestovniho ruchu privatizovéana, coz vytvofilo
podminky pro vznik konkurencniho prostiedi. Pozitivnim faktorem se také stalo otevieni hranic a
zruseni pasovych a vizovych povinnosti, které zpiisobily rozvoj trhu cestovnich kancelaii (Lejsek,
2011). Na zvySeny narist organizovanych a individudlnich cest téZ poukazuje Seifertova (2013),
podle které¢ v 90. letech a v prvni dekadé 21. stoleti proSel Cesky cestovni ruch vyznamnou
transformaci od pievazujicich autobusovych zajezdi k soucasnym leteckym zdjezdim a

individualnimu cestovani dle vlastniho itinerafe.

Jak uvadi Gottlichova a Sula (2020), v pribéhu poslednich deseti let podlehl esky cestovni ruch
znanému vyvoji, o cemz sved¢i zaroven nékolik ekonomickych ukazatelt. Tak pted vyskytnutim
pandemie COVID-19 v roce 2019 Cesko navstivilo vice nez 21 milionl lidi a v zemi bylo
evidovano ptes 55 milionl pienocovani. Kromé toho v tomto obdobi tvofil cestovni ruch skoro 3
% na ¢eském HDP. Ukazatele z roku 2023 téZ naznacuji, ze se Cesky cestovni ruch plné zotavil po

negativnich disledcich pandemie. V minulém roce zemi navstivilo 22 miliona turistt, ktefi stravili
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v HUZ celkem 56 miliont noci (CSU, 2024). Nejvétsi pocet turisti trvale pochazi z Némecka,

Slovenska a Polska, ale je také evidentni zna¢ny podil cestujicich ze zapadnich evropskych stati.

Béhem studia soucasného cestovniho ruchu se do poptedi vyvstavaji dva klicové koncepty, které
se dotykaji jednotlivych aspektli socioekonomického a kulturniho zivota. Témito koncepty jsou
internacionalizace a komercionalizace. Pod internacionalizaci se rozumi proces, v jehoZ ramci se
narodni ekonomiky, kultury a spole¢nosti propojuji s globalnimi strukturami a trhy. V kontextu
cestovniho ruchu to znamena zvySenou pfitomnost zahrani¢nich navstévnikl a soucasné i rist
jejich vlivu na turistické odvétvi, coz na jednu stranu poskytuje urcité ekonomické ptinosy, ale na
druhou stranu vytvaii vyzvy spojené s kulturnimi rozdily a se fizenim turistickych destinaci.
Obecné vsak vede internacionalizace k rlstu zahrani¢nich investic v zafizenich zamétenych na
cestovni ruch jako ubytovéani, stravovéani, doprava apod. Vedle zlepSeni kvality sluzeb a
infrastruktury ale internacionalizace zvySuje konkurenci mezi mistnimi poskytovateli sluzeb

(Williams and Shaw, 2011).

Komercionalizaci se bézn¢ oznacuje proces pieméeny aktivit, sluzeb nebo produktii na komeréné
orientované Cinnosti, jejichz primarnim cilem je generovani zisku. Nicméné komercionalizace
v jednotlivych odvétvich probiha rizné v zavislosti na jejich specifikdch a odliSnostech. Tak
v cestovnim ruchu oznacuje vyvoj a propagaci turistickych destinaci tak, aby pftilakaly co nejvice
navstévnikit a co nejvice zvysily ekonomicky vynos (Hardy, 2024). Ackoli z ekonomického
pohledu ptipadda komercionalizace jako nezbytnd soucast dneS$niho vysoce konkurenc¢niho

4

vyznamné dopady na zivotni prostfedi a mistni kulturu (Sal6 a Garriga, 2011).

Ve vztahu k druhému bydleni jsou internacionalizace a komercionalizace dulezité proto, Ze ptimo
formuji vyvoj tohoto fenoménu. Druhé bydleni, které je Casto predstaveno v podobé rekreacnich
domt nebo apartmanti, se stava stale vice popularnim nejen mezi domacimi, ale i zahrani¢nimi
vlastniky. Tento trend je ¢astecn¢ vysledkem internacionalizace, v jejiz ramci lidé z rliznych zemi
rozhoduji investovat do nemovitosti v atraktivnich lokalitach, které jsou mimo zemi jejich bydliste.
To vede ke zvySeni poptavky po takovych nemovitostech a k rlstu jejich cen. Stejn¢ tak se
komercionalizace druhého bydleni projevuje vyvojem a prodejem téchto nemovitosti jako
produktl urcenych pro rekreacni vyuziti a opakované investovani. Objekty druhého bydleni jsou
cilené propagovdny na zahrani¢nich trzich realitnimi agenturami s dirazem na kvalitni

infrastrukturu, bezpe¢nost a moznosti rekreace (Salo a Garriga, 2011).
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1.2 Sidelna struktura a rekreacni lokality

Soucasna sidelna struktura Ceska odrazi historicky vyvoj zemé, v jehoZ ramci doglo k proménam
historického jadra, vzniku primyslovych aredlli, panelovych sidlist a moderni pfiméstské
zastavby. V soucasné dobé je Cesko charakteristické velkou rozdrobenosti sidel, pii¢emz pocet
velkomést zustava nizkym a sidelnd struktura z urcité miry zavisi na potencidlu jednotlivych
regionti. Vyznamny je vSak pocet malych a stfednich mést, coz poukazuje na vysokou uroven
urbanizace s hierarchickym osidlenim. To znamen4, Ze jsou hlavnimi p6ly osidleni centra vyssiho
a stfedniho adu vyrazné ovliviujici rozvoj a vazby v izemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR,

2024).

Podle dostupnych informaci z roku 2024 bylo v Cesku 6 258 obci (CUZK 2024). Ze kterych 608
mélo statut mésta. Z toho 27 meést byla statutarni jako Praha, Brno, Ostrava, Plzen atd. Nejvyssi
pocet obyvatel dlouhodobé mé Praha, kde Zije pfes 1,4 milionu lidi, pfi¢emZ pocet obyvatel zde
od roku 1993 neustale roste. Praha se téZ vyznacuje nejvyssi hustotou zalidnéni, kde na 1
km? rozlohy piipada skoro 2,7 tisic obyvatel. Oproti tomu nejméné obyvatel ma obec Vysoka
Lhota, ktera se nachazi v okrese Pelhfimov a mé pouze 14 obyvatel (Statistika a my, 2021).

Osidleni je vSak v Cesku nerovnomérné, coz je dobte vidét z obrazku €. 1.
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Obrizek 1: Osidleni v Cesku roce 2022

Osidleni v Cesku
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Tento obrazek naznacuje, ze vyznamnymi centry osidleni jsou pro zemi piedev§im Praha, Brno,
Olomouc a Ostrava. Dal$imi dilezitymi centry jsou Chomutov, Plzen, Jihlava, Zlin, Karlovy Vary,
Usti nad Labem, Pardubice, Hradec Kralové, Opava, Liberec, Ceské Budé¢jovice. Nicmén¢ urcité
regiony na tizemi Ceska jsou znamé jako tradi¢né rekreaéni oblasti, které nabizeji fadu moznosti
pro odpocinek, cestovni ruch, sport a dalsi volnocasové aktivity. Podle Horakové (2010) to souvisi
s tim, Ze odpovidaji turistickym pozadavkiim na nizkou hustotu, malou velikost osidleni, tradi¢ni

(agrarni) vyuzivani pady a ekonomiky, ale také na tradi¢ni socidlni strukturu.

Rekreaéni potencial Ceska je vyznamné ovlivnén rozmanitosti pfirodnich a kulturnich zdroju,
které tvoti zaklad pro rozvoj cestovniho ruchu. Podle Vystoupila a Sauera (2011) jsou pro cestovni
ruch v zemi zésadni pfirodni predpoklady, jako je Clenity reliéf, rozsahlé lesni plochy, vodni toky
a nadrze, stejné jako chranéna uzemi. Vystoupil (2006) k nim také zatazuje geomorfologické
formy (skalni véze, skalni mésta, soutésky, vodopady, krasové jeskyné) a hydrologické jevy
(prameny mineralnich vod, meandry fek, jezera). Biografické ukazy, jako celistvé lesni plochy,
moktady a vyskyt chranénych druhti rostlin a Zivoc€icht, rovnéZz ptispivaji k atraktivité uzemi. Déle

jsou vyznamné kulturné-historické pamatky, méstské pamatkové rezervace, narodni kulturni
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pamétky a pamatky UNESCO (Vystoupil a Sauer, 2011). V téchto oblastech je zpravidla
k dispozici velky pocet turistickych aktivit, umoznujici pozndvaci cestovni ruch pies lazenstvi a

konc¢ici sportovnimi a rekreanimi aktivitami v ptirod¢.
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2 Druhé bydleni

2.1 Druhé bydleni v Cesku a v zahrani¢i

Fenomén druhého bydleni se stal pfedmétem zajmu mnoha védeckych oborti jako sociologie,
geografie, architektura, ale také cestovniho ruchu. Pravé posledni z téchto oblasti poukazuje na
tésné spojeni s koncepci druhého domova, a to za své spojeni s politickymi a spravnimi

podminkami, vdzanost na Gzemi, sezonni faktory a poptavku (Foret, 2014).

Obecné se rozumi, ze je druhé bydleni pojem vztahujici se ke vlastnictvi nebo dlouhodobému uziti
druhého domu ¢i bytu, ktery slouzi primarné pro rekreacni tcely, vikendové pobyty nebo jako
unik z kazdodenniho Zivota v trvalém bydlisti. Podle Fialové (2012) mutze byt druhé bydleni
chéapano jako komplex jevil a procest souvisejicich s objektem, ptipadné s jeho Casti, pfevazné k
rekreatnim ucelim. Na zakladé takové definice je mozné vymezit i klicové charakteristiky
druhého bydleni. Prvni z nich je vyuziti objektu hlavné pro rekreaci. Druhou charakteristikou je
umisténi objektu v jiném mist¢ nez trvalé misto bydlisté vlastnika. Tieti pozoruhodnou
charakteristikou je individudlni riznorodost v oblasti toho, kdy a s jakou periodicitou se objekt

vyuziva (Vagner a Fialova, 2004).

Aktivni rozvoj druhého bydleni souvisi predev§im s automobilizaci v poloviné 20. stoleti, kdy
rostouci zivotni urovei a zlepSujici se dopravni infrastruktura zptistupnily stiedni tfid¢ vlastnictvi
druhé nemovitosti. Tento fenomén se vyrazné rozsifil zejména v zapadnich zemich, kde vedly
zjevny dlraz na volny ¢as a odpocinek k vétSimu zdjmu obyvatel o rekreacni bydleni. Nicméné
byvalé socialistické republiky také nebyly vyjimkou. Diky tomu vznikla sommarstuga ve Svédsku,
hytte v Norsku, ale také daca v Rusku, vikendica v Jugoslavii, cottage v Severni Americe apod.
Ptestoze koncepce druhého bydleni v jednotlivych zemich se mezi sebou znacné odliSovaly,
nemovitosti v jejich ramci byly kupovany a provozovany pro ty stejné ucely (Schindler-Wisten,

2017).

Pocatky vyvoje druhého bydleni na ¢eském tizemi sahaji ke 20. letim minulého stoleti. Zaklady
pro vznik a rozvoj chatafeni a nasledné chalupateni polozil tramping, jehoz hlavni mySlenkou bylo

uniknout z urbanizovaného prostiedi do nedotcené ptirody, tudiz i vyhnout se prevalenci

technologii ve spole¢nosti (Vagner a Fialova, 2004). Vyvoj druhého bydleni byl také pohanén
diive zminénymi faktory jako ptiznivy ekonomicky vyvoj, pokles zdjmu o zivot ve méestech kvili

zhorSeni Zivotniho prostfedi a pfijatelnd vzdalenost venkovskych lokalit v blizkosti mést.
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V polovin€ minulého stoleti dosahoval pocet objektt druhého bydleni na ¢eském tzemi skoro 400

tisic (Bicik, 2001).

Po druhé svétové valce nebyly podminky pro rozvoj druhého bydleni v Ceskoslovensku piiznivé.
Avsak ke konci 50. let vznikl zajem obyvatelii o staré vesnické chalupy, které byly vhodné pro
rekreacni vyuziti, a to z diivodu volného bytového fondu po vysidleném némeckém obyvatelstvu
predevsim z pohrani¢nich oblasti. Toto obdobi polozilo zdklady pro fenomén chalupaieni, ktery
se stal novym trendem druhého bydleni (Vagner a Fialova, 2004). Oproti tomu chatafeni se do
konce 60. let vyvijelo jen pomalu. Podle Bicika (2001) situace se zménila jen v nasledujici dekade,
1 kdyz z4jem o chaty stale nebyl tak velky v porovnani se zdjmem o chalupy. 70. 1éta se stala
vyvrcholenim druhého bydleni na Ceském tuzemi, pfiCemz mnoho vlastnikii individuélnich
rekreacnich objektii v nich travilo az tfetinu roku. V 80. letech se nariist poctu objektl zpomalil,

ackoli vyvoj druhého bydleni stale pokracoval a pokracuje dale.

2.2 Rekreaéni lokality ve vlastnictvi cizincti v Cesku

2.2.1 Soucasny stav

Podle Tucka (2003) Sametova revoluce a s ni spojené zmény v politickém a socialnim Zivoté lidi
vytvorily podminky k tomu, aby mohli Cesi najit nové rekreacni ptilezitosti v zahranici. Zaroven
s tim se stavala aktualni finan¢ni otdzka spojena s udrzovanim nemovitosti mimo trvalé bydliste.

To je ditvod, pro¢ se zajem o chalupateni a chatateni v Cesku v prvni poloving 90. let snizil.

Nicméné podle Nozickové (2011) jiz ve druhé poloving 90. let vzemi doslo k vystavbé
rekreacnich objektli, vzniku rekreacnich lokalit a ke komercionalizaci druhého bydleni obecné.
Rekreac¢ni lokality se pfitom rozdélovaly na rekreacni aredly podobné hromadnym ubytovacim
zafizenim z pohledu vnitini organizace a sluzeb a na rekreacni vesnice, které se vice napodobovaly

individualnim objektiim zacilenym na rekreaci vlastnikd, jejich rodiny a piatel.

Pravé tehdy zacali zajem o rekreac¢ni jednotky projevovat cizinci, a to vramci piimych
zahrani¢nich investic do nemovitosti. Dlivoda k tomu bylo zaroven nékolik, jimiz jsou moznost
individuélni rekreace a moznost pronajmu, vybér z atraktivnich rekreacnich lokalit, dobré image

Ceska na turistickém trhu, zaji$téni na stafi a financni zabezpeceni (Nozickova, 2011). Jak

zptesnuji Kadlecova a Fialova (2010), to pfildkalo do zemé zejména Nizozemce, ale také Némce,
Brity, Rusy a obyvatele nékterych statt byvalé Jugoslavie. Podle Nozickové (2011) vyznamné
tomuto fenoménu pfispél 1 devizovy zakon zroku 2009, ktery zplsobil narlst zastoupeni

podnikatelskych subjektli se zahranicnim kapitalem. Zlom nastal také v roce 2011, kdy doslo k
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plné liberalizaci trhu s nemovitostmi po vyprSeni do¢asnych vyjimek, ¢imz se odstranily veskeré
pravni prekdzky branici cizincim volné nabyvat nemovitosti v Cesku. Tyto zmény podstatné
ptispély ke zvySenému zdjmu zahrani¢nich investord a turistd o Ceské rekreacni nemovitosti

(RemaxDelux, 2017).

Podle Bi¢ika (2001) na poc¢atku nového stoleti se Cesko nachézelo na 5. misté v Zebiicku zemi
vybavenych rekreaénimi objekty s podilem 12 %. Na prvni pozici se umistilo Svédsko (22 %),
druhou pozici zaujalo Norsko (17 %) a teti Spanélsko (17 %). Pied Ceskem se umistila Francie
s podilem 16 % a po ni Dansko s podilem 10 %. PiestoZe zajem o koupi rekreacnich objektl v zemi
trvale rostl, tento podil se dlouhodobé neméni. Potvrzuji to i1 data poskytnutd Hallem a Miillerem
(2022), podle kterych se na prvni pozici stale udrzuje Svédsko, jehoz podil se viak snizil na 20 %.
Na druhé pozici je Norsko s podilem 16 %, tieti pozici zajima Spanélsko s podilem 15 %. Ceska

republika se posunula na ¢tvrté misto s 14 % a je nasledovana Francii (13 %) a Danskem (11 %).

2.2.2 Dopady na Zivotni a socioekonomické prostredi

Piestoze na prvni pohled svédéi druhé bydleni v Cesku o pozitivnim ekonomickém vyvoji a je
materidlnim vyjadienim posilujici se tendence k relaxaci a odpocCinku, pfindsi s sebou urcité vyzvy,
které se tykaji zivotniho a socioekonomického prostiedi. Tak podle Nozickové (2011, s. 28)
podobné rekreacni lokality maji zna¢ny vliv na to, jak jsou sidla a krajiny celkem reprezentovany,
protoze mohou ,, narusit genius loci a krajinny raz “. Ur€itad nerovnovaha vznika i kviili turistifikaci
lokality, jejiz diisledkem je utlumeni ptivodnich a zdkladnich funkci sidel pro naplnéni turistickych
ucelti. Je to obzvlast’ patrné z pohledu mistnich obyvatel, ktefi ¢asto zaznamenavaji nadmérné
pouziti automobild, jeZ je pro rekreanty vyhradnim dopravnim prostiedkem. Dalsi problém souvisi
se zasahem do pfirodnich ekosystému, ktery vede k nenapravitelnym disledkiim, a obecné se
zvySenym tlakem na zivotni prostiedi. Za zminku téz stoji i sezonnost, kviili které jsou lokality
zvysen¢ zatizeny v hlavni sezoén€. Podle Balla (1989) sezonnost zptisobuje nepravidelné zatizeni
mistnich trhli prace, coz vede k nedostatku pracovnich piilezitosti mimo turistickou sezonu.
Podobny sezénni napor znamena také vyssi spotebu zdroja a sluzeb v kratkém ¢asovém obdobi,
jejiz nasledkem jsou dlouhodobé infrastrukturni problémy. Sezénni fluktuace tak mize vést k

nestabilit€ mistnich ekonomik, které jsou siln€ zavislé na turismu.

Z hlediska socioekonomickych dopada se predpoklada, ze druhé bydleni miize vést k uréitym
ekonomickym vyhodam, jimiz jsou vznik pracovnich mist, zvySeni kvality poskytovanych sluzeb,
zlepSeni infrastruktury a atraktivity regionu apod. Tyto vyhody jsou evidentni hlavné pro obecni
rozpocty, a to diky pfijmim z vybéru poplatkii a dané z nemovitosti. Nicmén¢ ve skutenosti se

ukazuje, Ze rekreacni lokality pfispivaji ke vzniku pouze 1-2 stalych pracovnich mist. V ostatnich
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piipadech se jednd spiSe o brigddy nebo docasnou praci. Podobné tomu je piinos do
podnikatelského sektoru také diskutabilni, jelikoz kvili nedostate¢né infrastrukturni vybavenosti

obci musi rekreanty dojizdét za nakupem do prilehlych destinaci (Nozickova, 2011).

Horakova a Fialova (2014) ovSem zpiesiiuji, Ze konkrétni dopady se li§i v zavislosti na tom, jaké
typy nemovitosti se vyuzivaji k rekreacnim uceltim, tj. jestli jsou prazdné, byly ptivodné pouzivany
k trvalému bydleni nebo jsou ucelové postavené. Roli hraje také to, zda je druhé bydleni postaveno
v zdzemi hlavnich mést nebo ve vybranych ¢eskych regionech. V neposledni fadé musi byt diraz
kladen 1 na to, jaké venkovni aktivity jsou nejcastéji v rekreacni lokalité provozovany nebo
popularizovany (pasivni ¢i aktivni). Za zminku ale také stoji to, ze v posledni dob¢ se rozdily mezi
trvalym a druhym bydlenim z hlediska dopadu na prostiedi obce stiraji. Podle Fialové a Vagnera
(2014) je to spojeno s tim, ze majitelé druhych domovi stale vice travi ¢as ve svych rekreac¢nich
objektech a vyuzivaji mistni sluzby stejné jako stali obyvatelé. Dalsim faktorem je, zZe investice
do rekreacnich nemovitosti zvySuji kvalitu a hodnotu celého okoli, coz prospiva mistnim
obyvatelim a zaroven rekreantiim. Spolu s tim roste i poc¢et komunitnich aktivit, v jejichz ramci

se rekreanti a stali obyvatelé setkdvaji a spolupracuji.

2.3 Pojeti a charakteristika holandskych vesni¢ek

Jak uvadi Hordkova a Fialova (2014), jednim z typt druhého bydleni v Cesku jsou tzv. holandské
vesniCky, coz je oznaceni pro rekreacni aredly, které jsou budované hlavné pro nizozemské
zajemce. Samotny ndzev koncepce vyvoldva urcité otazky ohledné toho, zda neni tento termin
omezen pouze na holandskou (nikoli tedy nizozemskou) klientelu a zda skute¢né€ napovida o
vesnicich v jejich socioekonomickém pojeti. I ptes tyto problematické prvky se vsak koncepce
holandskych vesni¢ek hluboce ukotvila v odborné literatufe a je Siroce pouzivana od okamziku
svého vzniku az do sou¢asné doby. Podle informaci zroku 2003 bylo v Cesku celkem 974

rekreacnich objektli druhého bydleni vlastnénych Nizozemci (Hordkova, 2010).

Holandské vesnicky se charakterizuji ur€itymi prostorovymi, fyzickymi a symbolickymi vzorci,

které jsou dobte rozeznatelné ve vSech Ceskych lokalitach. Stejné jako druhé bydleni obecné,

mohou byt holandské vesnicky rozdéleny na rekreacni aredly a rekreacni vesnicky. Prvni jsou
uréené zejména pro prechodné ubytovani hostd a vlastnikli s dalSimi plochami pro rekreace a
souvisejici potfeby. Druhé jsou uréeny primarné k rekreaci vlastnikli objekt, jejich rodiny a pratel
a zpravidla maji prvky shodné se suburbii. Takové vesnic¢ky se objevuji na tzv. zelenych loukach,

v lokalitach s kvalitnim zivotnim prostiedim a v dobré dojezdové vzdalenosti od vétSich center.
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Esteticky se také podobaji naroktim na kvalitni rekreaci a jsou v souladu se soucasnymi trendy

(Horakové a Fialova, 2014).

Rozvoj holandskych vesniéek tésné souvisi s internacionalizaci druhého bydleni v Cesku, ktera
zacala v pruabéhu 90. letech, kdyz zajem o rekreatni nemovitost zacali projevovat zejména
Nizozemci. Planovana, ale ptes odpor mistnich nerealizovana, byla vesnicka kapacitou 2500 ltizek
v misté byvalé obce Rajchéfov v Ceské Kanadé nedaleko Starého Mésta pod Lanitejnem. Prvni
rekreacni lokalita pro Nizozemce vznikla v obci Starkov na Broumovsku v letech 1996-1997.
Podle informaci zroku 2011 bylo vzemi celkem 17 rekreacnich lokalit vybudovanych,
vlastnénych, ptipadné pouzivanych nizozemskymi obcany. NejvétSim znich byl vt€¢ dobé

komplex Landal Marina Lipno nachéazejici se v obci Lipno nad Vitavou (Nozi¢kova, 2011).

Podle Horakové (2010) je také dilezité brat v tvahu 1 historické aspekty, které¢ vedly ke
zvySenému zajmu o Ceské rekreacni arealy u Nizozemcii. Souvisi piedevsim s tim, ze v 70. a 80.
letech stabilng travili nizozemsti turisté dovolenou v komunistickém Ceskoslovensku, a to hlavné
v horach nebo pobliz piehradnich nadrzi. To se nasledné promeénilo ve dva typy nizozemského
cestovniho ruchu. Prvni piedpoklada individualni vlastnictvi druhych domt vlastnénych
Nizozemci na ¢eském venkove, které se ke konci prvni dekady nového stoleti stalo témét béznym.
Druhy typ cestovniho ruchu je zalozen na moznostech rekreace v ¢eskych parcich iniciovanych
nizozemskymi investory, ktefi do zem¢ pfitahuji hlavné nizozemskou klientelu (napt. Landal

Marina v Lipné nad Vltavou; Happy Hill v Cisté v Krkonogich).

Zajimavé jsou také divody docasné a rezidencni migrace Nizozemct do Ceskych rekreacnich
arealt. Horakova (2010) mezi n¢ zmifluje potifebu prostoru, obavy o zivotni prostiedi v misté
trvalého bydlisté (zejména jde o hrozbu povodni) a vinimani druhého bydleni jako moznost Gtéku
od kazdodenniho Zivota, tj. hlavné od pracovniho Zivota, ale také od obecnych pociti z domova a
kazdodenni rutiny. Nicméné zpiisob zivota Nizozemcu Zijicich ¢i docasné pobyvajicich v ¢eskych
rekreacnich arealech si do zna¢né miry zachovdva méstsky vzorec, zatimco vztah s mistni

komunitou zlstdva velmi omezenym.
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3 Zivotni cyklus destinace

3.1 Koncept Zivotniho cyklu destinace

Jak uvadi Ryglova, Burian a Vaj¢nerova (2011) podobné jako produkty prochédzi destinace, za
kterou mizeme povazovat i ,,holandskou vesnicku®, zivotnim cyklem. Jeho jednotlivé faze jsou
obvykle zndzornény v podobé¢ tzv. konceptu zZivotniho cyklu destinace (Tourism Area Life Cycle
— TALC), ktery byl navrzen R. Butlerem v roce 1980. Podle Johnstona (2001) byl tento koncept
zacilen na moznosti riistu a rozvoje turistickych destinaci za podminky udrzitelné poptavky a
volného trhu. Proto se TALC napodoboval prodejni kiivce v modelu Zivotniho cyklu produktu. Na
zéakladé¢ této kiivky predstavil Butler Sest fazi, kterymi prochéazi destinace s rozvojem cestovniho
ruchu. Jimi jsou prizkum, zapojeni, rozvoj, upevnéni, stagnace a pokles (viz Obrazek 2).

Obrazek 2: Butleriv koncept Zivotniho cyklu destinace
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Zdroj: Ryglova, Burian a Vaj¢nerova, 2011, s. 152

Béhem kazdé¢ z téchto fazi vykazuje destinace urcité charakteristické vlastnosti. Tak v prvni fazi
pruzkumu ¢ili objeveni dochazi k ur€itym zménam prostiedi, které vedou ke vzniku destina¢niho
produktu. Nova destinace se na této etapé¢ potyka s piijezdem pomérné malého poctu
individudlnich navstévnikli. VétSinou se jedna o turisty, ktefi hledaji nové zazitky a jsou proto
vitani lokalnimi obyvateli (Beranek, 2013). Cooper a Jackson (1989) také doplnuji, Ze tito turisté
mayji tendenci vyhybat se institucionalizovanému cestovani. Jsou do destinace pfitahovani ptirodni
krasou nebo kulturnimi faktory, ale jejich pocet je omezen nedostateCnym piistupem k destinaci,

tj. primarng infrastrukturou.

Ve druhé fazi zapojeni neboli vtazeni objem navstévnosti postupné nartsta, coz podnécuje nékteré

mistni obyvatele podnikat v odvétvi cestovniho ruchu. Mistni inciativa pro rozvoj infrastrukturni

vvvvvvvv
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cestovniho ruchu a kontakt mezi turisty a mistnimi obyvateli se stava intenzivnéj$im, coz vyvolava
zmeény v lokalni komunité. Z tohoto diivodu se stavaji evidentnimi rozdily mezi témi obyvateli, co
jsou vtazeni do sektoru cestovniho ruchu, a mezi zbytkem obyvatelstva (Beranek, 2013). Vedle

toho se objevuje turistickd sezona a formuji se trzni oblasti (Cooper a Jackson, 1989).

Tteti faze TALC je faze rozvoje. V jeji ramci probiha aktivni propagace zdrojovych oblasti
destinace, dochéazi k postupnému poklesu aktivity lokalnich obyvatel a jejich aktivity v oblasti
cestovniho ruchu, jelikoz na trh pfichazi zahrani¢ni podnikatelské subjekty (Beranek, 2013).
Stavajici atrakce cestovniho ruchu jsou intenzivné a masivné propagovany, a to hlavné
prostiednictvim podpory prodeje, pres posileni znacky destinace a jeji positioning na trhu
(Ryglova, Burian a Vajénerova, 2011). Provadi se rozvoj distribu¢nich cest, zlepSuje se kvalita
sluzeb, zvySuje se pridand hodnota produkti pro zdkazniky, pficemz cena zlstava beze zmén.
Zaroven s tim dochazi k budovani novych, primarné umélych atrakci, jako tieba zdbavni parky,
sportovni a kulturni aredly apod. Vzhled destinace z fyzického pohledu se také méni, coz miize

byt negativné akceptovano lokalnimi obyvateli (Beranek, 2013).

Velké zmény také probihaji v oblasti ndvstévnosti, kterd stoupa v hlavni sezéné a mize vyrazné
prevysit pocet mistnich obyvatel. Takova situace proto vyzaduje dovoz surovin, materiali a
pracovni sily z jinych regionli nebo ze zahrani¢i. Ackoli pfinasi partnerstvi mezi podnikateli a
vladnimi organy plodnou synergii, vztahy mezi mistnimi obyvateli a turisty se zhorSuji, protoze
urovein neformalnich kontaktl klesa v disledku komercializace (Cole, 2012). Podle Beranka
(2013) v této fazi je pro eliminovani téchto negativnich dusledki zapotiebi strategicky fidit

destinaci v ramci kvalitniho destina¢niho managementu.

Féze upevnéni neboli konsolidace oznacuje obdobi, ve kterém se tempo ristu navstévniki snizuje,
1 kdyz jejich celkovy pocet stle roste a pfesahuje pocet mistnich obyvatel, kteti v destinaci bydli
natrvalo. Destinace je v této fazi plnohodnotnou soucasti cestovniho ruchu, ktera ma jasné
vymezenou turistickou oblast (Cooper a Jackson, 1989). Beranek (2013) doplnuje, ze mistni
ekonomické aktivity jsou na této etapé vazany na cestovni ruch, tedy destinace vykazuje zavislost
na turistech ze strany piijmi a zaméstnanosti. Nicmén¢ infrastruktura pokracuje ve svém rozvoji,
v destinaci vznikaji nové pobocCky hotelovych a stravovacich fetézcli, a to na ukor malych
tradi¢nich podnikt. Ryglova, Burian a Vaj¢nerova (2011) poukazuji na to, Ze se v ramci propagace

vyuziva primarn¢ pfipominajici reklama, jejiz prostfednictvim se usiluje o prodlouZeni sezony a

zdrojovych oblasti. Ve fazi konsolidace se do destinace organizuji hromadné zajezdy, pfi¢emz

jejich ucastnici obvykle nemaji zdjem o autenticitu ¢i poznani lokalni kultury (Beranek, 2013).

Nasledn¢ ptichazi faze stagnace, kdy dosahuje absolutni pocet navstévniki svého vrcholu, ale

primérna délka jejich pobytu a primérna utrata b&hem pobytu klesa. Unosna kapacita destinace
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se také nasycuje, kdyzto zmény socidlniho a fyzického prostredi se jiz stadvaji nendvratnymi. V této
fazi jsou také evidentni nepiiznivé disledky cestovniho ruchu pro zivotni prostiedi, které se
projevuji vystavbou turistické infrastruktury, vandalismem, polarizaci mistni komunity, ztratou
autenticity destinace, stejn¢ jako vytlaCovanim rezidentl z prestiznich ¢asti destinace (Beranek,
2013). Podle Coopera a Jacksona (1989) destinace prestdva byt mddni a spoléhd se jen na
opakované navstévy konzervativnéjSich cestujicich a na obchodni vyuZiti rozsédhlych zatizeni.

Kviili tomu nejsou ubytovaci kapacity plné vytiZzeny, a to ani v hlavni sezoné.

Podle Holesinské (2022) jakmile dosahuje destinace faze stagnace, je potieba rozhodnout, jaky
bude jeji budouci vyvoj, tj. zda se bude destinace potykat s upadkem, poklesem, stabilizaci,
adaptaci ¢i omlazenim. Tato faze se nazyva fazi poklesu neboli post-stagnace. Faze tipadku
znamena, Ze se destinace bude potykat s vyCerpanim zdrojt a kvalita zivotniho prostfedi se zna¢né
snizi. Krom¢ toho muze zde dojit i udalostem s mnohem siln¢j$im dopadem, jako tieba valecny
konflikt ¢i pfirodni katastrofa. Faze stabilizace nastane tehdy, kdyz se management destinace
vyrovna s predchozim poklesem a stavajici iroven navstévnosti bude i nadéale udrzovéana. Pokud
se rozvoj cestovniho ruchu usmérni, bude to znamenat pfechod na fazi adaptaci, kdyZzto omlazeni

se stane pro destinaci nejptiznivéjsim vysledkem, a to v disledku promysleného destinacniho

managementu.

3.2 Kritika konceptu Zivotniho cyklu destinace

Ptestoze se koncept zivotniho cyklu destinace Siroce uplatiiuje v praxi, ¢asto byva kritizovan za
nékteré své prvky. Jak uvadi HoleSinska (2022) TALC nedostate¢né zohlediiuje to, co se déje se
zdroji v destinaci. Zaroven s tim nebere v tivahu to, jaké je chovani navstévnika béhem jeho
pobytu v destinaci. Z tohoto divodu se pro zachyceni environmentalnich dopad zaznamenava
hranice tnosné kapacity destinace, kterd se odrazi saturaCnim intervalem. Plogova segmentace
vychazejici se z psychografického profilu névstévnika pak dovoluje zachytit chovani navstévnika

v jednotlivych fazich zZivotniho cyklu (viz Obrazek 3).
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Obrazek 3: TALC doplnény satura¢nimi intervaly a Plogovou segmentaci
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Zdroj: Holesinska, 2022, s. 231

Nicméné Adrianto a Kusumah (2021) hovofti o tom, Ze Butlertiv koncept zivotniho cyklu destinace
vykazuje slabiny dokonce i s pouzitim Plogovy segmentace, protoze oba tyto modely mapuji jeden
cilovy produkt v urcitych obdobich nebo fazich, avSak zanedbavaji rozpad vzdalenosti a koncept
kulturni vzdalenosti mezi navstévniky. Autofi ve svém vyzkumu dospéli k zavéru, Ze neni mozné

zmapovat cely zivotni cyklus destinace, aniz by se nebraly v tvahu tyto slozité faktory.

Kriticky ke konceptu zivotniho cyklu destinace také ptistupuji McKercher a Wong (2021), ktefi
vénuji pozornost pravé moznosti omlazeni destinace. Kdezto Butler tvrdi, Ze se jednd jen o
kratkodobé tfeseni, autofi pfichazi s tvrzenim, Ze maji destinace vice zivotnich cyklii, protoze se
jedna o dynamické entity, které¢ se v pribéhu casu méni. To znamend, Zze se TALC neomezuje
pouze na S-kiivku a vyvoj destinace je procesem, ktery nikdy nekonci. Otazkou toho, zda se
zivotni cyklus destinace reflektuje S-kiivkou a zda existuji alternativni jeji podoby se také zabyva
Beritelli (2019). Autor trva na tom, Ze problém TALC spociva hlavné v tom, Ze se srovnava

s produktem v prostiedi, které se produktovému prostiedi ani nepodoba.

Nakonec Rodrigo, Ajala a Irhanida (2023) piichazi sjest¢ vétSim vyctem kritickych prvka
konceptu zivotniho cyklu destinace. Uvadi, ze TALC neni dostate¢né ptesny, nadmérné se spoléha

na jeden parametr (kterym je pocet navstévnikll), ma malou vysvétlujici silu, nebere v tvahu
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diferenciaci mezi destinacemi, aplikuje se na destinace narodniho rozmeéru a také nema dostatecny
empiricky podklad. S tim také souhlasi Gore a kol. (2022), kteti dodéavaji, ze TALC nelze zobecnit
na zéklad¢ proménnych nebo posloupnosti fazi, protoze je kazdd oblast cestovniho ruchu

jedinecna.

3.3 Vztah mezi konceptem Zivotniho cyklu destinace a holandskymi
vesnickami

V ramci analyzy rozvoje turistickych produkti je mozné rozebrat dynamiku zivotniho cyklu
holandskych vesni¢ek pravé na zakladé¢ konceptu TALC. Jak bylo uvedeno v ptedchozich
podkapitolach, tento koncept zahrnuje n€kolik fazi, kterymi musi projit destinace béhem svého
rozvoje. Samotny vznik holandskych vesnicek na pocatku 90. let 20. stoleti a jejich nasledny
rozvoj jako popularnich rekreacnich zén svédci o piechodu od faze priizkumu k fazi zapojeni. V
tomto obdobi doslo k aktivni vystavbé novych nemovitosti, jejichz vlastniky byli pravé cizinci
z Nizozemska. Tyto osoby zacaly jako prvni zkoumat mistni trh a byly pfitazeny do zemé
atraktivitou mistnich pfirodnich a kulturnich zdroji. Dané faze se vyznafovala individualnimi

vylety a minimalni interakci s mistnimi obyvateli.

Nicméné vesniCky postupné nabyvaly na své popularité, coz stimulovalo pfiliv dalSich investic a
rozvoj infrastruktury. Proto jiz v poloviné 90. let byly v takovych oblastech, jako napiiklad
Broumovsko, vytvoteny prvni rekreacni objekty specialné pro nizozemské zajemce. To vedlo ke
zvySeni poctu nizozemskych navstévnikl a riistu mistni ekonomiky, které se vSak postupem casu
proménily v negativni disledky faze upevnéni. Potencialné mohou holandské vesni¢ky dosahnout
faze stagnace, jejiz nckteré charakteristické prvky jsou evidentni jiz v soucasné dob¢. Pokud
k tomu dojde, pak pro obnoveni z4jmu o tyto destinace a jejich udrzitelny rozvoj bude zapotiebi

pouzit inovativni strategie.

Je ale tfeba brat v ivahu, Ze jako destinace cestovniho ruchu jsou holandské vesnicky stale
aktualni. To znamend, Ze poskytuji nabidku druhého bydleni pro urcitou skupinu cizinct,
zachovavaji svllj méstsky vzorec, nabizi Gt€k od reality a zaroven nevyzaduji tésny kontakt

s mistni komunitou.
Na zéklad¢ toho lze stanovit nésledujici hypotézy:

1. V soucasné dobé dochazi k vyraznému poklesu poc¢tu nizozemskych vlastniki nemovitosti

v holandskych vesni¢kach v Cesku.
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2. Jako produkt cestovniho ruchu dospély holandské vesnicky k fazi stagnace, avSak jako
destinace cestovniho ruchu stdle plni svlij komer¢ni cil, kterym je nabidka specifickych

ubytovacich kapacit.

Tyto hypotézy budou potvrzeny nebo vyvraceny pii provedeni vlastniho vyzkumu.
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4 Metodika

Ukolem této bakalaiské prace je zjistit format a p¥i¢iny promén vlastnickych poméra fyzické
podoby a vyuZivani tzv. holandskych vesnitek v Cesku. Pro dosaZeni tohoto cile je provedeno
mapovani vybranych holandskych vesnicek a rekreacnich aredlt, které také umozni pochopit, zda
fenomén holandskych vesni¢ek v zemi stale je. Hlavni metodou, ktera se pouziva pro mapovani,
je popisna statistika. Jeji podstatou je popis vysledkli méfeni a zprostfedkovani informaci, které
jsou obsazeny v ziskanych datech. Tato metoda poskytuje prosttedky dovolujici shrnout vysledky
vlastniho vyzkumu pomoci Ciselnych udaja, tabulek a grafli, pficemz pozornost je vénovana

predevsim kardinalnim proménnym (Hendl, 2022).

Na tomto mist¢ je diilezité podotknout, Ze tato bakalafska prace vychdzi z vyzkumi provedenych
Nozickovou (2007; 2010), kterd ve své bakalarské a diplomové praci podrobné analyzovala
fenomén holandskych vesni¢ek v Cesku a zmény ve vlastnickych pomérech nemovitosti v
dasledku legislativnich aprav. V dané praci vysledky Nozi¢kové vstupuji jako podklad pro
naslednou analyzu vybranych rekrea¢nich objektii podle n€kolika kritérii, mezi nimiz jsou klicové
narodnost vlastnika objektu a také pfedmét jeho Cinnosti, tj. zda se jednd o fyzickou nebo
pravnickou osobu. Nozickova (2007) poukazuje na to, ze do roku 2009 mohly byt vlastniky
nemovitosti pouze zahrani¢ni firmy, nikoliv fyzické osoby. Tento pravni ramec se vSak zménil po
roce 2009, kdy byla cizinchm umoznéna piiméa drzba nemovitosti, coz vyznamné ovlivnilo

strukturu rekreac¢nich oblasti.

Ptiprava k vlastnimu vyzkumu zacala vymezenim areali holandskych vesnicek, které bylo
postaveno na tom, jaké arealy ve svych pracich analyzovala Nozi¢kova. V prvnim ze svych
vyzkumt se autorka (Nozickova, 2007) zamétila na tfi rekreacni aredly a dvé rekreacni vesnice,
jimiz jsou Cista (Cerny D), Javornik (Rudnik), Lipno nad Vltavou, Starkov a Stupna (Vidochov).
Vybeér téchto areald souvisel s tim, ze v sobé soustfed’ovaly nejvétsi pocet objekti, ve kterych zili
a které vyuzivali Nizozemci. Navic se tyto aredly nachazely v atraktivnim pfirodnim prostiedi,
mély idealni podminky pro rekreaci a také dostate¢ny pocet atraktivit cestovniho ruchu. Vyzkum
provedeny Nozi¢kovou (2007) ukézal, Ze v dobé realizace studie bylo Cesko vyrazné lakavou
destinaci pro nizozemské obcany, ktefi puasobili v turistickém odvétvi. Vysokd poptavka
Nizozemct po rekreaci ve vlastnim objektu, ktery se nachdzel na ¢eském tzemi, pfitom souvisela
s n¢kolika faktory. Jimi jsou piedev§im malebna krajina, moznost rekreace a leté¢ a zimé&, stejné
jako ¢&lenity reliéf. Navic znamenal zijem nizozemskych ob&anii o druhém bydleni v Cesku stimul

pro rozvoj rekreacnich oblasti a zvySeni zivotni urovné mistnich obyvatel.
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Ve svém druhém vyzkumu analyzovala Nozi¢kova (2010) takové rekreaéni lokality jako Cerny
Dul, Rudnik, Vidochov, Starkov a Lipno nad Vltavou, které mély spole¢né atraktivni ptirodni
prostiedi a vyznacovaly se kulturné historickymi, spolecenskymi a jinymi atraktivitami cestovniho
ruchu. Jednalo se tedy o $irSi vyzkum, ktery se zamétoval nejen na jednotlivé vesnice, ale primarné
na méstyse a obce jako tizemni celky. Z tohoto vyzkumu vyplynulo, Ze tyto rekreacni lokality
prosly za obdobi 7—12 let své existence urcitymi kvalitativnimi a kvantitativnimi zménami, které
zpusobily vystavbu dalsich rekreacnich objektil, zkvalitnéni a rozsiteni sluzeb, ale také dopliovani
vybavenosti. Rekreacni objekty v téchto lokalitach byly k roku 2010 stale vyuzivany primarné
Nizozemci pro individualni rekreaci. Nicméné v t€ dobé¢ jiz bylo mozné zaznamenat zvysSené
zatizeni rekreacnich lokalit cestovnim ruchem, které meélo za nasledek jejich nevhodné
architektonické a urbanistické feSeni a nevratny zasah do ptirodnich ekosystémd, 1 kdyZ holandské

vesnicky generovaly urcity ptijem do rozpoctu obce.

S ohledem na tato zjisténi bylo v této bakalarské praci rozhodnuto analyzovat soucasny stav
vlastnickych pomértt v holandskych vesnickéch, identifikovat soucasné majitele rekreacnich
objektl a posoudit, zda jde o Ceské obcany ¢i cizince (a také fyzické ¢i pravnické osoby). Tyto
informace jsou klicové pro pochopeni disledk legislativnich zmén, ke kterym doslo po roce 2009,
a také pro vyhodnoceni toho, zda fenomén holandskych vesni¢ek pfetrvava i1 v soucasnosti.
Z tohoto diivodu je v praci provedena hlub$i analyza rekrea¢nich nemovitosti ve vybranych

arealech. Konkrétné jsou analyzovany tyto lokality:

- Cista v Krkonosich (66 objekti),
- Rudnik (41 objektit),

- Stupna (34 objekt),

- Starkov (51 objektt),

- Borova Lada (65 objektit),

- Lipno nad Vltavou (140 objekti),
- Frymburk (123 objektit).

Nékteré z téchto aredli byly diive zkoumdany v pracich Nozi¢kové (2007; 2010). V predkladané
bakalatrské praci jsou tyto arealy znovu analyzovany proto, aby bylo mozné vyhodnotit, k jakym
proméndm ve struktufe vlastniki zdejSich rekreacnich objektti doslo do této doby. Nové ve
vyzkumu figuruji regiony Borova Lada a Frymburk, které byly vybrany z nékolika diivodu.
Borova Lada je malebny obec nachazejici se v Narodnim parku Sumava, ktery se vyznaduje
mnoha rekrea¢nimi moznostmi. Ackoliv tento region nebyl zahrnut do vyzkumt Nozickové,

objevila jsem odkaz na televizni reportaz CT z roku 2008, ktera piedstavovala Borovou Ladu jako
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atraktivni misto pro zahrani¢ni investice (Ceska televize, 2008). Stejné tak i Frymburk je
charakteristicky kvalitni infrastrukturou a atraktivni pfirodou, ktera ho ¢ini idedlnim mistem pro

stavbu rekreacnich nemovitosti a neformalni budovani holandskych vesnicek.

Vymezeni aredli probéhlo s vyuzitim internetovych informaci, a hlavné prostfednictvim
webovych stranek Mapy.cz. To znamena, Ze na pocatku byly vybrany lokality pro analyzu, které
byly nasledné nalezeny na mapé pro identifikaci Cisla staveb, které se v této lokalité nachézi.
V zavislosti na tom, jak byla stavba oznacena na mapé, bylo vyhledavano bud’ ¢islo popisné nebo
¢islo evidenc¢ni. Za timto ucelem se nahlizelo do katastru nemovitosti, kde byly vyhledavany
stavby, a to na zaklad¢ obce ¢i Casti obce (dle potiteby). Zaroveil s tim probihalo vyhledavéani
pomoci stranek Ceského tfadu zemémétického a katastralniho, které umoziuji zjistit, kdo je

soucasnym majitelem zvoleného rekreaéniho objektu.

Dalsim krokem bylo vyhledavani potiebnych informaci o stavbach v holandskych vesnic¢kach a
jejich vlastnicich. Konkrétné se jednalo o takova data jako soupis bytovych domii vybranych
lokalit, typ stavby, narodnost majiteldi, vyuziti stavby (aktivni ¢i neaktivni), pfedmét Cinnosti
uvedeny u popisu stavby (pokud je vlastnény pravnickou osobou) a také informace o jednatelich.

Tato data byla vyhledavana primarné prostfednictvim tii internetovych zdroju.

Prvnim z nich je katastr nemovitosti (CUZK), ktery je k dispozici na webovych strankach CUZK
a ktery umoznuje dalkovy pfistup k datim. DalSim zdrojem se stal vefejny rejstiik
(OR.JUSTICE.CZ), jehoz prostfednictvim byly vyhleddvany priméarné€ informace o pravnickych
osobach, které jsou registrovany ve stavbach lokalizovanych v holandskych vesnickach.
Poslednim kli¢ovym zdrojem byla sbirka listin (OR.JUSTICE.CZ), kterd je k dispozici na

strankach Portalu justice.

Nasledujicim krokem v procesu realizace vlastniho vlastnimu vyzkumu bylo shrnuti informaci
pomoci programu Microsoft Excel a jejich utfidéni podle zadanych parametrti. Kli¢ovymi z nich

jsou tyto:

typ stavby: soukroma nebo vefejna (rodinny dim, stavba pro rodinnou rekreaci, stavba

ubytovaciho zafizeni, jina stavba),
- narodnost majitelt (Cech / jind narodnost),
- vyuziti stavby (majitelé Ziji ¢i neziji ve stavbé / v okrese),

- pfedmét ¢innosti majiteltl podle informaci z vetejného rejstiiku a sbirky listin, pokud jde o

pravnickou osobu.
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Informace o vlastnicich rekreacnich objekti byly nalezeny predevsim prostifednictvim webovych
stranek Mapy.cz, které poskytuji kontaktni udaje (adresa, telefonni ¢islo, e-mail, webové stranky)
o provozovatelich zafizeni, pokud jsou Ceskymi obCany. Nicméné v pfipad¢, Ze je vlastnikem
objektu zahrani¢ni osoba, pak tyto informace skoro nebyly k dispozici. Detailni seznam
s informacemi o objektech, pocta vlastnikl rekreacnich objekti, a o poctech cizincti ve vlastnictvi
je soucasti této bakalarské prace jako samostatny dodatek ,.Soupis vybranych lokalit podle

katastru‘ (elektronicka ptiloha ve formétu PDF).

Vsechny shrnuté informace jsou nasledné predstaveny v samostatné podkapitole prace 5.3, kde
jsou doplnény popisem soucasné situace, moznych ptic¢in a disledkti. Na konci metodou syntézy
je provedeno vyhodnoceni situace s ptihlédnutim k tomu, zda fenomén holandskych vesnicek

v Cesku dosud existuje a pokud ano, v jaké fazi se tento produkt cestovniho ruchu nachazi.

S cilem doplnit vysledky provedeného vyzkumu na zakladé sekundarnich dat, byl v této praci
proveden pokus o realizaci primarniho vyzkumu, pro ktery se vyuzivala metoda dotaznikového
Setfeni a fizené¢ho rozhovoru. Piedpokladalo se, ze dotazovani bude provedeno s Gcasti spravcii
rekreaCnich objektl ve vybranych regionech. Rozhovor se m¢l zaméfit na zastupce obecnich
ufadii. Cilem obou téchto Setfeni bylo zjistit, jaké zmény tykajici se holandskych vesnicek
zaznamenali respondenti od okamziku jejich vzniku az do soucasné doby a co podle nich tyto
zmény zpusobilo. Dotaznik pro spravce rekreacnich objektti byl rozdélen na 5 tematickych blok
a obsahoval celkem 33 otdzky primarn¢ uzaviené¢ho charakteru. Seznam otdzek pro fizeny
rozhovor se sklddal z 13 otazek, piicemz nckteré znich mély zpiesiujici podotazky. Oba

dotazniky jsou k nahlédnuti v ptiloze bakalarské prace.

Nicméné nakonec byl vlastni vyzkum povazovan za neuskutecnény, a to kvili tomu, ze kazdy
z dotazniku vyplnila pouze jedna osoba. To znamend, Ze zpétné byly ziskany jen dva dotazniky,

takze vyzkumny vzorek nebyl reprezentativni.
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5 Analyza holandskych vesnicek v Cesku

Analyza holandskych vesni¢ek v Cesku je v této praci provedena v nékolika krocich. Prvnim
znich se stalo vymezeni vyzkumnych mist pro jejich naslednou komparaci s holandskymi
vesniCkami z hlediska jejich klicovych charakteristik. Nésledné je v préci realizovan vlastni
primarni vyzkum prosttednictvim fizenych rozhovort se zastupci obecnich urada a dotaznikového

Setfeni manazert a spravcu rekreacnich arealt.

5.1 Vymezeni vyzkumnych mist

Pro analyzu je v této praci zvoleno celkem sedm rekreaénich areald, jimiz jsou Cista v Krkonogich,
Rudnik, Stupna, Starkov, Borova Lada, Lipno nad VItavou a Frymburk, které jsou znazornéné na

schématech ¢. 1 a 2.

Schéma 1: Schéma vymezeni vyzkumnych mist. Severovychodni &ast Ceska
L7
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Zdroj: vlastni zpracovani

Na schématu 1 jsou zobrazena vyzkumna mista, ktera se nachazi v severovychodni ¢asti Ceska.

Na schématu 2 je pak vidét mista v jihozapadni Casti.
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Schéma 2: Schéma vymezeni vyzkumnych mist. Jihozapadni ¢ast Ceska
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Zdroj: vlastni zpracovani

Cista v KrkonoSich je horska vesnice, ktera je soucasti obce Cerny Diil a ktera se nachazi v okrese

Trutnov. Podle s¢itani lidu v roce 2021 ma zhruba 274 obyvatel. Historie této vesnice sahd az do

14. stoleti, kdy byla zaloZena jako hornickd osada. V minulosti byla vesnice domovem pievazné

némecky mluvici populace, ktera se zivila tézbou a zpracovanim rud, priméarn¢ Zeleza a médi. Po

druhé svétové valce, v ramci BeneSovych dekreti, byli némecti obyvatelé vysidleni a oblast byla

dosidlena etnickymi Cechy (Cerny Duil, 2015).

Vyznamny zlom v zivoté vesnice nastal v poloving 20. stoleti, kdy doslo k atlumu hornictvi a obec

se zaCala zaméfovat na cestovni ruch a rekreaci. Diky své poloze v KrkonoSich a blizkosti k

lyzaiskym arealtim, jako je Cerna hora a Pec pod Snézkou, se Cista stala oblibenym cilem pro

turisty hledajici klid a pfirodni krasy. V 90. letech, tj. po padu Zelezné opony, zazila vesnice novou

éru rozvoje, kdy doslo ke zlepSeni infrastruktury a k vytvoieni podminek pro ptilakani investora

(viz Obrazek 4) (Cerny Diil, 2015).
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Obrizek 4: Pohled na zkoumanou lokalitu v Cisté v Krkonosich

Zdroj: E-chalupy.cz, 2024

Podle vyhledanych informaci nyni vesnice €itd 64 rekreacnich objektli individualnich vlastnik,
pfiemz 62 znich vlastni Cesi. Pouze jeden z vlastniki je Nizozemec (viz Graf 1). Ale jesté
nekolik let zpatky bylo Nizozemct ve vlastnictvi objektl v podstaté mnohem vic. Napiiklad do
roku 2021 ve firm¢ (BasicDevelop s.r.0.), ktera je vlastnikem objektu s ¢islem evidencnim 25,
vlastnici byli také i Nizozemci (6), soucasné vlastnikem je Cech. Podobna situace i pro rekrea¢ni
objekt s ¢islem evidenénim 38 (spada pod firmu Stastny kopec 14 spol. s r.0.), Ze do roku 2019
jsou ve vlastnictvi Nizozemci (6), a ted’ jsou 2 Cesi. Pro objekty, které patif firmam ,,Stastny kopec
34 spol. s r.0.“ (stavba s &islem evidenénim 58), pak s ¢islem evidenénim 62, (,,Stastny kopec 38
spol. s r.0.) situace s proménami ve vlastnictvi je stejna, do roku 2019 ve vlastnictvi byli
Nizozemci (6), a ted’ jsou tito oba domy, stejné jako i obé& firmy patii dvéma stejnym Cechtim. Za
zminku stoji 1 to, Zze vSechny vySe zminéni objekty a firmy patiily stejnym Nizozemctm (6 osob),
takze bud to vroce 2019 nebo 2021 Nizozemci piestali tyto objekty vlastnit a prevedli je do
vlastnictvi Cechi (OR.JUSTICE.CZ).
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Graf 1: Podil vlastnikii rekreaénich objektii podle narodnosti v Cisté v KrkonoSich
100%
95%
90%
85%
80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%
45%

Cista v
Krkonosich

Podil vlastnikti rekreaénich objektl podle narodnosti v Cisté

v Krkonosich

40% m Cesi
35%
30%
25% M Ostatni cizinci bez
20% uvedené ndrodnsti
15%
10% Nizozemci
5%
0%

2024

Zdroj: vlastni zpracovani

Celkem 37 staveb (58 %) se vyuziva pro rodinnou rekreaci a 8 jinych staveb (12 %) jsou rodinné
domy. Jako ubytovaci zatizeni je v provozu 18 staveb. Pozoruhodné je, ze pouze 3 z 64 vlastnikil
soucasn¢ ziji ve stavbé. Ostatni majitelé ziji v Praze (13 vlastnikil), v Hradci Kralové (9 vlastniki),
v Nymburku (3 osoby) a jinych okresech. Ubytovaci sluzby ve vesnici poskytuje 5 osob, 3 osoby
se vénuji vyrobé, obchodu a sluzbam, a dvé osoby, vcetné Nizozemce, nabizi prondjem

nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor. Celkem podnika v Cisté v Krkonogich 12 osob (19 %).

Rudnik je obec lezici v Krkonosich, v sousedstvi méstyse Cerny Duil a Janské Lazng, ktera ma
bohatou historii a v soucasn¢ dob¢ se zamétuje na turistické sluzby. Je domovem pro piiblizné 2
003 obyvatel. V minulosti byl Rudnik vyznamnym centrem tézby Zelezné rudy a jeho obyvatelé
se zivili hlavné t&Zbou a zpracovanim kovii. Stejné jako v ptipadé Cisté v Krkonosich byla vesnice
osidlena prevazné némeckym obyvatelstvem, které muselo po druhé svétové valce opustit své
domovy kvili Benesova dekretim. Pak se tu usidlily ¢eské rodiny, které¢ se zaCaly se vénovat
zemédé€lstvi a drobnému femeslu. V poloving 20. stoleti doslo k tlumu tézby a Rudnik se zacal

zcela orientovat na cestovni ruch (viz Obrazek 5) (Rudnik, 2024).
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Analyza lokality ukdzala, ze se zde nachazi celkem 42 rekreacnich objektli individualnich
vlastnikdl, z nichz 31 objekti vlastni Cesi, coz piedstavuje podil 95 % na celkovém poétu vlastniki
(viz Graf 2). Ve stavbach ptitom Zije 14 vlastnikii (45 %). Sest vlastnikil Zije v okrese Trutnov, ale

ve meésté Dvar Kralové nad Labem.

Graf 2: Podil vlastnikii rekrea¢nich objekti podle narodnosti v Rudniku
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Zdroj: vlastni zpracovani

Tti rekreacni objekty vlastni dva cizinci bez uvedeni ndrodnosti. Ve vlastnictvi ¢tyf Nizozemct je

8 objektil, pfiCemz jeden z nich vlastni 6 objektl, které diive mély nézev druzstvo Belvédére
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(Nozickova, 2011). Tyto objekty ovSem jsou rozestavéné budovy, které se v soucasné dobé
nezprovoziuji a jejich vlastnik nebydli ve stavbé ani v okrese (CUZK, 2024). Dalsi Nizozemec,
ktery vlastni ve vesnici rodinny diim, nyni Zije v Nizozemsku. Dva jini nizozems§ti vlastnici jedné

budovy zde maji stavbu pro rodinnou rekreaci, ve které aktualng iji. Cesi tak vlastni 86 % viech

rekreacnich objektl v této lokalité.

Stupna je Casti obce Vidochov a soucasné malebnou vesnici lezici v Kralovéhradeckém kraji
nedaleko mésta Nova Paka. Vesnice je obklopena lesy a loukami a je také znamé svou klidnou
atmosférou a krasnym piirodnim okolim (viz Obrazek 6). Podle dat zroku 2024 bylo zde
evidovano 100 adres (CSU, 2024).

Obrazek 6: Pohled na &ast ,,holandské vesnicky* ve Stupné

o F

Zdroj . CeskySight.de, 2024

Pavodné byla Stupnd zemédélskou osadou, jejiz obyvatelé se zivili prevazné zemédélstvim a
chovem dobytka. V 19. stoleti doslo k vyznamnému rozvoji vesnice diky stavbé Zeleznice, ktera
prinesla nové moznosti obchodu a dopravy. Vesnice se stala diilezitym bodem na trase mezi Novou
Pakou a okolnimi mésty, coz pfispé€lo k rlstu populace a ekonomickému oZziveni oblasti. Po druhé
svetove valce prosla Stupna podobnymi zménami jako mnoho jinych vesnic v regionu. Po odsunu
némeckého obyvatelstva byla dosidlena ¢eskymi rodinami, které se zde usadily a pokracovaly v
tradicnim zemédélském hospodareni. Ve druhé poloving 20. stoleti se vesnice zacala orientovat na

turistické aktivity (Obec Vidochov, 2024).
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Graf 3: Podil vlastnikii rekrea¢nich objektu podle narodnosti ve Stupné
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Jak je patrné z grafu 3, ve Stupné se nyni nachazi 34 rekreaCnich objekt. Celkem 8 z nich,
konkrétn¢ 4 stavby pro rodinnou rekreaci, 3 rodinné domy a 1 zemédélska usedlost, jsou ve
vlastnictvi Nizozemcti. Zadny z vlastnikii pfitom v objektech neZije a jen polovina podnika, tj.
vénuje se prondjmu nemovitosti. Je nutné zminit 1 to, ze do roku 2021 objekt s ¢islem popisnym
patiil dvéma Nizozemciim, a od roku 2021 vlastni Cech (OR.JUSTICE.CZ). Z celkem 33
vlastnikii zastupuji Cesi podil 74 %, Nizozemci — 20 %, Némci — 2 % a zbytek dopadé na cizince
bez uvedené narodnosti. Zajimavé je, ze s vyjimkou dvou majitelt zadny z vlastnikti v rekreacnich

objektech vesnice nezije.

Starkov je méstem v okrese Nachod, nedaleko polské hranice, ktery je umistén
v Kralovéhradeckém kraji a ¢itd 627 obyvatel. Obec lezi v malebné krajiné Broumovské
vrchoviny, kterd je znama svymi piskovcovymi skalnimi Gtvary a krasnou ptirodou (viz Obréazek

7) (Starkov.cz, 2024).
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Obrazek 7: Pohled na ¢ast rekreacniho arealu v Starkové

Zdroj: Z-Agency.cz, 2024

Vesnice byla zalozena ¢eskymi krali v 13. stoleti béhem kolonizace. Pivodné se jednalo o
zemédélskou osadu, kde se obyvatelé zivili pfevazné péstovanim plodin a chovem dobytka.
Nicméné v 17. a 18. stoleti zazila vesnice rozvoj diky tézbé uhli a rud, coz pfispélo jejimu
ekonomickému riistu. Po druhé svétové valce doslo k vyraznym zméndm v demografickém slozeni
obce, které ovSem z velké miry tvofili Némci (Starkov.cz, 2024). Pravé ve Starkoveé v roce 1998

vznikla prvni holandska vesnice Green Valley Park (GVP) (Horakova, 2010,).
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Graf 4: Podil vlastniki rekreac¢nich objektu podle narodnosti ve Starkové
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Nyni je ve méste celkem 51 rekreacnich objektl provozovanych individualnimi vlastniky (viz Graf
4). Ve vlastnictvi péti Nizozemcti je 23 staveb (45 % vSech rekreacnich staveb v Starkové), z nichz
jsou skoro vSechny urceny pro rodinnou rekreaci. Tito vlastnici se pfitom vénuji prondjmu
nemovitosti, ubytovacim sluzbam ¢i hostinské ¢innosti a provozuji svou ¢innost jako s.r.o0. Stavby

jsou tedy ve vlastnictvi téchto firem:

-  GREEN VALLEY 2 s.r.o. (Starkov),

- GREEN VALLEY 3 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 4 s.r.0. (Starkov),
- GREEN VALLEY 6 s.r.o0. (Starkov),
- GREEN VALLEY 7 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 12 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 13 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 16 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 17 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 18 s.r.o. (Starkov),
- GREEN VALLEY 19 s.r.o. (Starkov),
- Warmenhoven s.r.0. (Praha),

- Greenio Holding s.r.o. (Praha),

- Hewiwewi s.r.o. (Praha).
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Nizozemsti vlastnici v téchto budovach nebydli ani neziji v okrese. Co se tyka Ceskych vlastnik,
kterych je celkem 24, bydli ve stavbach (rodinnych nebo bytovych domech) 10 osob. Zbytek
vétSinou Zije bud’ v okrese Nachod nebo Trutnov. Analyza tedy ukdzala, ze 76 % vlastnikd vSech

rekreacnich objektil v Starkové jsou Cesi a 17 % jsou Nizozemci.

Borova Lada jsou obec v okrese Prachatice v JihoCeském kraji, ktera je umisténa v srdci
Nérodniho parku Sumava. Je obklopena hustymi lesy a rozlehlymi loukami, Zije zde pfiblizné 275

obyvatel (viz Obrazek 8) (Sumavanet, 2024).

Obrazek 8: Vjezd do rekreacni lokality v obci Borova Lada

droj: Dnes.c, 18

Obec byla zalozena v 18. stoleti jako mala osada dfevari a uhlifii. Zdejsi obyvatelé se po dlouhou
dobu zivili hlavné tézbou dieva a vyrobou dievéného uhli, které bylo dulezitym zdrojem energie
pro okolni huté a sklatské dilny. V 19. stoleti se tu zacal rozvijet sklarsky primysl, ktery piilakal
do oblasti nové obyvatele. Nyni jsou Borovd Lada znama hlavné jako jeden z atraktivnich

turistickych areal (Sumavanet, 2024).
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Graf 5: Podil vlastnikii rekreaé¢nich objektu podle narodnosti v Borovych Ladech
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Zdroj: vlastni zpracovani

V individudlnim vlastnictvi se tu nachéazi 65 rekreacnich objektl, avSak prevazujici vétSinu z nich
(59 objektis, 94 %) vlastni Cesi (viz Graf 5). Jsou to priméarné rodinné domy (55 objekti). Pouze
ve 12 domech vSak Zziji vlastnici. Velké ¢ast zbyvajicich vlastnikl nyni pobyva v Praze (36 lidi)
nebo v jejim blizkém okoli. Tti rekreacni objekty jsou ve vlastnictvi obce a Ctyfi jiné objekty
vlastni cizinci bez uvedené narodnosti. Objekt s ¢islem popisnym 119 podlehl proméndm ve
vlastnictvi. Do roku 2010 ve vlastnictvi objektu a firmy, ktera tento objekt vlastni byli 3
Nizozemci, pak v roce 2010 Nizozemci od vlastnictvi odstoupili, a sou¢asné vlastnici jsou Cesi

(OR.JUSTICE.CZ).

Lipno nad Vltavou je malebné obec leZici v Jiho¢eském kraji na bfehu vodni nadrze Lipno, ktera
je nejvétsi vodni plochou v Cesku (viz Obrazek 9). Obec &ita cca 667 obyvatel a je znama svou
krasnou piirodou a moznostmi vodni rekreace. Historie Lipna nad Vltavou saha do 16. stoleti, kdy
bylo zaloZeno jako malé rybaiské a dievarské osidleni. Nejvice zde byl rozvinut rybolov a tézba

dreva, které se plavilo po fece VItavé do okolnich mést a vesnic (Lipno nad Vltavou, 2024).
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Zdroj: Megaubytko.cz, 2024

V poloving 20. stoleti doslo k vyznamnému zvratu v historii vesnice s vystavbou vodni nadrze

Lipno, ktera byla dokoncena v roce 1959. To zplisobilo zdsadni zmény v obci a zaroven

stimulovalo obyvatele k pfemisténi do nové vybudovanych doma na vysSich polohach. Nyni

poskytuje Lipno nad Vltavou hodn€¢ moznosti pro rekreaci a provozovani vodnich sportii jako

plavani, jachting, sportovni rybolov ¢i windsurfing (Lipno nad Vltavou, 2024).

Graf 6: Podil vlastnikii rekrea¢nich objektii podle narodnosti v Lipné nad Vitavou
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S ohledem na velky turisticky potencidl se miize Lipno

nad Vltavou pochlubit celkem 377

rekreacnimi objekty (viz Graf 6). Z t&chto objekti jsou 346 ve vlastnictvi Cechii (90 %) a jsou to
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primarné rodinné nebo bytové domy, pfipadné stavby pro rodinnou rekreaci nebo ubytovaci
zafizeni. Sedm objektl jsou ve vlastnictvi Nizozemct (2 %). Ale do roku 2023 dva Nizozemci
vlastnili jesté jeden objekt, a to je objekt s ¢islem popisnym 880 (Residence Lipno), soucasné tento
objekt provozuji jenom Cesi za pomoci firmy“ Residence Lipno Management s.r.0.“
(OR.JUSTICE.CZ). Jinych sedm staveb vlastni Rakusané (2 %). Dal$i zmény ve vlastnictvi byly
zaznamenany u objektu s ¢islem popisnym 17 (Penzion Modry jelen), a 417 (Hajovna u Modrého
jelena), tady do roku 2011 byl ve vlastnictvi jedna RakuSan, a pak od roku 2011 spravuji tento
objekt jen Cech zase za pomoci firmy ,,Modry jelen s.r.0.“ (OR.JUSTICE.CZ). Majiteli &tyt
objektl jsou Irové (1 %), jiné tii objekty vlastni Némci. Déale 1 aZ 2 objekty ma ve vlastnictvi

cizinci jiné statni prislusnosti jako Rusové, Slovaci, Kazasi a Izraelci.

Celkem 28 majiteld se vénuje podnikatelské ¢innosti, a to hostinské ¢innosti (11 osob), pronadjmu
nemovitosti, byt a nebytovych prostor (5 osob) ¢i vyrob¢, obchodu a sluzbam (8 osob). Navic jen
38 vlastnikii rekreaénich objektd nyni Zije v okrese. Ostatni pobyvaji v Praze, Ceskych
Budé¢jovicich aj.

Dulezité je také poznamenat, Ze se na izemi Lipna nad VItavou nachazi n¢kolik druzstev a firem,
které jsou spjaty s nejvétSim hotelovym komplexem Marina Lipno Resort. Podle informaci z
Vetejného rejstiiku a Vypisu platnych Ize konstatovat, ze v soucasné dobé¢ jsou spolecniky ¢i leny
téchto organizaci prevazné Cesi, avsak dle Uplného vypisu je mozné si v§imnout, Ze v prib&hu
riaznych ¢asovych obdobi dochazelo v téchto organizacich k riznym zménadm ve slozeni ¢lent

téchto organizaci. VétSina z nich se tykala zahrani¢nich investoru.

Frymburk je malebna obec umisténa v JihoCeském kraji, na poloostrové, ktery vybiha do vodni
nadrze Lipno. M4 ptiblizn¢ 1 400 obyvatel a je obklopena krasnou pfirodou, coZ z ni €ini oblibené

misto pro turisty (viz Obrazek 10) (Frymburk.info, 2024).
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Obrazek 10: Pohled na rekreacni lokalitu Vétrnik (Lakeside Villagety) v obci Frymburk

Zdroj: Lakeside-village.info, 2024

Frymburk vznikl ve 13. stoleti jako osada pfi obchodni stezce vedouci do Rakouska. Diky své
strategické poloze na biehu Vltavy se Frymburk rychle rozvijel a postupné se stal dalezitym
obchodnim a femeslnym centrem. V pribehu 16. a 17. stoleti zazil Frymburk obdobi prosperity,
které vSak bylo naruseno tficetiletou valkou. Piesto se obec postupné zotavila a v 19. stoleti se
opct stala vyznamnym regiondlnim stfediskem. Rozvoji Frymburku pak pfispélo dosidleni

¢eskymi rodinami a budovani vodni nddrze Lipna (Frymburk.info, 2024).
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Graf 7: Podil vlastnikii rekreac¢nich objektu podle narodnosti ve Frymburku
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Nyni je mésto popularnim turistickym aredlem, kde je umisténo celkem 175 rekrea¢nich objekt
individualnich vlastnikii (viz Graf 7). Dominantni podil vlastniki tvoii Cesi (146 osob), ktefi zde
vétSinou maji stavby pro rodinnou rekreaci a rodinné domy. Ve stavbach vsak zije jen 23 vlastnik,
coz ptedstavuje 13procentni podil na celkovém poctu majiteli rekreacnich objekt. Mezi vlastniky
podnika 35 osob, piicemz 30 z nich plsobi jako s.r.o. Relativné znacny podil vlastnikii rekreacnich
staveb ve Frymburku zastupuji RakuSané, a to 10 osob (8 %). Je zde také velké procento Némci
(8 vlastnikii, 4 %). Podil ostatnich cizinci (Nizozemci, Izraelci, Rusové, Azerbéjdiénci,
Svycarové, Kanad'ané, Slovaci aj.) je méné reprezentativni. Konkrétné Nizozemci (dvé osoby) ve
Frymburku vlastni jen stavbu obcanského vybaveni a bydli v ni jen jeden z nich. Zajimavou
stavbou je stavba s eviden¢nim ¢islem 387 (Penzion Tomy Na Pl4zi), zajimavou z hlediska toho,
kolik bylo riznych narodnosti ve vlastnictvi do roku 2022. Do roku 2022 ve firm¢, ktera je
vlastnikem tohoto objektu, ¢len je také Rakusané, do roku 2013 je ¢lenem 1 Lichtenstejnka, do

roku 2008 ve vlastnictvi jsou i Némci, pak od roku 2022 jen Cech (OR.JUSTICE.CZ).

5.2 Spolec¢né rysy holandskych vesnicek a rekrea¢nich areali

Navzdory tomu, Ze vybrané lokality jsou mezi sebou odlisné z hlediska umisténi, velikosti a

ptirodniho potencidlu, maji i mnoho spole¢nych ryst. V prvni fad¢ je tfeba poukazat na podobné
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historické trendy a priibéh vyvoje, zejména co se tyce migrace a demografickych zmén. VSechny
analyzované vesnice a mésta zazily vyrazné demografické zmény v disledku historickych
udaélosti, jako byly BeneSovy dekrety po druhé svétové valce, které vedly k odsunu némeckého

obyvatelstva a naslednému doosidlovani ¢eskymi rodinami (Rudnik, 2024; Cerny Diil, 2015).

Dalsim spole¢nym rysem je ekonomicky rozvoj. Pfed druhou svétovou valkou byly vybrané obce
pfevazné zemédélskymi osadami nebo centry lehkého primyslu, kterd se zamétovala na téZzbu
rud, lesnictvi a tkalcovstvi (Rudnik, 2024; Cemy Dul, 2015; Starkov.cz, 2024). To je
charakteristickym rysem holandskych vesnicek, o kterém jiz zminovala Horakova (2013) pfi
porovnani Starkova, Stupné a Lipna nad Vltavou. Naptiklad Stupné byla piivodné zemédé€lskou
osadou, ktera zazila vyznamny rozvoj cestovniho ruchu diky budovani Zeleznice (Obec Vidochov,
2024). Pro ekonomiku Frymburku byl diive zasadni rybolov a tézba dfeva, které se plavilo po
Vltavé (Frymburk.info, 2024). Lipno nad Vltavou, které bylo plivodné malym rybarskym a
drevaiskym osidlenim, zazilo zasadni zmény po vystavbé vodni nadrze v roce 1959 (Lipno nad

Vltavou, 2024).

Po roce 1989 se vSechny tyto lokality zaméfily na cestovni ruch a rekreaci jako na hlavni zdroj
svého ekonomického vyvoje. Diky tomu, ze se obce nachazi v atraktivnich ptirodnich oblastech,
jako jsou Krkonose, Sumava nebo okoli Lipna, rychle se staly oblibenymi u turistd, ktefi hledaji
klid a pfirodni krasy b&hem pobytu (Rudnik, 2024; Sumavanet, 2024; Lipno nad Vltavou, 2024).
Rekreanti si pfitom vzdy mohli zvolit, zda budou pobyvat v horach vedle lyzatskych arealt nebo

u vody, kde je také mozné provozovat riizné sporty.

Jinym spolecnym bodem vybranych arealli je vznik holandskych vesnicek, které se tu objevily
v 90. letech (Nozickova, 2007). Naptiklad ve Starkoveé v roce 1998 vznikl Green Valley Park
(GVP), coz byla prvni holandska vesnice v Cesku. Podobné tomu ve Stupné byl vybudovan
Arcadian Park Stupna, ktery také ptildkal nizozemské turisty. Tyto projekty zptsobily znacny
priliv nizozemskych navstévniki a podilely se na riistu zahrani¢nich vlastniki rekreacnich objekti.
Navic v Lipné nad VlItavou vznikl turisticky resort Landal Marina Lipno, ktery nabizi velky pocet

ubytovacich zafizeni a rekrea¢nich aktivit pro turisty.

V soucasné dobé je vétsina rekreacnich objektil ve vybranych lokalitach ve vlastnictvi ¢eskych
obCanli, coz potvrdila analyza informaci uvedenych v predchozi podkapitole. Nicméné
v nékterych obcich vyznamny podil vlastniki tvofi i zahrani¢ni investofi, pfedevSim z
Nizozemska. Napiiklad v Cisté v Krkonogich je pouze jeden z vlastnikii rekreaénich objekti
Nizozemec, zatimco ve Starkové je 45 % rekreacnich staveb ve vlastnictvi nizozemskych obc¢antl.
Podobna situace je ve Stupné, kde 20 % rekreacnich objekt vlastni Nizozemci. V Rudniku

nizozemsti obané maji 8 z celkem 42 rekreacnich staveb, coz predstavuje podil 19 %.
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5.3 Shrnuti vysledku

Pro analyzu soucasného stavu holandskych vesni¢ek a zmén, ke kterym dosSlo v jejich strukture,
je mozné porovnat vysledky vyzkumu provedeného Nozickovou (2010) s vysledky vlastniho
vyzkumu. Komparace je ovSem zaméfena pouze na Cast rekreacnich objektl, které se objevily

v jeji praci a které se nachazely ve vlastnictvi nizozemskych obcanti.

Tak v Cisté v Krkonosich bylo kroku 2009 evidovano celkem 43 rekreaénich objekti ve
vlastnictvi Nizozemcl umisténych v Villa Park Happy Hill (Nozickova, 2010). AvSak pouze jeden
z téchto objektli je nyni vlastnén dvéma nizozemskymi obcany, ktefi provozuji stavbu jako
ubytovaci zafizeni s ndzvem Holliday Home Holliday Hill. Ostatni stavby jsou ve vlastnictvi
Cechii, piipadné zahrani¢nich ob&anti bez uvedené narodnosti. Pozoruhodné je, Ze 4 z celkem 43
rekreacnich objektl byly diive ve vlastnictvi firem, jejiz ¢leny byli Nizozemci. Nicméné od roku
2019 (pro jednu z t&chto 4 firem — od roku 2021) jsou ¢leny téchto firem vyhradné Cesi, kteii se
zde vénuji poskytovani ubytovacich sluzeb. Tak razantni snizeni pocétu rekreacnich objekta
vlastnénych nizozemskymi ob¢any je mozné spojit s tim, ze jiz v roce 2009 byl ekonomicky
vyznam ubytovacich zafizeni v rekreacni vesnici Villa Park Happy Hill pomémé nizky
(Nozickova, 2010). Je mozné proto piedpokladat, ze se prondjem ubytovacich objektti pro
zahrani¢ni vlastniky nakonec nevyplatil, coz vedlo k postupnému prodeji jednotlivych zatizeni

¢eskym vlastnikiim.

V Rudniku zkoumala Nozickova (2010) celkem 9 objektti v rekreacni vesnici Bungalowpark
Belvedere, z nichz je nyni pouze 6 ve vlastnictvi Nizozemct, konkrétné jedné osoby. Budovy jsou
vSak v rozestavéném stavu a zadnym zplisobem se nyni nevyuzivaji. Dvé dalsi budovy (rodinny
diim a objekt k bydleni) vlastni Cesi, jednu budovu vlastni cizinec bez uvedené narodnosti. Tyto
tfi osoby vSak v budovach soucasné pobyvaji. Nozickova (2010) pifi analyze rekreacni vesnice
Bungalowpark Belvedere poukazovala na jeji jednoduchy vzhled, ktery pfispival k pfirozenému
splynuti lokality s okolim. Navic byl Bungalowpark Belvedere vniman mistnimi obyvateli spiSe
jako kompaktni soucast zastavby ¢asti obce nez jako samostatny celek. Jiz v t& dob¢ se lokalita
charakterizovala pomérné nizky poctem rekreantt. V soucasné dob¢ ale zddné moznosti rekreace

ani ubytovani v této vesnici nejsou.

Pokud jde o Stupnou, zde je mozné zaznamenat vyrazné zmény vlastnikll rekreacnich objektt.
Nozickova (2010) zde evidovala 25 objekti ve vlastnictvi Nizozemcii, z nichz byla vétSina
umisténa v rekreacni vesnici Arcadian Parc Stupna. Nyni ale je zde pouze 7 objektii vlastnénych
nizozemskymi ob&any. Zadny znich ve stavbé ani v okrese neZije, nachazi se aktualné
v Nizozemsku. Jedna ze staveb nyni vlastnéna Cechy je pfitom majetkem firmy, ve které byli éleny

do roku 2021 Nizozemci. Ackoli je tato budova urCena pro rodinnou rekreaci, je dostupna
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k prondjmu bez poskytovani jinych nez zékladnich sluzeb s pronajmem souvisejicich. Zajimavé
je, ze Nozi¢kova (2010) jiz v dobé provedeni své studie poukazovala na zatizeni Arcadian Parc
Stupnad stavbou. Navic se tato lokalita vyznacovala nepfiznivymi antropogennimi zasahy,
nevyhovujicim fyzickym stavem nékterych objektli a obecné nepiirozenym, umelym vzhledem
arealu. To vSe poukazuje na to, Ze v rekreacnim aredlu doslo nejen ke zménam ve vlastnické
struktufe, ale také k vyzvam spojenym s udrzitelnym rozvojem a s kvalitou rekreacni
infrastruktury. Z toho vychézi, Ze plvodni zamér vytvofit atraktivni rekreacni destinaci pro

zahrani¢ni vlastniky ve Stupné muze byt v soucasné dob¢ neaktualni.

Komparace vysledkl obou vyzkumt ukazuje, Ze je Starkov pravdépodobné jedinou analyzovanou
lokalitou, jejiz status holandské vesnicky se postupem c¢asu nezménil. Nozi¢kova (2010) zde
analyzovala 24 objektii vlastnénych nizozemskymi obcany. V soucasné dobé 23 z téchto objekth
stale patii Nizozemctim, ktefi své nemovitosti poskytuji k prondjmu pro rodinnou rekreaci.
Dohromady ¢ini pocet nizozemskych vlastnikti 5 osob (vétSinou vlastni budovy ve dvojicich).
Celkem 17 z téchto objektl jsou umistény v Green Valley Park, coZ je nejstarsi rekreacni aredl,
ktery byl financovan nizozemskymi investory v Cesku. Pozoruhodné je, Ze v roce 2009 méla tato
rekreacni vesnice velky potencial k rozvoji rekreacniho arealu. Planovala se vystavba novych
rekreacnich objektli, restauraci, hotelovych zatizeni a bazénu pro vetejnost. Termin realizace
téchto projektd ovSem stanoven nebyl a z analyzy vybrané lokality podle katastru je evidentni, Ze

v soucasné dobé je veskerd prace na rozvoji vesnice pozastavena.

Pomérné naro¢né bylo sledovani zmén ve vlastnictvi rekreacnich objektt v lokalit¢ Lipno nad
Vltavou, protoze se zde nachazelo nékolik druzstev a spole¢nosti s ru¢enim omezenym, které¢ byly
spojeny s nejvétsim hotelovym komplexem Marina Lipno Resort. V pritbé¢hu riznych ¢asovych
obdobi dochézelo v téchto organizacich ke zménam ve slozeni ¢lent (hlavné zahrani¢nich
investori). Vlastni vyzkum dovolil zjistit pouze jednu pozoruhodnou zménu, a to ve vlastnictvi
administrativni stavby Residence Lipno, ktera patii ¢eské firmée, jejiz ¢leny do roku 2023 byli
Nizozemci. Nozi¢kova (2010) ve své praci uvadéla, Ze se jednalo o jednu z nejvétSich rekreacnich

lokalit z pohledu lizkovych kapacit, kterd v sobé soustfed’ovala nejvice nizozemskych investic.

Nyni ale pocet nizozemskych vlastnik zdejSich rekreacnich lokalit tvoti jen 2 %, coZ vSak z urcité
miry souvisi se vznikem dalSich ubytovacich objektii v okoli a rovnéz se snizenim poctu

nizozemskych vlastnika.

Pokud jde o Borovou Ladu, zadni Nizozemci zde rekreacni objekty nevlastni. Ve vlastnictvi
zahrani¢nich obcanti, ktefi pusobi jako fyzické osoby, se vSak nachazi 6 % objektl. Frymburk se
ale na pozadi vSech zkoumanych rekreac¢nich lokalit vyznacuje tim, Ze 16 % zdejSich rekrea¢nich

objektt je ve vlastnictvi zahrani¢nich osob (66 osob), z nichz ptevazuji Rakusané (8 %), Némci (4
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%) a Rusové (1 %). S vyjimkou jedné osoby provozuji rekreacni objekty v lokalité jako s.r.o., coz

je mozné povazovat za urcity trend.

Na tomto mist¢ je také dilezit¢ uvést vysledky vlastniho vyzkumu, ktery se uskutecnil
prostiednictvim dotaznikového Setieni s vlastniky, spravci a manazery rekreacnich arealt a také
prostiednictvim fizeného rozhovoru se zastupci obecnich ufadu. Prestoze dotazniky vyplnilo

pouze dv¢ osoby, jejich ndzory mohou slouzit doplnénim jiz realizovanych zavéra.

Respondent, ktery se ucastnil dotazovani (pochazi z obce Rudnik), uvedl, ze od rodiny zdédil
pozemek, na kterém se nachazi hlavni budova typu 4+1, zatravnéné plochy a prostor pro ohniste.
Vystavba na pozemku v soucasné dobé nepokracuje a stavajici rekreacni objekt se vyuziva pro
osobni rekreaci vlastnikll a prondjem bez prostfednikl. Objekt obsahuje veskeré zakladni vybaveni
jako luzkovy a obyvaci pokoj, kuchynsky kout, hygienicka zafizeni, piijezdova komunikace k
rekrea¢nimu objektu, parkovaci plocha, misto pro venkovni posezeni, zdhony pro vlastni péstovani
a zelen. Chybi zde pouze bazén. Vlastnik zabezpecuje pro rekreanty vyhradné tklid objektu ¢i
pokojti, ostatni sluzby (jako tieba stravovani ¢i piij¢eni sportovniho vybaveni) si vyfizuji sami. Do
poskytovani ubytovacich sluzeb jsou pfitom zapojeny doCasné zaméstnané osoby (zejména

v hlavni sezon¢) (Dotaznikové Setteni s vlastnikem rekreacniho arealu, 2024).

Vétsinu rekreanti, ktefi se ubytuji v objektu, tvoii Cesi. Zpravidla se objekty vyuzivaji vice nez
dvakrat tydné, nejcastéji v 1été¢ a zim¢, a ubytuji se v nich hlavné rodiny s détmi. Tito rekreanti
nejcastéji travi ¢as v kruhu rodiny, zabyvaji se pési turistickou, cykloturistikou a lyzovanim,
pripadné snowboardingem. Mistni obyvatelé vnimaji rekreacni areal spiSe neutralné, i kdyz osobni
zkuSenost respondenta s komunikaci mezi vlastniky/spravci/manazery a mistnimi ufady je
uspokojiva. Nejvetsi vyzvou, které celi dotdzany jako spravce rekreacniho aredlu, je hluk

(Dotaznikové Setteni s vlastnikem rekreac¢niho aredlu, 2024).

Co se tyka rozhovoru, uskutecnil se se zastupcem obecniho fadu Rudnik. Ten béhem vyzkumu

uvedl, ze zkuSenosti s holandskymi vesnickami témét nema, protoze se v obci nenachdzi zddna

vesnice podobného rozsahu. Podle néj jsou zakladnimi charakteristickymi rysy socidlniho a
kulturniho sloZeni holandskych vesnicek zahrani¢ni turisté. Zastupce zminil, Ze i kdyz je ndrodnost
prevazujici vétSiny majiteli rekreacnich objekti nizozemska, proménu vlastnickych poméra
holandskych vesnicek v obci nezaznamenal. Rekreacni aredly se v pribeéhu Casu vyuzivaji stejne,
jako predtim, tedy pro rekreaci, avsak ,,zacinaji chatrat . Holandské vesnicky ptfitom ovliviuji
cestovni ruch v obci minimalng, protoZe vétiina turistli pochazi z Ceska. Stejné jako respondent,
ktery se ucastnil dotazovani, zastupce obce Rudnik uvedl, Ze rekreanti zplisobuji ruch, zejména
z pyrotechniky pii oslaveni Nového roku. Navic také dodal, ze podle jeho nézoru holandské

vesnicky v obci ztraci na z4jmu. Sprava obce téZ nemé zajem o rozvoj vesnicek, protoze se vénuje
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spise kontrole vystavby rekreacnich objekt nez ndkladiim na investice a uzitek. Dal$im uskalim
pro rozvoj holandskych vesnic¢ek je téma udrzitelnosti a ,,alespon minimalni prinos financnich

prostredkii do obecni kasy na rozvoj infrastruktury“ (Rozhovor se zastupcem obecniho utradu

Rudnik, 2024).
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6 Diskuze

Vysledky vlastniho vyzkumu ukéazaly, ze v Cesku do$lo k vyraznym zménam ve vlastnické
struktuie zkoumanych holandskych vesnicek a rekreacnich areall, pticemz podil nizozemskych
vlastnikil se vyrazné snizil. Existuje nékolik faktord, které mohly ptispét k vyvoji této situace.
Jednim z moznych divodi tohoto poklesu je ekonomicka nevyhodnost provozovani rekreac¢nich
(2010), v n&kterych lokalitach, jako je Villa Park Happy Hill v Cisté v Krkonosich, byly piijmy z
ubytovacich sluzeb nizké, coz mohlo odradit nizozemské vlastniky od dal$iho investovani do

rekreacnich objektt.

Dalsim faktorem muZze byt legislativni zména po roce 2009, kdy cizinci ziskali moznost piimo
vlastnit nemovitosti v Cesku, coz mélo p¥imy vliv na diverzifikaci investic a zménu investi¢nich
strategii. Zatimco dfive museli Nizozemci investovat prostfednictvim firem, po roce 2009 mohli
nakupovat nemovitosti jako fyzické osoby, coz pravdépodobné ovlivnilo jejich rozhodovani a

zajem o konkrétni lokality.

Nepftiznivé environmentalni a infrastrukturni podminky v nékterych holandskych vesnic¢kach, jako
je Arcadian Parc Stupna, také mohly pfispét k poklesu z4jmu, a proménam ve vlastnické struktufe.
Nozickova (2010) jiz diive poukazovala na problémy s neudrzovanymi objekty a s umélym
vzhledem téchto aredli, které s velkou pravdépodobnosti vedly k jejich niz$i atraktivité pro
zahrani¢ni investory. Navic socialné-ekonomické zmény v domovskych zemich nizozemskych
investort, jako je posun preferenci v investi¢nich strategiich nebo zména legislativniho prosttedi,

mohly rovnéz hrat znac¢nou roli.

Za jinou rozhodujici pfi¢inu je mozné povazovat obecné zdrazeni nemovitosti v Cesku. Ceny byti
a rekreacnich objektll v zemi od roku 1998 do konce roku 2019 vzrostly primérmné 4,25krat,
pri¢emz nejveEtsi narlst byl zaznamenén ve Sttedoceském kraji (5,25krat) (el5, 2021). Prudky rist
cen vedl k tomu, Ze investovani do nemovitosti se stalo méné atraktivnim pro zahranic¢ni vlastniky,
vcetné Nizozemcl. Nejvetsi skoky cen byly zaznamenany v letech 2003 a 2008, které pak
negativné posilila ekonomicka recese a nasledny rtist cen v letech 2016-2019. Pravé z tohoto
diivodu zacali mnozi evropsti investofi hledat vyhodnéj$i moznosti investovani v jinych zemich
(naptiklad v Albénii), kde ceny nemovitosti rostly pomaleji nebo byly niz§i nez v Cesku

(Kiizkova, 2021).

Dalsi diivod poklesu zdjmu o ndkup nemovitosti v Cesku nizozemskymi investory je celkové
snizeni poc¢tu navstév Nizozemcii do zemé. Je to vidét hlavné na ptikladu jednotlivych kraji, kde

jsou umistény zkoumané holandské vesnice a rekreacni arealy, jimiz jsou Kralovéhradecky kraj a
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JihoCesky kraj. Podle dat zveiejnénych (CSU) Ceskym statistickym ufadem (2024) v roce 2012
navstivilo Kralovéhradecky kraj 16,0 tisic Nizozemci. K roku 2018 se jejich pocet snizil na 11,5
tisic a v roce 2019 byl zaznamenan nepatrny nartst cca o jeden tisic (12,4 tisic). Pravé v obdobi
2018-2022 se Nizozemsko posunulo z4. na 6. pozici v zebficku zdrojovych zemi
Kralovéhradeckého kraje. K roku 2023 se situace trochu stabilizovala a pocet nizozemskych
navstévniki znovu stoupl na 11,6 tisic, avSak zemé ziistala na 5. misté v seznamu zdrojovych zemi
regionu. V letech 2012-2023 tedy klesl pocet navstév Nizozemci v Kralovehradeckém kraji o

27,5 %.

Pokud jde o Jihocesky kraj, v roce 2012 ho navstivilo 21,9 tisic Nizozemct. Déle v roce 2018 ¢inil
pocet nizozemskych névstévnikl skoro stejnou hodnotu, a to 21,5 tisic, coz umistilo Nizozemsko
na 8. pozici v topu zdrojovych zemi kraje. Nicméné v roce 2022 tento ukazatel klesl na 2,7 tisic, a
v roce 2023, tedy po zru$eni opatieni spojenych s pandemii, stoupl na 16,1 tisic (CSU, 2024). Tim

padem za obdobi 2012-2023 se pocet nizozemskych navstévniki Jihoceského kraje snizil o 26 %.

Spolu s poklesem navitév nizozemskych obéanti Ceska je mozné zaznamenat zvy$eni potu jejich
navstév do jinych zemi, které disponuji podobnym rekrea¢nim potencidlem. V Polsku se tento
ukazatel zvysil z 155,5 tisic vroce 2017 na 171,9 tisic v roce 2023 (Statistics Poland, 2024).
V Bulharsku, ackoli nebyl rtst tak znacny, také predstavoval navyseni z 176,1 tisic v roce 2019
na 185,6 tisic v roce 2023 (NSI, 2024). Zminit je také mozné Albanii, kde teprve v roce 2022
stoupl meziro¢ni pocet nizozemskych navstévnika o 36 % (UNDP, 2024). Jako ptiklad zvySeni
poctu navstév nizozemcu da se vyuzit i Slovinsko. Tady v letech 2018-2019 podle slovinské
statistiky Slovinsko navstivilo 185,2 tisic vroce 2018, a vroce 2019 186,7 tisic nizozemctli
(Slovenia.info, 2024). V letech po pandemii covidu—2019 v Slovinsku byl také zaznamenan nartst
pocti nizozemcd oproti letem 2018 a 2019, tak vroce 2023 stat navstivilo 207,2 tisic

nizozemskych turisti (Slovenia.info, 2024).
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Zavér

Ptestoze na pocatku 21. stoleti se holandské vesnicky staly urcitym fenoménem v oblasti druhého
bydleni, jejich atraktivita podlehla v pribéhu nasledujicich dvou dekéd vyraznym zménam. Cilem
této bakalarské prace bylo zjistit, jak a z jakych divodi doslo k proméndm vlastnickych pomért,
fyzické podoby a vyuzivani tzv. holandskych vesni¢ek v Cesku. Zaroven s tim bylo rozhodnuto

ov¢ftit, zda fenomén holandskych vesnicek v zemi stale existuje.

Zakladem pro naplnéni tohoto cile poslouZila teoreticka vychodiska na téma cestovniho ruchu
v Cesku, druhého bydleni a Zivotniho cyklu destinace. Déle byla v praci provedena analyza
vybranych rekrea¢nich arealti a holandskych vesni¢ek, jimiz jsou Cistd v Krkonosich, Rudnik,
Stupnd, Starkov, Borova Lada, Lipno nad Vltavou a Frymburk. Analyza byla realizovédna
prostiednictvim metody mapovani s vyuzitim informaci z katastru nemovitosti, vefejného rejstiiku
a sbirky listin. Ve mnoha ohledech se vlastni vyzkum opiral na vysledky studie provedené

Nozi¢kovou (2010), ktera také zkoumala fenomén holandskych vesni¢ek v Cesku.

Vysledky realizovaného vyzkumu jsou nasledujici. Holandské vesnicky v Cesku, jako tfeba Green
Valley Park ve Starkoveé, ma charakteristické socidlni a kulturni sloZeni, které se odliSuje
vyznamnym podilem nizozemskych vlastnikti. Tito zahrani¢ni investofi vSak pfinasi do regionu
odlisné kulturni prvky a zpiisoby vyuzivani rekreacnich objektl, které¢ jsou Casto provozované
formou kratkodobych prondjmt. Na jednu stranu to zvySuje ekonomickou aktivitu, vytvari
pracovni piilezitosti a podporuje rozvoj sluzeb a infrastruktury. Nicméné, kulturni rozdily a
odli$né preference v oblasti vyuziti rekreacnich areal mohou vest k uritym vyzvam v integraci
s mistni komunitou. Z toho vychazi, ze fenomén holandskych vesnicek dosud pietrvava pouze
v n¢kolika rekreacnich aredlech, z nichz je evidentnim ptikladem pravé Green Valley Park ve
Starkové. Jiné byvalé holandské vesniéky, které vznikly v Cesku na konci 90 let, jsou nyni

osidleny priméarné ¢eskymi obyvateli.

Podle TALC se zkouman¢ holandské vesni¢ky nachézi v riiznych fazich zivotniho cyklu destinace.
Nekteré z nich, jako naptiklad Green Valley Park ve Starkove, jsou ve fazi stabilizace. Zdejsi pocCet
navstévnikil a vlastnikil se témét neméni, kdyzto vesnicky nadale prosperuji diky stalému zdjmu
o rekreacni sluzby, da se rezervovat rekreatni domecky naptiklad ptfes ubytovaci servis
Booking.com, staci vyhlidat objekty podle nazvu (Booking.com, 2024). Naopak vesnic¢ky jako
Arcadian Parc Stupna jsou spiSe ve fazi upadku, ktera i prestoze ma ve vlastnictvi Nizozemct,
nenabizi ubytovaci sluzby. Vesnicky jako Villa Park Happy Hill, a Bungalowpark Belvedere jsou
ve fazi Gpadku, protoze v téchto lokalitach skoro nejsou ve vlastnictvi Nizozemci, a nejsou

v zminénych lokalitdch velka nabidka ubytovacich sluzeb od nizozemskych vlastnikt. Lokality
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jako Lipno nad Vltavou a Frymburk jsou v soucasnosti spiSe jako lokality s rozmanitym
zastoupenim cizincl ve vlastnictvi, coZ mize hovofit o nepfitomnosti fenoménu ,,holandskych
vesnicek™ v téchto lokalitach, ale spiSe o atraktivité téchto lokalit pro zahrani¢ni investory a turisty.
Borova Lada soucasné podle provedené analyzy stejné nebyla zafazena mezi ,holandskymi
vesnicky®, i kdyz zacatku staveb podle reportaze CT méla Sanci dostat mezi atraktivni lokality pro

zahranicni investory a navstévnici (Ceska televize, 2008).

Vlastnicka struktura holandskych vesni¢ek v Cesku se vyraznd zménila od jejich vzniku
v 90. letech. Hlavné po legislativnich zménach v roce 2009 a kvili riistu cen nemovitosti doslo
k poklesu poctu nizozemskych vlastniki. Mnoho nemovitosti bylo za toto obdobi prodéno ceskym
obcaniim nebo firmam. Tyto zmény piispély k diverzifikaci zptisobu vyuzivani nemovitosti,
jelikoz v sou€asné dobé¢ jsou vyuzivany primarn¢ pro dlouhodoby pronajem ¢i komercni vyuziti.
To potvrdily 1 informace, které¢ byly ziskany v pribéhu dotaznikového Setfeni a fizeného
rozhovoru se zastupcem obecniho Gradu. Zajem o holandské vesnicky klesa a jejich vliv na lokalni
cestovni ruch je minimalni. Obecni sprava se pfitom vice zamétuje na kontrolu novych vystaveb

nez na jejich rozvoj.

Z provedené analyzy také vyplynulo, ze jednim z moznych divodit poklesu zajmu o nakup
nemovitosti v Cesku nizozemskymi investory je celkové snizeni poétu navitév Nizozemct do
zem¢. Tento trend je patrny zejména v Kralovéhradeckém a Jihoceském kraji, kde se nachézi
zkoumané holandské vesnice a rekreacni aredly. Naopak v jinych evropskych zemich, jako jsou
Slovinsko, Polsko, Bulharsko a Albanie, pocet nizozemskych navstévnikii vyrazné vzrostl
(Slovenia.info, 2024; Statistics Poland, 2024; NSI, 2024; UNDP, 2024). Tento trend byl
pravdépodobné podporovan lepSimi investi€nimi pfileZitostmi a atraktivnimi podminkami v

danych zemich, které zptsobily odliv nizozemskych investic z ¢eského trhu.

Do budoucna je mozné v oblasti promén holandskych vesnicek ocekavat dalsi pokles zahrani¢nich
vlastniki a hlavné Nizozemcii. Nicméné rostouci zajem o udrzitelnost a ekologické formy
cestovniho ruchu by mohly transformovat tyto vesnice na ekologicky Setrn&jsi destinace.
Holandské vesnicky vSak ziejmé musi adaptovat své nabidky a sluzby tak, aby uspokojily ménici

se preference turistl a ziistaly konkurenceschopné na trhu cestovniho ruchu.
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P¥ilohy

Priloha 1 Rizené rozhovory se zastupci obecnich uradui

1y

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Dobry den, mohl(a) byste, prosim, uvést, na jaké pozici pracujete v soucasné dob¢ a jaka
je Vase role ve sprave rekreacnich arealt v obci?

Znate fenomén holandskych vesnic¢ek? Jaké mate zkuSenosti s témito vesniC¢kami v obci?
Jaké jsou podle Véas charakteristické rysy socidlniho a kulturniho slozeni holandskych
vesnicek v obci?

Zaznamenal(a) jste proménu vlastnickych poméri holandskych vesni¢ek v obci? Pokud
ano, jak a z jakych divodi k tomu podle Vés doslo?

Jaka je narodnost pievazujici vétSiny majitel rekreacnich objektt?

Jak se postupem ¢asu zménil zpiisob vyuzivani holandskych vesnicek, tj. v okamziku jejich
vzniku a v soucasné dob¢?

Jaké zmény ve fyzické podobé holandskych vesnicek jste zaznamenal(a) od jejich vzniku
aZ do soucasnosti?

Podle Vas existuji néjaké konkrétni faktory, které ovlivnily tyto zmény ve vlastnické
struktufe, zptisobu pouzivani a fyzické podobé téchto vesnicek?

Jak holandské vesnic¢ky ovliviuji cestovni ruch v obci? Mohl(a) byste uvést konkrétni

priklady?

10) Jaké spolecCensko-kulturni aktivity se v holandskych vesnickach nejcastéji potradaji? Jak

tyto aktivity pfispivaji k rozvoji cestovniho ruchu v obci?

11)Podle VaSeho nazoru, v jaké fazi zivotniho cyklu se nyni nachazi holandské vesnicky

v obci? Zazivaji opakovany rozvoj nebo naopak ztraci na zajmu?

12)Jaké ukazatele nebo indikatory naznacuji budouci vyvoj holandskych vesnic¢ek v obci?

Jinymi slovy, podle ¢eho uvazujete o jejich mozném vyvoji do budoucna?

13) Jaké globalni zmény v oblasti druhého bydleni mohou ovlivnit budoucnost holandskych

vesni¢ek? Existuji n¢jaké planované nebo piedpokladané iniciativy, které by mohly mit

vliv na tento rozvoj?

14) Jaké vyzvy vnimate jako nejvétsi pii sprave a rozvoji holandskych vesnicek?
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Priloha 2 Dotaznikové Setfeni pro spravce a manaZery rekreacnich
areala

1. blok — informace o pozemku

1) Od koho byl pozemek odkoupen?
- obec
- soukromy vlastnik(ci)

- jiny prodavajici (cizinec) popiste, prosim

2) V jakém roce doslo k odkoupeni pozemku?

3) V jakém roce se zahgjila vystavba pozemku?

4) Pokracuje vystavba na pozemku v souc¢asné dob¢?
- ano

- ne

5) Uved’te, prosim, rozlohu pozemku:
- celkové rozloha m?

- zastavéna plocha m?

6) Oznacte, prosim, vSechny objekty a plochy, které se nachazi na pozemku:

- hlavni budova



7)

8)

9)

rekreacni objekty

parkovisté

zatravnéné plochy

zalesnéné plochy

rybnik ¢i jina ptirodni koupalisté
bazén

détské hristé

sportovni hiisté

prostor pro ohnisté

cov

2. blok — informace o rekreacnich objektech

Uved’te, prosim, celkovy pocet rekreacnich objektti nachazejicich se na pozemku:

dokoncenych

rozestavénych

Uved’te, prosim, primérnou zastavénou plochu jednoho rekreacniho objektu:

Uved'te, prosim, vnitini dispozici rekreacniho objektu:

1+1
1 +kk
2+1
2 +kk
3+1
3 +kk
4+1
4 +kk

jina (uved'te, prosim, )




10) Jaky je celkovy pocet stalych lazek v rekreacnich objektech?

11) Rekreacni objekty na pozemku se vyuzivaji:

vyhradné pro osobni rekreaci vlastnikti

- pro osobni rekreaci vlastnikll a pronajem bez prosttednikti
- pro osobni rekreaci vlastnikti a prondjem s prostiednikem
- vyhradné pro pronajem bez prostrednikii

- vyhradné pro pronajem s prostfednikem

12) Jaké je zakladni vybaveni rekrea¢niho objektu? Oznacte, prosim, vSechny.
- luzkovy pokoj
- obyvaci pokoj
- kuchynsky kout
- hygienicka zatizeni
- pfijezdova komunikace k rekrea¢nimu objektu
- parkovaci plocha
- misto pro venkovni posezeni
- bazén
- zadhony pro vlastni péstovani

- zelen / kvétinové zdhony

3. blok — sluzby v rekreacnich objektech

13) Jaké sluzby jsou poskytovany rekreantim?

stravovani

- prodej zakladnich potravin / hygienickych potfeb
- sportovni vybaveni

- zébava a volnocasové aktivity

- uklid



14) Jsou néjaké sluzby, které poskytujete hlavné Nizozemcum (exkurze, vylety)?

- ano (uved'te, prosim, )

- ne

15) Jak jsou do poskytovani ubytovacich sluzeb zapojeni mistni obyvatelé?
- jsou trvale zamé&stnani
- jsou docasn¢ zaméstnani (napiiklad béhem hlavni sezony)
- prostfednictvim trvalé spoluprace s mistnim podnikatelskym sektorem
- prostfednictvim doCasné spoluprace s mistnim podnikatelskym sektorem

- nejsou do poskytovani sluzeb zapojeni

4. blok — informace o rekreantech a vyuziti rekreacniho objektu

16) Jaka je narodnost pievazujici vétSiny rekreantl v rekreacnich objektech?
- Cesi
- Nizozemci

- Jina(é) narodnost(i) (uved'te, prosim, )

17) Jak Casto se rekreacni objekty zpravidla vyuzivaji?

méné nez jeden vikend mésicné

jednou tydné

dvakrat tydné

vice nez dvakrat tydné

18) Kdy se rekreacni objekty vyuzivaji nejcastéji?
- najafe
- vleté
- napodzim
- vzimé
- vleté azimé

- celoro¢né



19) Jaké skupiny lidi nejcastéji vyuzivaji rekreacni objekty?
- mladi jednotlivci
- rodiny s détmi
- starSi pary

- skupiny pratel

20) Jaké aktivity jsou u rekreantii nejvice popularni? Oznacte, prosim, maximalng tfi moznosti.
- pasivni odpocinek
- pEsi turistika
- cykloturistika
- plavani
- lyZovéni / snowboarding
- golf
- tenis

- jiné (uved’te, prosim, )

5. blok — interakce s mistnimi obyvateli

21) Jak byste charakterizoval(a) interakce rekreantll s mistnimi obyvateli?
- nejcCastéji travi ¢as v kruhu rodiny
- nejCastéji travi Cas s blizkymi ze stejné zem¢e
- travi ¢as jak v rekreacni vesnici, tak 1 v jejim bezprostfednim okoli
- nejcastéji travi Cas v bezprostfednim okoli rekreacni vesnice
- nejcastéji travi Cas ve vzdaleném okoli rekreacni vesnice
- jsou zapojeni do zivota v obci

- jsouv aktivni interakci a komunikaci s Cechy, ktefi Ziji ve vesnici

22) Jak podle Vaseho nazoru mistni obyvatelé soucasné vnimaji rekreacni areal?
- pozitivné
- neutraln¢

- negativné



23) Jaka je VaSe osobni zkuSenost s komunikaci mezi spravou aredlu a mistnimi trady?

vyborna

- velmi dobra
- dobra

- uspokojiva

- neuspokojiva

24) Jaké jsou nejvéetsi vyzvy, kterym cCelite jako spravce rekreacniho aredlu?
- finanéni
- personalni
- technické

- jiné (uved’te, prosim, )

25) Mate n¢jaké nadvrhy na zlepSeni sluzeb pro rekreanty v obci?




Priloha 3 Questionnaire survey for owners,
managers of recreation areas

Here, please provide the name of the recreational property(ies) you

own/manage

Block 1 - plot information

1) From whom was the land purchased?
- the municipality
- private owner(s)

- another seller (foreigner) please describe

2) In what year was the land purchased?

3) In what year did construction of the land begin?

4) Is building of the property currently continuing?
-Yes

- No

5) Please identify all buildings and areas located on the property:
- Main building

- Recreational buildings

- Car park

- Grassed areas

- Wooded areas

administrators and



- Pond or other natural swimming pool
- Swimming pool

- Children's playground

- Sports ground

- Space for a fireplace

Block 2 - information about the recreational facilities
6) Please indicate the total number of recreational facilities located on the property:
- Completed
- Under Construction
7) Please indicate the internal plan of the recreational facility:
-1+1
-1 +kk
-2+1
-2 +kk
-3+1
-3 +kk
-4+1
-4 +kk

- Other (please specify )

8) The recreational facilities on the property are in use:

- Exclusively for the owners' personal recreation

- For the owners' personal recreation and rental without intermediaries
- For owners' personal recreation and rentals with agency or agent

- Exclusively for renting without agency or agents

- Exclusively for renting with agency or agents



9) What are the basic contents of the holiday home? Please select all of them.
- Bed room

- Living room

- Kitchenette

- Sanitary facilities (restroom, bathroom)
- Access road to the holiday home

- Parking area

- Place for outdoor seating

- Swimming pool

- Beds for growing your own produce

- Greenery / flower fields

3rd block - services in recreational facilities

10) What services are provided to vacationers?

- Catering

- Sale of basic foodstuffs / toiletries

- Sports equipment

- Entertainment and leisure activities

- Cleaning in objects/rooms

- Excursions, trips

11) Are there any services that you provide mainly to the Dutch (excursions, trips)?

- Yes (please specify )

- No

12) How are the local people involved in the provision of accommodation services?



- Are they permanently employed

- Are temporarily employed (e.g. during high season)

- Through permanent cooperation with the local business sector
- Through temporary cooperation with the local business sector

- Not involved in service provision

Block 4 - information on holidaymakers and use of the holiday accommodation

13) What is the nationality is majority of holidaymakers in the recreational facilities?
- Czechs
- Dutch

- Other nationality(ies) (please specify )

14) How often are the recreational objects usually used?
- Less than one weekend per month

- Once a week

- Twice a week

- More than twice a week

15) When are the recreational objects used most often?
- In spring

- In summer

- In autumn

- In winter

- Summer and winter

- Year-round



16) What groups of people use the recreational facilities most often?
- Young individuals

- Families with children

- Older couples

- Groups of friends

17) What activities are most popular with recreationists? Please select up to three options.
- Passive recreation

- Hiking

- Cycling

- Swimming

- Skiing / snowboarding

- Golf

- Tennis

- Other (please specify )

Block 5 - interaction with local people

18) How would you characterize recreationists' interactions with residents?

- Most often spend time with family

- Most often spend time with relatives from the same country

- Spend time both in the holiday village and in its immediate surroundings

- Most often spend time in the immediate surroundings of the holiday village
- Most often spend time in the remote surroundings of the holiday village

- Are involved in local life

- Are in active interaction and communication with Czechs who live in the local area



19) In your opinion, how do residents feel about the recreation area at the same time?
- Positively
- Neutrally

- Negatively

20) What is your personal experience of communication between owners/managers and local
government?

- Excellent

- Very good
- Good

- Satisfactory

- Unsatisfactory

21) What are the biggest challenges you face as a recreation area manager?
- Financial

- Personal

- Technical

- Other (please specify )

22) Do you have any suggestions for improving services for recreationists in the community?




Priloha 4 Priavodni dopisy k jednotlivym dotaznikiim

Univerzita Karlova
Prirodovédecka fakulta

Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

Vazena pani starostko,
Vazeny pane starosto,

obracim se na Vas s zadosti o pomoc pii zpracovavani mé bakalaiské prace na Ptirodovédecké
fakulté Univerzity Karlovy v Praze.

Téma mé prace je ,,Promény vyuZivani "Holandskych vesni¢ek" v Cesku". Tuto praci
zpracovavam pod vedenim RNDr. Dany Fialové, Ph.D. z katedry sociédlni geografie a regionalniho
rozvoje.

Soucasti tohoto dopisu je dotaznik vztahujici se k tématu mé prace. Rada bych Vas timto
pozadala o jeho vyplnéni. Zavazuji se, Ze vSechna takto ziskana data a informace budou vyuzité
pouze pro potieby této bakalatské prace, ptfipadne své dalsi studijni prace. Dotaznik naleznete
v ptiloze tohoto dopisu.

Otazky jsou zamétfeny na vyvoj jevu "Holandskych vesnicek", a na vyvoj rekrea¢nich objektl na
uzemi Vasi obce. Na stavajici 1 budouci vyznam jeji existence v obci. Na vztahy a vliv na své
okoli: obec, mistni obyvatelstvo, podnikatelské prostiedi a vefejny sektor z Vaseho pohledu.

Otazky neni potieba se dlouze rozepisovat. Napiste, prosim, jednoduchou odpovéd” heslovitou
formou. Pokud byste méli velkou ochotu, v tomto ptipad¢ bychom si mohli udélat online schiizku
nebo si mohli zatelefonovat. Schiizka ¢i hovor, béhem kterych se Vas zeptdm na pfedem zaslané
otazky, by nemély trvat ptili§ dlouho. Pokud zajem o telefonét nebo schiizku nebudete mit, v tomto
piipadé€, prosim, vyplnény dotaznik, zaSlete na emailovou adresu uvedenou v zavéru tohoto
dopisu.

Doufam, Ze Vas svou zadosti nebudu piilis zatéZovat a zdrzovat od Vase prace.



Ptipadné nejasnosti rada zodpovim osobné na kontaktech uvedenych v zavéru tohoto dopisu. Nebo
pro piipadnou ochotu ovéfeni legitimity tohoto dotazniku ¢i jakékoliv nejasnosti, mate moznost
kontaktovat RNDr. Danu Fialovou, Ph.D na emailové adrese uvedené v zavéru tohoto dopisu.
Dé&kuji za Vasi odpovéd’ a spolupraci

S podékovanim a ptanim pékného dne,

Valeriya Epikhina

e-mail: valeriya.epikhina@natur.cuni.cz

mobilni telefon: +420 777 147 314

e-mail na RNDr. Danu Fialovou: dana.fialova@natur.cuni.cz



mailto:dana.fialova@natur.cuni.cz

Priloha 5 Priavodni dopisy k jednotlivym dotaznikiim

Univerzita Karlova
Prirodovédecka fakulta

Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje

Vazena pani,
Vazeny pane,

obracim se na Vas s zadosti o pomoc pii zpracovani mé bakalarské prace na Prirodovédecké
fakulté Univerzity Karlovy v Praze.

Téma mé préce je ,,Promény vyuzivani "Holandskych vesnitek" v Cesku". Tuto praci
zpracovavam pod vedenim RNDr. Dany Fialové, Ph.D. z katedry socialni geografie a
regionalniho rozvoje.

Soucasti tohoto dopisu je dotaznik vztahujici se k tématu mé prace. Rada bych Vs timto
pozadala o jeho vyplnéni. Zavazuji se, Ze vSechna takto ziskané data a informace budou vyuzité
pouze pro potieby této bakalaiské prace, pfipadne své dalsi studijni prace, a vSechny odpoveédi
jsou anonymni. Dotaznik naleznete v pfiloze tohoto dopisu.

Otazky jsou zaméfeny na: informace o pozemku, informace o rekreaénim(ch) objektu(ech),
informace o sluzbach poskytovanych rekreantlim, informace o rekreantech a informace o vyuziti

rekreac¢niho objektu, informace o interakci s mistnimi obyvateli, a také na VA&s nazor a zkusenosti

v sledované oblasti.

Vétsina otazek nabizi vybér z vice moznych odpovédi, kde staci oznacit vhodné podle Vas
odpovédi, pripadne, dle potieby stru¢né doplnit. Oteviené otazky neni potieba se dlouze

rozepisovat. Napiste, prosim, jednoduchou odpovéd” heslovitou formou. Pak, prosim, vyplnény



dotaznik, zaSlete na emailovou adresu uvedenou v zdvéru tohoto  dopisu.

Doufam, ze Vas svou zadosti nebudu piili§ zatéZovat a zdrzovat od Vase prace.

Ptipadné nejasnosti radda zodpovim osobné na emailové adrese uvedené na konci tohoto
dopisu. Nebo pro piipadnou ochotu ovéteni legitimity tohoto dotazniku ¢i jakékoliv nejasnosti,
mate moznost kontaktovat RNDr. Danu Fialovou, Ph.D na emailové adrese uvedené v zavéru
tohoto dopisu.

Dé&kuji za Vasi odpovéd’ a spolupraci

S podékovanim a ptanim pékného dne,

Valeriya Epikhina

e-mail; valeriva.epikhina@natur.cuni.cz

e-mail na RNDr. Danu Fialovou: dana.fialova(@natur.cuni.cz



mailto:valeriya.epikhina@natur.cuni.cz
mailto:dana.fialova@natur.cuni.cz

Charles University
Faculty of Science

Department of Social Geography and Regional Development

Py,

-
(]
-

—

-

-

I
I

Dear Madam,
Dear Sir,

I am contacting you with a request for help in the preparation of my bachelor thesis at the Faculty
of Science of Charles University in Prague.

The topic of my thesis is " Changes in the use of "Dutch villages" in Czechia". I’'m writing this
thesis under the supervision of RNDr. Dana Fialova, Ph.D. from the Department of Social
Geography and Regional Development.

This letter includes a questionnaire related to the topic of my thesis. I would like to ask you to fill
it in. I undertake that all data and information thus obtained will be used only for the purposes of
this bachelor thesis, or used to my other coursework, and all responses are anonymous. The
questionnaire can be found in the appendix of this letter.

Questions focus on information about the lot, information about the recreation property(ies),
information about the services provided to recreationists, information about the recreationists and
information about the use of the recreation property, information about interaction with residents,
and your opinion and experience in the recreation area.

Most of the questions offer a choice of multiple-choice answers, where you simply choose the
answers, you think are appropriate, adding a short answer as needed. Open-ended questions do not
need to be elaborated at length. Please write a 'simple answer' in few words Then please send the
completed questionnaire to the email address at the end of this letter.



I hope that I will not overburden you with my request and keep you from your work.

If you have any questions, I will be happy to answer them personally at the email address given at
the end of this letter. Or, if you would like to verify the legitimacy of this questionnaire or have
any uncertainties, you may contact RNDr. Dana Fialova, Ph.D at the email address listed at the
end of this letter.

Thank you for your reply and cooperation

With best regards and best wishes for a nice day,

Valeriya Epikhina

e-mail: valeriya.epikhina(@natur.cuni.cz

e-mail na RNDr. Danu Fialovou: dana.fialova(@natur.cuni.cz



mailto:valeriya.epikhina@natur.cuni.cz
mailto:dana.fialova@natur.cuni.cz
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