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Please provide a short summary of the thesis, your assessment of each of the four key
categories, and an overall evaluation and suggested questions for the discussion. The
minimum length of the report is 300 words.

Short summary

Tato magisterska prace zkouma vyvoj cen a jinych deteminat trhu komerénich nemovitosti v zemich
stfedi a vychodni Evropy, pficemz se vénuje predevSim kancelafskym a logistickym/ industrialnim
nemovitostem. Autor posuzuje jak panel napfi¢ rGznymi zemémi, tak panel napfi¢ rdznymi druhy
komer&nich nemovitosti. Autor vyuziva strukturalni model podobny jako Hlavacek, et al (2020), ktery
rozSifuje o rovnici vénovanou dynamice uvér(. Krom toho podrobné zkouma vyvoj tohoto trhu
v navaznosti na pandemii covid-19, kde dochazi k zajimavému zavéru ohledné snizeni vazb
(korelace) mezi nadhodnocenim cen komerénich nemovitosti napfi¢ riiznymi typy i zemémi.

Contribution

PFinos této magisterské prace vidim jako pomérné vysoky. Jiz samotna dostupnost dat je omezena,
takZe prace s daty ma hodnotu sama o sobé&. Sdm jsem v minulosti pracoval s daty spole¢nosti King
Sturge, posléze Jones Lang LaSalle, nyni je autor roz8ifuje o data spole¢nosti iO Partners.

Prace navazje na Hlavacek et al (2020), kteryzto model rozSifuje o dodatecnou rovnici Uvérové
dynamiky. Toto bezesoru umoznuje rozsifit diskuzi ohledné dopadt jak uvérovych podminek (Urokové
sazby i uvérové standardy z Setfeni uvérovych podminek), bylo by zde mozné doskutovat mozZnosti
Uprav makroobezietnostni politiky v této obdlasti (viz diskutovana role komercnich nemovitosti ve
finan€nim cyklu).

Pfidana hodnoty oproti Hlavacek et al (2020) spoCiva rovnéz o rozSifeni datovych fad o nejnovéjsi
data. Rozsifeni o 5 let tak umozfiuje zkoumani dopadud pancdemie Covid-19 na tento trh. To ze
pandemie dopadla asymentricky na rizné druhy nemovitosti i rizné zemé vidim jako velmi zajimavy
vysledek. Prace ma velmi pfimocarou aplikovanou rovinu a mlze byt zajimava nejen akademicky, ale
rovnéz v oblasti samotnych investic do komer&nich nemovitosti.

Methods

Autor aplikuje semistrukturalni model, kteryzto podle mé hezky navazuje na skute€nou strukturu trhu
komecnich nemovitosti a dobfe ilustruje vztahy mezi jednotlivymi segmenty tohoto trhu (najemni
segment, investiéni segment, segment nové vystavby a nové segment tvorby Gvérd). V ramci této
analyzy autor zkouma jednak panel napfi¢ zemémi (cross-country), jednak panel napfi¢ raznymi typy
nemovitosti (cross-property). Panel napfi¢ typy nemovitosti aplikuje pro vSechny zemé (zde je dalSi
pfidana hodnota oproti Hlavagek, et al, 2020, ktefi zkomaiji cross-property panel pouze pro Ceskou
republiku). Autor pouziva adekvatni a standardni empirické metody, provadi vSechny nutné testy
Vysledky jsou intepretovany srozumitelné a adekvatné. Domnivam se, Ze empiricka analyza je silnou
strankou této prace.

Literature

Obecné je v oblasti analyzy trhu komerénich nemovitosti okruh dostupné literatury pomérné uzky.
Pokud je mi znamo, autor cituje vSechny relevantni studie pro tento typ analyzy. V pfehledu literatury
nechybi zadna studie, které byly diskutovany v Hlavacek et. al, 2020, jsou doplnény i dostupné
aktudlni studie. Autor svou analyzu vhodné& motivuje pravé prehledem litertury, své vysledky vhodné
srovnava s pfedchozim vyzkumem (pfedevSim Hlavacek, et. al 2020).
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Manuscript form
Forma rukopisu mi pfipadne jako velmi solidni, autor pouziva Ctivy styl. Prace je prosta stylistickych i
gramatickych chyb. Podkladové grafy a tabulky jsou srozumitelné a je jasné, proc€ je autor uvadi.

Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense

Podle mého nézoru tato magisterska prace splfiuje poZzadavky kladené na diplomové prace na IES,
Fakulté socialnich véd Karlovy univerzity. Doporucuji ji pfijmout k obhajobé& a navrhuji jeji ohodnoceni
znamkou A. Vysledky analyzy Turnitin neindikuji vyznamnou podobnost textu posuzované
magisterskeé prace s jinymi dostupnymi zdroji.

Celkové vnimam magisterskou praci jako originalni, aktualni a relevani. Autor aktivné pracuje
s nestardardnimi daty, pouziva adekvatni ekonometrické techniky a rozSifuje pfedchozi analyzu.
Prace ma standardni formu a je sepsana ¢tivym jazykem a bez chyb.

Autor by pfi obhajobé& mohl napfiklad:

1) V souvislosti s uvérovou rovnici diskutovat roli trhu uvérd v oblasti komecnich nemovitosti.
V €¢em se lisi tato ¢ast uveéroveho trhu od uvérového trhu pro ,standardni“ nefinanéni podniky,
pfipadné uvérového trhu navazaného na rezidencni nemovitosti? Nestalo by v ramci této
rovnice misto celkového objemu uvérd nefinanénim korporacim pouzit pouze podmnoZzinu
avérd firmam podnikajicim v oblasti nemovitosti? Tato data jsou dostupné pro CR, jak je to
ale pro jiné zemé&? Jakou Cast celkového uvérového trhu tyto podniky pokryvaji? Bylo by
mozné rozSifit rovnici o proménné spojené s makroobefetnostni regulaci tohoto Uvérového
segmentu?

2) Mozna jesté vice ukazat pfidanou hodnotu oproti studii Hlavacek et al 2020. Napfiklad zkusit
ilustrovat, jak zahrnuti samotné uvérové rovnice ovlivnilo vysledky celé analyzy (tedy srovnat
.,model bez uvérové rovnice“ podobny Hlavacek et all s modelem z prace). Také by bylo
mozné diskutovat, jak vysledky ovlivnilo nejen zahrnuti nové&jSich dat (tedy za roky 2020-
2024), ale i nevyuziti starSich dat (1997-2001).

3) Diskutovat, z jakych divod( doSlo k rozvolnéni vztahu mezi nadhodnocenim riznych typl
komercnich nemovotosti, i nadhodnoceni cen nemovitosti napfi¢ zemémi. V praci je toto
hezky ilustrovano, je toto projevem nezahrnuti néjaké nepozorované veli¢iny? Ktera by to
mohla byt?
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