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OVERALL ASSESSMENT (provided in English, Czech, or Slovak):

Please provide a short summary of the thesis, your assessment of each of the four key
categories, and an overall evaluation and suggested questions for the discussion. The
minimum length of the report is 300 words.

Short summary

Posuzovana magisterska prace zkouma dynamiku cen Airbnb v Praze, pfispiva tak k analyzam
sdilené ekonomiky. Autorka analyzuje pfedevSim vliv lokace (spatial regresion). Cenova dynamika
byla zkoumana pomoci kombinace hedonické a prostorové regrese, autorka se zaméfuje pfedevSim
na prostorovou autokorealci, kterou vysledky potvrzuji. Potvrdil se vliv lokace, jak s ohledem na
vzdalenost od centra, tak vzdalenost od nejblizSi stanice metra, signifikantni jsou i nékteré dalsSi
veli¢iny (hodnoceni hostitele, typ pokoje, ...). V abstraktu je uvedeno, ze ,jsme také prokazali, ze
prostorové rozlozeni prazskych nabidek Airbnb se zménilo v reakci na pandemii COVID-19% coz
zfejmé reflektuje kapitolu 4.4 a grafy 4.2 a 4.3, ze kterych je ziejmé ,zmizeni“ nékterych nabidek.
V samotné analyze analyze z kapitoly 6, kde autorka zkouma vztah mezi lokaci a cenami Aibnb, jsem
nicméné analyzu ze starSiho obdobi bohuzel nenalezl.

Contribution

Prace bezesporu pfispiva k analyze sdilené ekonomiky, pfi¢emz autorka solidné ilustruje svoji
schopnost aplikoval rizné typy modelu (viz nize). Na druhou stranu je vétSina analyzy aplikovana na
jenodrazovém snimku nabidek k jednomu €asovému okamziku, pfiemz zpocCatku ani neni uvedeno, o
jaky Casovy okamzik se jedna (Cerven 2023). Neni vibec vyrgumentovano, pro¢ byl zvolen pravé
tento konkrétni okamzik, zda byl dostate¢né reprezentativni Ci nikoli (vliv sezénnosti; pro¢ autorka
nezvolila ¢as béhem prazdnin, kdy turisticka sezéna vrcholi?). | kdyz autorka pouziva v grafu 4.2 i
udaje za rok 2019, samotna analyza na nich provedena bohuzel neni. Odpovéd na otazku, zda a jak
se zavislost cen Aibnb na lokaci zménila v prabéhu pandemie covid-19 tak podle mé analyza pfinést
nemuUze. Chybi také zdUraznéni pfinosu oproti dfive publikovanym studiim pro Prahu, které zkomaly
mj. vliv Airbnb na ceny nemovitosti. Kromé samotného vlivu lokace na ceny Airbnb autorka nezkouma
souvislost téchto cen s jinymi veli¢Ginami (napf. ceny nemovitosti ¢i ceny najemného, ceny hotelovych
pokojl, vliv sezénnosti, parametr turistického priimyslu aj.), jak to bylo provedeno v nékterych téchto
pfedchozich studiich. V tomto ohledu tam vnimam pfinos této magisterské prace jako ponékud
omezeny.

Methods

Autorka v ramci prostorové regrese aplikuje celou $kalu modeld (OLS model, Spatial Lag Model- SAR,
SLX model, Spatial Error Model, Spatial Durbin Model- SDM). DoloZeni prostorového vlivu je tak velmi
pfesvédCivé. Vramci testd robusnosti autorka pouziva i odliSna obdobi (zafi a prosinec 2023),
bohuzel vSak nikoli obdobi vice vzdalend od roku 2023. Vysledky jsou intepretovany srozumitelné a
adekvatné, jsou provedeny v8echny nutné testy. Osobné& mi pfipadne aplikace a diskuze
ekonometrickych modell silnou strankou této magisterské prace.

Literature

Prehled literatury je vzhledem ktématu dostateCny, autorka pokryva jak zahrani¢ni studie, tak
dostupné studie pro CR/Prahu, a to v&etné diplomovych praci. Jak jsem jiz uved|, urgité by stalo za to
podrobnéji srovnat vysledky analyzy s vysledky analyz aplikovanych na podobné téma v CR.

Manuscript form
V samotném rukopisu se objevuje nékolik pfeklepu a nepfesnosti. Napfiklad na str. 25 je uvedeno, ze
.Perhaps one of the most important factors influencing Airbnb’s success is the price difference.
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According to Deloitte (2019), there is an average 2% price difference in Prague between staying in an
Airbnb and a hotel.“ Zde je asi chyba, 2% cenovy rozdil by byl zanedbatelny a motivoval by spiSe jit do
hotelu. Na strané 42 je pfeklep (,best perofrmance®). Celkové je ale forma prace pfijatelna, autorka
pouziva celkem Cctivy styl. Podkladové grafy a tabulky jsou srozumitelné a je jasné, pro€ je autorka
uvadi.

Overall evaluation and suggested questions for the discussion during the defense

Podle mého nézoru tato magisterska prace splfiuje poZzadavky kladené na diplomové prace na IES,
Fakulté socialnich véd Karlovy univerzity. Doporucuji ji pfijmout k obhajobé a navrhuji jeji ohodnoceni
znamkou C. Vysledky analyzy Turnitin neindikuji vyznamnou podobnost textu posuzované
magisterské prace s jinymi dostupnymi zdroji.

Celkové vnimam magisterskou praci jako originalni a relevani, v ramci ekonemtrické analyzy autorka
ilustruje svoji schopnost aplikoval celou Skalu modeld. Mam pouze urcité pochybnosti o pfinosnosti
této magisterské prace vzhledem k tomu, ze se v zasadé vénuje ,pouze” vlivu lokace na ceny Airbnb
v jednom konkrétnim ¢asovém okamziku a blize nezkouma jeho souvislost s jinymi fenomény.

Autorka by pfi obhajob& mohla regovat na pfipominky uvedené vyse, zejména:

1) Diskutovat, pro¢ zvolila pro svoji analyzu terminy €ervna, zafi a prosince 2023, tedy obdobi mimo
hlavni turistickou sezénu. Do jaké miry jsou tato obdobi reprezentativni, nebo naopak specificka?

2) Diskutovat, jak by ceny Airbnb mohly souviset s jinymi veli¢inami (ceny nemovitosti, ceny najmd,
ceny hotelovych pokoju turisticky primysl) a uvést, v ¢em by vysledky jeji analyzy mohly byt pfinosné
pro praktické aplikace.

3) Srovnat své vysledky s pfedchozimi analyzami aplikovanymi na CR.

4) Prostfednictvim analyzy v kapitole 6 ilustrovat, jak se na zavislosti mezi lokaci a cenami Airbnb
projevil vliv pandemie covid-19 (je napfiklad vliv lokace siln&j$i nebo slabsi?).

5) Uvést, jaky je rozdil mezi cenami Airbnb a cenami hotelovych pokojt (bude to asi vice, nez 2%).
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