7 Zavér

V této praci jsem se zabyvala zapisem udaji do katastru nemovitosti.

Katastr nemovitosti byl zfizen zakonem s G¢innosti od 1.1.1993. Od svého
vzniku se zmodernizoval a vyvinul se ve vérohodny zdroj informaci o nemovitostech
na tzemi Ceské republiky. Soubor popisnych informaci je v soucasnosti plné
digitalizovan a digitalizace mapového operatu, kterd je velmi ndkladnou Cinnosti, je
piiblizné ve své poloviné a neustale se v ni pokracuje. JelikoZ se vSak jedna o ¢innost
finan¢né 1 personalné nakladnou a ¢asové naro¢nou, je mozné ocekavat, ze bude
ukoncena az v horizontu nékolika let. K modernizaci dochézi i vzhledem k ptistupu
k adajim katastru nemovitosti. Nahlizet do katastru nemovitosti je mozné
prostiednictvim internetové aplikace Nahlizeni do katastru na internetovych
strankach Ceského Gifadu zeméméfi¢ského a katastralniho. V soudasnosti je mozné
v ramci této aplikace bezplatné zjisStovat informace o jednotlivych nemovitostech
nebo stav fizeni, at’ vkladového ¢i zaznamového. Tato aplikace ma vSak jen omezeny
rozsah poskytovanych informaci. Naopak dalkovy pfistup kudajim katastru
nemovitosti, ktery je zasadné placenou aplikaci a jeji uZivatelé musi splilovat
zékonem stanovené podminky, zajiStuje pfistup ke vSem udajim katastru
nemovitosti vedenych v elektronické podobé. V neddvné dobé byl novelou
exekuéniho fadu poskytnut bezplatny pristup k této aplikaci vS§em exekutorim pro

ucely exekucnich fizeni.

Lze fici, Ze katastr nemovitosti v souCasnosti plni Ctyii dulezité funkce.
V prvé fadé je to funkce evidencni. Do katastru nemovitosti se zapisuji zdkonem
stanovené tidaje o viech nemovitostech na tizemi Ceské republiky. Pfedmétem
evidence jsou pozemky v podob¢ parcel, budovy, byty 1 nebytové prostory. Za
urc¢itych podminek se v katastru nemovitosti eviduji i rozestavéné stavby a stavby,
o nichz tak stanovi zakon. Katastr nemovitosti obsahuje zdkonem stanovené udaje
usporadané v katastralnich operatech. Napf. v mapovém operatu je obsazen soubor
geodetickych informaci, v pisemném operatu jsou pak predevsim obsazeny udaje

o nemovitostech, vlastnicich a jinych opravnénych a pravnich vztazich.
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Druhou dtlezitou funkei katastru nemovitosti je funkce informacni. Katastr
nemovitosti je veden jako vefejny informacéni systém piistupny vefejnosti, ktera
timto zplisobem muze zjistit vSechny vySe uvedené udaje evidované v katastru
nemovitosti. Skutecnost, ze je ptistupny Siroké vetejnosti, znamena, ze muize slouzit

1 jako nastroj kontroly vykonu statni spravy ze strany obc¢ani.

Pouze na zaklad¢ vkladu lze nabyt vlastnictvi k nemovitosti evidované
v katastru nemovitosti. V Ceské republice se uplatiuje dvoufazovost pievodu
vlastnického prava. Titulem k pfevodu je kupni nebo jind smlouva, tato vSak ma
pouze obligacni Gcinky a aby byl pievod vlastnického prava zavrSen, musi piistoupit
modus v podobé¢ vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. V tomto
okamziku pak nastupuji i vécnépravni ucinky smlouvy. Jako tfeti funkci katastru
nemovitosti je tedy mozné uvést funkci intabulacni. Vzhledem k vySe uvedenému
plati, Ze vklad ma konstitutivni G¢inky, tj. Ze ma za nasledek vznik, zménu nebo
zanik véenych prav k nemovitostem. Vkladem vlastnického prava jsem se zabyvala
podrobnéji v ramei kapitoly o zapisech vécnych prav do katastru nemovitosti, a to
z hlediska procesniho. ZZap se vraci k osvédcenym principim pozemkové knihy
a zejména obnovuje zasady ovladajici vkladové fizeni, tj. zasadu priority, zasadu
dispoziéni a zasadu konstitutivni®*. V praxi se objevuji tendence ke zrychleni
vyfizovani ndvrhti na vklad. Ze zdkona ma katastralni ufad pro povoleni vkladu lhitu
ptipadech neni navrh na vklad zcela perfektni ¢i se vyskytnou nesrovnalosti, které je
nutné vyrtesit napt. jako predbéznou otazku. Pak se lhiita pro vyfizeni zastavuje a po
dobu fizeni o pfedb&zné otdzce nebeZi. Tim dochazi k pritahiim a pii nespolupraci ¢i
velmi liknavé spolupraci jinych orgdnt se miZe fizeni o povoleni vkladu protdhnout
na mnohem delsi dobu. Primérna délka vkladového fizeni se lisi podle katastralniho
pracovisté. Nejcasteji se délka pohybuje kolem 14 dni, v Praze je vSak primérna
délka vzhledem k vétSimu obsahu prace zpravidla vyssi.

Jinym zptisobem zéapisu prav do katastru nemovitosti je zapis zaznamem. Na

rozdil od vkladového fizeni se nejednd o spravni fizeni a plati zde tedy nckteré

% Kuba, B., Olivova, K.: Katastr nemovitosti po novele, LINDE Praha, a.s., 2002, 7. aktualizované
a podstatné pozménéné vydani podle pravniho stavu k 1.3.2002, str. 23
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odli$nosti. Zaznamové fizeni se spolu se zépisem jinych prav a jinych udaji katastru
nemovitosti zaznamenava v protokolu Z. Rozdilem oproti vkladovému fizeni jsou
uinky zéapisu. Zaznam ma pouze deklaratorni U¢inky a na jeho zakladé tak
nevznikaji, neméni se ani nezanikaji prava k nemovitostem. Tato prava existuji
nezavisle na zapisu. Problém této koncepce se projevuje v ptipad¢ duplicitnich, popf.
triplicitnich atd. zapist. JelikoZ katastralni Ufad nezkoumd ptedloZené listiny
z hlediska, zda je osoba zapsana jako vlastnik skute¢nym vlastnikem ¢i nikoliv,
zapiSe vzdy skutecnosti dle predlozenych listin. Je tedy mozné, ze bude zapsano
vlastnické pravo vice osob, ackoliv je zjevné, Ze vSechny zaroven nemohou byt
vyluénymi nebo podilovymi vlastniky k dané nemovitosti. NejvyznamnéjSim
problémem, ktery tato situace zpusobuje je, Ze neni mozné prevést vlastnictvi k této
nemovitosti, dokud neni pravomocné rozhodnuto o tom, kdo je skute¢nym
vlastnikem a kdo je tedy opravnén s nemovitosti disponovat. Naprava je mozna napf.
cestou zaloby o urceni vlastnického prava nebo dohodou ucastnikii ve stanovené

formé.

Jako posledni funkci, kterou v soucasnosti plni katastr nemovitosti, je mozné
oznacit funkci ochrannou. Pouze za predpokladu, ze evidence pravnich vztah
ijinych 0daji bude uplnd a vsouladu se skuteCnosti, lze docilit lepsi ochrany
vlastnickych vztahii i zivotniho prostfedi. Hlavnim smyslem vedeni katastru je dle
konstantni  judikatury to, aby podaval vefejnosti vérohodné informace
o nemovitostech na uzemi Ceské republiky, o jejich poloze, funkei i o tom, kdo je
jejich vlastnikem. Tento ucel katastru nemovitosti je dosahovan rtiznymi postupy.
V prvé fadé je nutné zarucit plnéni ohlaSovaci povinnosti vlastnikli a jinych
opravnénych. Domnivam se, ze sankce v podob¢ ulozeni pokuty neni dostate¢nym
feSenim. Dle mého nazoru plsobi pouze sankéné a nedokédze zajistit ndpravu,
zejména v piipadech, kdy povinna osoba neni schopna svou ohlaSovaci povinnost ani
dodate¢né splnit, napt. z diivodu, ze neexistuji listiny, které je potieba dolozit, aby
prislusné jiz v terénu realizované zmény mohly byt také zapsany. Déle se domnivam,
ze Siroka vefejnost neni dostatecné informovana, jaké povinnosti ma vuci
katastralnim ufadiim a proto ani nevi, ze nékteré¢ zmény je nutné ohlasit. Obavam se

1 skuteCnosti, ze n¢ktefi lidé ani nevédi k ¢emu konkrétné katastr nemovitosti slouZi.
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Samotny katastralni ifad ma omezené moznosti, jak udrZzovat katastralni evidenci
v souladu se skutecnosti. V souvislosti s timto tématem jsem se v posledni kapitole
podrobnégji zabyvala fizenim o opravé chyby, revizi udaji katastru nemovitosti

1 obnovou katastralniho operatu.

Katastr nemovitosti by mél byt vytvotfen jako dynamicky informacni systém,
ktery bude podavat uplné, pravdivé a aktualni informace o nemovitostech na uzemi
Ceské republiky a bude rychle reagovat na zmény realizované v terénu. Jen tak mize
plnit své hlavni funkce a slouzit celospolecenskym potifebam.

Jako problém je dle mého nazoru mozné oznacit i to, ze Ucastnici smlouvy
nejsou vazani zadnou lhitou k podani navrhu na vklad. Kdyby existovala lhiita pro
podani ndvrhu, byla by lépe zarucena pravdivost katastralni evidence. A zapsané
udaje by rychleji odpovidaly skute¢nosti, ¢imz by byla zajiSténa pravni jistota
smluvnich stran 1 vS§ech obcani.

Na zavér si troufam fici, ze katastrdlni evidence v podobé Katastru
nemovitosti od svého vzniku prosla zdafilym vyvojem a v soucasnosti je na velmi
dobré cesté stat se vérohodnym obrazem vlastnickych vztahti na tzemi Ceské
republiky. Samoziejmé, jak jsem vySe nastinila, existuji problémy a vzdy se da néco
vylepSovat, ale slusi se pfipomenout, ze jiz dnes je naSe evidence nemovitosti na
srovnatelné Grovni se zahrani¢nimi evidencemi i1 jinymi modernimi informacnimi

systemy.
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