ZAVER

Vuvodu prace byl vymezen pojem nebytového prostoru. Bylo vysvétleno
rozliSeni dvojiho chapani pojmu nebytového prostoru, za prvé jako piedmétu
vlastnického prava, za druh¢ jako pfedmétu ndjmu. V této souvislosti bylo pojednano i o
fikci véci, kterou zavadi zdkon o vlastnictvi bytl. A nakonec byl vénovan prostor i
legalni definici nebytovych prostor v zdkoné¢ o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
kterou tento zakon zavadi pro své potieby.

Obecné 1 v podrobnostech byly vysvétleny vztahy k souvisejicim Upravam se
zakonem o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor. Zvlasté pak vztahu k obcanskému a
obchodnimu zakoniku i k stavebnimu zdkonu. Zakon o najmu a podndjmu je svou
povahou specidlni upravou. Obcanskopravni Gprava je pouzitelnd subsidiarné, zejména
v ¢astech ustanoveni o najmu, obecnych ustanoveni o zavazcich, kontraktaénim procesu
a pravnich ukonech.

Prace se zaméfila i na pravni vztahy, do nichz vstupuji podnikatelské subjekty.
Cilem bylo zdaraznit nutnost spravného podiazeni pravniho vztahu pod obcanskopravni
nebo obchodnépravni regulaci. Stavebni zdkon, a jeho nové provedené rozdé€leni staveb,
je tieba zohlednit zvIasteé pifi urovani pfedmétu ndjmu nebytovych prostor, pfi vyuziti
nékterych vypovédnich divodi a u iprav nebytového prostoru.

Hlavnim pfedmétem vykladu se staly jednotlivé aspekty ndjmu jako pravniho
vztahu. Smyslem bylo podat v ramci moznosti uceleny komentaf k institutu najmu a
podndjmu nebytovych prostor, vcetné vykladu souvisejici pravni regulace. Z tohoto
divodu byly zohlednény podstatné nalezitosti ndjemni smlouvy, prava a povinnosti
pronajimatele a najemce, podnajem nebytovych prostor a nejCastéjsi zptisoby zaniku
pravniho vztahu.

Zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor je schopen pruzné reagovat na
individudlni poméry ucastnikli pravniho vztahu. Tato pfizplsobivost byva hlavnim
vychodiskem pro nazory pozadujici uplné zruseni regulace niajmu a podnajmu
nebytovych prostor. Tento pozadavek nejcastéji vychazi z tvrzeni, ze predpis s takovou
mirou dispozitivnich ustanoveni ztraci své opodstatnéni, a proto je vhodnéjsi pouzit

obecnych ustanoveni upravujicich ngjem.
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Z rekodifikacnich praci vramci obCanského prava vyplyvd nové zarazeni
podstatné casti soucasné¢ho okruhu vztaht najmu a podnidjmu nebytovych prostor, v
pfipadé najmu nevydéleéného, pod obecnou upravu ndjmu. V pifipadé najmu
vydéleného je pak s dirazem na potieby podnikatelskych subjektl zalozen novy pravni
rezim dle ustanoveni o ndjmu prostor slouzicich k podnikani. Zvolené feSeni se jevi
jako odpovidajici a logicky zpusob realizace dotéeného okruhu pravem regulovanych
spolecenskych vztahii.

V zavéru byl pro uplnost prace podan i struény vyklad o ostatnich zptsobech
nakladani s nebytovymi prostory. Moznosti vlastnika nebytového prostoru fakticky c¢i
pravné disponovat se svym majetkem byly rozdéleny do nékolika skupin a popsany ve
svych zékladnich rysech.

Mozny piinos diplomové prace spatiuji v Sirokém zohlednéni aktuélni judikatury
objasiiujici néktera obtiznéji pouzitelnd ustanoveni zakona o najmu a podnijmu
nebytovych prostor a souvisejici pravni upravy. S aplikaci prava v podobé soudnich
rozhodnuti jsme se proto postupné setkavali v pribéhu celé praci.

Soudni rozhodnuti, pfestoze nas pravni fad patii do kontinentalniho typu pravni
kultury, slouzi jako vyznamné voditko pro spravnou interpretaci dotéenych ustanoveni.
Je proto vhodné zavéry, udinéné zejména v rozhodnutich Ustavniho a Nejvyssiho

soudu, generalizovat a nalézat moznd vychodiska vyuZitelna pro teorii i dalsi praxi.
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