V nasledujicich kapitolach se z&fim na gehledné zpracovani charakteristiky
ngjemniho vztahu, jeho vzniku, prav a povinnostirstndjemného, podngjmu a
samotného skaeni, stej@ tomu tak bude i u kapitoly popisujici ndjem bytu.

Pfedrgé uvadim, Ze ngjem bytu je ze zakona cbrggimz tedy mnoha

ustanoveni jsou kogentni Upravy. &€na v subjektech, o niz pojednava tato diplomova
prace, je utvina touto skutiosti. AvSak vzhledem k velice Sirokému spektrienej
odborné literatury, tedy rozsahlé nazorové zaldadie i judikatury NejvySsiho soudu
Ceské republiky jsou mnoha ustanoveni vykladanesoraogi analogie ve smyslu
ustanoveni, ktera upravuji vztahy obsaher@elém nejblizsi, a tim pomahagsit
situace na prvni pohled komplikované.

Zmény v subjektech pravniho vztahu najmu bytu jsemppetlednost rozélil

do dvou kapitol. A to proffpady mezi Zivymi (inter vivos) a dale vipac® smrti
(mortis causa), zejména ze strany najemce, ktged nesoudni praxi jsourpdmétem
mnoha spar. Tyto dw kapitoly povazuji za nosnou konstrukci celé dipla@prace,
pficemz rékteré vzniklé situace se pokusim dokreslit modetovgfiklady. Ke znénam
v subjektech dochazfiprzniku mnoha pravnich skuieosti. Jak z jednotlivych kapitol
vyplyne, mozné ppady jsou v ndvaznosti na 2mu patu subjekél najmu bytu
(pfedevsim na stra@nnajemce), kdy vylény najem bytu se Gize geménit na spolény
najem bytu, spofeny najem bytu manzely a naopak.

Pfijeti rozsahlé novely alanského zdkoniku zdkonegin107/2006 Sb., co do

¢asti najmu bytu a jeho subjéktovlivnilo pfedevsim pravni Upravirgchodu najmu
bytu a dalSi jednotlivé pasaze najmu bytu. Dali@et) zakona o registrovaném
partnerstvi, kterému jsengmoval jednu samotnou kapitolu, rozi&i pravé Upravu
najmu bytu o jeden samotny paragraf a skupinu as®ibgZ pfechazi najem bytu.

Je mou shahou upozornit na mozné mezery v pravaigppfipadné srovnani

s navrhovanymi zénami sog@asné Upravy, které jsou a budou projednavany

v zakonodarném sboru. Pro porovnanicsmmé Upravy odkazuji v me préci i na&nn
jednotlivych ustanoveni v novém @mském kodexu, kdy jseéerpal z viadniho
navrhu jako takového.

Pro svoji praci budu vybirat z pramendborné literatury, odbornyatasopisi,

dale z judikatury zafspéni aplikace ASPIlwww.nsoud.czwww.beck-online.cz a
internetu samotného.

Vychazel jsem ze s@asné pravni Upravyfedpisi, které jsou platné atinné

ke dni 21.Cervence 20009.



