Pres slibny vyvoj, ktery jsme nastoupili po listopadu 1989, se stdle
nepodafilo zkonsolidovat trh s ndjemnimi byty. Zapocaty trend se dostal v roce 2003 na
mrtvy bod, ceny regulovaného ndjemntho bydleni byly zafixovdny a novd progresivni
Uprava na své dny teprve ¢ekd. Zpodaného vykladu vyplyvd, Ze se svym pravnim
dédictvim z dob ,,vlady jedné strany“ jsme jiZ méli dostatek Casu se vyrovnat a je na Case
tento dal3{ krok ve sméru srovnani trZnich podminek s Evropou uéinit.

[ ve svétle rozsudku ESLP k vySe rozebranému pifpadu Hutten — Czapska
a s ohledem na to, 7¢ podminky vCR, nastavené neschopnosti piislusnych organd
problematiku regulace ndjemného pojmout nejen adekvétné, ale i ustavné konformni
cestou a piedev§im v souladu s mezindrodnimi zdvazky, je nadéje pro vlastniky, Ze stat,
piinucen autoritou Evropského soudu pro lidskd prava, zatne kone¢né situaci fesit nejen ke
spokojenosti regulovanych ndjemnikd. Rozsudek v polské kauze by totiz mél byt
smérodatny i pro Ceskou vlddu a zdkonoddrny' sbor pii pifpravé prévni dpravy
0 jednostranném zvySovéani ndjemného, a to az pro zacdtek alespon na ,pfiméfenou”
urovefi.

Tato prace si necin{ ambice na vyfeSeni takto komplikovaného problému, je
pouze pojata jako analyza vybranych aspekti s déirazem na zdvéry a postoj Ustavniho
soudu k této situaci na ¢eském trhu s ndjemnim bydlenim. Osobné si myslim, Ze jeSté
ub&hne dlouhy ¢as nez dockdme fungujiciho trhu s byty, o kterém v soucasné dobé nelze,

byt i na zdkladé faktické existence v§em zndmého ¢erného trhu s byty, ani spekulovat.



