KaZdy ma pravo vlastnit majetek jak sam, tak spolu s jinymi. Nikdo nesmi byt
svévoiné zbaven svého majetku. Uvedené véty jsou citacemi &lanku 17
Véeobecné deklarace lidskych prav, schvéalené Organizaci spojenych narod(
dne 10. 12. 1948, KaZdy ma prévo viastnit majefek. Vlastnické pravo viech
viastnikii ma stejny zékonny obsah a ochranu. Tato citace je zprvniho
odstavece &lanku 11 Listiny zakladnich prav a svobod.

Témito vétami jsou vyjadieny dnes pro néas absolutné samozfejmé zasady.
Lidstvo v8ak proslo diouhym vyvojem, aby se k t&mto principim dopracovalo.
Dnes je pro nas samoziejmosti vlastnit majetek. KaZdy &lovék se snaii
zabezpedit pro sebe i svou rodinu pohodiny a komfortni Zivot. Byty jsou
domovem mnoha lidi, proto povazuji problematiku bytl a vlastnického prava
k nim za aktualni téma, se kterym se setka v Zivoté alespon jednou snad kazdy.

Ceska a Slovenska republika prozila za poslednich 50 let mnoho zmén. Bytova
vystavba se z roku na rok roz8ifovala a bylo nezbytné tento pfirozeny vyvoj
sledovat a pravn& regulovat. V Ceské republice bylo podle ldaji Ceského
statistického Ufadu v roce 2001 celkem 4.366.293 bytl. Pfitom v roce 1980 bylo
na Uzemi dnedni Ceské republiky celkem 3.781.411 byth a v roce 1970 ceikem
3.216.631 byth. V osobnim viastnictvi ob&and vSak bylo vroce 1980 pouze
32.505 byt a vroce 1991 to bylo 31.164 bytl. V roce 2001 byle v osobnim
vlastnictvi uz 421.654 obydlenych bytil.' V letech 1967 - 1976, tedy za dobu 10
let platnosti zakona o osobnim vlastnictvi k bytim v CSSR bylo prodanc néco
mnozstvi.? V roce 2002 bylo evidovano v katastru nemovitosti 930.158 jednotek
(bytl a nebytovych prostor), v roce 2004 1.116.005 jednotek a v roce 2005 to
bylo 1.207.878 jednotek.?

Podle Gdaju Slovenského statistického Gfadu bylo na Slovensku v roce 1991
celkem 1,768.833 bytd, v roce 2001 celkem 1.884.846 bytll. Nar(st za deset let
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byl 6,6 %, pfitemz nejvy$si narlst aZ 8,1 % byl v Bratislavském kraji. V roce
1970 byl po&et bytli na Gzemi dnesniho Slovenska 1.150.148.*

Z vy$e uvedenych statistik vyplyva, Ze podet bytl a nebytovych prostor
neustdle stoupa. Vystavba novych bytl se rozviji, staré domy se rekonstruuji,
vznikaji nové bytové jednotky a rovnéz i nové nebytové prostory. Tato prace je
vzhledem k &ifi problematiky zaméiena pouze na bytové jednotky, nikoli na
hebytové prostory. Rovnéz se v této praci nevénuji bytovym druZstvim, ani
bytim zvlastniho uréeni.

Cilem téfo prace je popis vzniku a zaniku viastnictvi k bytové jednotce podie
zdkona o vlastnictvi bytl, srovnani stavajici upravy s navrhem nového
ob&anského zakoniku a dfive navrhovaného zakona o vlastnictvi bytl a
analyza nékterych v praxi se vyskytujicich problému. Dfive navrhovany zékon o
vlastnictvl bytll pouZivam jako pom(cku pro srovnani stavajici a navrhované
Upravy, a to zejména v pfipadech, kdy stavajici Gprava je nedostatedna,
neuplné nebo nejasna. Problematika je opravdu siroka a bohata, proto se budu
vénovat problémim, které sama povaZzuji za zajimavé a které se dle mého
nazoru ¢asto promitaji do praktického ZzZivota. Na zadatek uvedu historicky
pfehled a pozornost vénuji definicim zakladnich pojmi. Dale se v jednotlivych
kapitolach budu zabyvat konkrétnimi zplsoby wvzniku viastnictvi k bytové
jednotce a v jedné kapitole zanikem vlastnictvi k bytové jednotce. Kromeé vzniku
a zaniku vlastnictvi jednotky podle § 5 zdkona &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt{,
se v praci vénuji i subjektivnimu vzniku vlastnictvi, a to pfevodem a pfechodem
viastnictvi.
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