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1 Uvod

Vécna prava jsou jednou ze zakladnich kategorii pral&anského
ve WtSing pravnich systéf) akoliv jejich pojeti ¢i jejich obsah se idte
v jednotlivych pravnicttadech liSit. Obvykle segena prava vymezuji oproti dalsi
vyznamné kategorii alanského prava, prén zavazkovym. Zasadni rozdil
mezi pravy ¥cnymi a pravy zavazkovymi byva spatan v jejich povaze a
v (Celu, ke kterému jsou tato prava pouZzivanacnA prava se vyziaji
predevSim svou stabilitoi statikou. Tato stabilita &cnych prav spéiva
V urcitém, vicec¢i méns trvalém, pravu k &ci. Vécna prava svému nositeli slouzi
tedy zejména k ziskani panstvi nattivza @&elem jejiho uzivani nebo jiného
disponovani s ni. Naopak prava zavazkova jsou mwéana za prava dynamicka,

jejichz (telem je uspokojovani kazdodennich ekonomickychebaidi.

Cilem této prace je pojednat o upfawcnych prav v praviéeském a
pravu francouzském a provést jejich vzajemné padaninvVzhledem k tomu, Ze
oba pravnitady spadaji do kontinentalniho systému prava, jeco® pojeti
vécnych prav v obou Upravach v zasaitbdobné. Nicmé&hse od sebe éhlipravy
odlisuji existencti naopak nedostatkentkterych instituti i rozdilnym rezimem
instituta, které se vyskytuji v obou Upravach. Z#em této prace je tyto

odliSnosti najit a prostudovat.

Pri psani této prace se budu drzet t¥adistruktury vykladu materie
vécnych prav tak, jak je &n¢ zpracovana ¥eskych odbornych publikacich —
ucebnicich, komentéch ¢i jinych pojednanich. U kazdé kapitoly potom naleidn
srovnani s upravou francouzskou a serzami, které finasi zakon¢. 89/2012
Sb. olgansky zékonik, ve 2ni pozdjSich pedpisi (dale také jen ,novy
ob¢ansky zakonik* a ,NOZ"), pofjpact zminku, zda je ve srovnavanych

Upravach pouzita struktura stegiabdobnd, nebo zcela odlisna.

V Uvodu této prace se budu zabyvat zakladnim pojepovahou a

systematikou &cnych prav v obou pravnidgadech.

Néasledovat bude kapitola&wovana pojmu ,¥c v pravnim smyslu“. Zde
se budu zabyvat definici tohoto pojmu, tak jak yygl z pravni Upravyi



Vv piipadt, Ze tomu tak neni, z pravni teorie a soudni precté se budu, taktéz
s ohledem na zakonnou Upravu i teorii, zabyvat ifitasi véci, ktera ma

podstatny vyznam pro pravni praxi v oblasinych i zavazkovych prav.

DalSi kapitoly potom budou pojednavat o jednotiivyeécnych pravech.
Jejich katalog bude zahajen pravem vlastnickym Zbair. Srovnany budou i
raizné formy spoluvlastnictvi. Nakonec se budu zabywanymi pravy k ¥ci
cizi.

Na za¥r obe (respektive vSechnyi} pravni Upravy shrnu a vyzdvihnu

nejpodstatSi odliSnosti.

Pokud budu ve své préci v souvislostieskou pravni Gpravou pouZivat
vyrazi jako: sowasna, stard,twodni, gedchozi Uprava, apod., je tim ra
pravni Oprava zakona&. 40/1964 Sb. atansky zakonik, ve zmi pozdjSich
piedpidi (dale také jen ,okansky zakonik* a ,0Z"), naopak vyrazy nova Uprava,
reforma, atd. ozriji Upravu, kterou finasi novy obansky zakonik z roku 2013.



2 Pojem a systematika ¥cnych prav

Vécna prava jsou seasti oldanského prava. Jejich zakladni pojeti se
v jednotlivych narodnich Upravach evropské prawtiuky nijak podstaté nelisi.
Tak i pojeti v praviceském a francouzském je v z&satbdobné. V systematice
vécnych prav vsak jiz @ité rozdily najit nizeme.

2.1 Pojem wcnych prav

Pod pojmem #&cna prava se n&stji rozumi wcné pravo negzregjsi a
prav, tedy wity pravni vztah k ¥ci. V fact pravnichradi véetné tohoceského i

francouzskeho vSak exaktni definicgerych prav chybi.

2.1.1 Definice wcnych prav podle jejich fednmetu

Ackoliv pojem wcnych prav neni striktndefinovan, jiz ze samotného
pojmenovani vyplyva, Zze se jedna o pravaéki.vNa tomto zakla#l stavi jak
¢eska pravni teorie, kter&ana prava vymezuje jako prava, jejichegmétem je
véc %, tak teorie francouzska, podle které jcmwym pravem,pravo, které se
pfimo tyka ¥ci a osold z rgj opravrené poskytuje Uplny nebodasteny
hospodésky uZitek z tétoeui“. ? Zakladni prvek — &, je tedy v obou pravnich

tadech stejny’®

1 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009 str. 271

2 CORNU, G.Vocabulaire juridiqueParis: Presse Universitaires de France, 2669780,Droit
qui porte directement sur une chose (jus in rg)reture a son titulaire tout ou partie de | utilité

économique de cette chose”

% Véc musi navic existovat a byt individualizovana, ately opaném gipads mize k \&ci

existovat pouze zavazkové pravo.



2.1.2 Definice wcnych prav podle jejich charakteristickych znak

Krom¢ toho Ize ¥cna prava charakterizovat také jejich zakladnimi

vlastnostmi, kterymi se odliSuji zejména od pravez&ovych.

2.1.2.1 Charakteristické znaky vécnych prav dle aktualni ¢eské pravni
teorie

Mrivriw s

prav jejich absolutni charakter. Ten se projevig, tZe ¥cna prava fisobi
proti vSem €rga omnes Osoba oprawmna z ¥cného prava matwi predem
neucenému mnoZstvi subjektpravo na nerusSeny vykon svého pravamuz
odpovida povinnosgthto subjeki do prava oprawimé osoby nijak nezasahovat
a jeho neruSeny vykon respektovatcWa prava dale osélz nich opravané
poskytuji tzv. pimeé ¢i bezprostedni pravni ,panstvi“ nadéei. To znamena, Ze
k realizaci ¥cnych prav neni zap@bi vztahu k zadnému dalSimu subjektu a
osoba oprawna mize své pravo vykonavatiimo, pouze na zakl&dvztahu

k véci. Pro ¥cna prava navic plati tzmumerus clausus to znamenda, Ze mohou
byt sjednéna pouze takovécna prava, kterd jsou v zakowyslovrs upravena?
Dale je pro ¥cna prava charakteristické, Ze zanpwewcnym pravem fechazi
nebo jsou fevadny i pravni vady na dané&ei vaznouci, nap zastavni pravoi
pravo gedkupni (pouze vSak, pokud je sjednano jako praemé; nikoliv jako
pravo zavazkové). &na prava se déle odliSuji od prav zavazkovych kivgesti

zakonné Upravy’

4 SVESTKA, J., SPEIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zakonik: komenta
2. vyd. Praha: Beck, 200%tr. 479; Prava zavazkova naopaks@bi pouze mezi subjekty

zavazkového pravniho vztahinter parte3, a Ize sjednat i prava, ktera nejsou zakonemovysl

upravena — tzv. inominatni smlouvy
® SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009 str. 272-274



2.1.2.2 Charakteristika v écnych prav v pravu francouzském

Francouzské odborné publikace tykajici genych prav se timto pojem
samotnym obe&h moc nezabyvaji. Tak jako deském pravu ani v pravu
francouzském neni pojentanych prav legislativa vymezen a jeho definice je
podavana doktrinou. Podle ni pakizame ¥cné pravo definovat jako pravo,
které:,p riznava svému nositeliffimou a bezprosédni moc naddci, bez nutnosti

zprostedkovani dalsi osobou®

Vécnad prava jsou pak traaié charakterizovana oproti préw
zavazkovym nasledujicimi zakladnimi znaky. Stejako v pravuceském jsou
vécna prava charakterizovan&imou a bezprogtdni moci nad &ci a pisobenim
vécnych prav uci vSem —erga omnesDale Ize ¥cna prava odliSit od prav
zavazkovych déma specialnimi oprawnimi, kterymi jsou,droit de suite” a
.droit de préference”.Prvni z nich zn&, Ze osoba opra¥¢na z ¥cného prava
ma& pravo sledovatée, & uz se naléza u kohokoliv, tedy bez ohledu na osobu
vlastnika.” Druhé opravieni se potom vaZe k situaci zvlastnich opsdrk vici
tzv. privileges” a,hypothéques“(o kterych bude pojednano dale)iagstavuje
pravo uspokojit se zéei prednosts, pred ostatnimi &titeli, a to s ohledem

na datum publikace uvedenych oprévi®

Co se tge vy¢tu vécnych prav, neni francouzska pravni teorie sjedmace
Cést ma za to, ze ¥§t wenych prav obsazenyd. 543 Code civil (dale také jen

7 vz

,CC") je taxativni,cést se domniva, Ze mohou vzniknout i jik&né prava. Tato

® SCHILLER, S.Droit des biens5°édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 48n droit réel qui
confere a son titulaire un pouvoir direct et imnedsur une chose, sans passer par |'entremise
d"un individu.”

" Jedné se tedy o obdobeské zasady, podle které&mym pravem fechazeji i vady &ci, ktera

vSak plati pouze pro nemovitosti, n&hayo wci movité plati, Ze drzba plati za vlastnicky titul

8 SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 50



problematika bylateSena v kauze Caquelard (1958), nicén&gseni je i nadale

nejasné’
2.2 Systematika ®cnych prav

Vécna prava spadaji traai do oblasti obecného &énského prava a
byvaji &tSinou upravena v ramci zakoniku tykajiciho se tohmdwtvi. Jejich

zaazeni a deni se vSak 1ive viceci mére odliSovat.
2.2.1 Sourasna pravni Uprava @lenéni vécnych prav vCR

Obecrt jsou ¥cna prava Weském pravnintadu upravena v @éanském
zékoniku vCasti druhé - ¥cna prava. Ustanoveni tykajici séci jsou pak
obsaZena \asti fedeSlé — Obecné ustanoveni, v Hlalevaté — Vymezeni
nékterych pojnii.

Cast druha sedli na ¢étyii hlavy: Vlastnické pravo, Spoluvlastnictvi a
spole&né jmeni, Prava k cizim &cem a Pravo zastavni a zadrzovaci. Obdobné
déleni vwcnych prav podava i pravni teoriegdhd prava tak v SirSim dfitku
muzeme primaré délit na vwcna prava k &ci vlastni a ¥cna prava k &ci cizi.

V kategorii wcnych prav k wci vlastni pak mZeme rozliSovat dva pravni
instituty, a to pravo vlastnickég¢etné forem spoluvlastnictvi, a drzbu. Do skupiny
vécnych prav k ¥ci cizi se pak tradné radi wcna lfemena, zastavni pravo a
pravo zadrzovaci. Vedl€dhto ustanoveni je vhodné zminit & 602 an. OZ,
ktery upravuje fedkupni pravo’

Krom¢ Upravy obsazené v oénském zakoniku @#iieme jednotlivé
ustanoveni tykajici sesgnych prav najit i v jinych pravnichigdpisech. Redre je

tieba zminitél. 11 zadkona&. 2/1993 Sb., Listina zakladnich prav a svobodgdal

°® SEUBE, J.-BDroit des biens5° édition Paris: Lexis Nexis, 2012, str. 16; V &asné dob je
ptipravena reforma, jejiz ifeti by znamenalo taxativni @t wcnych prav s ,oteenou”
kategorii,droit de jouissance spéciale= pravo zvlastniho uzivani, v jejimz ramci by bybzny

vznik v&cnych prav vyslové neupravenych.

10 SVESTKA, J., DVARAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 277



také jen ,LZPS"), ktery fedstavuje (stavni ochranu vlastnictvi a zafiove
upravuje moznosti jeho legitimniho omezeni. Proauprwcnych prav maji

podstatny vyznam i dal$igdpisy zakonné sily?
2.2.2 Francouzska pravni Uprava a systematiké&cwnych prav

Stejre jako vcéeské pravni Upravjsou i v pravu francouzském zakladni
ustanoveni o &nych pravech obsaZzena Wahském zakoniku (Code civil).
Vécna prava maji v odvi prava obanského a potazmo v celém pravniau
zcela specifické postaveni. Zaprvé se jednd o jednwala odwtvi, které je
komplexré a téngi vyhradré upraveno v pravnich normach (tedy hl&awnCode
civil). Zadruhé jde o jedno z nejstahijgich odwtvi. VétSina ustanoveni Code

civil tykajicich se ¥cnych prav je totiz fovodni a datuje se tedy k roku 1804.

Vécnad prava maji v Code civil zvlastni systematikgow obsazena
ve dvou knihach: v Knize druhé — @oech aiiznych zngnach vlastnictvi Des
biens et des différentes modifications de la pegria v Knize feti — O
jednotlivych zmisobech, kterymi se nabyva vlastnictvi — obecnanestni Des
différentes maniéres dont on acquiert la propriétédispositions généralgs
Nazev knihy druhé zmuje pouze ¥ci a vlastnictvi, ale najdeme zde krédm
zmirgného i ustanoveni o uZivacich pravedsufruit, usage, habitatignnebo
vécnych emenech. Systematika knihyeti je jeS¢ neobvyklejSi, nehd
do kategorie zjpsohi, kterymi se nabyva vlastnictvi, jefazeno nejen ndjklad
dédéni, darovani nebo kupni smlouva, ale také vSeclatgti smlouvy (¥etre
nagiklad smlouvy najemni, vypcky nebo smlouvy o Uscheéy kterymi se
vlastnictvi nenabyva). Krotntoho mizeme v této knize najit také normy tykajici
se spolénosti, smluvni i mimosmluvni odp&inosti neboitba r¢eni. Jsou zde
zarazena také dgktera ustanoveni oéenych zaji&nich, ktera jsou podrobiji
upravena v knizétvrté — O zaji&tnich Qes slretés V ramci reformy ¥cnych

prav se mimo jiné uvazuje i o odstéan vyrazu vlastnictvi fropriétd z nadzvu

11 zakon¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi biytzakon¢. 344/1992 Sb. o katastru nemovitoStiské
republiky; zakort. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prpsakons. 513/1991 Sbh.,

obchodni zakonik



druhé ateti knihy, nebé jak vyplyva z vySe uvedeného, pouziti tohoto virgz
znané matouci a nelogické. KrainCode civil jsou ¥cna prava upravena i

v jinych pravnich pedpisech’?

Vécna prava jsou traghé délena do dvou zakladnich kategorii: hlavni
vécnd prava droits réels principaux a vedlejSi ¥cna prava droits réels
accessoires Do kategorie hlavnich ¢enych prav pat prava, ktera fimo
umoiuji véc uzivat. Jedna se o pravo vlastnické; tzlmembrements”ktera
odpovidaji propj¢eni riznych vlastnickych oprani; a sluzebnosti. Vedlejsi
vécna prava jsou pak ta, kterd poskytuji z&jistna &ci a spadaji sem logicky
vécna zajidtni. 2 Deleni na ¥cna prava k &ci viastni a ¥cna prava k &ci cizi se

pak ve francouzské pravni teorii objevuji spiSaapiaky.

2.3 Pojeti vécnych prav v novém olganském zakoniku

Pojeti wcnych prav se novou Upravou v z&sagneni. Pouze jsou n@v
vyslovre zakotveny gkteré zasady: kogentnost ustanovengonych pravech (8
978 NOZ), numerus clausugonych prav (8 977 NOZ) a jejich absolutrtinek
(8 976 NO2Z).

Novy oktansky zakonik &né prava upravuje @asti druhé, $nované
absolutnim majetkovym prém, v Hlaw druhé — \¥cna prava. Nejvyrazisi
zmeénou Vv systematiceéenych prav v novém @lanském zakoniku je zcela jist
zaazeni Upravy &nované spolému jnéni manzel do Casti druhé — Rodinné
pravo. Do Uvodu hlavy &nované ¥cnym prawm jsou také nov z&lergna
ustanoveni o vejnych seznamech, jimiz jsou régad: katastr nemovitosti,

evidence manzelskych smluv, databaze ochrannychelnéatd

12 nap. zakonik Zivotniho progedi Code de |'environneméniZékonik o vyvlasténi z divodu

veiejné poteby (Code de I"expropriation pour cause d’uitlité pubky
13 CHEYNET DE BEAUPRE, ADroit des biensParis: Magnard Vuibert, 2011, str. 11

14 BEZOUSKA, P., PIECHOWICZOVA, LNovy oldansky zakonik nejteZijsi zneny. Praha:
Nakladatelstvi ANAG, 2013, str. 128-129



Nova Uprava také deroguje velké mnozstvi zékdiezi nimi i zmirgny
z&kon o vlastnictvi byt zakon o namu a podnamu nebytovych prostor i
obchodni zakonik. Tato Uprava je ®owbsaZena v samotném calmském

zakoniku nebo zak@ro obchodnich korporacich.

3 Véci

Jak jiz bylo uvedeno vySe, zakladnim prvkegtnépravnich vztah je
véc, tedy pedmet, ke kterému seéené pravo vaze. Tato kapitola se proto zabyva

pojmem ¥ci a takéitidénim wci podle fiznych kritérii.
3.1 Pojem ,véc*

Pokud pravni fedpis pouziva pojem ge“, mini se tim ¥c v pravnim
smyslu. Tento pojem se pak néitnemusi shodovat s tim, co pod pojmenic,v

rozumime v BZnéreci.
3.1.1 ,Véc" v sowrasnémc¢eském pravu

Pojmem ,\&c“ se oltansky zakonik zabyva v § 118 av § 119. § 118 OZ
stanovi, Ze & je pedmétem olganskopravnich vztdah V 8§ 119 OZ je potom

provedeno zakladnieteni wci na movité a nemovité a vymezeni nemovitosti.

Definici samotného pojmu ¢c* sowasny oldansky zakonik neobsahuje.
Podle pravni teorie se pod pojmenggVrozumi hmotné fedmety a girodni sily
za predpokladu, Ze jsou objekti¥roviadatelné a uZitmé. ™ Véc nebo pirodni
sila je ovladatelnd, je-li alespanozné ji ovladat, bez ohledu na to, vymyka-li se

dozasre ¢i nikoliv lidské kontrole.*® Druhym kritériem ¥ci v pravnim smyslu je

15 SVESTKA, J., DVARAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 239

S FIALA, J., KINDL, M. a kol.Obcanské pravo hmotn@lzei: Vydvatelstvi a nakladatelstvi Ale$
Cerek s.r.0., 2007, str. 178



jeji uzitesnost - tedy to, zda slouZi pebam lidi.” Vyjimka miZe byt stanovena

zvlastnim zakonent®

Casti lidského dla nejsou ¥ci v pravnim smyslu, nicméns ohledem
na sodasny stav lékstvi je ukité nakladani ssastmi tla dovoleno.'® Vaci
v pravnim slova smyslu jsou i Ziva #afa, aviak zvlastni zakorfy Zivym

zviratim piiznévaji utité specialni postaveni mezi ostatnimi movityggmi.
3.1.2 ,Véc* v pravu francouzském — rozdil mezi ,chose" a gn"

Ve francouzském pravu sesor v pravnim smyslu oziaji ,bien”, ty
ostatni pak,chose". Aby se jednalo o&c v pravnim smyslu, musi byt spira
dvé kritéria. Prvnim z nich je stejnjako vceské Uprad kritérium uZit€nosti
(utilité). Toto kritérium je pak doptmo pozadavkem, Zeg musi byt mozno si
individualns piivlastnit (critére de |"appropriation privg * Tim jsou z pojmu
véci v pravnim slova smyslu vyldany nejertasti lidskéhodla, ale také tzv. &ci
spole&né — tedy ¥ci, které nejsou v dim vlastnictvi a jejichZz uzivani je spoire
v&em.?? Spolénym jmenovatelem &skou pravni Gpravou je zde tedy uitest
véci. Na druhou stranu francouzské pravo nestavi adaristiku &ci ani
na ovladatelnosti ani na pozadavku hmotné povahgndeuzskd uUprava totiz
pouziva SirSi pojetidci v pravnim smyslu, které zahrnuje i prava a jigdmotné

VECI.

" SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 239

'8 Napr. odpad v zasadneniclovéku uziteny, avdak podle zakora 185/2001. Sb o odpadech je

vyslovns ozna&en za movitou &c.
19 zakong. 20/1966 Sh. o @#o zdravi lidu, ve zéni pozdjSich gedpis

2 zakon&. 246/1992 Sb., na ochranu iati proti tyrani, ve zni pozdjsich gedpidi, zakong.
40/2010 Sh., trestni zakonik, vesmhpozdjSich gedpigi

21 SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 15

22 SACHS, T.Droit privé. Nancy, Faculté de droit, économie et gestion, &@arnot 5, 540 00,

z&i-prosinec 2012
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3.1.3 Zména pojeti ,\ci“ v novém olganském zakoniku

Novy okiansky zakonik obsahuje rozsahlou paségnou vylgné vécem,
jejich definici a dleni. V této ¢asti je podrob&si i nez Code civil. Hlavni
zmenou NOZ je Uplg nové pojeti ¥ci. Vécmi v pravnim smyslu jiz nadale
nebudou jen hmotné ovladatelné a wiite\&ci, ale,vse, co je rozdilné od osoby
a slouzi potebke lidi*. Podle nového atanského zakoniku budou tedygcwmi
v pravnim smyslu, stegnjako ve francouzském pravu, i prava, a zda seci@
Gprava upousti i od pozadavku ovladatelnositiv8 979 NOZ stanovi, ze
na prava se ustanoveni écmych pravech pouziji jen tehdyiipousti-li to jejich

povaha a neplyne-li ze zakonécn jiného.

Krom¢ toho NOZ také vyslowh stanovi, Zecasti lidskeho dla nejsou
vécmi, avSak podle § 112 NOZ se nasti lidského dla, které Ize bezbolestn
odejmout a které sefippzers obnovuiji, hledi jako nagei. > Nova Uprava také
zakotvuje zvlastni postaveni refe, které neni nadalesci, ale ustanoveni o

vécech se nadjbudou i do budoucna aplikovat.
3.2 Kilasifikace véci

Po vymezeni samotného pojmuégV je tieba provést klasifikaci éei.
Zarazeni do iiznych skupin ma totiz podstatny vliv na jejich raza disledky

pravnich skuténosti, které se jich dotykaji.

3.2.1 D¢éleni na &ci movité a nemovité

Mriviw s

véci, nebd ma pro praxi nejvyznandjsi disledky, spoivajici zejména

v odliSném zjasobu nakladani stei.
3.2.1.1 Véci movité a nemovité podle ofanského zakoniku

Cesky oltansky zakonik v § 119 odst. 2lidvéci, jak jiz bylo uvedeno

vySe, pouze naéei movité a ¥ci nemovité. Ficemz v § 120 p tomto cEleni

%3 To umoiiuje obchodovani ndps lidskymi viasyi mateiskym miékem.

24 8§ 489-494 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014
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postupuje tak, Ze stanovi, které&ijsou nemovité. Movitymi &mi jsou potom,
vSechny ostatni&ci, které nejsou nemovitostmi. Gdnsky zakonik pak stanovi,
Ze \&cmi nemovitymi jsou pozemky a stavby spojené seizmwnym zakladem.

Definici pozemku ani stavby v8ak nepodava. Ty vyp|iopst z teorie ?

3.2.1.2 Véci movité a nemovité podle Code civil

Stejre jako olzansky zakonik, i Code civil obsahuje ustanovenajizk se

zakladniho deni w&ci: ,V8echny ¥ci jsou movité nebo nemovité*®

Na rozdil
od oktanského zékoniku vSak Code civil definuje jak neitosti, tak i \&ci
movité, a nadto obsahuje i ustanoveni tykajici sengtlivych druli veéci
movitych i nemovitych. Jen tohotoéldni se tyka dvacetlanki Code civil,
n¢které stanovici obecnou definici, jiné pame kazuisticky vypgitavajici, jake

konkrétni ¥ci do té které kategorie grat

Pt rozliSovani ¥ci na movité a nemovité se pouziva jednoho zakhexni
kritéria a dvou pomocnych. V prviad je treba vzit v Uvahu, zda jeé~ mobilni
¢i pevre ukotvena ¢ritere de mobilité / fixitg Na tomto hledisku jsou zaloZzeny
dv¢ zakladni kategorieimmeubles par naturébudovy, pozemky a vSe co je
spojeno se zemi) aneuble par naturézvirata a ¥ci, které se mohouipsunovat
Z mista na misto) — tedyéei, jejichz movity ¢i nemovity charakter vyplyva
ze samotné povahyéei. Druhym kritériem je kritérium ekonomickecr{tere
economique Podle tohoto hlediska sesar rozliSuji na movité a nemovité
s ohledem na jejich ekonomicky vyznam a&ami. Vysledkem pouZziti tohoto
kritéria jsou kategori@mmeuble par destination par affectation a |'exgltion
d’un immeublgvéc se stadva nemovitourigélenim ke spra¥ nemovitosti a tim,
Ze je pro ni nepostradatelnareuble par aniticipatior{véc nemovita, zejména
aroda, ktera se v budoucnu stane movitou — skimgai jiZ nyni je s ni pra¥n
nakladano). Poslednim kritériem je kritériumiispuSenstvi dritere de

% SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 242

% ¢. 516 Code civil (obansky zakonik zroku 1804).Tous les biens sont meubles ou

immeubles.”
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I"accessoirg na jehoz zakladje véc kvalifikovana jako nemovita, pokud slouzi
jako pislusenstvi nemovitosti — kategomemeuble par destination par attache a
perpetuelle demeur@éc se stava nemovitouipojenim k nemovitosti zacélem
trvalého spoléného uzivani, a to zile vlastnika). Kromi toho existuji kategorie
immeubles par I'objet auquel ils s"appliqueatmeuble par détermination de la

loi, do nichZ spadajidzné prava k nemovitostem, resp. movityécem.?’

Krome téchto dvou kritérii se uplatje také zasada, Zze vSechrégivjsou
movité, pokud nejsou ozdeny za nemovité’® Kategorie ¥ci movitych je tedy

stejre jako veeském pravu kategorii zbytkovou.

3.2.2 Véci hmotné a nehmotné

Podle oldanského zakoniku mohou bytomi v pravnim smyslu pouze
véci hmotné. Podle Code Civil a NOZ vSak mohou exista vci nehmotné, a
proto mizeme ¥ci délit na v&ci hmotné, ty které lze vid nebo si na&sahnout, a
véci nehmotné, pro & to neni mozné — nappohledavky, obchodni podily,

duSevni vlastnictvi, podnik, atd.

3.2.3 DalSi zpisoby dleni veci

Rozdlenim na ¥ci movité a nemovité se ustanovénského otanského
zakoniku tykajici se klasifikacesei vycerpavaji. DalSii{deni véci jsou trading

zpracovéana teorii s ohledem na néasledujici vlastnos

V prvni fadk rozliSujeme ¥ci zastupitelné a nezastupitelné.écv
zastupitelné jsou ty, kterétdeme objektivé nahradit ¥cmi stejného druhu a
jakosti, nezastupitelné pak ty, které takto nehradize. Blizko tomuto deni
véci je pak dleni na ¥ci urcené druho¥ a &ci urcené individuald. Zde ovSem
uréeni &ci zavisi na uli subjekii a nikoliv na objektivni povazesui. Véc, kterd

je véci zastupitelnou, tak @Ze byt ¥ci uenou individuald, pokud k tomu

2" SACHS, T.Droit privé. Nancy, Faculté de droit, économie et gestion, &@arnot 5, 540 00,

z&i-prosinec 2012

2 SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 34
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smefuje vile stran. Pro &ci nemovité plati, Ze jsou vzdy individudlurcené.
Déleni na ¥ci uréené druho¥ a Wci uréené individuald ma vyznam

pro spravnou kvalifikaci smluvniho typu a zanik azku.?

Krome vySe uvedenéhoctime ci na \&ci zuzivatelné, které se uzivanim
spofebuji, a na &ci nezuzivatelné. Dale rozliSujemeécv na \&ci realre délitelné,
které |ze rozdit na casti bez jejich znehodnoceni, a i@ivnedlitelné, u kterych
takové rozdleni neni mozné. Totofiténi ma vyznam zejména v oblasti
podilového spoluvlastnictvi. &i muazeme dale &it na plodonosné, které

ptina3eji plody, a neplodonosrié.

Stejné dleni podava i francouzska pravni teoriegldhi na \ci
zastupitelné a nezastupitelné a druhav individual® urcené vSak sksuje

do jednoho deni.>!

Obcansky zakonik také rozliSuje mezigluSenstvim a sdasti ¥&ci. O
piisluSenstvi ¥ci se jedna, jsou-li ve vlastnictvi jedné osoby damostatnédei,
Z nichz jedna je vlastnikemgei utena k trvalému uzivani s druhoscy, & uz
véci existuji oddlen¢ nebo jsou technicky spojeny. PréighusSenstvi plati, Ze
sleduje osud &ci hlavni. Krong vule vlastnika zavisi povahatipluSenstvi i
na uckitém faktickém stavu meziéemi. Na rozdil od fisluSenstvi, saiast \&ci
neni samostatnowwi v pravnim smyslu. Je ji vSe, co écvpodle povahy nélezi
a neniize od ni byt odéleno, aniz by dosSlo ke znehodnoceni celku. Vyjimku
z pravidla tvéi zasada, Ze stavba neni &ati pozemku, &oliv by jinak

podminky pro sokést \&ci sphovala.*? Pojeti gisluSenstvi a s@asti \&ci by se

2 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 243

0 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zéakonik: komerita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 650

31 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 18-19

32 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 244-247
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dalo pgirovnat k francouzské kategoriiéei, které maji povahu nemovitosti
z davodu jejich uteni mmeuble par destinationy®

3.2.4 Déleni véci podle nového atanského zakoniku

Jak jsem jiz uvedla, névze \&ci podle NOZ dlit na hmotné a nehmotné.
Nadale Astava i dleni na ¥ci movité a nemovité. Totoéteni je poznamenéano
nejen novym pojetimdei, ale i novou zasadou zakotvenou v § 506 NOZayBa
je sowasti pozemku“. Nemovitostmi tak jsoieplevSim pozemky. Ze staveb pak
jen ty, jez se nachazeji pod zemi a maji samost&glévé uteni, nebé ostatni
stavby nejsou samostatnowcV v pravnim smyslu a jsou s@sti pozemku.
Nemovitostmi jsou navic n@vi vécha prava kdmto wcem. Movité jsou pak
vSechny ostatni &i. Oproti oltanskému zakoniku i oproti Code civil novy
ob¢ansky zékonik navic vysloendefinuje, které &ci jsou zastupitelné a které

zuzivatelné.

Novy oktansky zakonik mirhpoznenil definici prislusenstvi. Nadale jiz
neni gisluSenstvim to, co jeho vlastnikéiik trvalému uzivani s&ci hlavni, ale
takova \éc, jejimZ objektivnim Gelem je trvalé uzivani sgi hlavni, bez ohledu
na uli vlastnika ¥ci. Definice soutasti Wci zistavd v novém atanském
zakoniku stejna. Navje vSak sotésti pozemku povrch nad i pod pozemkem a
stavby na pozemku iizené, které nejsou pouze ¢dsné, a také vegetace

na pozemku rostouci. Naopak &asti pozemku nejsou inzenyrskésit

% PrisluSenstvi v zas@dodpovida pojeti movité &ei, kterd je utena ke sprav a provozu
nemovitosti, sotast &ci pak movité ¥ci, ktera je pipojena k nemovitosti za¢élem trvalého
setrvani. Francouzska Uprava vSak tyto moznogstosfgpouze pro nemovitosti, zatimcaeské
Uprav mize byt \&ci hlavni i \&ci, o jejiz sodast se jednd, i&¢ movita.

% 8§ 496-510 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014
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4 Vlastnické pravo

Zakladnim ¥cnym pravem, poskytujicim nejSirSi Skalu oprénin je
pravo vlastnické. Tradn¢ je v systematicednych prawazeno na prvnim misto

a je upraveno vyznamnym mnozstvim pravnitddpidi a ustanoveni.

4.1 Zakladni ustanoveni o vlastnickém pravu weském pravnim
iFadu
V ¢eském pravu jsou zakladni pravni normy tykajici \8astnictvi
obsazeny v samotné Listizékladnich prav a svobodlanek 11 LZPS zejména
stanovi, Ze,kazdy ma pravo vlastnit majeteka Ze ,vlastnické pravo vsSech
vlastnili méa stejny zakonny obsah a ochrand®. Reaguje tim na fpdchozi

z&konnou upravu, kterd zakotvovatemé druhy vlastnictvi afznavala tizny

stupdi pravni ochrany.

V¢étSina pravnich norem se pak nachazi aplském zakoniku. Jednotliva
ustanoveni, tykajici se zejména omezeni vlastnitkjraveni, ale nizeme najit
i vjinych zakonech® Tato ustanoveni, nachézejici se mimeanisky zakonik,
zastavaji @éinna i podle nové Upravy a dapiji tak Gpravu vlastnictvi v NOZ.

4.2 Francouzské pravni normy upravujici vlastnické prawo

Krom¢ zmirgné upravy v Code civil se vlastnického prava, stegko
v pravuceském, tykaji i sktera ustanoveni pravnichiquipisi Ustavni silyClanek
34 Ustavy sv¥iuje stanoveni zakladnich zasad vlastnického pravgraych prav
obecr zakonodarcicimz vylwuje moznost Upravy podzakonnymiepdpisy a

poskytuje tak vlastnickému pravu implicitni ochranu

% ¢l 11 odst. 1, zékona. 2/1993 Sb., Listina zakladnich prav a svobodzméni pozdjsich
predpigi

% Napr. zakon¢. 184/2006 Sb., o odti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo k
stavig, (zdkon o vyvlastini), ve zrni pozdjSich fedpidi; zakoné. 254/2001 Sh., o vodach a o
zmeng neékterych zakof (vodni zakon), ve 2Zmi pozdjSich gedpigi, Zakon¢. 201/2012 Sh., o
ochrart ovzdusi, ve z&ni pozdjSich gredpis
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Deklarace praklovéka a oldana z roku 1789, ktera tkiotzv. ,ustavni
blok“, pak vlastnické pravo prohlaSuje za praviirgzené, neprondltelné a

neporusitelné, které ime byt odato pouze z @vodu veejné poteby.

4.3 Pojem vlastnického prava

i My

Pouzijeme-li vyraz ,vlastnictvi“¢i ,vlastnické pravo“ v konverzaci
s pravnim laikem, nenitéba pojem nijak vysilovat. Siroka véejnost tento
pojem dolbe chape a zna. Nicmé&nz pravniho hlediska se jedna o vyraz

k vyswtleni nelehky.

4.3.1 Neexistence definice v sgasnéméeskem pravninkadu

Obecna definice vlastnictvi v ¢dnském zakoniku obsazena neni a
nepodava ji ani pravni teorie. Vlastnické pravotale definuje pomoci svého
piednétu a obsahu vlastnickych oprawm. Podle obanského zakoniku e
vlastnické pravo vzniknout pouze k hmotnyniegnetam. V souladu s timto
pojetim pak vlastnictvim v pravnim slova smyslu ingmavo autorské ani
nagiklad pravo k vynalezu choli jsou BEZné souhrng ozna&ovana jako ,dusevni

vlastnictvi®.

Déle je vlastnictvi konkretizovano souborem viastgich opraveni.
Mezi tato opravéni tradéné fadime: pravo & drZzet —us possidendipravo ¥c
uzivat —ius utendj prdvo ¥c poZzivat —us fruendi,a pravo s &ci nakladat +us

disponendiTuto z&kladnétvetici prav zakotvuje i § 123 OZ.

Chrakteristické je také to, Ze vlastnictvi nezand@ tehdy, pozbyl-li
vlastnik veSkera vlastnicka opraw (trvalost vlastnického prava), a
po odpadnuti &chto omezeni se vlastnické pravo obnovujeuwogni mfe
(elasticita vlastnického prava). Vlastnické pravovlastnické Zaloby jsou

neproméitelné.®’

3" SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 280-283; Naopak v dnesni&ab neni za charakteristicky
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4.3.2 Pojem vlastnictvi ve francouzském pravu

Francouzsky Code civil definici vlastnického praga facto obsahuje.
Jedna se ale stejijpko véeském pravu o definici pomoci vlastnickych oprnin
Naopak z logiky ¥ci vyplyva, Ze vlastnictvi neni charakterizovan&ggoravo

pouze k hmotnym&cem.

Clanek 544 Code civil stanoviVlastnictvi je pravo ¥c pozivat a
nakladat s ni tim nejabsolwjsim zpisobem, pokud neni vykonavano v rozporu se
zakony nebo podzakonnymi pravnimieqpisy.© *® Francouzska definice
vlastnictvi tedy taktéz stavi na &ty vlastnickych oprawmi, ktera jsou navic
charakterizovana tim, Ze jsou vykonavéana tim nejabjsim zpisobem.>*

Ve vyctu vlastnickych oprawmi v Code civil vSak oproti dlanskému zakoniku
chybi pravo ¥c drzet a pravodc uzivat. Tato oprawmi jsou vSak francouzskou

pravni teorii dovozovana implicin*

Zakonna definice vlastnického prava je d@plm trojici zakladnich
charakteristickych znd@k Prvnim z nich je jiz zmimy nejabsolut§Si zpisob
vykonu vlastnického prava. To vSak neznamené neenost viastnictvi, ale to,
Ze se jedna o nejucelgsi vécné pravo, které iiznava vSechna vlastnicka
opravréni, na rozdil od jinych &nych prav.** Druhym charakteristickym

znakem vlastnictvi je jeho trvalost, tedy jeho meplitelnost. ** Vlastnické

znak povaZzovana neomezenost a absolutnost viadiniele spiSe moznost vykonavat své

opravréni nezéavisle nadli jiného.

% &l. 544 Code civil (obansky zakonik z roku 1804)La propriété est le droit de jouir et
disposer des choses de la maniére la plus absptueyu qu on n’en fasse pas un usage prohibé

par les lois ou par les réglements.”

% DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 49
“9SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 61

* COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 37

2 SACHS, T.Droit privé. Nancy, Faculté de droit, économie et gestion, é@arnot 5, 540 00,
z&i-prosinec 2012; Po novele z roku 2008 se vSak weldbaty o neproritelnosti vlastnickych

Zalob (viz dale v textu)
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pravo je nakonec pravem vylwm. Tim se rozumi pravo vilastnika branit se
proti neopraviénym zasahm do jeho vlastnictvi, které je taktéz zakotvenévpi

teorii, @& nenf vyslovil uvedeno ve Wtu vlastnickych oprawni. *3

4.3.3 Pojem vlastnictvi v novém dhnském zéakoniku

Pod vlivem nového datanského zakoniku se zcela vytraci definice
vlastnictvi jako prava k hmotnyméeem. RednEtem vlastnictvi budou moci byt i
prava. Tomu odpovida i 2ni § 1011 NOZ, ktery do @anského pravaimasi
alespa obecnou definici. Toto ustanoveni chape vlasthietko: ,vSe co rtkomu
patsi, vSechny jeho ¢ei hmotné i nehmotné“.Nadale neni vlastnictvi
charakterizovano jako souhrn vlastnickych opegnn jejichz vyet z nového
ob¢anského zakoniku upinzmizel a byl nahrazen SirSim pojmem: vlastnik je

4

opravren se svym vlastnictvim ,nakladat™’ Ostatni charakteristické znaky
vlastnického pravatstavaji nezréenény.

4.4 Obsah vlastnického prava

V této kapitole se vracim k jednotlivym vlastnickyapravrénim, ktera
tvori obsah vlastnického prava, a tedy k § 123 Odaaku 544 Code civil.

4.4.1 Vlastnicka opravni podle § 123 ofanského zakoniku

8§ 123 OZ stanovi;Vlastnik je v mezich zdkona opravnpedn¥t svého
vlastnictvi drzet, uzivat, poZivat jeho plody dkyza nakladat s nim.* Obsahem
vlastnického prava jsou ted§tyii zakladni opravéni, ktera pisluseji bud’
vlastniku ¥ci, nebo je vlastnik fize gevést na jinou osobu. Praveécvdrzet je
pozZivat. Pravem&c uZivat se rozumi pravo vyuZzit jejich vlastnostiykranym

Gcelam opraviné osoby. Pravoée pozivat pedstavuje opravimi vliastnika brat

“3 SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 78
44§ 1012 zakona. 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014

5§ 123 zakona. 40/1964 Sb. atansky zakonik, ve 2mi pozdjSich gedpis
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z ci plody a uzitky. Rozdil mezi plody a uZzitky¢eském pravu neni jasn
ohranten. Nektefi autdi se domnivaji, Ze jde o synonyma, jini zastavagam, ze
rozdily mezi nimi Ize najit, avSak jejich rezim $¢ejny. Pravo sd&ci nakladat
vlastniku umo#uje s \&ci disponovat pomoci pravnich UKora zajifuje tak
dynamiku pravnich vztah a uspokojovani péeb ve spolénosti. V ramci
opravreéni s \&ci nakladat rozliSujeme jednotliva dibrava:ius alienandi- pravo
véc zcizit, ius dereliquendi— pravo ¥c opustit a ius abutendi - pravo ¥c
znigit. *° Ve vyttu § 123 OZ neni vyslowruvedeno opravimi vlastnika vzefit se
neopravinému zasahu do vlastnického prava. Timto pravenpadrobrji
zabyva kapitola énovana ochrahvlastnického prava.

4.4.2 Pojetiédlanku 544 Code civil

Jak jiz bylo uvedeno, i ve francouzském pravu jsbsahem vlastnického
prava zmifgna ctyii z&kladni opravéni. Stejr tak je samozjmosti, Ze i
ve francouzském pravu ma vlastnik pravo branit sepraviénym zasah do
sveho vlastnictvi, &oliv toto pravo neni ve \Wu uvedeno. | pojeti jednotlivych
vlastnickych opravéni je stejné, nehooba pravniady v tomto ohledu vychazeji

z fimského prava.

Pokud se e pozivaciho prava, francouzska pravni teorie véakSuje
»fruits® (dale jen ,plody*) a produits” (dale jen ,produkty”). Plody jsoyvSe co
véc vydava v pravidelnych intervalech, aniz by déSpmskozeni jeji podstaty**
Pati sem tedy zejménaipodni plody (stromi apod.), pravidelné vynosy majetku
(najemné, dividendy, uroky) aléeba i ml@'ata zviat. Naopak produkt jevSe,
co z ¥ci pochazi nepravidetha zpisobuje zhorSeni jeji podstatyhag. téZeni

nerost z lomu.*® Toto dtleni je podstatnéipstanoveni osoby, ktera je opréma

46 SVESTKA, J., DVARAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 297-300

4" MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. ,8dut ce que la

chose produit a intervalles périodiques, sans deesiton de sa propre substance.”

‘8 COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 38ut ce

qui provient dela chose sans périodicité et avéération de la substance.”
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plody ¢i produkty z ci brat. Pro plody a produkty plati, Ze na jejicdihopeni ma
pravo vlastnik. Je-li vS8ak pozivaci pravieyedeno na jinou osobuigvadi se
pouze pravo brat plody a nikoliv produkty. Stramy\sak v této otdzce mohou

dohodnout jinak®*

4.4.3 Obsah vlastnického prava podle novéhaofahského zakoniku

Ackoliv novy oktansky zakonik jiz wet vlastnickych oprawmi
neobsahuje, neni pochyb o tom, Z&éstava nezrmén. Novinkou je legalni
definice, a tudiz i odliSeni plada uzitki. § 491 NOZ stanovi, ZgPlod je to, co
vec pravidelr poskytuje ze svérippzené povahy, jak je dano jejim obvyklym
Gcelovym utenim a pimérere k nemu, a s piicinenim cloveka nebo bez dno.

UZitky jsou to, codc pravidelr® poskytuje ze své pravni povahy.”

4.5 Omezeni vlastnického prava

Krom¢ vlastnickych oprawni je vlastnické pravo v modernich pravnich

fadech nuté charakterizovano i nezbytnymi limity vykonu vlaiskeho préava.

4.5.1 Omezeni vlastnictvi podle aktualdéské Gpravy

V ceském pravninradu lze najittadu zakon, které upravuji omezeni
vlastnického prava, a to i pokud se vlastnickymvena primarg nezabyvaji>°
DalSi omezeni jsou upravenéipo olEanskym zakonikem.

V ceskeé teorii rozliSujeme omezeni pojmova \(nitini), ktera vyplyvaji
Z pojmu vlastnictvi samotného z obecnych ustanoveni @&nského zakoniku, a
omezeni zvlastnic{ vnegjsi), plynouci z dalSich skuteosti, jako je iule vlastnika

samotného, rozhodnuti souditspravniho gadu.”*

“ MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 82

0 Nap. zakong. 183/2006 Sb., stavebni zékon veminpozdjsich gredpisi, zakong. 184/2006
Sh. zakon o vyvlastmi ve zréni pozdjSich gredpisi

L SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zéakonik: komeritéa
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 684
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Mezi pojmovymi omezenimi jetéba zminit pedevSim¢él. 11 odst. 3
LZPS, ktery stanovi, Ze vykon vlastnictvi nesmikpa®vat lidské zdravi,irodu
a zivotni prostdi nad miru stanovenou zakonemc@isky zakonik pakimava
obecné ustanoveni limitujici vykon veSkerych pragjén viastnického). § 3 OZ
tak stanovi, Zgvykon prav a povinnosti nesmi bez pravnihivatu zasahovat
do prav a opravenych zajni jinych a nesmi byt v rozporu s dobrymi mraw.
Jedna se vlastno nefimé zakotveni obecné pravni zasayminem laedere
Mezi pojmova omezeni vlastnictvi spada i Uprava spusedskych prav obsazena
v § 127 OZ. Do této kategorie spadaji zaprvé mise, tedy,rusivé vlivy, které
mohou negativh pisobit na vlastniky jinych nemovitost®® § 127 odst. 1 OZ
stanovi, ze,vlastnik veci se musi zdrzet vSehdm by nad miru pmeérenou
porrerim obtZoval jiného nebaim by vaza ohroZoval vykon jeho prave?
Imise se dli na imise pimé, kdy dochazi kifmému vhaani rusivych elemeiit
a nepimé, @i kterych k gimému vha#ni nedochazi. #mé jsou zakazany
bez dalSiho, naproti tomu imise iigpé pouze, fesahuji-li miru Eimérenou
pomsrim. °° § 127 odst. 2 OZ stanovi povinnost vlastnika dpfvij pozemek, a
to v pripact, Ze je to pdaebné a nebrani-li tocélnému vyuzivani sousedicich
pozemk a staveb. 8 127 odst. 3 OZ potom upravuje mozviastnika vstoupit
na sousedici pozemek zaelem adrzby a obhospa@mi vlastni nemovitosti,

na dobu nezbythnutnou a v nezbytné iwei. °°

Vedle toho tedy existuji i W8I omezeni. Vlastnik &i nag. mize byt

nucen propjcit svou Wc k pouZziti cizi osobou nebo mu vlastnické pravizen

°2§ 3 zakona. 40/1964 Sb., atansky zakonik, ve zmi pozdjSich gedpis

3 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 290

54§ 127 odst. 1 zakonia 40/1964 Sb. atansky zakonik, ve 2ni pozdjsich pedpisi

> SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 290; Glansky zakonik také stanovi, Ze imisemi se rozumi

nag. kouwr, prach, odpady, ale i &o, hluk ¢i vibrace.

*6'§ 127 odst. 2 a 3 zakora40/1964 Sb., afansky zakonik, ve 2mi pozdjSich predisi
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byt dokonce otlato. NefasgjSim omezenim vlastnického prava vSalstava
piipad tzv. dobrovolného omezeni vlastnictvi, kdystiék sam, bez vlivu zadkona
¢i uredniho rozhodnuti, dobrovanpropijc¢uje vykon rkterého ¢i nékterych

vlastnickych opravéni jiné osol, a to na zaklatluzawené smlouvy.

4.5.2 Limity vlastnictvi podle prava francouzského

Ve francouzském pravu nejsou omezeni vlastnictaeidiné délena
na pojmova a zvlastni, ale na omezeni stanoven@neaék ¢i psanym pravem) a

omezeni vyplyvajici z judikatury’

Zasah do vlastnického prava ptesinictvim pravnich igdpigi explicitné
umoziuje ¢l. 544 CC:  Vlastnictvi je pravo ¥c pozivat a nakladat s ni tim
nejabsolutdSim zmsobem, nejde-li o vykon prava zakazany zakonem nebo
podzakonnymi pravnimi7edpisy.“ °® Francouzské pravo tak stajjako pravo
c¢eské umoituje vyvlastini — ,expropriation pour cause dutilité publiquetf
nucené pouziti cizidei — réquisition”. K odebrani vlastnictvi pak ime dojit i
znarodgnim — ,nationalisation* (zejména podnik majicich monopol) a

na zaklad zabaveni v ramci trestni sankce.

DalSim z&konnym zasahem do vlastnického prava jeezeni
pievoditelnosti, a to na zakladideikomisniho ddéni (které je wWeském pravu
zakazano), nebo zZidodu povahy ¥ci (jedna se o &ci povazované za tzv.
rodinné vzpominky nebo rodinny majetek) anebdZenvyplyvat ze smlouvy
(nepevoditelnost musi byt dasna a musi k ni existovat vazny a legitimni

davod).>®

Omezeni vlastnického prava de factdeqstavuji i tzv. zakonné

sluzebnosti servitudes légales: Code civil upravuje nésledujici sluZzebnosti:

°” COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 37

%8 ¢l. 544 Code civil (obansky zakonik z roku 1804);La propriété est le droit de jouir et de
disposer des choses de la maniére la plus absptueyu qu on n’en fasse pas un usage prohibé

pas les lois ou par les réglements.”

%9 SCHILLER, S.Droit des biens5®édition Paris: Editions Dalloz, 2011, str. 66-71
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povinnost vystast stechu tak, aby voda stékala na vlastni pozemek nebo
na véejnou cestu, nikoliv na sousedni pozemek; povinmugtrzovat ufitou
vzdalenost vysadby od hranice pozemkwtdwmou je vzdalenost upravena
narizenimi nebo mistnimi zvyky, subsididrrse pouZzije zakon); povinnost
dodrZzovat witou vzdalenost staveb, které by mohly sousedat risiudna,
odpadni jama, krb, atd.) od hranice pozemku; pashdodrzovat umighi oken
majicich vyhled na sousedni pozemek; prakistppu k izolovanému pozemku
(povinnost prochazet co nejkratSi cestou a vdnistomu nejvhod&sSim;

povinnost hradit $kody #gobené prchodem)

Kromé z&konnych limid viastnictvi dovodily francouzské soudy i dalSi
dv¢ omezeni. Jedna se o teorii zneuziti pravaabus de droit* a teorii
tzv. sousedského prava ,iroubles anormaux de voisinage*®® Rozsudek
Clément-Baillard z roku 1915ipustil, Ze vlastnického prava je mozné znelZit.
Od té doby byla vydana petna judikatura, ktera postupmipiesnila podminky
uziti této teorie. O zneuziti prava se jedna, jsa@plnény tii znaky: musi jit
o vykon prava s jedingm Umyslem Skoditirtention de nuire“ 3, dale se musi
jednat o vykon prava, ktery je bez uzitkyusage du droit sans utilité'a zarove
o piekrouceni 8elu prava —détournement de la finalité du droit*. Stejré jako
podle § 3 OZ i tato Uprava se vztahuje na vykorehakoliv prdva a ne pouze
prava vlastnického. Druhym omezenim vlastnictviikaturou je vymezeni
tzv. sousedskych vztdh RuSenim souseda se rozumgkody zpisobené
sousedovi (hluk, kau zapach, oesy, atd.), které, qesahuji-li hranici Eznych
nepijemnosti sousedstvi, jsou povazovany za aeéna zavazuji vodce ruseni

k odSkodeni poskozeného, a to i pokud toto ruseni spadaodolpnécinnosti a

® DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 116-120

®. DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 60-61

®2 COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 37
®3 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 60

% MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 86
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tomu, kdo se porudeni dopustil, nelzeitay 7adné poruseni“®® Ruseni je
zakazané pouzeigsahne-li hranici é&nych nepijemnosti sousedstvi, a to
na rozdil odceské Upravy jak pro imise némé tak i pimé. °® Posouzeni
ameérnosti ¢i nedngrnosti je na volném uvazeni soudu a zavisi na l&nkr
situaci. Vyznam# se tak mohou lisit limity ruSeni souseda na vesaio/e

mests. 7

4.5.3 Omezeni vlastnictvi podle no¢éské Upravy

Obecné ustanoveni omezujici i vlastnické pravoge robsazeno v § 8
NOZ, ktery de facto nahrazuje § 3 OZ. Toto ustandwaanovi, ze ifppadim
zneuziti prava neni poskytnuta pravni ochrana.cNmgem pouze, je-li zneuziti
Zjevné.

Novy oktansky zakonik v z&sadpiejima Upravu tzv. imisi a pouze ji
preformulovava. Tzv. ngfmé imise jsou nadale zakazany pouzeiipauk
piesazeni miry, jejiz ipnéienost se vSak posuzuje podle mistnich gém
(sowasna uprava neobsahovala slovo ,mistni¥). Jina ,mimag. hluku
z diskotéky, tak bude ve &st¢ a jind na vesnici. Navic nova Uprava vyskdvn
upravuje zékaz tzv.ipnych imisi, a to v jakékoliv . Tento zakaz doposud
vyplyval pouze z vykladu. Na rozdil od francouzsk&avy je také stanoveno, Zze
proti imisim pochazejicim zrédré povolenécinnosti, se nelze domahat jejich

ukorteni, ale pouze nahrady Ujmy v pgefch.

Novy zékonik upravuje stejrjako francouzsky Code civilékteré vztahy

mezi sousedy, které de facto omezuji vykon vilakétio prava a které doposud

5 CORNU, G.Vocabulaire juridique.Paris: Presse Universitaires de France, 2009,988,

.Dommages causés a un voisin (bruit, fumées, odetbganlement, etc.) qui, lorsqu’il excédent
les inconvénients ordinaires du voisinage, sonéfugnormaux et boligent ["auteur du trouble a
dédomager la victime a une activité licite et qufiane faute ne pourrait étre reprochée a celui qui

le cause..”
% MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 88-89

57 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 62
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v obtanském zakonikuibec upraveny nebyly. Névje tak napiklad upravena
minimalni vzdalenost staveb a strbrod hranice pozemku nebo povinnost Uprav
pozemku za &elem odtoku vody. Naopak zachovansstava moznost vstupu
na sousedni pozemek za&elem udrzby, povinnost oplotit pozemek i pravo
nezbytné cesty, které je nopiiznano, i pokud se na pozemku, &muz nezbytna
cesta vede, nevyskytuje zadna stavi¥a.

4.6 Drzba a detence

Jak jiz bylo pojednano vyse, jednim z vlastnick@ginavreni je pravo ¥c
drzet. Nachazi-li se toto pravo vrukach jiné oset®Z je vlastnik, jedna se

o drzbuci detenci.

4.6.1 Pravni Uprava okanského zakoniku

Drzba a detence jsou institutyilpuzné pravu vilastnickému a odborné

publikace o nich také&tSinou v souvislosti s vlastnictvim pojednavaji.

4.6.1.1 Drzba

Drzba je upravena v 88 129 az 131 OZ. Drzba jadnédlefinovana jako
sfakticky stav nesouladny se stavem pravnim®, kdgvp Wc drzet vykonava
osoba odli§né od vlastnik¥. Drzet je moZné &ci movité i nemovité a dokonce i

prava.

Aby se jednalo o drzbu, musi byt napig dva pojmové znaky drzby.
Drzitel musi ¥c fakticky ovladat —corpus possessionisa musi mit amysl
nakladat s#ci jako s vlastni -animus possidendiChybi-li animus jedn&a se

o pouhou detenci (viz dale). Podle vykladu praeorie pak fakticky ovliadaee

% BEZOUSKA, P., PIECHOWICZOVA, LNovy oldansky zakonik nejteZitsjsi zneny. Praha:
Nakladatelstvi ANAG, 2013, str. 138-143

%9 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 301
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ten, ,kdo vstupuje ohled# veci do takovych spolenskych vztah které jsou

obecr povaZovany za projev moci nagti tedy za nakladani gai.“ "

RozliSujeme drzbu opragnou a neoprawmou. O opravénou drzbu se
jedna, je-li drzitel v dobré ¥, Ze mu ¥c pati, tedy pokud drzitelp i bezné
(normélni) opatrnosti, kterou lIze s ohledem na o&sti a povahu daného
pripadu po kazdém pozZadovat, @emesp. nemohl mit po celou vydrzeci dobu
diivodné pochybnosti o tom, Ze mitc mebo pravo pat.“ * V opaném gFipads

se jedna o drzbu neopr&nou. Dobra vira je presumovana..

Toto rozliSovani mé podstatny vyznam hnedékofika hledisek. Pouze
opravrény drzitel mize Wc vydrzet. Navic si rize zapoitat dobu pedchoziho
opét pouze oprawného drzitele. Drzitel opra¥ny i neopraviiny mohou pouzit
svépomoci i ped®zné ochrany podle 8§ 5 OZ. Vlastnickou zalobu vSaken
podat pouze drzitel opré¥yny. Oba drZitelé jsou povinniée vydat pravému
vlastnikovi. Opravenému drzZiteli vSak tato povinnost zanika vydrzenim.
Neopraveny drzitel je povinen vratit vSechny plodycor, zatimco drzitel
opravreny si je mize ponechat.

Drzba miZe byt i spoléna. DrZet Ize také pravo, a to pouze takové, které
piipousti trvaly nebo affovny vykon. NejasgjSim prikladem je pak drzba prava

odpovidajiciho ¥cnému bemeni.”?

4.6.1.2 Detence

Detentorem je osoba, kter&cvfakticky ovlada, ale neméaul s véci
nakladat jako s vlastni, jde tedy tigad absencanimu Zejména se bude jednat

0 najemce, vyfjcitele a dalSi. | detenci rozliSujeme na detencidepinou a

O SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zéakonik: komeritéa
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 736

'Sou R N&. C 1176 — NS sp. zn. 22 Cdo 1843/2000

2 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters KluwetR, 2009, str. 305-306
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neopravinou (naklada-li detentor €& nad ramec povoleného rozsakiu

po uplynuti stanovenéty). 3

4.6.2 Drzba a detence ve francouzském pravu

Ustanoveni upravujici drzbu a detenci jsou ve foaaském Code civil
nelogicky z#azena az na samy konedett knihy, tedy zcela odtene

od ustanoveni upravujicich samotné vlastnictvi.

Drzba —,possession“je ve francouzském pravu definovana shopko
v pravuceském a Kk jeji existenci jéeba stejnych dvou znak- animua corpu
| ty odpovidajiceskému pojeti, nelfoobs Upravy vychazeji ¥imského prava.
Podle francouzské pravni teorie vSak animus vypEasada z tzv. materialnich
tkonmi (nag. faktické drZzeni movité &i nebo obyvani nemovitosti), zatimco

z pravnich Gkoh (najmu, prodeje, atd.) animugimo nevyplyva.”

Stejre jako
v ¢eském pravu fie byt drzba také drzbou prasiadrzbou spolénou a shod&
je charakterizovana i detence — tedyppd, kdy je fitomen pouze corpus a

nikoliv animus.”

Krom¢ dvou zakladnich zn#ék drzby (corpus a animus) se
ve francouzském pravu navic vyZzaduje 8pirttyt podminek stanovenych&.
2261 CC, aby byla drzba tzv. platna,possession utile’ Drzba tak musi byt
pokojna - nesmi ji byt dosazeno nasilim. Musi bgfema — materialni ukony
musi byt Zejmé. Dale musi byt drzba jednoZna - musi jash vyplyvat \ile
drzitele \&c drzet jako vlastni. A nakonec musi byt drzba &laynepetrzita.”®

Drzba se taktéz &i na opravinou (neboli v dobré ) a

neopravenou (ve zlé vie). Steji jako podleceského oBanského zakoniku je

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 307

" COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 72-74
> MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 115

8 COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 76-78
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dobré vira presumovéna. Dritel v dobréevina pravo na uchovani pliad’’
Na rozdil od ¢eské Upravy neni drzba ch&wa Zalobami vlastnickymi, ale

zvIastnimi Zalobami posesorninf.

4.6.3 Zmény v pravni Upra¥ drzby zavedené novym zékonikem

V novém olganském zékoniku se&qulre nepouziva vyrazu drzbaaei, ale
drzba prava. | nadale Ize drzet pouze ta pravaa ktgoustji opakovany vykon
a ktera lze navicipvést. Z drzby jsou vyslo¥rvyloucena osobni prava. Néye
upraveno nabyti drzby, ke kterémuiZze dojit b’ ujmutim se drzby nebo

odvozert od gredchoziho drzitele.

Novy oktansky zakonik zavadi pojnigidna, poctiva a prava drzbdadna
drzba je takova, ktera se zaklada na platném pratitilu. Radnym drzitelem je
tedy nap. ten, kdo nabyl od nevlastnika na zaklgdak platné smlouvy. Poctiv
drzi ten, kdo maigswdcivy daivod domnivat se, Ze mu pravo nalezi. Tento vyraz
tak nahrazuje jvodni pojem oprawny drzitel, a tomu odpovida i vymezeni
nepoctivého (tlve neopravéného) drzitele. A nakonec prava drzba je takova,
které nebylo dosazeno svémeégcpotajmu, Isti, nebo se nejedna jen o vyprosu.
V piipact pochybnosti se ma za to, Ze drzb#@na, poctiva a prava.

Nowvé je vyslovré upraven i zanik drzby. Ktomu dochazi vzdanim se,
trvalym zanikem moznosti drzbu vykonavat, vypuzendmztratou moznosti
domahat se svého prava svépomdictalobou. Naopak nevykonavanim drzba

nezanika’®

4.7 Nabyvani vlastnictvi

Nabytim vlastnického prava se rozuniipad, kdy se vlastnikem danécv
stava rgkdo, kdo jim ped tim nebyl, & uz proto, Ze & byla dive ve vlastnictvi

jiné osoby nebo Zefpdmetem vlastnictvi ubec nebyla.

" SEUBE, J.-BDroit des biens5®édition Paris: Lexis Nexis, 2012, str. 87
8 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 37

" 8§ 987-1009 z&kona 89/2012 Sb., atansky zékonik &inny od 1.1.2014
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4.7.1 Obecna teorie a apsoby nabyvani vlastnictvi dle séasné
¢eské pravni Upravy

Obcansky zakonik k problematice nabyvani viastnictahevi nasledujici:
.Viastnictvi wci Ize nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvougedim,
rozhodnutim statniho organu nebo na zaklgiych skuteénosti stanovenych
zakonem.“® Uvadi tak pouze demonstrativni &8 pravnich dvoda nabyti

vlastnictvi.

Nabyvani vlastnictvi izeme dlit, jak vyplyva jiz z Gvodu této kapitoly,
na nabyti vlastnictvi k&ci, ktera jiz dive predmeétem vlastnictvi byla, a nabyti
vlastnictvi k \&ci, k niz nikdo vlastnické pravo néimPodle olsanského zékoniku
nemohou existovat tzv,res nullius”, tedy \ci ni¢i (na rozdil od Upravy
francouzskeé), a tudiz se o druhy z&émiy pripad miZze jednat pouze \ifpack veci
now vzniklé. 8 Nabyti vlastnictvi dale fize byt originarni a derivativni.
Originarré se vlastnictvi nabyva bez ohledu néliypiedchoziho vlastnika?
Jednd se o nabyti vlastnictvi &v now vytvorené, vydrZeni, zpracovani,
piirastek, nabyti vlastnictvi kéecem ztracenym opudtym a skrytym, nabyti
ze zékona, nabyti fédnim vyrokem a nabyti vlastnictvi od nevlastniRa.
Derivativie se potom vlastnictvi nabyva v souladu a# vvlastnika, tedy
na zaklad jednotlivych smluv. V zavislosti na tomtaldni se pouZzivaji vyrazy
pievod (pro volni zrnu vlastnictvi) a fechod (kdy ke z#né dochazi bez tle

pavodniho vlastnikaf*

80§ 132 odst. 1 zakona 40/1964 Sb., alansky zakonik, ve zni pozdjSich gedpis

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 308

82 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zéakonik: komerita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 750

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 308-9

8 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zékonik: komenita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 751-2
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4.7.1.1 Derivativni — odvozeny zpisob nabyti vliastnického prava

Do kategorie derivativniho asobu nabyti vlastnictvi spada pouze nabyti
na zaklad smlouvy. § 132 odst. 1 OZ demonstraiwnvadi smlouvu kupni a
darovaci. Podléeské pravni Upravy smlouvy v zasatemaji ¥cnépravni &inek
a uplatiuje se tak princip dvoufazovostigvodu vlastnictvi. To znamena, Ze
k pravnimu dvodu gevodu -iustus titulus kterym je smlouva, musitigtoupit
jese dalsi pravni skutamost, tedy pravni Zfsob nabyti vlastnictvi -modus

adquirendi dominii®°

Zpusob gevodu vlastnictvi je odliSny proégi movité a pro nemovitosti.
Nedohodnou-li se strany jinak, stanovi § 133 odsDZ pro ¥ci movité, Ze
k prevodu vlastnictvi dochazi jpvzetim“. Podle § 133 odst. 2 a3 OZ se pak
vlastnictvi k nemovitostem, které jsodednttem evidence katastru nemovitosti,
nabyva pravomocnym rozhodnutim o povoleni vkladudké kdy byl navrh
na vklad dorgen katastralnimu fadu, k ostatnim nemovitostem jiZignosti

smlouvy (jedna se o vyjimku, kdy smlouva n#&repravni &inek).®®

Dojde-li k dvojimu zcizeni tézec¢ui, stava se vlastnikem osoba, ktera
movitou \&c drfive prevzala nebo, jedna-li se nemovitost, ktera jakmpdoriila
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nétosi. %’

4.7.1.2 Originarni — pavodni zpasoby nabyti vlastnického prava
Bez \ile vlastnika dochazi k nabyti vlastnického pravaasledujicich
piipadech.

Opravreény drzitel mize &c, kterou nefetrzit drzi, vydrzet, a to padch

7

letech, jde-li o ¥c movitou a po deseti, jde-li 0 nemovitost. Op&awndrzitel si

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 310

8 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zéakonik: komerita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 768-771

87 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 312-3
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muze zapoist dobu, po kteroude drzel gedchozi drzitel, avSak pouze jednalo-li
se také o drzitele opré&mého. Vydrzet Ize i&na lfemena. K ginnosti vydrzeni
neni teba dalSi pravni skuteosti a dochazi kamu automaticky nasledujici den

po uplynuti vydrZzeci doby?®

V 8§ 135 oldansky zékonik upravuje nabyti vlastnictvidcem ztracenym,
opustnym a skrytym®® Primarré se edpoklada, Zedc je ztracena a vlastnické
pravo mvodniho vlastnika trva. Jedna-li se &\vopusénou nebo sevodniho
vlastnika nepoda najit, nabyva vlastnictvi kéei obec, na jejimz tzemi k nalezu

doslo.

Originarre se vlastnictvi nabyva také podle 8§ 135a OZikiptkim veci
plodonosné. Vlastnik plodonosn&cy stejré jako opraveny drzitel nabyva
vlastnictvi k girastkim jejich oddlenim. Naopak neopraeny drzitel¢i detentor

vlastnické pravo kiprastku nenabyva a musi je vydat vlastnikotgiv

§ 135b OZ upravuje zpracovani cizicy kdy dochézi k nerozémému
spojeni ¥ci cizi s\ci vlastni nebo vykknému pouZziti ciziho materialu
ke zhotoveni nové &ei ¢i smiseni. V fipact dobré viry zpracovatele nabude
vlastnické pravo ten, jehoz podil na noegie wtsi, a v pipads rovnosti podik
rozhodne soud. Nebyl-li zpracovatel v dobrgeyimize vlastnik zpracovan&asi
Z&dat obnoveni vipdeSly stav, je-li to mozné, jinak o vlastnictvizimodne

soud.*®

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 314- 315

8 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 320; ¥ je ztracen4, ztratil-li nad ni vlastnik faktickowc,
aniz by projevil ¥ili nebyt nadale vlastnikemswi, a tudiz vlastnikeméei i nadale astava. \éc
opustna — derelikvovana jeée, k niz jeji vlastnik pozbyl vlastnického pravaviastni vile
jednostrannym pravnim Gkonemédf ztracenowi opuSEnou miZze byt pouze & hmotna movita.
Véc je povazovana za skrytou, neni-li jeji viastnflam a je-li z jejiho uloZeni patrno, Ze ji jeji
vlastnik ch&l ukryt pred réjakym nebezp&m.

9O SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters KluwetR, 2009, str. 316-319
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Originarreé se vlastnictvi nabyva i Wipad: tzv. neopravéné stavby.
Podle § 135c OZ je stavba neopré&va, byla-li zbudovana bez pravniho titulu
k pozemku, nad&mz je umistna. V takovém fipact se nejprve zkouma, zda je
Gcelné stavbu odstranit. V ofg@@m gipad je mozné ji pikazat do vlastnictvi
vlastnika pozemku, a to pokud s tim vlastnik poaers@uhlasi a za nahradu.

Neopravinou stavbu Ize vygédat i jinym dohodnutym #sobem

Originarre nabyva vlastnictvi i ten, kdo ze své&v(materialu) zhotovi &c
novou. Stava se tak jejim vlastnikem dnem zhotovegii U véci nemovitych se

provadi zdznam do katastru nemovitosti.

7z

Vyjime¢né maze byt pravnim d@vodem nabyti viastnictviifmo zékon.
Castjsi je potom nabyti vlastnictvi rozhodnutim stamnihorganu,
nag. pri vyporadani podilového spoluvlastnictéi spole&ného jméni manzei,

pii rozhodovani o vlastnictvi ke zpracovari€iva neopravéné stavl.

Originarre se vlastnictvi nabyva i od nevlastnika. @hsky zakonik
upravuje pouze jeder¥ipad platného nabyti viastnictvi od nevlastnikalndese
o pripad nabyti od nepravéha@dice, kterému bylo &lictvi potvrzeno. Naopak
obchodni zakonik updnostuje zasadu pravni jistoty a obé&cnnabyti
od nevlastnikaifipousti pod podminkou, Ze je nabyvatel v dob¥é.vf

4.7.2 Nabyvani vlastnictvi podle francouzského prava

Pravni normy zabyvajici se nabyvanim vlastnictvijg Code civil zn&né
roztidtny. Cl. 711 CC stanovi, Ze vlastnictvi se nabywsdim, darovanim

mezi Zivymi nebo z&dti, a &inkem zavazk. * Cl. 712 CC pak dopije, Ze

91 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 375-376

92 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 312-320

% &l. 711 Code civil (obansky zakonik z roku 1804)t.a propriété des biens s acquiert et se

transmet par succession, pas donnation entre vifestamentaire, et par |"effet des obligations."
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vlastnictvi je moZné nabyt také akcesi, inkorpoeaeydrzenim® Teorie fidava
jes dalsi dva zpsoby, a to okupaci a nabyti drzbdt Prirastek a inkorporace
jsou upraveny v Knize druhé,déasti nazvané ,O vlastnictvi®, okupace v Knize
tieti, v obecnych ustanovenich o nabyvani vlastnichasleduji jednotliva
ustanoveni tykajici se smluv. VydrZzeni a nabyticgmbu je pak upraveno az
na konci teti knihy o cca 1500lanka dal.

Odborné publikace nabyvaci tgoby tradin¢ déli na originarni a
derivativni. Nicmén originarni vymezuji jako ty, ip nichz dochazi k nabyti
vlastnictvi k \&ci, ktera vlastnika ne#n, a derivativni pak jako ty, kdeéw
vlastnika ndla. Toto dleni je tedycast&né odliSné odc¢eského pojeti a odrazi

skute&nost, ze v pravu francouzském mohou existovatres/nullius.

4.7.2.1 Nabyti vlastnictvi smlouvou

Na rozdil odceské Upravy se v pravu francouzském uipigt zasada
bezprostedniho pevodu vlastnictvi. Vlastnické pravo jerfepadno tzv. solo
consensputedy jiz pouhou smlouvou bez ohledu na to, zdi Iwc skuténé

predana’®

Ackoliv vlastnictvi k \&ci piechazi v zasadokamzit, inky vagi tretim
osobam nastévaji az na zakladhlSi skuténosti, ze které se oigvodu mohou
dozwdét. Pro ci movité plati, Ze fevod je @dinny wvaci tretim osobam
pievzetim. Revod vlastnictvi k¥cem nemovitym je teba zvéejnit

«97

v pozemkovém rejiiku —,service de la publicité fonciéere™" Ke skuténostem,

% ¢&l. 712 Code civil (obansky zakonik z roku 1804)
% DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 66

% DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 87; Existuji @vsi
vyjimky z tohoto pravidla. Tak proéei budouci plati, Ze se vlastnictvi k ninkepadi az dnem
jejich dokorgeni. Veci druhov uréené zase fiechazeji do vlastnictvi nabyvatele az dnem jejich

piesného uteni — zvazeni, z#tieni, spaitani.

%" DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 88-90
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ke kterymc¢eska Uprava vaze samotniepod viastnictvi, tak Uprava francouzska

vaze pouze dinnost \ici tietim osobam.

Pri dvojim prevodu nabyva vlastnictvi, stéjnako vceském, pravu ten,
kdo jako prvni nabyl drzbu - jde-li o@i movité, a ten, kdo prvni podal navrh
na zapis do pozemkového réjkt - jde-li 0 nemovitost’® Nabyti od nevlastnika
je ve francouzském pravu mozné v mnoheftsivmie, nebd plati zasada, ze
opravreny drzitel movité ¥ci se automaticky stava vlastnikem, a to bez ohledu

na to, zda nabyl od vlastnikanikoliv.

4.7.2.2 DalSi zpisoby nabyti vliastnictvi

Francouzska pravni Uprava umaje existenci ¥ci nicich, které si mze
kdokoliv privlastnit — okupovat. Pro nemovitosti, které nemdgstnika, vSak
plati, Ze jsou ve vlastnictvi obce, na jejimz Uzeminachazeji. Zéei movitych
pak mohou byt okupovany: ulovenaég\a ryby, \&ci opuséné (které na rozdil
od ¢eské Upravy automatickyrgchazeji do vlastnictvi nalezce), poklad &iv
ztracené. Pro &ci ztracené a poklad taktéz plati, zéstAvaji vlastnictvim
puvodniho vlastnika. Nepotidi se ho vSak ve Wit¢ najit nebo jde-li o &ci
opusSEné ¢i skryté, upednosiiuje francouzska Uprava nabyti vlastnictvi nalezcem

resp. ndlezcem a majitelem pozemku u pokl&du.

DalSim zmisobem nabyti vlastnictvi podle francouzského prgea
.akcese". Lze pod ni zahrnout hne&kalik nabyvacich zfisohi podle OZ, a to
nabyti vlastnictvi k firastkim, zpracovani a stavba na cizim pozemku. Akcese je
bud’ movita nebo nemovita, podle toho jaké povahyehavni. K akcesi movité
muze dojit bd’ pripojenim —,adjonction*, kdy spojené &ci zustavaji nadale
odctlitelné a ¥c se stava vlastnictvim vlastnik&cv hlavni, ktery je povinen
vlastniku druhé &ci uhradit jeji cenu (je-li fipojena ¥c vyznamejsi, mize jeji
vlastnik Zadat odidleni); nebo smisenim smélange”, kdy jsou spojené &ci

neoddlitelné a kno¢ zhotovené &ci vznikd spoluvlastnictvi vlastnik

% MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 112

% DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 67-69

35



pavodnich ci, a to v pordru stanoveném podle kvality, kvantity a hodnoty
zpracovanych &ci '°% anebo specifikaci — tedy zpracovanim ciziho nigterkdy
ma vlastnik materidlu pravo zadatcy pii uhrazeni ceny vykonané prace (je-li
vSak hodnota prace vyssi nez hodnota zpracov&ignaa pravo Zadatréleni
véci ten, kdo material zpracoval - za podminky uhmdzeeny materialu)®®
Oproti ¢eské Upra¥ se tak wbec nebere v Uvahu dobra vira zpracovatele a
pro jednotlivé pipady zpracovani jsou zvolena jin&Seni, aniz by bylo

odkazovano na rozhodnuti soudu.

Zvlastni Oprava plati pro akcesi nemovitou. Ropdiwe gipojeni
piirozené — vyplyvajici zifrodnich jew, a ipojeni cinnosti clovéka.
K ptirozené akcesi f¥e dojit ¢innosti vody (nabyti vlastnictvi k naplavené
zemirg, naplavenému kusuugdy, ostrodim a uprazdénému korytu) nebo
premisténim divokych zwvfat, ktera vhnou na pozemek. O nemovitou akcesi se
jedna také v fipadt vysadbyc¢i stavby na pozemku jednoho vlastnika za pomoci
materialu druhého vlastnika. Pokud stavbu zhotdeistnik pozemku za pomoci
ciziho materialu, stava se vlastnikem stavby atwmiksmaterialu ma pravo
na nahradu hodnoty pouZzitého materialu. Zhotodtéivbu vlastnik materialu
na cizim pozemku, rozliSujeme, je-li zhotovitel abdé vie ¢i nikoliv. Neni-li
v dobré vie, mizZe si vlastnik nemovitosti vybrat mezi nabytim biaakcesi a
donucenim zhotovitele k demolici stavby. Pokud wids materialu je v dobré
vite, nucena demolice je vyldena a vlastnik nemovitosti musi stavbu
uchovat.!®? Tato Uprava se v8ak pouZije pouze na zhotoviketey je drzitelem
nebo detentorem nemovitosti, na které stavbu zlilptavnevztahuje se tedy

na tzv. gjesahy —,empiétement; kdy vlastnik sousedni nemovitostiepahne

190 Mela-li jedna z ¥ci vyrazré vy$Si hodnotu, fize vlastnik této &ci zadat vydani &ci oproti

uhrazeni hodnotyéei druhého vlastnika.

191 DRUFFIN-BRICCA, S.L essentiel du droit des bierRaris: Gualino éditeur, Lextenso édition,
2010, str. 47

192 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 70-73
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hranici pozemku a stavbu postavfgti na pozemku sousedniff® V takovém
piipadt je jedinou moZnou sankci demoli¢asti stavby pesahujici na sousedni
pozemek, neloél. 545 CC stanovi, Ze,Nikdo nesmi byt nucenspvést svoje
vlastnictvi, pokud to neni ve 7ggném zamu a za spravedlivoujegem
vyplacenou, nahradu.*®* Na rozdil odseské Upravy tak francouzské pravo dava
moznost volby mezi demolici afipgzanim stavby pouze ¢ipad zhotoveni
stavby drzitelem nebo detentorem a v ostatnfgbadech upednosituje demolici.
Nicmeére jiné ujednani Ize bezpochyby dohodnout sméuvn

Jak jiz bylo uvedeno, ve francouzském pravu setiugjiea pravidlo,drzba

plati za vlastnicky titul“*%

a vlastnictvi k ¥cem movitym (pouze hmotnym) se
tak nabyva pouhou drzbou. Drzba musi byt tzv. plain drzitel musi byt

opravreny. Pro drzitele neopragné plati zvlastni vydrzeciiita.

Nejednéa-li se tedy o& movitou nebo neni-li drzitel v dobréigj je
mozné ¥c vydrzet po uplynuti ¢ité doby, jedna-li se o drzbu platnou. Pkiv
movité, jejichz drzitel neni v dobréfei neni llita explicitr® stanovena, a proto
se pouzije prondeci lhita, kteracini 5 let. Pro ¥ci nemovité plati obecna
tiicetileta lhita. Zvlastni Ifita je stanovena pro drZitele v dobrédeyiktery se
muze prokazat pravnim titulem, jehoZz jedinou vadoy j®& nepochazi
od vlastnika. V takovémifpad je vydrZzeci doba desetileta ¥pac, Zze ma
vlastnik nemovitosti bydligt v obvodu stejného odvolaciho soudu jako je
nemovitost, a dvacetileta, jestlize je bydiistjiném obvodu.'°® Oproti ceské
Gpraw je tak upednostiovana pravni jistota a vydrzet ude i drzitel

neopraviny. Na rozdil od¢eské Upravy nedochazi k nabyti prava automaticky

193 MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 107
104 ¢. 545 Code Civil (obansky zakonik z roku 1804);Nul ne peut étre contraint de céder sa
propriété, si ce n’est pour cause d'utilité publiguet moyennant une juste et préalable
indemnité.”

195¢]. 2276 odst. 1 Code civil (¢hnsky zakonik z roku 1804)En fait de meubles, la possession
vaut titre."

196 MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 122-124
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vyprSenim vydrZeci lity ale je nezbytné pravo uplatnit u soudu, a ta’ bu
namitkou vydrZzeni nebo Zalobou na vydrZzeni. Drzgel také rmize vydrZzeni

zreknout. Ne v8akitve neZ uplyne vydrzeci dob'4’

4.7.3 Nabyti vlastnictvi podle nového éénského zakoniku

V oblasti nabyvani vlastnictvi je népgi zneénou, kterou novy atansky
zakonik ginasi, zavedeni&ei ni¢i do ceského prava. & movita se za opudtou
povazuje, nevykonava-li k ni vlastnik své pravodobu ti let, nebo jde-li o &c
nepatrné hodnoty odloZenou nafejeé pristupném mist Pro nemovitosti plati
lhata 10 let. \&ci nici jsou divokd zwiata, nebo zvata opudina ¢i zakihnuta,
ktera vlastnik v pmeiené dob nehledal, nejsou-li jednozér@ ozna&ena. \Ec
movitou, kterd nema vlastnika, siite kdokoliv givlastnit. Doc¢eského prava se
tak dostava institut okupace, kter4 podle star@vipmeni mozna. Je-li vSak

bez vlastnika & nemovita, stava se&ei statu.

K Upraw rezimu nabyti vlastnictvi doSlo i wipac nalezu ¥ci. Novy
zakonik v zasadkopiruje francouzskou Upravu afadnostiuje nabyti vlastnictvi

k nalezené &ci ndlezcem fed nabytim obci.

vz

Nova uprava také detallji vymezuje nabyvani vlastnictvitipastkem.
Novy obiansky zakonik de factorgbira upravu Code civil tykajici seipistki
vzniklych pisobenim vody. Pro zpracovani cizcvnadale plati, Ze se vlastnikem
stava ten, kdo ke vzniku noveor prispél vétSim dilem. Nebyl-li zpracovatel
v dobré vie, mize si vlastnik zpracovanéai vybrat, zda se necha vyplatit nebo
se stane vlastnikem novéécw Nelze-li vlastnika wit, vznika Kk \&ci
spoluvlastnictvi. V fipad smiseni mze vlastnik Zadat kil odctleni casti
vzniklé wci nebo nahradu toho, co pozbyl. Stavba zhotovesiZilzo materialu se
stava sotasti pozemku a jeho vlastnik je vlastniku mater@dwinen vyplatit
nahradu. V fipad stavby na cizim pozemku se vlastnikem v z&ssthva
vlastnik pozemku. Nze ale Zadat i odstrami stavby, zejména nebyl-li stavitel

v dobré vie. Novy olgansky zakonik tak v zasagiebira francouzskou Upravu.

197 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 80
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Naopak pro tzv. festavek, kdy stavba soused@gahuje fed hranici pozemku,
plati, Zze byl-li zhotovitel v dobré ¥¢, nabyva za nahradu vlastnictvicdsti

pozemku.

| podle nového zakoniku iwe vlastnictvi k ¥ci vydrZzet pouze poctivy
drzitel. Navic se musi jednat o drzbu pravou zalogena pravnimid/odu, ktery
by post&il ke vzniku vlastnického prava. Obecna vydrzedbaldistava fi roky
pro wci movité a deset let pro nemovitosti. VydrZzenpgerusuje, nevykonava-li
drzitel drzbu nejméhn po dobu jednoho roku. Kraimobecné lfity je now
stanovena mim@dna vydrZeci doba, ktera je dvojnasobna, a upatwigipact,
kdy se drzitel nerize prokazat pravnim titulert®

Tabulka¢. 1 - Srovnani tpravy vydrzeni podle OZ, CC a NOZ

0Oz CC NOZ
Kdo mize | pouze drzZitel drzitel v dobré i ve zl§ pouze  drzitel poctivy
vydrzet opravrény vire, (opravreny)
3 roky @ - drzba plati zal 3roky
. . vlastnictvi obecna liita
Vyd rzecl drzitel je v dobré ve:
X vydani ci ztracenych g
doba ukradenych rmize pivodni
vlastnik z&dat do 3 let od
- ztraty/odcizeni
Movité véci 5 let 6 let
drzitel je ve zlé e drzitel se nerize prokazat
pravnim titulem
10 let 30 let 10 let
Vyereci obecna liita obecna liita
doba
10 letresp.20 let 20 let
- drzitel je vdobré ¥e a ma| drzitel se nerize prokazat
pravni titul od nevlastnika pravnim titulem
. . (podle toho zda ma drzitel
Nemovitostl bydlis& ve stejném resp
jiném obvodu nez
nemovitost)
Okamzik | uplynutim uplatrénim u soudu uplynutim vydrzecitity
vydrzeni | vydrzeci lhity

Vlastni zpracovani, JeniSov 2013

108 1045-1098 zakon& 89/2012 Sb., alansky zékonik &inny od 1.1.2014
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K prevodu vlastnického prava smlouvou dochazi podleéhovzékoniku
jiz tcinnosti smlouvy. U &ci movitych utenych podle druhu je okamzikgvodu
vlastnictvi odsunut az do doby, kdy jécvdostaténé odliSena od ostatnichéei
stejného druhu. Vlastnictvi Kgem movitym, ktera jsouipdmétem evidence
ve vaejném seznamu, a k nemovitostem, se nabyva aZzepapie pisluSného
rejstiku. Dojde-li k dvojimu zcizeni téZe¢ei, plati pro ¥ci movité, Ze
vlastnikem se stava ten, jemuz byt vydana. K nemovitosti nabude vlastnictvi
ten, jehoz pravo bylo do seznamu zapsano jako pnaw vSak pod podminkou,
Ze byl v dobré k. Novy zakonik tak do ztaé miry kopiruje francouzskou

apravu.

Novy oktansky zakonik také vyslogn upravuje nabyti vlastnictvi
od nevlastnika. To je mozné pouze éciy kterd neni zapsana veiggém
seznamu, a to pouze \itych pripadech, nap pfi nabyti ve véejné drazh,
od podnikatele b jeho podnikatelskéinnosti v ramci BZného obchodniho styku,
za Uplatu od &oho, komu vlastnik &c s\wfil, od neopravaného adice, jemuz
bylo d&dictvi potvrzeno, atd. Od nepraveho vlastnika lzdynh viastnictvi i
v dalSich pipadech, za podminky, Ze pravy vlastnik vlastniaspozbyl ztratou
¢i v diasledku umysiného trestnéhéinu. Dobr4 vira je k nabyti vlastnictvi
od nevlastnika nutna ve vsechipgadech.® Nova Uprava tak stejnjako
francouzska Uprava oprotiyodnimu okdanskému zéakoniku vice preferuje pravni

jistotu ped ochranou pravého vlastnika.

4.8 Ochrana vlastnického prava

Samotna ustanoveni o vlastnictvi, jeho obsahu #@elim a o pravech
vlastnika k ochrah vlastnického prava nesia Je proto ieba zakotvit pravni
instituty ochrany vlastnictvi.

10988 1109-1112 z&kona 89/2012 Sh., atansky zékonik &inny od 1.1.2014
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4.8.1 Pravni prostedky ochrany podle saiasnéceské Upravy

Obecnou ochranu vlastnictvi poskytuje 11 LZPS'*° a § 4 0z
Kromé toho Ize pouzit také obecné piestky ochrany dle 88 5 a 6 &@nského
zakoniku. Jedna se o svépomoc, kterou je moznatls@rbezprosedni hrozb
neopraviného zasahu do prava vimipgimérené neoprawmému zasahu; a
ochranu poskytovanou organem statni spravy praotejmemu  zasahu
do pokojného stavul'? Krome¢ téchto norem poskytuji ochranu vlastnického

prava i jiné pedpisy, zejména trestni a spravni.

Vedle vySe uvedenych postuge vlastnik ¥ci mize branit i zvlaStnimi
vlastnickymi Zalobami upravenymi v § 126 OZ. Zalaobea vydani ¥ci (resp.
vyklizeni nemovitosti) -actio reivindicatioje mozné se branit proti tomu, kdécv
vlastniku neoprawmé zadrZuje. Revindikai Zaloba fichazi v avahu pouze
u véci hmotnych, a to pod podminkou, Ze osoba, prdtijmizaloba podana, ma
véc stale u sebe, a Ze jécvdostatené individualizovana. Proti ostatnim zasai
které nespdivaji v zadrzeni &ci, je mozné se branit pomoci takzvané tizéip
Zaloby - actio negatoria Vlastnik se proti zasahujici osolmize domahat
zejména povinnosti zdrzet se neoprgho zdsahu, popobnovy mivodniho
stavu. Vlastnické Zaloby jsou nepraittiné. '

Ochranu podle 88 5 a 6 OZuie vyuzit i drzitel a detentor, vlastnické

7aloby pak pouze, jedna-li se o drzitele a detenvpraviného.***

10 viastnické pravo vsech vlastnikna stejny zakonny obsah a ochranu.
1 ochrana organem k&jné moci, resp. soudni ochrana

12SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 262-265

13 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 323-326

114§ 126 odst. 2 zakona 40/1964. obansky zakonik, ve 2ni pozdjSich predpisi
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4.8.2 Ochrana vlastnictvi poskytovana francouzskym pravem

Code civil nabizi k ochranvlastnictvi dva druhy Zalob— Zaloby posesorni
a Zaloby petitorni. Naopak vysloyneupravuje Zzadny postup obdobny svépomoci

¢i ochrarg poskytované organem statni spravy.

Do kategorie petitornich Zalotadime d¥ Zaloby: Zalobu na vymezeni
hranice —,action en bornage, kterou se vlastnik domaha c¢ani hranice
mezi pozemky, a traéii Zalobu na vydani&ei — ,action en revendication;
ktera mize byt pouzita i k samotnému uznani prava. Zal@ayadani ¥ci movité
je v8ak ve francouzském pravu Zn& omezena, nelodrzba movité ¥ci plati
za vlastnicky titul**> Na rozdil odteské pravy mohou vlastnickych Zalob vyuZit

pouze vlastnici, neltqpro drzitele existuje posesorni Zaloba obdobnidgkaci.

Ohledre trvani vlastnickych Zalob panuji neshody. Novele&ode civil
z roku 2008 no¥ upravila ustanoveni vztahujici se na prégeni.Cl. 2224 a 2227
CC stanovi, Ze zaloby tykajici se movityctcivse promiuji ve Ihit¢ 5 let a
nemovitosti ve Iité 30 let. Nicmén vétSina autol zastava nazor, Ze se zde jedna
o obecnou Ihtu pro vSechny Zaloby a tedgx generalisa nepromiitelna povaha
vlastnického prava a tim i vlastnickych Zaloblgg specialis Vlastnické Zaloby
jsou tedy neprondltelné, s vyjimkou vydrZeniaci jinou osobou*®

Drzitel a detentor (bez ohledu na jejich dobrouuyirstejré jako i

k" mohou vyuZit Zalob posesornich. Zaloby jsou kaigp pouze

vlastni
pii ochraré drzby nemovitosti (pro &i movité plati pravidlo: ,drzba plati
za vlastnicky titul*). Existujiii druhy posesornich Zalob: Zalobu, kter&sie

k ukorteni jiz probihajiciho ruSeni drzby eomplainte”, Zalobu proti ruseni

drzby, jez teprve hrozidénonciation de nouvel ceuvrea Zalobu, jiz se drzitel

15 MULLER, M. Droit civl. 6°édition Vanves: Editions Fouchers, 2011, str. Ildtp Zaloba tak
prichazi v Gvahu pouze ipacdk, kdy vliastnik prokaze, ze Gdajny drzitel je pouhyetentorem, a

v pripad kradeZe nebo nélezgai.

11® DRUFFIN-BRICCA, S.L essentiel du droit des bierRaris: Gualino éditeur, Lextenso édition,
2010, str. 80

117 7ada-li pouze ochranu drzby a nikoliv uznani sarébb vlastnictvi.
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domé&ha navraceni drzby, kterou mu jiny okupujgréintégrande®. **® Zaloby
posesorni jsou obdobaigeskych zaprcich Zalob, ale oprotieské Upra¥ nejsou

neprometitelné a je nutné je uplatnit v jednoletdti

4.8.3 Ochrana vlastnického prava podle nového zakoniku

| novy oltansky zakonik obsahuje v § 12 obecné ustanovekiyfpiei
soudni ochranu, resp. ochranu organentejmé moci, neobsahuje uz ale
tzv. ochranu pokojného stavu organem statni sprayto pripady jsou nadale
feSeny ustanovenimi na ochranu drzby. Novy zakoadpak upravuje svépomoc.
Jeji pouziti vS8ak omezuje naipady, kdy je jasné, Ze nelze dosahnaigsného
zasahu organem keggné moci. Jedna-li se pak o bezptredhi ohrozeni, posuzuje
se pimerenost zasahu podle toho, jak se subjektiyavila osols, ktera

svépomoci pouzild*®

Novy oltansky zakonik v zasaduebird a pouze dale tesiuje Upravu
ochrany vlastnictvi. Nayv vSak upravuje dv moznosti ochrany drzby. Prvni
Z nich je obsaZenaipo vcéasti wnované drzb a lze se ji domahat ochranydbu
proti rudeni drzby nebo proti vypuzeni drzitelelaBa na ochranu drzby je nutné
podat nejpozgi do jednoho roku ode dne, kdy mohl své pravo unila
poprvé.*?° Posesorni Zaloby jsou tedy stejako v pravu francouzskérrasow
omezeny.'*! Druhou moZnosti je ochrana drzby vlastnickymi Batoi. Tech
muze podle 8§ 1043 odst. 1 NOZ pouzit pouze drzitelrykdrzbu nabyl poctivym
fddnym a pravym Zjsobem.

118 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 38-39

119 BEZOUSKA, P., PIECHOWICZOVA, LNovy oldansky zakonik nejteZitjsi zneny. Praha:
Nakladatelstvi ANAG, 2013, str. 21-23

12088 1003-1008 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014

121 Neni vyslovi stanoveno, Ze by Zalobu na ochranu drzby mohl tpoolaze poctivy drzitel, a

tak Ize dovodit, Ze je k dispozici i drziteli nepigému.
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4.9 Zanik vlastnického prava

K zaniku vlastnického prava dochazi igads, kdy dosavadni vlastnik
piestava byt vlastnikem. Jiz z povahy vlastnickélavay ktera je v obou pravnich
fadech obdobnd, vyplyva, zdéipady zaniku vlastnického prava jsou v zd&sad
stejné. Jedna se tedy map znteni &ci, smluvni pevod, smrt nebo rozhodnuti
statniho organu. Ve francouzském pravu, stgko podle nového zakoniku, pak
vlastnictvi miZze navic zaniknout i opustim, coz podle saasné pravni upravy

neni mozné.

5 Spoluvlastnictvi

Spoluvlastnictvi je tradni pravni institut ve &Sin¢ pravnichifadi. Jedna

se o vlastnictvi k jednései, které je vSak v rukou vice subjékt

5.1 Druhy spoluvlastnictvi podle ol#anského zakoniku

Ob¢ansky zakonik neobsahuje Zzadné obecné ustanowpoilwlastnictvi.
Vymezuje pouze dva druhy spoluvlastnictviémitjsou podilové spoluvlastnictvi

a spoléné jmeni manZzei.

5.1.1 Podilové spoluvlastnictvi

Véc je v podilovém spoluvlastnictvi, je-li ve vlagivi vice pravnich
subjekfi, které vlastni pouze idedlni podily a nikoliv koétké uréenou ¢ast
spolené \ci. 2 Podilové spoluvlastnictvi je upraveno v §§ 137142 OZ.
Zvlastni Opravu podilového spoluvlastnictvi obsahugakon ¢. 72/1994,

o vlastnictvi byt, ve zréni pozdjSich gedpidi.

Vlastnici rozhoduji podle velikosti svych padiktera je utena smluva
nebo vyplyva zjiné pravni skuteosti. '** O hospodieni se spolsmou \ci

122 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zakonik: komeritéa
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 803

123 QVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 329
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(Udrzba, opravy, atd.) rozhoduji spoluvlastnicigboo ¥tSinou a nedosahnou-li
dohody, rozhodne soud. Jedna-li se udekité zmény, mohou se ighlasovani
spoluvlastnici obréatit na soud. Ostatni rozhodnjatip @evod celé ¥ci nebo
zatizeni ¥cnym kfemenem, kterd nejsou rozhodovanim o hosfgmdamusi byt
piijata jednomysla. *2* Ve vztahu keietim osobam jsou spoluvlastnici povinni i
opravreéni ze vztali tykajicich se spotmé \&ci spole&n¢ a nerozdila.

Kazdy spoluvlastnik ma takéigokupni pravo k podim ostatnich
spoluvlastnik, a to v gipad® Uplatného fevodu na osobu, kteraqvadijicimu

spoluvlastniku neni osobou blizkou.

Podilové spoluvlastnictvi tize zaniknout bdi obecnym zfisobem zéniku
vlastnického prava, nebo igobem specialnim pro spoluvlastnictvi - zruSenim a
vyporadanim. Libovolnym zjsobem Ize spoluvlastnictvi zruSit dohodou.
Nedohodnou-li se spoluvlastniciiie se kterykoliv z nich obrétit na soud. Soud
spoluvlastnictvi vyptada realnym rozdenim \ci, je-li to mozné. Jinak
rozhodne o pdéleni wci jednomu nebo vice spoluvlasthik pid vyplaceni
ostatnich. Nema-li zadny ze spoluvlastnik vc zajem, rozhodne soud o jejim
prodeji a vy¢Zzek se mezi spoluvlastniky ragd Timto pdadim vypdadacich
zpasohi je soud vazan®

5.1.2 Bytové spoluvlastnictvi

Zvlastni typ spoluvlastnictvi upravuje zakeém2/1994 o vlastnictvi byt
Jedna se offpad spoluvlastnictvi ke spdleym c¢astem budovy, kdy kazdy
ze spoluvlastnik je zarové vyluécnym vlastnikem bytové jednotky nebo
nebytového prostoru. Zvlastnosti je vznik pravnickéoby — spokenstvi
vlastnilki jednotek, ktera automaticky vznika, pokud je v doalespda pet
jednotek, které jsou v rukou alespidi riznych vlastnil. Spol&enstvi rozhoduje

124 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zakonik: komerita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 825-6

125 SQVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 331-5
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o rekterych zalezitostech tykajicich se domu a jedndRekzhodovacim organem
spol&enstvi je shromaZai vlastniki jednotek a vykonnym orgdnem vybor

spolesenstvi, pop. powieny vlastnik?°

5.1.3 Spolené jméni manZzeli

Spole&né jméni manzel je upraveno v 88 143 az 151 OZ. Spake jmeni
manzel vznika jen mezi manzely, a tofimo ze zakona dnem uzZewi
manzZelstvit?’ SIM se od podilového spoluvlastnictvi lis timkagdy z manzél

ma vlastnické pravo k cel&ai a nikoliv pouze k idealnimu podiltf®

Do spol€ného jméni manzel pati majetek a zavazky vzniklé jednomu
nebo olima manzelm za trvani manzelstvi. Za zavazky odpovidaji minze
spole&né a nerozdila veSkerym majetkem v SIM i mimaijn Vedle majetku
v SIJM mize mit kazdy z manzeltaké majetek vykkny. Tim je zaprvé majetek
nabyty ged uzavenim manZzelstvi. Z ostatniho majetku pak: ,majetédkany
dédictvim nebo darem; majetek nabyty jednim z manzel majetek nalezejici
do vylkkného vlastnictvi tohoto manzelagoy, které podle své povahy slouZzi
osobni pateks jen jednoho z manzgla wci vydané v rdmci fedpisi o restituci
majetku jednoho z manZelktery nel vydanou ¥c ve vlastnictvi fed uzavenim
manzelstvi a nebo jemuz byl&cvvydana jako pravnimu nastupadivedniho
vlastnika.“*?° Ze spoléného jmEéni manzei jsou vylowena také osobnostni prava
a prava vazici se k osbhednoho z manzél (pravo na bolestné a ztizeni
spol&enského uplatmi). Nese-li vylény majetek uzitky, stavaji sergrnmstem

SJM. Redmétem SJIM nejsou ty zavazky, které se tykaji vgkkho majetku

126 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 361-367

127 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 337

128 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol.Obcansky zakonik: komerita
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 959

1298 143 odst. 1 pism a) zakot©ia40/1964 Sh. atansky zakonik, ve #mi pozdjSich gedpis
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jednoho z manzaéla ty, které uzael jen jeden z manaebez souhlasu druhého a
které jsou nefiméiené majetkovym po#snam. V pripad pochybnosti plati
vyvratitelna pravni domimka, Ze majetek nabyty za trvani manZzelstvi jakoZz i
zavazky jsou saiasti SIM.

Oba manzelé uZivaji a udrzuji majetek s{de Neshodnou-li se,
rozhoduje soud*® Ve vztazich ketetim osobam je kazdy z mangelpravrén
vykonavat ukony spadajici pod obvyklou spravu. Yawdch pipadech (jde-li
0 Ukony, které maji podstatny vliv na podstaticiKi jeji hodnotu) je k tkonu

tykajicimu se spot®ého majetku nutny souhlas obou manzet

Obsah SJM rive byt modifikovan smlouvou maniehebo budoucich
manzel nebo rozhodnutim soudu. Smldvje mozné rozsah spdéleeho jneni
rozSiit nebo zuUzit az na obvyklé vybaveni domacnosthragdit vznik SIJIM az
ke dni zaniku manzelstvt*? nebo upravit odlig&h rezim spravy SJM. Smlouvy
musi byt uzakeny ve forn¢ not&ského zapisu a uloZzeny v Centralni evidenci

manzelskych smluv

Soud ntize rozsah spote€ho jnéni na navrh gkterého z manzélzuzit
v pripact, kdy se jeden z manZektane neomezérrucicim spolénikem, nebo
Vv piipadt existence zavaznychidodi. Témito zavaznymi @vody mize byt nap.
zavislost manzela nebo nehospodarné nakladani desrspm majetkem. Soud

muze rozsah SJM zUzZit az na&cy, které tvai obvyklé vybaveni domacnosti.

10 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Ob¢anské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 340-343

131 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cerek s.r.0., 2007, str. 273

132 Manzelé tak po dobu trvani nabyvaji do Wilého vlatsnictvi. Rdmstem SJM bude ke dni

zaniku manzelstvi vSe, cogsahuje jréani kazdého manzela, se kterym do manzelstvi vsalpov

133SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 346-8
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Byl-li rozsah zUZen rozhodnutim soudupZa byt roz&en do fivodni podoby

zase jen rozhodnutim soudt

K zaniku spoléného jnéni manzei v zasad dochazi zarovese zanikem
manZelstvi — rozvodem, smilii prohlagenim za mrtvého jednoho z maaz&l
Po zaniku SJM nasleduje jeho vyadani. Obeahplati, Ze podily obou manzel
jsou stejné, ficemz se phlizi i k pottebam nezletilych &i a k tomu, jak se kdo
zaslouzil o udrZzovani domacnosti &ipeé dcti. Take je teba uhradit vSe, co bylo
vynaloZeno na spatay majetek z majetku vylmého a naopak>® K vyporadani
muze dojit bd dohodou manzél nebo rozhodnutim soudu. Nedojde-li
k vyporddéni do 3 let od zaniku manZzelstvi, plati, Z&ivmovité jsou
ve vlastnictvi toho, kdo je jako vlastnik vghé uziva pro paeby své osoby,
rodiny ¢i domacnosti; pro &i nemovité, majetkova prava, pohledavky a zavazky

pak plati, Ze jsou v podilovém spoluvlastnictvbenymi podily.**’

5.2 Druhy spoluvlastnictvi francouzského prava

Na uvod kapitoly zabyvajici se druhy spoluvlastriigiodle francouzského
prava je nutné uvést, Zze majetkové spatstvi manzél neni povazovano za druh
spoluvlastnictvi, ale za rezim majetku mafizé¥esto se jim v této kapitole budu

zabyvat ve srovnaniceskou upravou.

Ani francouzské pravo nepodava obecnou definiciwspastnictvi. Cela
kategorie spoluvlastnictvi a majetkové spelestvi manzél je v Code civil

N 7N

roztiSttna do fiznych knih a hlav i do jinych zakénMajetkové spol&enstvi

134 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 280-1

135 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 350

13 PLECITY, V., VRABEC, J., SALA, J. Zaklady oldanského pravaPlzei: Vydavatelstvi a
nakladatelstvi Ale€enzk, s.r.o. 2005, str. 97

137 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 357-8
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manzel je upraveno zvlastni hlavou v Knizéeti - O nabyvani vlastnictvi
v ¢l. 1400 an. CC. Obecné spoluvlastnictvi naleznemestejné knize, avSak
v hlaw vénované ddeéni, nebd je to jeden z népstjSich divodi vzniku
spoluvlastnictvi §. 815 an.). Tzv. ,rozhrady* jsou upraveny v Knize
druhé - O ¥cech a zmnach vlastnictvi v hlay zabyvajici se sluzebnostmi
v ¢l. 653 an., &koliv se o sluZzebnost nejedna; spoluvlastnictvuddvam je pak

vyclenén zvlastni zakon.

5.2.1 ,Indivision* — obecné spoluvlastnictvi

.Indivison* podle francouzského prava odpovida pojédského
spoluvlastnictvi a jedna se tedy o idealni spokiviiatvi k w&ci (tohoto pojmu
budu pro,indivision* v textu i nadale pouZzivat). Spoluvlastnictvi sézmiidit
bud zdkonnym nebo smluvnim reZzimem. Ten zakonny jeawgnw v hla¥
o dkdéni a wtSina ustanoveni je kogentniho charakteru. Smlugaim je pak
upraven v ustanovenich o sp#lestech. Velikost podilu stgjn jako

podlec¢eského prava vyplyva duze smlouvy nebo z jiné pravni sknesti.

Spoluvlastnictvi v zakonném rezimu neni omezenoodotovani. Kazdy
ze spoluvlastnik vSak mize kdykoliv poZzadat o zruSeni a vypdani
spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi v rezimu smlivnmize byt taktéZz na dobu
neucitou, nebo na dobu &itou, maximalg 5 let (fed touto Iitou mize byt
zruSeno jen ze zavaznychwbd). Smluvni rezim se tak odliSuje ¢dské Upravy
spoluvlastnictvi, ktera spoluvlastnictvi na dobgitou nedovoluje.

Pri nakladani se spalaou \&ci je kazdy ze spoluvlastnilopravién sam
¢init ukony sngtujici k ,uchovani* ¥ci (nag. podani zaloby nebo opravacy).
K Ukonim bdZzné spravy je nutné ziskat souhlas dvdatiiové étSiny
spoluvlastnik, urtené podle velikosti podil Nakonec k dispozhim Ukorim,
tém, které,majetek zavazuji pro ftomnost i budoucnost vyznamnouémou
obsahu, podstatnym snizenim hodnoty nebo trvalyrorSeim prav
spoluvlastnik”, je poteba jednomysiného souhlasu vSech spoluvlastr8loud
muze navic zmocnit dkterého ze spoluvlastnik aby w&inil dkon za jiného
spoluvlastnika, ktery odmitl dat k ukonu souhlashaozil tak spolény zajem

spoluvlastnik. Smluvni rezim spoluvlastnictvi se odliSuje moznhosvolit
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spravce spoluvlastnictvi, ktery je opré&arcinit veSkeré ukony spravy spoteé
véci a dispozini ukony, s vyjimkou &kterych Ukoti, nag. zcizeni nemovitosti
nebo podniku. Také v pravu francouzském jsou spadtrwici zavazani a

opravreni solidarre.

| podle francouzského prava ma kazdy za spoluvlastredkupni pravo
k podilim ostatnich spoluvlastnik— ,droit de préemption Uplatni se step
jako v pravu ¢ceském pouze ip Uplatném pevodu, avSak neni vyléano
pii pievodu na osobu blizkou. Kazdy spoluvlastnik ma matgdv. pravo
nahrazeni ;,droit de substituion’, kdy mize Zadat nastup do prav nabyvatele
spoluvlastnického podilu, ktery jej nabyl soudnitikiepem, a to ve Hté tii

mesial od giklepu.

K vyporadani nize stej@ jako vcéeském pravu dojit dohodou
spoluvlastnik nebo rozhodnutim soudu. Francouzské pravo nalbépés ti
moznosti vyptadani - a to realné roddni, prodej, nebo nabyti jednim nebo vice
spoluvlastniky. Piadi jednotlivych zfisohi ale neni zavazné, a tak soud

rozhoduje podle okolnosti kazdehiégadu.
5.2.2 ,Indivisions forcées" — Zvlastni druhy spoluvlastaivi
Krom¢ obecného spoluvlastnictvi, existuji i dalSi drugpoluvlastnictvi,
na které se obecna Uprava nepouZije.
5.2.2.1 ,Copropriétés des immeubles batis® — Spoluvlastniati
k budové

Zvlastni zakon stefn jako vcéeském pravu upravuje zvilastni druh
spoluvlastnictvi, které v sébzahrnuje spoluvlastnictvi ke spolgym castem
budovy a vyléné vlastnictvi k jednotce. | podle francouzskéhdavpr vznika
ze zakona pravnicka osoba ,Syndicat des copropriétaires” ktera sdruzuje

vSechny spoluvlastniky.

5.2.2.2 ,Mitoyenneté des mars* — ,Rozhrady"

Francouzsky Code civil upravuje zvlastni typ sptastnictvi k plotim,

zdem a jinym prvikm — tedy tzv. ,rozhradam® odtljicim sousedni pozemky.
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Spoluvlastnictvi k rozhradam tthe vzniknout bd smlouvou nebo tak, Ze jeden
ze sousednich spoluvlasthil vznik spoluvlastnictvi k rozhréddve vylweném
vlastnictvi pozada. Kazdy spoluvlastnikize rozhradu uzivat. K ukém, které
by mohly druhého vlastnika poskodit — happreni stavby — je nutné vyzadat si
jeho souhlas. Kazdy spoluvlastnik ma naopak powhmspivat na udrzbu a
nesmi v rozhratlbez souhlasu druhého spoluvlastnika budovat otvory

5.2.2.3 Zvlastni druhy spoluvlastnictvi vyplyvajici z judikatury

Kromé vySe uvedenych drahspoluvlastnictvi dovodila judikatura vznik
spoluvlastnictvi i v dalSichifpadech z tivodu ukitého specifického uspadani
nemovitosti. Jedna se o spoluvlastnictvi dygistupovych cest, atd. Zvlastnosti
tohoto spoluvlastnictvi je, Ze néide byt zruSeno a tim padem ho spoluvlastnici
ani nemohou samostdétrprevadt. Prechazi spolu stpvodem nemovitosti, se
kterou je spojeno. Spoluvlastnici mohou na spraden pozemku provéd Gpravy
a zlepSeni a mohou nam i sta¥t. Jsou povinni podilet se na nakladech

na Udrzbu pozemku v pamu k zajmu, ktery nadci maji.**®

5.2.3 Rezim majetku manzél

Jak jiz bylo uvedeno vySe, majetkové spgelestvi manzél neni
podle francouzského prava spoluvlastnictvim, ale firely srovnani geskou
Gpravou spoléného jneéni manzel, vtéto kapitole pojednam i otaznych
majetkovych rezimech manzel

Majetek manzel je upraven «l. 1387 an. CC. Nabizeji se dvakladni
moznosti: obecna Uprava, ktera se pouzije, narddirena manzelska smlouva, a

moznost Upravy manzelskou smlouvou.
Zakonny rezim je velice podobnfeskému SJM. Sgitva v existenci if
skupin majetku: vyltného majetku kazdého z man¥el spoléného majetku.

Do vylutcného majetku pét stejre jako vcéeském pravu majetek nabyty

138 PIERRE, N.Droit des biens approfondi et des siretés reélancy, Faculté de droit,
économie et gestion, Place Carnot 5, 540 00, l&d&ten 2013
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pred uzavenim manZzelstvi, majetek nabyty za trvani manZetstitulu dtdéni Ci
darovani, osobni majetek&@i osobni paeby a osobnostni prava), a nakonec
véci nabyté za jiny majetek naleZejici do wieho vlastnictvi jednoho
Z manzel. Za zavazky je odp@dny pouze ten manZzel, ktery jecinil,
svyjimkou zavazk winénych v souvislosti svychovou ¢d a spravou

domacnosti — za ty odpovidaji oba manzelé.

Kazdy manzel mze ¢init sdm ukony Bbzné spravy. K dispo&nim
ukonmim, tykajicich se nemovitosti a podniku stejako k darovani jakéhokoliv
spolé&éného majetku, jei¢ba souhlas druhého manzela. | ve francouzskénu prav
je vSak mozné upravit spravu spgiého majetku odlign

Manzelskou smlouvu mohou uzévmanzelé nebo budouci manzelé, a to
formou notéského zapisu (maji-li nezletilééd je nutné schvaleni soudem),
za predpokladu, Ze fi@dchozi rezim trval alespadva roky a zréna je v zajmu
rodiny. Volba smluvniho rezimu je tedy na rozdil &ekké Upravy limitovana.
Code civil umo#uje zvolit mezi temi smluvnimi rezimy. V rezimu odtknych
majetka — ,régime de la séparation de bienstfeexistuje Zzadny spaiey majetek
a veSkery majetek je tedy ve vyhém vlastnictvi jednoho nebo druhého manzela.
Spol&n¢ pak manzelé nabyvaji do podilového spoluvlasthid®odle rezimu
univerzalniho spolgenstvi —,régime de la communauté universellg naopak
veSkery majetek majetkem spabgm. Ve vyliEném vlastnictvi pak ustava
pouze osobni majetek aor potebné k vykonavani profese. Nakonec rezim
prispéni na spolény majetek —,régime de la participation aux acquétsje
urgitou obdobouceského vyhrazeni vzniku SIJM az ke dni zaniku maitel
Ve francouzském pravu se vSak pyporadani postupuje odlign Vychazi se
z rozdilu mezi majetkemipuzaweni manzelstvi a jeho zanikem stanovenym
pro kazdého z manZelTen z manzél jehoZz rozdil je vy$Si, je povinen dorovnat
rozdil druhého manzela do stejné vyse.

K vyporadani  spolného majetku dochazi taktéz #i p zaniku
manzelstvi - smrtti rozvodem, nebo ip zméné majetkového rezimu. Obe&n
plati, Ze se spolay majetek dli rovhym dilem, picemZ se oft bere ohled
na vedeni domacnosti a zajmy nezletilyehi.d\Na rozdil odieské Upravy je vSak
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mozné jiz ped zanikem manzelstvi smluvnupravit vypdadani odlisg,

nap¥. stanovit, Ze vypi@dani probhne v jiném poriru neZ rovnym dilent>°
5.3 Novéa uprava zakonac¢. 89/2012 Sb.

5.3.1 Spoluvlastnictvi

Novy obtansky zakonik upravuje spoluvlastnictvi mnohem pbudiji nez
ob¢ansky zakonik fvodni. Stejg jako sodasna Uprava i novy zakonik upravuje
piedkupni pravo spoluvlastiik Oproti pivodni Upra¥¢ vSak @i ziizeni
spoluvlastnictvi smlouvou ipdkupni pravo automaticky nevznika, ale
spoluvlastnici si ho mohou dohodnoute@&kupni pravo vznika ze zakona pouze
v pripad, kdy vlastnictvi vznika bez ohledu nailiv spoluvlastnik — tedy
zejména f dédeéni. Predkupni pravo trva pouze Sestsimi ode dne vzniku
spoluvlastnictvi a navje mozné ho uplatnit ifpbezaplatném fevodu. Ne vSak
pii pievodu na jiného spoluvlastnika, manZzela, sourozenebo jiného

piibuzného wad primé.

Nova Uprava podrok#i vymezuje prava spoluvlastnikpii rozhodovani
o spoléné \ci. Pro &Zna rozhodnuti novy zakonik zachovava pozadavesigpro
vétSiny vSech spoluvlastnik piicemz o rozhodovani musi byt vSichni
spoluvlastnici vyrozugni. V opa&ném gipadd ma opomenuty spoluvlastnik
pravo navrhnout soudu, aby rozhodl, Zgapé rozhodnuti pro & nema pravni
acinky. Pro rozhodnuti o vyznamné zaleZitosti, zejen@odstatném zlepSedii
zhorSeni nebo zén¢ (Celu, je teba dosahnout alespalvoutetinové tSiny,
piicemz ehlasovany spoluvlastnik tthe soudu navrhnout zruSeni takového
zatizeni ¥ci a omezeni prav spoluvlastiikna dobu delSi nez deset let.
Rozhodnuti od&chto zalezitostech musi byt jednomysina. Po vzoodeCcivil si
spoluvlastnici no¥ také mohou zvolit spot@eho spravcedei. Spravce spotmé

véci ma postaveniifkaznika a nalezi mu nahrad&lin¢ vynaloZzenych néklad

139 |Les régimes matrimoniaux [online]. 2013 [cit. 2013-08-09]. Dostupné z:

http://www.apce.com/pid628/regimes-matrimoniaux.Jhtm
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Vedle zruSeni spoluvlastnictvi je podle nové Upramnpzné Zadat
i od&kleni ze spoluvlastnictvi. ZruSeni spoluvlastniatwize byt také pisemnou
dohodou spoluvlastnik dotasrté odlozeno — maximath na deset let, a to

i opakovag. *4°

5.3.2 Bytové spoluvlastnictvi

Bytové spoluvlastnictvi je n@v upraveno fmo v novém obanském
zakoniku za ustanovenimgnovanymi spoluvlastnictvi obeénJinak ale nova
Uprava v zasadkopiruje tu starou. NavvSak spoléenstvi vlastnik nevznika

piimo ze zakona, ale je nutné jen nechat zapsat.

5.3.3 Rozhrady

Pod pojmem rozhrady rozumi novy zakonik vSe, cosede od&uje
sousedni pozemky. Jedna se o obdobu francouzsk®hoygnneté des mars*
Stejre jako ve francouzském pravu ani v no¥&ské Upra¥ neni tento institut
fazen mezi druhy spoluvlastnictvickaliv. moznost vzniku spoluvlastnictvi
upravuje, ale mezi Upravu vztalmezi sousednimi pozemky. Zdi, ploty, i&ei
jiné rozhrady mohou byt v soukromém vlastnictvinedo ze sousé&d Neni-li
tomu tak, ma se za to, Ze jsou ve spoluvlastnicivdou soused Kazdy
ze spoluvlastnik je opraven zel” uzivat do poloviny jeji tlouky a Zizovat v ni
tak otvory tam, kde je8tz druhé strany nejsou. Vlastnik m& povinnost radtar
udrzovat v dobrém stavu a stane-li se nejasnym,y kwgde hranice
mezi pozemky, je povinen poSkozenou rozhradu olindglastnik pozemku rize
také navrhnout soudu, aby sousedu ulozil vystawdahnrady, je-li to nezbytné

k pokojnému vykonu navrhovatelova vlastnického prat

14088 1128-1137 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014

141 BEZOUSKA, P., PIECHOWICZOVA, LNovy oldansky zakonik nejteZitjsi zneny. Praha:
Nakladatelstvi ANAG, 2013, str. 144
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5.3.4 PFidatné spoluvlastnictvi

Novy okiansky zakonik zakotvuje také novy druh spoluviasumi
tzv. pridatné spoluvlastnictvi. Jedna se oippd, kdy ¥c nalezi spokné
vlastnikim véci, k jejichz uzivani spotea wc slouzi. Jedné se viasto obdobu
¢tvrtého typu francouzského spoluvlastnictvi zavétiensoudni praxi. ke tedy
jit napiklad o spolénou @ijezdovou cestu, spaleé parkovist nebo dvr. Kazdy
z vlastniki je opraven wéc uzivat, ale nesmi¢e odejmout jejimu &elu nebo
tomuto &elu branit. Podily vlastnitk na nemovité &ci se uti podle vyngry.
S pevodem vlastnictvi &ci, kjejimuz uzivani spot@a wc slouzi, dochazi
i k prevodu spoléené \&ci. Pridatné spoluvlastnictvi zanikne, pozbyla-li sgoke
véc svého Gelu. Do té doby neni moZné&igatné spoluvlastnictvi zrugit*?

Na spravu ¥ci jsou vlastnici povinni fispivat podle svych podil **3

5.3.5 Spoleenstvi jneni

Kromé pridatného spoluvlastnictvi upravuje novycabsky zakonik také
spolg&enstvi jméni. Jde o fipad, kdy ¥c nabude do vlastnictvi vice osob
spojenych na zakl&ksmlouvy, zakona nebo jiné pravni skuesti. Jako fiklad
nova uprava uvadi spdlee nabyti manzely, osobami spojenymi v rodinné
spole&enstvi, spolgenstvim ddici, atd. Spoléenstvi jnéni nelze rozdit ani
s podilem nakladat, dokud sp&dastvi trva, neni-li stanoveno jinak. Zanikem
spoleenstvi osob v zasadanika i spoléenstvi jnéni. 44

5.3.6 Spolené jméni manZzeli

Novy olansky zakonik nadi spoléné jmeni manzei tradicné do Upravy
vécnych prav mezi druhy spoluvlastnictvi, ale #&gej upravuje WCasti druhé

zabyvajici se rodinnym pravem, v Hé&prvni wnované manzelstvi, konkrétn

142 Nedohodnou-li se vlastnici jinak, spravujg\spolény spravce. Z jeho jednani jsou vsichni

vlastnici i samotny spravce zavazani a opéavepol&né a nerozdil.
14388 1223-1239 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014

144 8§ 1236-1239 zakona 89/2012 Sb., atansky zékonik &inny od 1.1.2014
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v Dile ¢tvrtém — Povinnosti a prdva man&elV Gvodnich ustanovenich nova
Gprava stanovi, ze se spiié jneni fidi bud’ zdkonnym nebo smluvnim anebo

soudem stanovenym reZimetft

Predmet spole&éného jneéni zistava z velk&asti nezminén. Podle nového
zakoniku niize darce p darovani obma manzdim projevem vle urit, ze se
tento majetek nabyva do spéabého jnéni a nikoliv do spoluvlastnictvi. Nova
Gprava jiz vyslova nezmiiuje majetek vydany v restituci, jako majetek iy,
neba’ restituce jsou jiz tégit u konce a osud takového majetkuigSen pouze

v prechodnych ustanovenicf®

Nové jsou ze spokného jneni vyloweny zavazky, které jednomu
Z manzek vznikaji ze zakona nebo rozhodnutim souduf.nagvinnost k nahrad
Skody.'*" Ze zavazk tykajicich se vyliného majetku jsou ze SIM nadaléaty
pouze zavazky v rozsahugsahujicim zisk z tohoto majetku. Nova Uprava ke ta
vtomto ohledu spravedWjsi, kdyZz nepkazuje veSkeré zisky z vyiného
majetku do SIJM a veSkeré zavazky tykajici se toho#petku do vyldného
majetku. Novy zakonik také stanovi, Zze zavazkyrétgevzal pouze jeden
Z manzel, jsou ze SJIM vyloteny vzdy, kdyZz se nejednalo o obstarani
kaZzdodennich nebo¢bnych poteb rodiny a nejen, pokud takové zavazky
piesahuji miru Pméenou majetkovym podmam rodiny, jak tomu je

podle Upravy starého danského zakoniku.

Nakladani se spataym majetkem #&stava v zasadneznénéno. Now je
mozné v pipact, Ze jeden z manZelbdmita udlit souhlas a je-li to v rozporu se
zdmem manzél rodiny nebo domacnosti, nebo tigac, Ze jeden z maniel

neni schopen svouil' projevit, navrhnout soudu, aby souhlas manzelaradil.

1458 708 odst. 2 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014
1465 709 zakona. 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014

147 BEZOUSKA, P., PIECHOWICZOVA, LNovy oldansky zakonik nejteZitjsi zneny. Praha:
Nakladatelstvi ANAG, 2013, str. 116

56



Upravit spoléné jméni mohou nadéle jak manzelé, tak snoubenci a to
formou notéského zapisu. Novy @hansky zakonik, krosnmoznosti rozeni ¢i
zUzeni spokného jnEéni, a moznosti vyhradit vznik spéleeho jméni ke dni
zaniku manzelstvi, n@vpo vzoru Code civil zakotvuje i moznost Uplného

vylouéeni vzniku SIM.

Vylouc¢eni SIJM niZe no¥ vyplyvat i z rozhodnuti soudu a to ¥ipadech,
kdy podle stavajici upravy mohl soud SJM zuzitdytkdy jeden z manzelzatal
podnikat nebo se stal neomegeuncicim spolénikem, nebo viipadt zavaznych
duvodi. Novinkou je také moznost zmit rezim zaloZeny rozhodnutim soudu
nejen opt soudnim vyrokem, ale i smlugn Soud niZze na navrh manzela
rozhodnout také o zéné spravy SJM, a to jedna-li druhy manzel v rozpoeu s

zajmy manzéi, rodiny nebo domacnosti.

Pro zanik a vyptadani spokného jneéni manzel prindSi novy zakonik
Gpravu velice podobnou téapodni. Pouze nay stanovi, Ze pisemna forma
dohody o vyp#adani SJM je nezbytna pouze iipadt, Ze se dohoda uzavira
za trvani manzelstvi nebo pokud jeegnmeétem dohody ¥c, pro kterou musi byt
ismlouva o pevodu vlastnictvi pisemna. V ostatniclfippdech pisemnou
smlouvu nahrazuje potvrzeni manZela o tom, jakypeiadali.*®
6 Vécna prava k \&ci cizi

Od wcnych prav k ¥ci viastni, kterymi jsou vlastnictvi a spoluvlastvi,
odliSujeme ¥cna prava k &ci cizi. Pro ¥cna prava k &ci cizi je charakteristicka
povinnost vlastnika &ci, kter& ma wcnépravni charakter, a tudiZzigrhazi

spolu s ¥ci. Jedna se ogena lfemena a &cnépravni zaji&ni.

6.1 Vécna bremena podle sotasnéhoéeskeho prava

Vécna lfemena jsou upravena v 88 151n az 151p OZ. Od dadtatn
vécnych prav k ¥ci cizi se ¥cna lfemena odliSuji tim, Ze je Iz&idit pouze

k nemovitosti. Oprawmi ke ,sluzebné* nemovitosti ide byt spjato bdi s jinou

148 8§ 698-742 zékon& 89/2012 Sb., atansky zakonik &nny od 1.1.2014
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.panujici“ nemovitosti - ¥cné kemenoin rem které neni ovlivéno zn&nou
vlastnika panujici nemovitosti, anebo &itau osobou - ¥cné kemeno ad

personamkteré je vazano pouze na tuto osoijul.

Obsahem &cnych prav je povinnost vlastnika sluzebné nemestiito
néceho se zdrzet, &o str@Et ¢i vyjimecéné néco konat. Obansky zakonik
vyslovreg neupravuje jednotlivAéena lfemena, ale mezi ngjprejSimi vécnymi
bifemeny lze jmenovat nagpravo piichodu a pijezdu, pravaerpat z cizi studny
vodu, W¥cné lfemeno uzivani bytu mistnosti a nebytovych prosétworvyngének.
Naopak omezeni disp@niho prava vlastnikaéei nelze podle soudni praxe

za wcné lfemeno povazovat™

Vzhledem ktomu, Ze et wcnych prav v obanském zakoniku je
uzaweny, nelze podle stavajici Upravydit pravo stavby, nelboneni povazovano
za Wcné [remeno, ale za&ené pravo ki¥ci cizi sui generis a jako takové
ve vy¢tu nefiguruje. V teorii se pouZiva také vyrazu zakd lfemena. Jedna se
vlastrt o omezeni vlastnického prava vyplyvajici z tzv.ussskych prav,
o kterych bylo pojednanodasti wnované omezeni vlastnického prava. Obsahov
blizko k wcnym Kemerim ma i gedkupni pravo, pokud jefizeno jako
vécngpravni.t>!

Vécna femena mohou vzniknout na zakigaisemné smlouvy (ke vzniku
vécnéeho bBemena jeieba jest zapis do katastru nemovitosti) nebo v souvislosti
s dtdickym fizenim anebo rozhodnutim statniho orgamif. Nektera cna

biemena nachazeji &v vznik pfimo v zako®. Jedna se o0 négngjsi

149 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 296

10 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol Obc¢ansky zékonik: komenta
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 1035-9

151 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 411

132 nag. vyparddani spoluvlastnictvi, neoprémé stavby, nebo v souvislostitigenim o

vyvlastreni.
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vefejnopravni omezeni vlastnického prava vyplyvajiei zvldStnich zakan
nag. umozrni vstupu na pozemky, kde jsou undist ugita zaizeni, nebo zékaz

konstrukce staveb v blizkostigiych zaizeni.>

Vécna lfemena mohou prim&nzaniknout jednim z obecnych tgohi.
Témito zpisoby jsou: smrt fyzické osoly zanik pravnické osoby, Slo-li osené
biemeno ad personam; splynuti osoby opEaena osoby povinné; zanik
nemovitosti sluzebné i panujici; takove &m ponera, pod jejichz viivem jiz
nemovitost neriize slouzit stanovenym #pobem; prondeni (neni-li ¥cné
biemeno po dobu deseti let vykonavano). Zvlastnintisapy zaniku ¥cného
bfemene je pak zanik na zaktadmlouvy, rozhodnuti statniho orgégiuptimo
ze zakona. | pro smlouvu, na jejimz zaklaticné femeno zanika, plati, Ze musi

byt pismenna a dopina vkladem do katastru nemovitostf

6.2 ,Démembrements de la propriété* — grevod vlastnickych
opravnéni
Ve francouzském pravu existuje zvlastni kategogienych prav k ¥ci
cizi tzv. ,démembrement de la propriéte“Jedna se o ¢erépravni pevod
urcitych vlastnickych oprawni. Tuto skupinu prav je mozné&ipodobnit ceské
kategorii osobnichd&cnych femen, kdy utitda nemovitost slouzi osel{a nikoliv
jiné nemovitosti). Vyjimkou je pozZivaci pravo, klemize byt Zizeno i \&ci

movité.

NejrozstensjSim a nejrozsahleji upravenym je pravo pozivadasthik
jim prevadi pravo & uzivat a pozivat. &ke se tykat jak &i hmotnych, tak
i véci nehmotnych, a to nemovitych i movitych. Na réodi najemni smlouvy mé
poZivaci pravo &nepravni charakter a jedna se tak o vztah osobyck v°°

133 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 299-306

134 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 417-8

15 COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 58-59
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Pozivaci pravo iive vzniknout bd z vile vlastnika — smlouvou nebo zév
piimo ze zakona — n#éppozivaci pravo rodi k majetku dti, nebo vydrzenim.
Opravreny ma pravo ®c uzivat. B tom musi respektovat jeji deni
(nag. k &elim bydleni nebo podnikani) a jeji podstatu — neséei podstati
menit ¢i nicit (to neplati pro pozivaci pravo kKeem zuZivatelnym). Ma také
pravo bréat z ¥ci plody a uzitky, nikoliv produkty, nesmi vSak &V disponovat.
V prab¢hu vztahu je oprawimy povinen zachovat podstatéicva wc uzivat s pé
fadného hospodé —,en bon pere de famille*Je povinen &init nezbytné Bzné
opravy; opravy mimiadné jsou na naklady vlastnikai Bkon¢eni je opravany
povinen ¥c vratit ve stavu, v jakém se nachazelappedani. To neplati progei
zuzivatelné a pro &ci, které se uzivanim ogebovavaji (ty oprawny vrati
ve stavu v jakém jsoufpukonzeni). **® PoZivaci pravo Izerpvést na jinou osobu.
| vtakovém pipact ale pravo zanikd smrtiagpodni opraviné osoby, nehb
hlavnim rysem poZivaciho prava je jet@msova omezenost®’ PoZivaci pravo
zanikad nejpozgi smrti opravené osoby. Pro pravnické osoby je stanovena
maximalni lhita 30 let. Krond toho miZe byt doba trvani omezena smlouvou.
Dale poZivaci pravo zanika: splynutim osoby vl&stna osoby oprawmé,
absolutnim zénikem ¢&ei (je-li zanik casteény, pravo trvd ke zbytku &ci),
zruSenim pro zneuZiti prdva osobou op#énau, neuzivanim po dobu 30 let,

zreknutim se ze strany opréwé osoby a takéipmnou v doZivotni rentu:>®

Vedle pozivaciho prava existuji i dalSiiluzné instituty. Pravo uzivaci
opraviuje k uzivani plod urcitého pozemku. Pravo bytu zase opige k bydleni
v dome vlastnika se svou rodinou. Od pozivaciho pravdissepredre tim, Ze
mohou vzniknout pouze smlouvou nebo vydrzenim au jsegFevoditelna.
Vyznamnym rozdilem je, Ze rozsah vykonu obou pmwomezen poebami

rodiny. *° Jinak prava vznikaji a zanikaji st&jjako pravo pozivaci®® Pravo

15 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 99-100
157 COURBE, P., LATINA, M.Droit civil - Les biensParis: Editions Dalloz, 2011, str. 62-69
158 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 108-109

139 MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 169-171
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stavby a vysadby oprauje ke zhotoveni stavbyi vyseti sazenic. Zhotovitel se
stava jejich vlastnikem okamzikem dokeni a zarowve nabyva pravo iistupu
ke svému vlastnictvi. Jde tedy o vyjimku z pravidlatavba je saidsti pozemku.
~-Emphytéose“je vécné pravo podobné najmu, které ma vSsdsg vymezenou
dobu trvani (18-99 let) a které se vyZag nizkou odrdnou a specifickymi
povinnostmi opravéného, nebt podstatou vztahu je pravo oprémé osoby
na pozemku hospotia (i stawt budovy) a brat ze sv@nnosti uzitky, a to proti
velice nizké uhraf] a naopak vlastnik se takto oiappozemek nemusi starat a
dostava za to odénu. Podobnym institutem jakgemphytéose” je najem
za (telem vystavby. Of opravénému s¥iuje wcné pravo, stefhjako pravo
pieveést ¢i zastavit hypotékou své pravo a nabyvat vlasthi&® zhotovenym
stavbam. Oprawmy ma také povinnost pozemek udrzovat. Od dlouhédob
nadjmu se ale odliSuje tim, Ze se zde op¥aynzavazuje zhotovit na pozemku
stavbu a udrZzovat ji. Poslednim institutem fazavanym do kapitoly
o ,démembrementfe tzv. koncese. Jedna se o opgiNrod statu provozovat lom
na pozemku soukromeého vlastnika. Vzhledem k toneuse situace vlastnika
piiblizuje vyvlastrni, je stanoveno, Zze provozovatel lomu je povinestmikovi
platit spravedlivou od#nu, a to réné. Doba trvani je minimath20 let. Bhem
trvani koncese fize vlastnik stj majetek volg zcizit. Po ukogeni provozovani

vlastnik ot nabyva sva vlastnicka opraim. °*

6.3 Sluzebnosti podle Code civil- ,servitudes*

Vedle tzv. ,démembrement“existuje ve francouzském pravu i druha
kategorie ¥cnych lfemen a to tzv,servitudes®, jeZ odpovidajiceskému pojeti
vécnych femenin rem Naopak #zeni sluZzebnosti ve prosgh ukité osoby je
vyslovns zakazano'®? Obect Izefici, Ze jsou sluZzebnosti v Code civil upraveny

daleko podrob&ji nez v olganském zakoniku. Kroénobecnych ustanoveni jsou

160¢]. 625-628 Code civil (okmnsky zakonik z roku 1804)
181 MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 174-177

182 MEMETEAU, G.Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 180-182
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také podrob#é popsany jednotlivé sluzebnosti. Sluzebnosteméfevanactvrta
hlava druhé knihyl. 637 az 703 CC.

Podle zjgsobu vzniku dlime sluzebnosti doftit kategorii. SluZebnosti
ziizené zakonem ve skdteosti gredstavuji omezeni vlastnického prava, o kterych
bylo pojednano vySe. Druhou kategorii jsou sluZzsbnaizené uUkonem
¢lovéka - smlouvou, vydrZzenim (vydrzecidlia je 30 let) nebo tzv. &enim
hospodée - ,destination du pére de famille*Jedna se offpad, kdy vlastnik
dvou nemovitosti i4di takovou situaci, ktera by byla sluzebnosti, lykazda
nemovitost patla jinému vlastniku. Stanou-li se nemovitosti \dbucnosti
vlastnictvim fiznych vlastnik, vznikd mezi nemovitostmi sluZzebnost, je-li
sluzebnost ndptrzita. Posledni okrajovou kategorii jsou sluzedbineyplyvajici
z mistni tradice, kam spada pouze jedina sluzebposinnost Ipici na pozemku
nachazejicim se niZze nechatep €] protékat vodu prozerg pritékajici

z pozemku nachéazejiciho se vyse.

K ochrarg sluzebnosti mohou oba vlastnici pouZzit jak Zalpbsesorni tak

i petitorni.*®

Podle ¢l. 703-710 CC niZze sluZzebnost zaniknout nemoZznosti vykonu
sluzebnosti, kdy se pozemky nachazi v takovém staisluzebnost naiae dal
existovat (dostanou-li se &p do stavu, kdy sluzebnost de fungovat, je
sluzebnost obnovena); splynutim vlastnika sluzeheénovitosti a vlastnika
nemovitosti panujici; a také neuzivanim, a to podud@0-ti let. To neplati
pro sluzebnosti izzené zakonem, které trvaji tak dlouho, jak zakamnoe uzna
za vhodné™®* 7 logiky véci vyplyva, Ze sluZebnost néire zaniknout ani smrti
vlastnika panujici nemovitosti, nebsluzebnosti jsou podle francouzského prava

vazany na nemovitost a nikoliv na osobu.

183 DESGORCES, RDroit civil — Les biensParis: Hachette livre, 2011, str. 114-125

%4 MEMETEAU, G. Droit des biensOrléans: Editions Paradigme, 2009, str. 196-98sahi
soud se vedci zaniku sluzebnosti vyjéidlv tom smyslu, Ze Wet divodi zaniku podle Code civil

povaZuje za taxativni. Sluzebnost tak figemzaniknout nap ani [ poruSeni podminek uzivani.
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6.4 Srovnani s novym oldanskym zakonikem

Novy olansky zakonik obsahuje zcela novou Uprasanych prav k ¥ci
cizi, zejména &nych lfemen a sluzebnosti. Z Dilu patéhtnevaného scnym
pravim k V&ci cizi se samostatny prvni oddil zabyva pravembstadruhy oddil

je potom pojmenovangéena tfemena.

6.4.1 Pravo stavby

Novy obiansky zékonik tedy d@eské pravni Opravy zavadi moZnost
Ziizeni prava stavby, které doposud nebylo mozZnévoPrstavby pinasi
pro vlastnika pozemku povinnost mit na svém pozewikpod nim stavbu a
piipadré strpst i uzivani vedlejSiho pozemku, je-li jeho uzivarépotebi
k lepSimu vyuZziti stavby. Pravo stavby lze nabytioswou, vydrZzenim nebo
rozhodnutim organu vejné moci. Doba trvani prava stavby je maxim&0 let
(40 let pro pravo stavby nabyté vydrzenim). Dobwani vSak lze prodlouzit

dohodou stran nebo rozhodnutim soudu.

Stavebnik ma ke stawtstejna prava jako vlastnik a ve vztahu k pozemku
ma stejnd prava jako poZzivatel. Ma povinnost udaimtavbu v dobrém stavu.
Po dobu trvani prava stavby je stavbacssti tohoto prava a je tedy vlastnictvim
vlastnika prava stavby. Po zaniku prava stavby lastnikem stava vlastnik

pozemku a vyplati stavebnikovi polovinu hodnotybta neni-li ujednano jinak.
165

6.4.2 Vécna h'emena

Obecnéa charakteristika¢enych kfemen, jejich vznik a obsahigtavaji
novym zakonikem nezéény. Novinkou je z#ini § 1257 odst. 2 NOZ, ktery
now vyslovre umoziuje zatizit pozemek vlastnika sluzebnosti ve pfcisginého
pozemku téhoZ vlastnika. Doposud platila zasadajkienu nenize slouzit jeho
vlastni ¥c a splynuti panujici a sluzebné nemovitosti v tfexné osoby bylo

davodem zaniku #cného bemene.

165 8§ 1240-1255 zakona 89/2012 Sh., atansky zékonik &nny od 1.1.2014
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V oblasti zaniku ¥cnych lemen pinasi novy zakonik i dalSi zmy.
Vécné lfemeno niZze byt ¥izeno na dobu ditou a tato doba e byt utena
dosazenim uitého wku urené osoby. Zeie-li tato osoba fed dosazenim
stanovenéhodku, na trvani ¥cného bemene to nema vliv. To neplati, pokud se
jedna o sluzebnost osobni, ktera i podle novéhordéla zanika nejpozgi smrti
fyzické ¢i zanikem pravnické osoby. Posledni novinkou v pewtatice zaniku
vécnych [femen je jiz zmiéné zruSeni zasady, Zze nikomu rige slouZit jeho
vlastni &c, a podle nové Upravy tak splynutim vlastnictypakujici a slouzici

nemovitosti ¥cné femeno nezanika.

Novy zakonik vyslova upravuje sluZzebnosti pozemkové a po vzoru
francouzské Upravy pravo uzivaci, poZivaci a pi&ta. Strany si ovSem mohou
smluvit i sluzebnosti s jinym obsahem a nasledujigiet zakonem upravenych

sluZzebnosti je tak pouze demonstrativni.

Mezi pozemkovymi sluzebnostmi novy zakonik upravuggr. sluzebnost
inZenyrské s# ktera opraituje k vedeni, spré&va opravamdchto siti pes cizi
pozemky a k fistupu k Emto sitim; sluzebnost opory cizi stavby; dale také
sluzebnosti tykajici se nakladani s vodou fnajuzebnost okapu nebo sluzebnost
rozlivu); ale téZ pravo stezky,gronu a cesty a pravo pastvy.

Uprava osobnich sluzebnosti se do ¢méa miry inspiruje Upravou
francouzskou. Jednotliva prava vSak po vzoru Cadé meomezuje pdebami
rodiny. UZivaci pravo oprawuje uZivatele uzivat ciziée pro jeho vlastni pétbu
a pro poatebu jeho domécnosti. UZitkyéei nalezeji vlastniku &ci, ktery je
povinen je udrZzovat v dobrém stavu a nést jeji davravo pozivaci pozivateli
poskytuje pravo uzivat cizke a brat z ni plody a uzitkyfiPvykonu svého prava
je povinen Segit podstatu ¥ci. PoZivatel je povinen udrzovate/ve stavu v jakém
ji prevzal, hradit obvyklé udrZzovaci ndklady a bere abesvSechny zavady.
Sluzebnost bytu opréwuje k uzivani bytu. Vlastnik smi nadale uzivasti domu,

na rez se sluzebnost nevztahuje a nesmi mu byt uzivatetargno ve vyhledu.

Nova uprava dgéeskeho prava zavadi také tzv. realigniena, tedydcna
biemena, jejichz obsahem je povinnosta konat. Zizeni realného &cného

biemene je mozné jen pr@&al, které jsou zapsany veiggném seznamu. Realné
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vécné tremeno podle nového zakoniku &p@ v povinnosti Bco opraviné
osol¥ davat nebo konat athe byt Zizeno i na dobu netitou (v tom gipac
musi byt jiz gi ztizeni stanoveny podminky, za nichz lzierheno vykoupit).

Reélné bemeno zanika ze stejnychwbdi jako sluzebnost®®

6.5 ZajiSt'ovaci instituty vécnépravniho charakteru

Pravnirady wtitelaim obecw poskytuji kron¢ moznosti domahat se¢imo
plnéni od dluznika, také moznost svou pohledavku Ziajsb pipad nespléni
zavazku. Obeecnmiazeme zajiSovaci instituty rozdit na zavazkové, jezisobi
pouze mezi subjekty daného zavazkové vztahu, aéampravni, které psobi

erga omnes které jsou &cnymi pravy k ¥ci cizi.

6.5.1 Zastavni a zadrZzovaci pravo vdanském zéakoniku

Posledni ¥cna prava z taxativniho ¥y OZ jsou pravo zastavni a
zadrzovaci. V systematice @mnského zakoniku jsou izaena do Casti

druhé - \écna prava, Zehoz jas# vyplyva jejich cnépravni charakter

6.5.1.1 Zastavni pravo

Zastavni pravo je obeé&rupraveno v 88 152 an. &dnského zakoniku.
DalSi zakonna ustanoveni potomizame najit nap v obchodnim zakoniku
(zejména zastavni pravo k obchodnimu podilu) nedgw. v zako’ o cennych
papirech (zastavni pravo k cennym péamiy.

Zastavni pravo poskytujestiteli moznost uspokojit se ipact nesplini
zavazku dluznikem z wiku zpewzZeni zastavy, a toiednostd pied &riteli
s nezaji&nou pohledavkou nebo s p&&im zastavnim pravem. Zastavni pravo
je akcesorické k hlavnimu zéavazku - vznik i trvamastavniho prava je
nepodminéné spjato se zajishou pohledavkou. Naopak Zma vlastnika zastavy
na zastavni pravo nema vliv, n€bto je spjato se zastavenosci a nikoliv

s osobou zastavce.

166 8§ 1267-1308 zakona 89/2012 Sb., atansky zékonik &inny od 1.1.2014
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Vznik zastavniho prava je mozny za swpih tii podminek. Zaji&na
pohledavka musi byt platna a Zalovateld¥. Podle § 155 odst. 4 OZ lze
zastavnim pravem zajistit i pohledavky, které budgiteli vici dluzniku vznikat

V Urité doks, vymezené ve smiogy*°®

Predmétem, zastavniho pravaure byt
véc movita nebo nemovita, ale i podnik, pohledavkaongné majetkové pravo,
pokud to jeho povahafipousti. **° Predmit zastavy musi byt zcizitelny a
postizitelny vykonem rozhodnuti’® Nakonec je pro vznik zastavniho préaieba
pravni skuténosti vedouci ke vzniku zastavniho prava: smlousghvaleni
dédické dohody, rozhodnuti soudu nebo zakona. Zastammouva musi byt
obligatorré pisemné a musi v ni byt nez&miielnym zpgisobem popséana zastava a
zajiséna pohledavkal™ Zastavni pravo vsak vznika a¥epanim witeli nebo
treti osold — schovateli, nebo zapisem do réjai zastav Not&ké komoryCR
uwveci movitych, a vkladem do katastru nemovitosti #civ nemovitych.
Rozhodnutim soudu tie vzniknout tzv. soudcovské zastavni pravo, kifjtel
misto vykonu rozhodnuti, Zadatizeni zastavniho prava (a to pouze
k nemovitosti), neb® v budoucnu pedpoklada moznost vysSiho Wkl

ze zastavené nemovitosti? Ke vzniku z&stavniho pravaigre dojit také imo

ze zakona — ndpzajiSeni daiové pohledavky nebo zastavni pravo pronajimatele

nemovitosti k movitym ¥cem, které jsou na pronajatécu

187 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 390-391

188 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol Obcansky zékonik: komenta
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 1097

169§ 153 odst. 1 zakona 40/1964 Sb., atansky zakonik, ve 2ni pozd;jSich predpisi

0 SVESTKA, J., SPAIL, J., SKAROVA, J., HULMAK, M. a kol Obc¢ansky zékonik: komenta
2. vyd. Praha: Beck, 2009, str. 1071

YL FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 311

128QVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 399
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Podle olanského zakoniku e vzniknout i tzv. podzéastavni pravo, kdy
zastavou je pohledavka zafisa zastavnim pravem k hmotn&l a tzv. vespolné
zastavni pravo, kdy je jedna pohledavka z&jstzarove nékolika zastavami,

mezi nimiz si ¥titel maze vybrat, ze které se uspokoji.

Zastavni pravo fize \&fiteli vzniknout i v Fipac, Ze zastavce zastavi
movitou \&c cizi, a to v fipad, Ze byl zastavnidtitel v dobré Vife, Ze z4stavce je

opravren dat ¥c do zastavy.

Pred splatnosti pohledavky ma zastavifitel povinnost p&ovat o \&c
movitou, kterou ma u sebe, jako schovatel. Ma pi&aaat uhrazeni nezbytnych
nékladi na wc. Véc zastavni #itel nesmi uzivat a brat z ni uzitky, leda Ze s tim
zastavce vyslovil souhlad’® Nesplni-li dluznikiadrs a Was swj zavazek, ma
zastavni wfitel tfi moznosti postupu proti dluznikovi. Buzvoli klasicky postup
vykonu rozhodnuti prodejem zastavy, nebdZe pouZit jeden ze zvl4Stnich
prostedki zpergZzeni zastavy - soudni prodej zastavy nebo prodsjazy
ve veejné drazb. Fri rozcklovani vygzku z prodeje zastavy serepinosti

uspokojuji pohledavky sitv&j$im datem vzniku™

Z akcesorické povahy zastavniho prava vyplyva, deika Fedevsim
zaroveh se zanikem zaji8hé pohledavky. Krogh toho ale niZze zaniknout
i dalSimi zmisoby nezavislymi na trvani zagse pohledavky: vracenim movité
zastavy, kterou # veritel nebo feti osoba u sebe; vzdanim se zastavniho prava;
zperézenim zastavy; uplynutindasu, bylo-li zastavni pravéasové omezeno;
zanikem zastavy; nebo slozenim obvyklé ceny zastaveci zastavcem

zastavnimu &iteli. 1" PromEkenim vSak zastavni pravo nezanik4.

3 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 324-332

174 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 405-6

5 FIALA, J., KINDL, M. a kol. Obcanské pravo hmotnélzei: Vydavatelstvi a nakladatelstvi
Ales Cergk s.r.0., 2007, str. 344-345

176§ 170 odst. 2 zakona 40/1964 Sb., atansky zakonik, ve 2ni pozd;jsich predpisi
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6.5.1.2 Zadrzovaci pravo

Poslednim zé&cnych prav podle dinné ¢eské pravni Upravy je pravo
zadrzovaci. Vykon zadrzovaciho prava je faktickylkonem, kterym ¥fitel
odmita vydat movitou &, kterou ma ve své moci, k zafist své splatné
pohledavky (pop i nesplatné, bylo-li proti dluzniku zahajeno ivemni fizeni).
Zadrzovaci pravo je opragna vykonat pouze osoba, ktera ma u selogovavem.
Opravrena osoba je povinna bez zbymého odkladu vyrozugh dluznika
o zadrzeni &ci a jeho dvodech.'”” Zadrzovatel ma povinnostée opatrovat.
Oproti zastavnimu d&iteli vSak miZze wc uzivat. Zadrzovatel @Ze svou
pohledavku uspokojit z wykku z prodeje zadrZzovanééoi. Vtizeni ma

piednostni pravoied zastavnimi &titeli.

Zadrzovaci pravo zanika zanikem nebo vydanim zaérZzegci,
poskytnutim jiné jistoty, vzdanim se nebo dalSimé&tnimi zgisoby (zadrZzovaci
pravo pronajimatele kéegem, které jsou na pronajatécy zanikne uplynutim
8dmi od zadrzeni, nenechal-li si pronajimatel sepsaii vsoudnim

vykonavatelem)’®

6.5.2 Vécneépravni zajig’ovaci instituty podle francouzského prava

Zajiskni je v Code civil ¥novana cela samostatna kni¢tarta. D3li se
na d¥ hlavy: osobni zajighi a wcnépravni zaji&ni. Code civil se tedydcnymi
zarukami nezabyvé jako &nsky zékonik udcnych prav, nybrz spolu sdenim
apod. Zadrzovaci pravo je pak navic upraveno uggiggich smluv ¢i jinych
zaruk, na jejichz zakladvznika. Zaji$ovaci instituty se &i na wcnépravni
zaruky v pravém slova smyslu,siretés réelles”(dale budu pro tuto skupinu
pouzivat ozné&ni zastavni pravo), a to duk véci movité ¢i nemovité, a
na @ibuzné instituty, mezi které dadi zadrzovaci pravo a zvlastni zéggaci

instituty —,propriété garantie*.

1778 177 odst. 2 zakona 40/1964 Sb., atansky zakonik, ve zni pozdjsich gredpisi

18 SVESTKA, J., DVQRAK, J. a kol.Obcanské pravo hmotné paté jubilejni aktualizované vyd.
Praha: Wolters Kluwe€R, 2009, str. 420-1
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6.5.2.1 ,Sdretés réelles" — zastavni pravo

Pojeti zastavniho prava je v pravu francouzskénobbé jako v pravu
ceském. Jedna se o akcesorickéné pravo slouzici kipdnostnimu uspokojeni
pohledavky. Uprava jednotlivych zastavnich prav vigak ve francouzském

zakoniku nesrovnateinpodrobrjsi a slozi¥jSi, a proto se v mé praci omezim

pouze na strtnou charakteristiku asteni.

Zastavni pravo iiveme rozdlit na zastavni pravo kéeem movitym a
zéstavni pravo k nemovitostem. Podrgbipak do nésledujicichég kategorii.
NejobsahlejSi kategorii jsou tzv. hypotéky, tedywtadni pravo k nemovitosti
bez ztraty drzby. Hypotéka trhe byt zaprvé izzena smlouvou, a to ve fo¥m
not&'ského zapisu. Hypotéku je moznédit i k zajiS&ni pohledavek, které budou
v budoucnu teprve vznikat. ZvlaStni moznosti je . tzyhypotheque
rechargeable“- ,znovupouzitelna“ hypotéka. V list¥jiz se hypotéka uzavira, je
uvedena celkova zaji8ta castka. Pokud je vySe prvotni pohledavky kryté
hypotékou nizsi, nebo pokud dluzriist pohledavky splati, iie hypotéku oft
pouzit k zaji&ni dalSi, pedem neutené pohledavky, a to az do vysastky
uvedené v zakladajici listin Je-li tedy zajidna c¢astka 5.000 € a pohledavka
kryta hypotékou 3.000 €, iwe dluznik touto hypotékou zajistit jesStalSi
pohledavku az do vySe 2.000 €. Hypotékacsicizi nemize vzniknout ani

pii splnéni poZzadavku dobré viry.

Nékteré hypotéky mohou vzniknouttimo ze zakona (séinnosti Vaci
tretim osobam od zapisu dofegého seznamu). Jedna sefildpd o hypotéky

zajiujici plreni pravomocného rozsudku nebaidaou pohledavku.

Vetitel miZze o zaji&ni své pohledavky pozadat také soud. Na rozdil
odceské upravy, kdy ma dluznik jiz kdispozici exe&ki titul, v pravu
francouzském se jedna éipad, kdy ¥iitel nema zZadny exekai titul nebo zatim
nenabyl pravni moci. &itel si tak zajiguje svou pohledavku do doby, nez mu

vznikne zakonné zastavni pravo vyplyvajici z odgaiwo rozsudku.

K nemovitosti nfize existovat také zastavni pravo znamenajici ztratu

drzbu - tzv.,gage immobilier" (do roku 2006antichrese”) — ale pra¥ z divodu
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nemoznosti uzivani nemovitosti po dobu zastavnfhegse jedna o velmiidka

vyuzivany institut.

Zastavni pravo k&cem movitym se &i na zastavni pravo kégem
hmotnym —,gage” (diive se tento pojem pouZival pro ozeai smluvniho
zastavniho prava kei movité, & uz hmotnéci nehmotné) a zastavni pravo
k vécem nehmotnym snantissement”(tento pojem se pak pouzival pro obecné
ozna&eni zastavniho prava ke vSerscem). K wcem hmotnym rize zastavni
pravo existovat s odevzdanimécv dluznikovi nebo bez tohoto odevzdani
(zastavni pravo musi byt zapsano ve zvlastnimriilgjdt— podle toho je také
piidélena povinnost udrzovatég tomu, kdo ma & u sebe. Smlouva aizeni
zastavniho prava musi byt pisemna. Z nehmotnych wznika zastavni pravo
negastji k pohledavce. Po splatnosti zafisé pohledavky rive \fitel bud’
Z&dat penechani pohledavky nebo ¢kat splatnosti zastavené pohledavky a
nechat se z ni vyplatit. Kradnpohleddvky mohou byt zastaveny také obchodni

podily, finartni nastroje, podnik nebo i vynalezy, obchodni zngrakd.

Zvlastni kategorii jsou tzv. privilegia. Ta maji meajisenimi specifické
postaveni, nehlbpii splréni zapisu do Jv@&jného seznamu Jedepsané e
vznikd zastavni pravo jiz samotnym vznikem pohlégéwPrivilegia mohou
existovat bd’ jen k nemovitym ¥cem nebo jen k&cem movitym nebo k obojim.
RozliSujeme také privilegia obecna, kdy jako zéstalouzi veSkery majetek
dluznika, a privilegia zvlastni, kterd se tykajiupe utité véci ve vztahu
k zajiS€né pohledavce. Privilegiemirbe byt napiklad zajiSéna vyplata mzdy,
soudni vylohy wizeni o Upadku, plmi pravomocného rozsudku nebo stgpko

v ¢eském pravu thrada najemného.

Zustava-li \&c v rukach zastavniho dluznikapke \&c dale uzivat a brat
z ni plody, nikoliv vSak produkty. Po splatnosti hpedavky méa wftitel dwe
moznosti. Bd muZe Wc nechat prodat v draZl{dohoda o smluvnim prodeji je
neplatnd), nebo mu iwe byt ¥c prenechana k uhraédpohledavky, a to hll
soudem nebo dohodou uzamou i sjednani zajighi — ,pacte commissoire:

Tuto mozZnosteské pravo nenabizi, b&mo zakazuje.
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Co se tye pdadi pohledavekip uspokojeni z ¥ci, fidi se dnem iedani
véci nebo dnem zapisu do feégného seznamu. Vyjimkou je pohledavka, ktera
byla zajiStna tzv.,hypotheque rechargeable“jeji paadi setidi dnem zapisu
prvotni hypotéky (zakladajici listiny), i kdyz bylatizena pozé&i, byla-li
v zakonné Iht¢ zapsana. Privilegia maji faadi podle dne svého vzniku, byly-li

véas zapsany do yejného seznamu.

Zastavni pravo zanika stéjpako vcéeském pravu spolu se zafisou
pohledavkou. Vyjimkou je hypotheque rechargeablektera existuje dal
pro zajiséni dalSich pohledavek. Kramtoho mize zastavni pravo zaniknout
i samostati& véritel se miize svého pravaiizi, zastavni pravo na dobu né&itwu
muze dluznik vypovdét, avSak zajigini pohledavek, které uz vznikly a jsou

zastavnim pravem kryté, trva.

6.5.2.2 ,Droit de rétention" — zadrZzovaci pravo

Do roku 2008 bylo pojeti zadrzovaciho prava pode€ civil stejné
jako véeské pravni Uprav Jednalo se o pravo zadrzefcy kterou ma &kdo
u sebe, k zajighi splaceni pohledavky. Od roku 2008 vSak ze zadidbo prava
muze byt opravéina i osoba, kteraée fakticky nedrzi. ZadrZzovaci pravo neni
v Code civil obec#é upraveno, ale jednotliva ustanoveni jsou obsaigiy

u smlouvy, ktera vznik zadrzovaciho prava zaklada.

Na rozdil od¢eské upravy rive byt gedmétem zadrZzovaciho prava jak
véc movita tak i nemovita. Zadrzovaciho pravaizen pouZzit kazdy atitel
s pohledavkou zaji&hou zastavnim pravem bez ztraty drzby. V toie®eni Ize
vidét urcitou snahu chranit &titele, ktery nema ve své mocigunét zastavy.
Pohledavka i # se musi tykat stejné smlouvy (mapmlouva o provedeni
dila - oprava vozidla), nebo musi pohledavka vyatyvz drzby ¥ci
(napr. nefikazané jednatelstvi — Ukon 8igjici k zachovani &ci) anebo se jedna
0 pouhy zajiSovaci institut, kdy vlastnik & predal svému é&fiteli k zajiseni

pohledavky.

V¢fitel, ktery ma ¥c ve své moci, je opra¥n véc drzet az do uplného

zaplaceni své pohledavky a toto pravézm uplatnit i wc¢i ostatnim ¥ritelam

71



svého dluznika. Nema-ligiitel véc v drzlg, neni ani tak bez prdasdki, neba
muZe &c blokovat pravé a zabranit zpetieni \&ci ostatnimi ¢fiteli.

Zadrzovaci pravo zanika stéjjako vceském pravu se zanikem zajise
pohledavky, vzdanim se&i dobrovolnym vracenim zadrzenécv (dojde-li
ke ztrat drzby nedobrovoky zadrZzovaci pravoiptrvava). Naopak vysloemeni

upravena moznost zadrZzenaic yvyplatit* slozenim jiné jistoty.

6.5.2.3 Zvlastni zajistovaci instituty - ,Propriété garantie”

Mezi zajifovaci instituty jefazena také vyhrada vlastnictvi (kdy je
splaceni pohledavky zaj&to blokaci pevodu vlastnictvi) a také fiduciarni
vlastnictvi. To bylo pvodre ziizeno ke sprayv ciziho majetku (zejména
rozsahlého majetku nezletilych), ale v dnesSniéded hoji pouziva i k zajigni
pohledavek. B fiduciarnim vlastnictvi dochazi ke &seni uritého majetku
do spravy stanovené osoby, kterd majetek spravpje skoeni vztahu jej vyda
opravrené osob. Majetek, ktery je fedmétem fiduciarniho vlastnictvi, nadale
neni vlastnictvim dluznika, ale anéiitele a existuje odflerg. Ostatni ¥fitelé
dluznika se tak nemohou domahat zyemi tohoto majetku a Wipact
nesplaceni pohledavky seiitel stava vlastnikem tohoto majetku. V ¢pam
piipads se vlastnikem stava &pdluznik.*”®

6.5.3 Zmény ve ¥cném zaji&ni podle nové&’eské Upravy

Novy olansky zakonik, stefnjako ten pedchozi,fadi mezi ¥cné
zajiseni pravo zastavni a zadrzovaci.
6.5.3.1 Zastavni pravo

V oblasti zastavniho pravagima novy zakonik do ztaé miry starou
Gpravu a pouzedhteré detaily upravuje odlignNovy zakonik upravuje moznost
ziidit zastavni pravo kéei, ktera se teprve v budoucnu stane vlastnictvim

zastavniho dluznika. Ve smlouwo Zizeni zastavniho prava je stgjjako

179 PIERRE, N.Droit des biens approfondi et des siretés reélancy, Faculté de droit,
économie et gestion, Place Carnot 5, 540 00, l&d&ten 2013
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podle staré Upravy nutné uvese@ntt zastavy a pohledavku, kterou z8ijige.
Jde-li o dluh je&t nedosply nebo vice dluh, post&i vSak uvést pouze maximalni
vySi zajiS€ni. Novy oltansky zakonik také slevuje z formalismii pzaweni
zastavni smlouvy a pisemnou formu vyZaduje pougipact, Ze zastavenate
neni odevzdana zastavnimgfiteli nebo teti osolks do opatrovani. Notaky zapis
zéstavni smlouvy se pak vyZaduje pro zasta¥ai \nemovitych (které se
nezapisuji do V@jného seznamu) zavodu nebo jiné hromadicéas movité ¥ci,

k niz ma zastavni pravo vzniknout zapisem do iigjstzastav. No¥ muze
zastavni pravo vzniknout také ozeaim \&ci jako zastavené mistdquani ¥ci.

| podle nové Upravy fZe plati vzniknout zastavni pravo kei cizi.

Po splatnosti pohledavky jeiitel opravren uspokojit svou pohledavku
zpiusobem, ktery byl pisendrstanoven. Nebyl-li Zadny #apob stanoven, fize se
uspokojit zpetZzenim ve viejné drazb nebo soudnim prodejem zastavy.
Dochazi-li ke zpe¥¢eni zéstavy jinak nez v draZlnebo soudnim prodejem, je
vétitel povinen postupovat s gié fadného hospod@ a usilovat o prodej
za obvyklou cenu. Tento smluyrstanoveny postup Ize kdykoliv Zmit a tuto

zmeénu je nutné oznamit dluznikovi.

Pro vykon zastavniho pravaipexistenci vice ¥fiteli stanovi novy
zakonik zavazné padi pohledavek. Obeénse pdadi pohledavkyridi dnem
vzniku. Pro vznik zastavniho prava &y, ktera ma v budoucnu teprve vzniknout
je rozhodujici den uza@eni smlouvy nebo den zapisu dotrejaého rejsiku.

Z pohledavek zajighych zastavoudci movité se nejprve uspokoji ty, které jsou
zajisSeny zastavnim pravem zapsanym v f#st zastav nebo ve igném
seznamu, poté pohledavky zaji# zastavnim pravem vzniklyntg@anim ¥ci
movité a az na poslednim n#igtohledavky zajigné movitou ¥ci ozn&enou

jako zastava.

Vykonem zastavniho pravasiitele s pohledavkou v padi na prvnim
mis€, prechazi na nabyvatele nezatizen&.vZbylé pohledavky se uhradi
ze zbytku vygZku prodeje. Vykona-li zastavni pravo jingiitel, na nabyvatele
piechdzi ¥c zatizena zéastavnim pravemcéiiteln, ktefi jsou v pdadi

pred &iitelem, ktery své zastavni pravo vykonal.
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Zastavni pravo zanika ve stejnychipadech jako podle staré Upravy.
Navic zastavni pravo zanikne, i pokud byt yrevedena na jinou osobu, ktera

byla v dobré e, Ze ¥c neni zatiZzena.

Dojde-li k uvolreni zastavy zanikem zastavniho pravajzen vlastnik
véci, vdokE, kdy zastavni pravo neni ziegného seznamu j&Stvymazano,
z&stavou zajistit jiny dluh, a to veilt¥ deseti let od uvokni zastavy. Jedna se
tak o utitou obdobu znovupouzitelné hypotéky podle fransteho prava.
Podle nové Upravy je také mozné nechat na misi@jgtého zastavniho prava
zapsat zastavni pravo nové k z@jist pohledavky nefevysSujici pohledavkou
zajiS€nou starym zéstavnim pravem, a to pod podminkostaré zastavni pravo
bude do jednoho roku na navrh zastavniho dluzni&bonnového é&fitele
vymazano, jinak nové zastavni pravo zanika. Nov§aobky zéakonik v zasad

piebird a pouzeipformulovava Gpravu podzéstavniho préfa.

6.5.3.2 ZadrZovaci pravo

Zadrzovaci pravo bylo novou Upravou stizeno jenajuke€. Na rozdil
od staré upravy, kdy bylo zadrzericv k zajiSeéni nesplatného dluhu mozné jen
v ptipad® zahajeni insolvemiho fizeni, nova Uprava tuto moZnostippusti
i v dalSich pipadech:,nezajisti-li dluznik dluh jinak, & jej podle smlouvy nebo
podle zakona zajistit & prohlasi-li dluznik, Ze dluh nesplini, nebo; stdnse
jinak z:ejmym, Ze dluznik dluh nesplni nasledkem okolrdstia u @ho nastala
a ktera iteli nebyla ani nemohla byt znaméi pzniku dluhu.“*®* Podle nové
Gpravy niZze Wfitel zadrzovanou & uzivat jen se souhlasem dluznika a

zpiisobem pro dluZnika neskodnyH?

180 88 1309-1394 zakona 89/2012 Sb., atansky zakonik &inny od 1.1.2014
181§ 1395 odst. 2 zakorta 89/2012 Sb., alansky zakonik &inny od 1.1.2014

182 8§ 1395-1399 zakona 89/2012 Sb., atansky zékonik &nny od 1.1.2014
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7 Shrnuti

V této praci jsem srovnala zakladni rysycmych prav v pravdéeském,
jak podle sotasného ofanského zakoniku, tak podle novéhocaského

zakoniku, s ¥cnymi pravy podle prava francouzského.

Dospgla jsem k zadru, Ze zakladni rysy a pricnipy celého &t jsou
ve WtSing pripadi stejnéci obdobné. Vyrazné odliSnosti odraZzejici se dololé
pojeti wcnych prav jsem shledala zejména v problematicé wpravnim smyslu.
Zatimco sotasnateska Uprava zagei v pravnim smyslu povazuje pouze hmotné
piednety a @irodni sily, podle francouzského i novéteského zakoniku jsou
vécmi v pravnim smyslu i pohledavky a ra@rla prava - tedy vse, co je odliSné
od osoby. Tento rozdil a zaraveména vceském pravu bude mit podstatny vliv
na pravni praxi eské republice a na stavajici judikaturu. Konkrétopad
v jednotlivych gipadech vSak zcela vyplyne az poté, co nova Upvataupi
v (Kinnost, a proto si ani sama netroufam posoudit,velké znény a gipadné
problémy a nesnaze gobené obsolentni judikaturougadek roku 2014 iinese.
Francouzsky zakonik také na rozdil od &mméceské Upravy umditije existenci
véci ni¢i, a tedy umoituje nabyti vlastnictvi okupaci. Timto 8ram se pak

vydava i novy obansky zakonik.

Oproti ¢eské upra¥ je pravni Uprava francouzska zcela nelogicky
nejednozné&na v problematice proritelnosti ¢i nepromtitelnosti vlastnickych
Zalob. Akoliv se zda, Ze atSina pravni teorie a praxe zastava nazor, ze yalob
jsou neprontlitelné, tato dvojznéost v Code civil do pravnihtadu zbyténé
zavadi ukitou nejistotu, kterd se projevujecastych soudnich sporech na toto

téma i ne zcela uniformni judikaturou.

Vyznamny rozdil mezteskou a francouzskou Upravouizeme nalézt
také v problematice drzby. Francouzska Uprava tétos oblasti strikt®jSi nez
ceska, kdyz krom dvou zakladnich znakdrzby —animu a corpu vyZaduje
splreni dalSich¢tyt rysi, aby drzba byla tzv. platna. Drzba musi byteyea,
pokojna, jednoznma a nefetrzitd. A odliSna je i navazujici Uprava vydrzeni.
Podle francouzské Upravy totiz pr@&cv movité v zasa#l plati, Zze drzba plati

za vlastnictvi. M& se tedy za to, Ze, kdo v dolré drzi ¥c movitou, je jejim
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vlastnikem. Pro drzZitele ve zlétgiplati gtileta vydrZzeci lita. Pro nemovitosti
jsou pak stanovenyitlhity od 10 do 30 let, podle charakteru drzby. Podgtat
rozdilem oproticeské sotasné i nové, uprave take to, ze vydrzetime i drzitel
neopraveny. Novy zakonik tedy zachovava pozadavek dobng vdavadi vSak
nové dvojnasobné iity pro drzitele, ktery se naibe prokédzat pravnim titulem.
Podle Code civil je navic nutné vydrzeni uplatn#iowdu, zatimco podle stasné

i novéceskeé upravy kému dochazi automaticky.

V problematice nabyvani vlastnického prav@zeme najit jest dalSi
odliSnost. Podle s@asné ceské pravni Upravy smlouvy v za8adhemaji
vécnépravni &inek. K jejich &innosti je tedy ieba je&t dalSi skuténosti
(predani ¥ci, zapisu do katastru nemovitosti). Naopak v pré&ancouzském
k prevodu vlastnictvi dochazi jiz samotnym uEvm smlouvy a se zndnymi
dalSimi skut&nostmi je spojena pouzecinost wi¢i tietim osobam. Novy
ob¢ansky zakonik se inspiruje francouzskou Upravoavadi ¥crépravni &inek
smluv. Vyjimkou je pevod vlastnictvi k ¥cem nemovitym, pro & je nezbytny
zapis do katastru nemovitosti, aewpod vlastnictvi k¥cem budoucim a

zastupitelnym, kdy kigvodu dochéazi az vznikem resp. individualizaci.

Nové ¢eska Uprava se té francouzské také vyaiblizila zavedenim
dvou novych druth spoluvlastnictvi, které fiteme najit v Code civil a které
sowasny zakonik nezakotvuje. Jedna se o spoluvlagikidzyv. rozhradam - tedy
plotim, keam, zdem a vSemu, co ofldje sousedni pozemky, a tzviigatné
spoluvlastnictvi, které kopiruje zvladStni druh spddstnictvi vyplyvajici
Z judikatury ke dvaim, pfijezdovym cestam a nemovitostem slouzicim k provozu
sousednich nemovitosti. Na rozdil od &mnéceské Upravy i té francouzske
zavadi novy zakonik moznost Zadat pouzecdlad ze spoluvlastnictvi, vedle

moznosti Zadat jeho zruSeni.

Mimo to se zmini také zéazeni a tim i formalni pojeti spoteho jréni
manzel, které novy zakonikadi do ustanovenigmovanym manzelstvi, a nikoliv
jiz mezi spoluvlastnictvi. V zasadse tak shoduje s francouzskou Upravou, ktera
spolg&né jmEni manzel upravuje jako pouhy rezim majetku a nikoliv jako

zvlastni druh spoluvlastnictvi. Francouzska Uprastejré jako NOZ se od té
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souwasné navic odliSuje i tim, Ze je moZné zcela witotznik spol€ného jnéni,
coz bylo doposud strikizakazano.

Vyznamné rozdily jsem shledala také v Ugranicnych femen, kde je
francouzska Uprava nesrovnatelbohatSi a komplexy§si nez Upravaceska.
Vyslovné upravuje gkteré jednotlivé sluZzebnosti a dalSi prava jakopjéavo
pozivaci, uzivaci nebo pravo bytu. Tuto detgdintpravy pebira i novy zakonik

a v zasadl kopiruje i jednotliva prava vyslogrzakonikem upravena.

Nakonec v oblasti zaji&i se francouzska Uprava taktéz vyane
mnohem poéetnsjSimi ustanovenimi a detadj$im zpracovanim problematiky
s dirazrejSim clenim jednotlivych kategorii zastavnich prav a &t kategorii
tzv. privilegii, kterd maji zcela specifické postai. Francouzské pravo take
umoziuje vznik tzv. znovupouzitelné hypotéky, kterou Meozné pouZivat
do ukité vySe pro zajighi predem neufenych pohledavek. Novy oansky
zakonik v tomto siru zavadi podobny institut, kdy bude mozné znovuzfto
upraza&nou zastavu k zaji&i nové pohledavky, dokud zastavni pravo nebylo
vymazano z viejného seznamu. Ve francouzském pravu je navic éogpokoijit
se (¥ nesplreni zajiS€né pohledavky fevzetim ¥ci, ktera je zastavou, coz je
v ¢eském pravu zakazéano. Podle francouzského prawsayé&c mozny vznik
zadrzovaciho prava i bez faktické drzbyciy ktera je pedmétem zadrzeni, coz

podle sodasné ani nové apravy neni mozné.

Celkow z mé prace vyplynulo, Ze pravni upravamch prav Ceské
republice se sdinnosti nového zakoniku z&r& priblizuje Uprae francouzskeé,

kterou se novy zakonik v rozsahléreninspiroval.

V zasad nelzetici, zda je jedna z Gprav lepdi zdailejSi, nebd tam,
kde se upravy liSi, naé¢ntaké navazuji pozéméné odpovidajici instituty a &b
Gpravy tak funguji odli&) kazda po svém, ale v souladu s navazujicimi
ustanovenimi. Vzhledem k tomu, Ze nasgsky zakonik je tomu francouzskému
vyrazre podobny, budeme moci praktické rozdily mezicsmmouteskou Upravou
a francouzskym Code civil, pozorovat od 1.1.2014 foagovani nového

ob¢anského zakoniku v pravni praxi.
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Resumé

Cilem této diplomové prace je srovnat pravni Upraganych prav
v ¢eském a francouzském pravnitddu. Vzhledem k aktualni situaci, kdy
pocinaje 1.1.2014 vstupuje iinost novy obansky zékonik, pojednava tato
prace i o novinkach v Uprawécnych prav zavedenych zakongm89/2012 Sb.,

obc¢ansky zakonik.

Tato prace se sklada ze sedmi kapitol. V prvnich nivadim cile
diplomové prace, jeji sttmy obsah a postup vypracovani. V kapitole druhé az
Sesté prace konkrétmpojednava o &nych pravech a jejich institutech. V kazdé
Z chto kapitol je nejprve uveden&eska pravni Uprava podle sasgného
obc¢anského zakoniku. Nasleduje pojednani o francouagka£ a srovnani, zda
jsou upravy stejné, obdobn&, mirné nebo zcela odliSné. Nakonec je &Sny
kapitol pifazeno i srovnani s novym &mskym zakonikem, zejména jestli
zachovava fivodni pravni Upravu nebo naopak zavadi nové pajmpstituty

nebo n&ni pojetici rezim instituti stavajicich. A pokudimasi novinky, zda se

tim priklani k francouzské uprawebo zda zvoliteSeni zcela odliSné.

Kapitola druha pojednava atenych pravech obeénO jejich pojeti a
systematice. Prace se zabyva tim, jak jsaicn& prava definovanai

charakterizovana a kdeireme najit relevantni pravni Gpravu.

Treti kapitola se zabyva pojmenici. Zejména je vysitleno, co je ¥c

v pravnim smyslu a dale je provederitedi wci do fiznych kategorii.

Ve ¢tvrté kapitole srovndvam pravni Upravu vlastnictVato kapitola
pojednava o samotném pojeti vlastnictvi, ale takfelm obsahu a omezeni.
V¢lergna je takécast wnovana drzb jako institutu podobnému vlastnickému
pravu. Uvedeny jsou také jednotlivéigpby nabyvani vlastnictvi, jeho ochrana a

v zawru také pipady zaniku vlastnictvi.

Kapitola patd se po kapitole émované vlastnictvi zabyva jeho
specifickou formou — spoluvlastnictvim.id@lstaveny jsou jednotlivé druhy

spoluvlastnictvi a jim odpovidajici instituty v dim pravninfadu.
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Sesta kapitola pojednava dcnych pravech kéci cizi a @&li se do dvou
velkych odditi: vécna lfemena a &na zaji&ni, kde jsou uvedenyiislusné
instituty obou pravnichada.

V posledni, sedmé kapitole shrnuji vysledky mé eragde uvadim
nejpodstatyjSi rozdily meziceskou a francouzskou Upravouigppdy, ve kterych
se nova Upravariblizuje k té sodasné.
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Abstract

The aim of this thesis is to compare legal regoretiof real rights in
Czech and French legal order. With respect to atisiguation, when starting the
1™ january of 2014, the new civil code becomes eiffecthis thesis deals as well
with the novelties in real rights” regulation editdied by the law n°89/2012 of
Collection of Laws, civil code.

This thesis consists of seven chapters. In the dltapter, | mention the
aim of the thesis, its brief content and elaborapoocess. In the second to sixth
chapter, the thesis deals in concrete with therights and its institutes. In each
of these chapters, the Czech legal regulation doogito the current civil code is
mentioned first. Then, a discourse about Frenclulatign follows. If both
regulations are same, similar or slightly or absau different. Finally, a
comparison with the new civil code is attached tacpcally all chapters. If it
holds the current regulation or if it establisheswnnotions, institutes or
conception or regime of the current institutes. Amdvided it brings novelties if
it tends by them towards the French regulationfdt choses absolutely new

solutions.

The second chapter deals with real rights in gérterms. With their
conception and systematics. The thesis deals Wtlgtiestion how the real rights
are defined or characterized and where we carnréiledant legal regulation.

The third chapter deals with the notion of thinginhely, it is explained
what is thing in legal sense, and further, a dorsinto different groups is

provided.

In the fourth chapter, | compare the legal regalattoncerning property.
This chapter deals with the conception itself agarty but also with its content
and limitations. A part devoted to the possesi@aa institute similar to the
property, is also incorporated. At the end, différenodes of acquisition of
property, its protection and finally cases of isl@re mentioned.
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The fifth chapter, after the chapter devoted tograperty, deals with its
specific form — co-ownership. Several types of wsrership and corresponding

institutes of the other legal order are presented.

The sixth chapter disserts on the rights of usitigirag of another and is
divided into two large sections: easments anditsel®s and pledge, where the
relevant institutes of both legal orders are meretib

In the last, seventh chapter | summarize the resoftmy thesis. |
mention here the most essential differences betweerCzech and the French

regulation and cases in which the new regulatianddo the French one.
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