Abstrakt

Tématem prace je vyp&¥ z najmu bytu. Prace byla odevzdana v obdobi legesni Ihity
zakge. 89/2012 Sb., ,nového éanského zakoniku®.

S ohledem na historicky politickopravni vyvdjeské republiky je mozné obsah prace
zjednodusSed rozdilit na ,vypowdi z najmu bytu i generaci“. Hlavnim cilem prace jsou
vS8ak praktické problémy s vyp&¥mi z najmu dle stavajici Upravy, tedy 22kl0/1964 Sb. a
Upravy dle nového alanského zakoniku. Jelikoz se vSak novyanisky zakonikiaste&ns
nechéava inspirovat Upravou platnou na Uz€eské republiky v 19. stoleti a 1. polo¥if0.
stoleti, je ve vztahu k vypeédim z ndjmu bytu hovana pozornost i Upr&vktera v podod
zvlasStnich zékoin v 1. polovirg 20. stoleti vypoddni divody z najmu bytu posmné
podrobré upravovala.

Prvni ucelena Uprava vznikla v obdobi prvni repggbla to na zakladzake. 83/1918 Sh., o
ochrark ndjemniki, ktery byl nasled& nahrazen zaki. 44/1928 Sb., o ochramajemnik.

Z predmétnych dprav je patrné, Ze tvorba zdkona je reakeispoléenské paeby a
problémy, které jsou vékterych ohledech i po 100 letech podobné. Lze katasght, Ze tato
Uprava byla co do Upravy vyp&inich divodi v zasad podrobrjSi nez ve stavajicim
ob¢anském zakoniku.

Hodnoceny vypo¥di z najmu bytu nelze zcela aflidl od dalSich institut najemniho prava a
zavazkovych vztah z toho divodu je se zagfenim na naasto se objevujici otazkyrip
davani vypowdi pojednano v jednédsti prace o najmu bytu. Vzajemné souvislosti (prav
najmu u vSech rozebiranych Uprav jsou respektovpfiyuspaadani aislovani obsahu.
Souwasna praxe se odviji od Upravy obsazené \¢z4K/1964 Sb., ktera préidla zneny,
proto i rékteré vyznamné zémy jsou v této praci reflektovany. Bilnovelizace ve &tSing
piipadi reagovaly pimo na spornost pravnich vykiadV téch gripadech, kdy je zasah do
zékona veden vice politickymi a zajmovymi motivg, pbecs vétsi rizikovost vzniku vice
pravnich nazdr pii aplikaci takového ustanoveni.

V posledni¢asti prace je pojednano o vygoNch z ngmu bytu dle noveho @mskéeho
zakoniku a o é&kterych problémech, které mohou s vykladem tétoawnpr vznikat.
Kategorizace vypasdnich divodi bude zcela jiného razu. Jak je patrno i z obsaipitddy 4.

a 5. prace, je nyni mozné vygawi divody rozliSit na vypovdni divody bez pivoleni
soudu a sivolenim soudu. Novy atansky zékonik zcela opousti Zaloby @vepleni

k vypowdi z nagjmu bytu. Usp@dani kapitoly 6. se pokouSi nalézt systematick®radani

vypowedi dle nové Upravy.



Pri vypovedi pronajimatelem je nadale mozné rozliSovat vyplov divody na straé najemce
(6.1.) a vypo¥dni divody na stra#é pronajimatele (6.2.). Zcela novym pojetim je zardd
vypowdi bez vypodni Ihity (6.1.2) a vypovd s vypoedni lhitou (6.1.1., 6.2.1). V oblasti
najmu bytu se tak objevuje novy institut, kteryroadil od odstoupeni od smlouvy bude mit
Ucinky ex nunc. Okamzita vyped’ se vSak typo¥ od vypowdi okamzité odliSuje jen co do
posouzeni intenzity poruSeni povinnosti, kteraékterych pgipadech nebude exaktn
stanovena zakonem (neplaceni najemného), avSak zawieet na individualnim posouzeni
piipadu (viz. zejména 6.1.2.2. PoSkozovani bytu rklmou zavaznym nebo nenapravitelnym
zpasobem najemcem, 6.1.2.3 Bwbovani jinak zavaznych Skod nebo obtizi najemcem
pronajimateli nebo osobam, které v dobydli).

K usnadrni orientace i ¢teni prace slouzi vedle obsahtilghy s textem Gprav, které jsou
predmétem rozboru.

Z prace je patrné jak rozsahla rozhodovaci praxessélila zejména za poslenich dvacet
stavajici Upravy, na druhou stranu novyansky zakonik i fes celoradu podobnosti zavadi
nové principy, které preferuji autonomiile pred kogentni pravni Upravou a s tim spojenou
absolutni neplatnosti pravnich Ukomude tedy otdzkou minimaindalSich pti az deseti let,
kdy budou mit adresati pravnich norem moznost hdada rozhodovani ,vysSich soud

jednozn&ngji vyhodnotit sva prava a povinnostigal tim, nez o nich rozhodne soud.
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