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UvoD

Piijeti zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (NOZ)' a dalsich doprovodnych
zékont® znamenalo revoluci Geského soukromého prava, ktera prinesla, inter alia,
zmeény v institutu zastavniho prava.

Mezi nejvyznamnéj$i zmény, které souvisi se zastavnim pravem, patii: (1)
komplexni Gprava zastavniho prava v jednom pravnim ptedpise, (2) diiraz na autonomie
stran pi1 uzavirani smluv a odklon od absolutni neplatnosti, (3) uprava stavajici
terminologie a zavedeni novych pojmil, mnohdy s novym obsahem (zdvod namisto
podniku), (4) nové pojeti véci jako vSeho, co je rozdilné od osoby, slouzi potiebé lidi a
je ovladatelné, které rozsitilo katalog zéstav (piedev§im o nehmotné véci), (5) zavedeni
institutu budouciho zastavniho prava, ktery umoziuje ziidit zastavni pravo k véci, ktera
jeste neexistuje, €1 k véci, kterd je ve vlastnictvi tfeti osoby s tim, Ze zastavni pravo
vznikne az v okamziku, kdy zastavni dluznik nabude vlastnické pravo k této véci, (6)
moznost ujednat si zdkaz zrizeni zastavniho prava i zakaz zatizeni a zcizeni s uCinky
erga omnes, (7) omezeni zakazanych ujednani v zastavnich smlouvach, (8) ptfedstaveni
novych instituth umoznujicich manipulovat s potfadim zastavnich prav (uvolnéni
zastavniho prava a zameéna zastavnich prav), (9) moznost ujednat si za urcitych
okolnosti propadnou zdstavu a vykon zastavniho prava privatnim prodejem, a (10)
umoznéni vzniku zastavniho prava k movitym vécem zapisem do Rejstiiku zastav.

A pravé témito zménami a jejich zhodnocenim, resp. praktickymi otazkami,
které s témito zménami vyvstaly, bych se chtéla ve své praci vénovat. Nekladu si za cil
zodpoveédéet sporné otazky bez dal§iho (na zdvazna feSeni téchto otdzek vyssSimi soudy a
ustaleni praxe notaiti vedoucich Rejstiik zastav, Centralniho depozitare cennych papira,
a.s., Katastru nemovitosti a dalSich napojenych instituci si jest¢ budeme muset pockat),

ale na diskutabilni zalezitosti upozornit a zamyslet se nad moZznymi vychodisky.

Zkratka NOZ pro zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, je pouzivana pouze v této praci.

Obcanskopravni a obchodni kolegium NS piijalo po konzultaci s krajskymi a vrchnimi soudy dne 12. 2.
2014 usneseni, podle kterého se pro zakon ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, bude pouzivat zkratka ,,0b¢.
zak.” a pro zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zkratka ,,0. z.%.
2 K 1. lednu 2014 bylo zruseno celkem 238 pravnich piedpisi (zcela nebo &astecng) a byla provedena
novelizace 124 zakont. Jedna se naptiklad o zékon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, zakon ¢. 513/1991
Sb., obchodni zdkonik, ¢i zakon ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech (tyto zédkony byly zruseny a
nahrazeny Upravou v NOZ), zadkony tykajici se obchodnich spole¢nosti (novy ZOK), katastru nemovitosti
(novy Katastralni zakon), obchodniho rejstiiku (novy zakon ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich
pravnickych a fyzickych osob) nebo soudniho fizeni véetné insolvenéniho prava.



Strukturu své prace jsem zvolila pro snazsi piehlednost klasickou, zacinam c¢asti
obecnou - struénym rozborem institutu zastavniho prava (jeho povahy a funkce,
subjektil a predmétu) a pokracuji popisem jeho existence (od zfizeni, vzniku, ptes prava
a povinnosti stran zastavni smlouvy, az po realizaci a zanik zastavniho prava), pficemz
zv1astni pozornost vénuji zménam oproti dosavadni pravni uprave, institutim zékonu ¢.
40/1964 Sb., obcansky zékonik (OZ) neznamym a jejich praktickym dopadim.
Podrobnéji se budu zabyvat 1 pfechodnymi ustanovenimi v NOZ. Ve zvlastni Casti se
zamétuji na zastavovani nékterych druhii aktiv zajimavych pro komeréni praxi (akcii a
zaknihovanych akcii, pohledavek a zavodu).

S ohledem na rozsah prace se vénuji pouze upravé smluvniho zéstavniho prava
v NOZ (z moznosti vykonil zastavniho prava popisuji privdtni prodej, ktery je v NOZ
upraven, na rozdil od vykonu zastavniho prava ve vefejné drazbé ¢i soudni prodej
zastavy). Z vefejnych seznaml se zaméiuji na Katastr nemovitosti. Nezabyvam se
otazkami spotiebitelského prava a ochrany slabsi strany.

Ve své praci pouzivam standardni metody interpretace - vyklad jazykovy,
logicky a systematicky, ale nevyhnu se ani argumentaci e ratione legis Ci
komparativnimu vykladu (primarné srovnani se slovenskou pravni Gpravou zastavniho
prava / zélozného prava obsazenou v zdkon¢ €. 40/1964 Zb., obCiansky zdkonnik v §

151a — 151me, ktery byl zasadng pozménén zdkonem &. 526/2002 Zb.).?

3§ 2 odst. 1 a2 NOZ stanovi, e ,,(1) Kazdé ustanoveni soukromého préva Ize vykladat jenom ve shodé
s Listinou zakladnich prav a svobod a ustavnim poradkem vitbec, se zasadami, na nichz spociva tento
zdakon, jakoz i trvalym zretelem k hodnotam, které se tim chrani. Rozejde-li se vyklad jednotlivého
ustanoveni pouze podle jeho slov s timto prikazem, musi mu ustoupit. (2) Zdakonnému ustanoveni nelze
prikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z viastniho smyslu slov v jejich vzdjemné souvislosti a z jasného
umyslu zdakonodarce, nikdo se vsak nesmi dovolavat slov pravni predpisu proti jeho smyslu.* Tedy kazdy
vyklad NOZ musi byt ustavné konformni a musi brat v ivahu zésady soukromého prava. Navic jazykovy
vyklad nesmi byt v rozporu s vykladem teleologickym, ktery ma v pfipadé rozporu vzdy ptednost. Podle
Elidse je ,,...smysl zdkona jen jeden a z mnoha diskutovanych vykladii zakonného pravidla miize byt
v daném case jen jeden spravny.« (ELIAS, Karel. Jak je to s pravidly vykladu, analogii a vilohou soudce.
Pravni radce, 28. 1. 2013)



OBECNA CAST
POVAHA ZASTAVNIHO PRAVA
VECNE-PRAVNI POVAHA

Zastavni pravo patii mezi absolutni majetkova prava a je jednim z vécnych prav

(iura in rem) vedle drzby, vlastnictvi, spoluvlastnictvi, ostatnich vécnych prav k véci
cizi a spravy ciziho majetku. Vécnym praviim je tradi¢né poskytovana pravnimi fady
zvlastni pravni ochrana (smétujici vSak spiSe k vlastniku/drziteli véci, nez tomu, komu
vdvr ’ ’ . 4vv r , . . , k e rv-b vdr 14 ,
svedci zastavni pravo).” Vécné pravo je popisovano jako ,,primé ¢i bezprostiedni pravni
, panstvi* nad véci, jedna se o ,,vztah urcitého pravniho subjektu k urcitému pravnimu

objektu  (véci)*®

, ktery odpovidd povinnosti nekonani tfetich subjektd. Stézejnim
principem ovladajicim vécna prava je princip numerus clausus, ktery se uplatni ve svou
rovindch: (1) uzavienym vyc¢tem zédkonodarcem uznanych vécnych prav — typenzwang
(§ 977 NOZ), tedy Ze jen zakon muze stanovit, kterd prava maji absolutni povahu,’ a (2)
limitaci obsahu jednotlivych vécnych prav — typenfixierung (§ 978 NOZ).®

K zékladnim charakteristikdm vécnych prav patii jejich absolutni povaha (§ 976
NOZ), tedy pusobeni erga omnes, které umoziiuje tomu, komu vécné pravo sveédei 1
vykon tohoto prava erga omnes (vyjimku z této zasady piedstavuje na poli zastavniho
prava ziizeni zastavniho prava k véci cizi, divodova zprava ale zduraznuje, ze ,,vyjimky
tohoto druhu miiZe stanovit pouze zdkon*)’, tedy i vi&i dal§imu nabyvateli véci, nebot
veécné pravo véc nasleduje (princip droit de suite, zaaksgevolg), ¢i nabyvateli vécného
prava dal§iho v potadi (tzv. priority rule).'” Van Erp ale zdiraziiuje, Ze ,,Vécné pravo
miize byt novym vécnym prdavem dotceno pouze tehdy, pokud osoba, které piivodni vécné

pravo svedci, je stranou transakce, kterou je nove vécné pravo ziizeno. Pokud tomu tak

* VAN ERP, S., AKKERMANS, B. (eds.) Property Law. Cases, Materials and Texts. Oxford and
Portland, Oregon: Hart Publishing, 2012, s. 93.

> SVESTKA, Jiti a Jan DVORAK. Obcanské pravo hmotné. 5., jubilejni aktualiz. vyd. Praha: Wolters
Kluwer Ceska republika, 2009, s. 272.

® Tamtéz, s. 272.

TELIAS, K. a kol. Novy obéansky zédkonik s aktualizovanou diivodovou zprévou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 426.

¥ EDITORS, Steven Bartels. Contents of real rights. Nijmegen, the Netherlands: Wolf Legal Publishers,
2004., s. 13.

 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zikonik s aktualizovanou dirvodovou zprévou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 426.

' EDITORS, Steven Bartels. Contents of real rights. Nijmegen, the Netherlands: Wolf Legal Publishers,
2004.,s. 5.



neni, pak absolutni povaha pitvodniho vécného prava chrani osobu, jiz toto puvodni
vécné pravo svédci, pred pozdéji ziizenymi vécnymi pravy k téZe véci.!

Jelikoz vécna prava puasobi proti vSem, je zadouci, aby vSichni mohli zjistit,
komu svéd¢éi, proto je pro vécna prava piiznacnd publicita, kterd uzce souvisi
s ochranou tfetich stran jednajicich v dobré vife vyjadienou v ust. § 980 a nasl. NOZ
(bona fide third parties)."* Nejsilngji je chranéna dle § 984 NOZ osoba, ,.kterd nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vire od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu.*
Dle § 7 NOZ je dobra vira piedpokladédna. K odstranéni negativnich disledk
spojenych s principem materialni publicity slouzi ust. § 985 NOZ, ¢i ust. § 986 NOZ.

Zastavni pravo patii k zvlastni podkategorii vécnych prav, tzv. vécnym pravam
k véci cizi (iura in re aliena), tedy véci ve vlastnictvi druhé osoby (vedle prava stavby,
veécnych bfemen a zadrzovaciho prava). Vlastnické pravo této osoby je (docasné, diky
charakteristickému rysu vlastnického prava, elasticité) omezeno. ,,Vecna prava k véci
cizi... davaji opravnenému moznost zvlastniho, obsahové presné vymezeného piisobeni
na véc, kterd neni jeho viastnictvim.“" Zastavni pravo mize ziidit zasadn& pouze
vlastnik véci.

V NOZ byl institut zastavniho prava zatazen do Casti tfeti (absolutni majetkova
prava), hlavy druhé (vécna prava), dilu patého (v€cna prava k véci cizi), oddilu tfetiho
(zastavni pravo). Uprava vécnych prav v NOZ je dispozitivni inter partes, kogentni

navenek (§ 978 NOZ).

OBLIGACNE-PRAVNI POVAHA

Je nutné si uvédomit, ze 1 presto, ze je zdstavni pravo fazeno do skupiny
spolecné¢ s veécnymi pravy, resp. vécnymi pravy kvéci cizi, dotykda se 1 prav
obligagnich." Uréité povinnosti plynouci ze zastavniho prava zavazuji pouze zastavce /
zastavniho dluznika / zastavniho vétitele (napt. povinnost stanovend v § 1353 NOZ).

Zastavni pravo je pravnim institutem uzivanym k zajisténi, popt. 1 uhrazeni

zajiSténé¢ho dluhu. Meznikem je splatnost tohoto dluhu, pfed splatnosti plni zastavni

'"" VAN ERP, S., AKKERMANS, B. (eds.) Property Law. Cases, Materials and Texts. Oxford and
Portland, Oregon: Hart Publishing, 2012, s. 93.

'2 VLIET, Door Lars Peter Wunibald van a Jan DVORAK. Transfer of movables in German, French,
English and Dutch law. 5., jubilejni aktualiz. vyd. Nijmegen: Ars Aequi Libri, 2000, s. 30.

'3 KINCL, Jaromir, Valentin URFUS a Michal SKREJPEK. Rimské prdvo. 2., dopl. a pieprac. vyd., V
nakl. Beck 1. vyd. Praha: C.H. Beck, 1995, s. 190.

" Tamtéz, s. 202.



pravo funkci zajiStovaci, tedy je preventivnhim opatfenim, po splatnosti nastupuje
funkce uhrazovaci, miZeme fici svym zpusobem represivni, kdy pifi nesplnéni
povinnosti osobniho dluznika splatit dluh zastavnimu véfiteli vznikd povinnost
zastavniho dluznika umoznit zastavnimu vétiteli uspokojit se ze zastavy. Zastavni pravo
Hhuti  dluznika splnit zavazek a v pripadé nesplnéni zavazku poskytuje mozZnost
uspokojeni zastavniho véfitele ze zastavy, a to z vytézku zpenézent zdstavy. <"

Dluh Ize podle § 2010 NOZ zajistit, da-li nékdo véfiteli nebo ve prospéch
vetitele majetkovou jistotu, dle § 2012 odst. 1 NOZ je této povinnosti u¢inéno zadost
ziizenim zastavniho prava. Zastavni pravo je tedy fazeno mezi pravni instituty
zajistujici dluh (vedle relativnich majetkovych prav jako je ruceni, financni zaruka a
zajistovaci prevod prava, od téchto instituti ho ale odliSuje jeho vécné-pravni
charakter) a vztahuji se na n¢j obecna ustanoveni spolecna pro tyto instituty (§ 2010 a
nasl. NOZ).

Oproti ostatnim zajiStovacim institutiim se ale vyznacuje vys$im stupném pravni
jistoty, jelikoz konzervuje majetek, z kterého se po splatnosti dluhu zastavni véfitel
uspokojuje. ,,Konzervacni ucinky se projevuji uz tim, ze dluzniku znemoznuji platné
zcizit ¢i znovu zatiZit zajisteny majetek nebo prijmout dalsi dluh, aniz by piivodni vécne-
pravni zajisteni ziistalo zachovano v pitvodnim poradi... Prednostni ucinky se projevuji
tim, Ze veritel zajistéeny vécné-pravnim zajistenim md k predmétu zajisteni
v ekonomickém smyslu silnéjsi titul (slovy civilniho procesu lepsi poradi ¢i lepsi pravo)
nez jeho vlastnik a vlastnikovi ostatni véritelé. Je tedy nejen opravnén se z predmétu

cev, vy . v v . v v ;e wve . wl6
zajisteni uspokoyjit, ale predevsim se uspokojit prednostné pred ostatnimi vériteli.*

AKCESORITA A SUBSIDIARITA

Typickd je pro zastavni pravo akcesorita, jelikoz jeho existence zavisi na
existenci zajisténého dluhu.'” Akcesorita se viak neuplatni bez dalsiho."® Vyjimku
predstavuje piipad, kdy zajiStujeme dluh, jehoZz vznik je vazan na splnéni odkladaci

podminky, ¢i dluh, ktery mé vzniknout teprve v budoucnu (§ 1311 odst. 1 NOZ), popf. 1

S FIALA, J., HURDIK, J., KORECKA V., TELEC, L. Lexikon Obcanského prava. 1. vyd. Ostrava:
Nakladatelstvi Jifi Motloch — Sagit, 1997, s. 426.

' RICHTER, Tomas. Zagjisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni prdvo.
Obchodnépravni revue 9/2013.

"7 SVESTKA, Jifi a Jan DVORAK. Obcanské prdavo hmotné. 5., jubilejni aktualiz. vyd. Praha: Wolters
Kluwer Ceské republika, 2009, s. 390.

'8 SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik I1I. Vécna prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1066.



institut uvolnéného zastavniho prava, kdy ,,nevymazané zastavni pravo formalné trva,
ac materidlné zaniklo.«" Déle je dle § 1309 odst. 1 NOZ mozno dohodnout si, do jaké
vySe se bude moct zastavni véritel uspokojit z vytézku zpenézeni zastavy, coz
s principem akcesority také do znacné miry koliduje. Dalsi vyjimku pfedstavuje tprava
novace a narovnani, které¢ za urcitych podminek muze zastavni pravo ptezit (§ 1907
NOZ). Oproti tomu postoupeni pohledavky (§ 1880 a § 1883 NOZ), ptevzeti dluhu (§
1888 odst. 2 a § 1890 odst. 2 NOZ), ¢i ptistoupeni k dluhu (§ 1892 odst. 2 NOZ) pretrva
zastavni pravo jen za podminek stanovenych zakonem.*’

Subsidiarita zastavniho prava umoziuje zastavnimu veftiteli realizovat zastavni
pravo az v ptipad¢, ze zajistény dluh neni splacen fadné a vc€as (§ 1309 odst. 1 NOZ,
jelikoz ale § 1309 odst. 1 NOZ tesi ,,otazku vnitiniho vztahu mezi stranami zdstavni
smlouvy, je tieba mit za to, Ze tato tiprava je dispozitivni,“*' proto si zastavce a zastavni
vétitel mohou ujednat, Ze k vykonu zastavniho prava bude moct dojit 1 za jinych

okolnosti, zpravidla pii poruSeni urcitych povinnosti dluznika specifikovanych

v aveérové smlouve).

TERMINOLOGIE

NOZ reagoval na nekonzistentni pouzivani pojmi pohledavka, dluh a zavazek.
Osnova NOZ . respektuje zdsadu, Ze se jistota davd za dluh a Ze se dluh zajistuje. * 1
kdyz podle mého nazoru ne zcela ptesné. (1) Zastavnim pravem se nezajistuje dluh
dluznika, ale pohledavka zastavniho véfitele, kterou ma za dluznikem, a jeji splnéni. (2)
Pouziti formulace zajisténi dluhu muze piivadét k dojmu, ze je posilovana pozice
dluznika® i pes to, Ze institut zastavniho prava slouzi k posileni pozice véfitele. (3) Dle
§ 1313 NOZ se zastavnim pravem ,,zajistuje dluh a jeho prislusenstvi, pticemz co je
prislusenstvim dluhu neni v NOZ stanoveno. V § 513 NOZ je pouze definovano, co je

prislusenstvim pohledavky (,,Prislusenstvim pohledavky jsou uroky, uroky z prodleni a

¥ Tamtéz, s. 1134.

Olomouc: ANAG, 2013, s. 275.

*! Tamtéz, 5.1066.

22 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zékonik s aktualizovanou diivodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 556.

2 PIECHOWICZOVA, L. Propadna zastava dle nového ob¢anského zakoniku. Pravni forum, 2012, €. 8,
s. 340.



naklady spojené s jejim uplatnénim.*). Ve své praci ale budu respektovat terminologii
pouzivanou v NOZ.

Nové jsou nemovitosti nemovité véci (ale napt. Katastralni zdkon pouziva stale
pojem nemovitosti), NOZ duasledné rozliSuje mezi cennymi papiry a zaknihovanymi
cennymi papiry, podnik se nové nazyva zdvod (zde je zména obsahu podpofena i
zménou terminologie), obchodni podil je od uc€innosti NOZ pouze podilem.

NOZ zavedl 1 pravni instituty ¢eskému pravu neznamé, tim padem se mizeme
setkat 1 s novymi pojmy, jejichz obsah je pro nas také novy. V souvislosti se zastavnim
pravem je to napt. kmenovy list, €1 pravo stavby jako nové predméty zastavniho prava,
zameéna zastavnich prav, uvolnéné zdstavni pravo (obsah téchto pojma bude vysvétlen

nize).

SUBJEKTY ZASTAVNIHO PRAVA
OBECNE

V textu NOZ miiZzeme najit riiznd oznaceni subjektd zastavniho prava: (1)
dluznik (napt. § 1309 odst. 1, § 1311 odst. 2, § 1315 odst. 1 NOZ), (2) zastavni dluznik
(napt. § 1310 odst. 2, § 1315 odst. 3, § 1318 NOZ), (3) zdstavce (napt. § 1315 odst. 1,
3,§ 1317 odst. 1, § 1318 NOZ), (4) zdstavni veéFitel (napt. § 1311 odst. 2, § 1314 odst.
1, § 1315 odst. 2 pism. a), § 1317 odst. 1, § 1318 NOZ) a (5) véritel (napt. § 1309 odst.
1, § 1315 odst. 2 pism. b), ¢), § 1317 odst. 1 NOZ). Podle diivodové zpravy se ale
v zastavnim pravu rozliSuji pouze (1) dluznik, (2) zastavni dluznik, (3) zastavce a (4)
zastavni véfitel. >

Dluznik (tzv. osobni dluznik / obligacni dluznik) je osobou, kterd ma vici
svému v¢titeli dluh a viici které ma vétitel pohledavku. Zastavni dluznik je vlastnikem
zastavy, tedy predmétu zéastavniho prava a zéstavce je ten, kdo zastavu zastavuje
(nemusi mu svédcCit vlastnické pravo k pfedmétu zastavy, zastavit lze podle § 1343
NOZ i cizi véc), tedy uzavira zastavni smlouvu (pouze se souhlasem vlastnika zastavy
(§ 1343 odst. 1 NOZ), NOZ nestanovuje pro takovyto souhlas obligatorné pisemnou
formu, tudiz se mize stat, Ze zastavce piedd cizi movitou véc zastavnimu vétiteli bez
souhlasu vlastnika véci, v takovém ptipad€ vznikne zastavni pravo pouze v ptipadé, Ze

je zéstavni vétitel v dobré vite (§ 1343 odst. 2 NOZ)).

2 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zékonik s aktualizovanou diivodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 554.



§ 2010 odst. 1 NOZ stanovi, ze: ,,Dluh Ize zajistit... da-li nekdo vériteli nebo ve

prospéch véritele majetkovou jistotu, ze dluznik svuj dluh spini. Jistotu véfiteli maze
dat tedy jak osobni dluznik, tak 1 tfeti osoba od osobniho dluznika odli§na (ve zvlastnich
pfipadech s ur€itymi omezenimi, napft. pii zfizeni zdstavniho prava obchodni korporaci
k zajisténi dluhti ¢lena orgdnu obchodni korporace - § 55 a § 56 ZOK, zfizeni
zastavniho prava ke spoleéné véci - § 1132 NOZ, ziizeni zastavniho prava ke
spravovanému majetku spravcem ciziho majetku - § 1408 NOZ atd.).”> Ten, kdo zfidil
zastavni pravo (neni jednoznacné, zda se ma jednat pouze o zastavce, ktery jistotu
poskytuje, nebo 1 zastavniho dluznika jako vlastnika zastavy, e ratione legis ale
pravdépodobné oba dva) ma pravo kdykoli po zastavnim véfiteli pozadovat informaci o
tom, jakd je vySe zajistén¢ho dluhu (§ 2011 NOZ), oproti tomu ma osobni dluzni vici
zastavnimu veéftiteli povinnost doplnit zajisténi v ptipad¢ nedostatecné jistoty (§ 2017
odst. 1 NOZ). Ve vétsing pripadu je ale zastavni dluznik, zéstavce a osobni dluznik
jedna a tatdZ osoba. *°

Veéftitel a zastavni véfitel jsou 1 pies to, ze NOZ pouzivd oba terminy, osobou
totoZnou, jedna se o toho, kdo mé za osobnim dluznikem pohleddvku a kdo ma pravo
uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy, jestlize neni dluh po splatnosti uhrazen.
Duvod pro rozliSovani pojmi véfitele a zastavniho véfitele pravdépodobné neexistuje a
toto rozliSovani vede ke zbyteCnym otdzkam (napf. pro¢ je v § 1315 odst. 2 pod pism. a)
NOZ uveden zéstavni vétitel, a pod pism. b) a ¢) vétitel). Tradicni oznaceni pro véfitele,

jehoz pohledéavka je zajisténa zastavnim pravem, je zastavni vetitel.

AGENT PRO ZAJISTENT

Z dikce § 2010 odst. 1 NOZ vyplyva, ze Ize dluh zajistit, bude-li dana jistota
vetiteli (bude-li zastavni pravo ziizeno véfiteli) ¢i ve prospéch véritele tieti osobé
(bude-li zastavni pravo zfizeno této tfeti osob¢), o moznosti zfidit zastavni pravo tieti
osob¢ se ale § 1309 odst. 1 NOZ nezminuje. Jsou mozné dva vystupy: (1) podle

Richtera lze zastavni pravo ziidit obéma zpusoby, tedy jak véfiteli, tak tieti osobé

> RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdkladni otdzky a obecnd
uprava. Obchodnépravni revue 7-8/2013.

2 BLIAS, K. a kol. Novy obcansky zékonik s aktualizovanou diivodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 554.



vsouladu s § 2010 odst. 1 NOZ* (,,Ustanoveni § 1309 nevénuje totoZnosti stran
pozornost, je proto tieba vychdzet z obecné tipravy § 2010 a nasl.«),”® (2) Gprava § 2010
a nasl. NOZ je vaci § 1309 a nasl. NOZ upravou obecnou,”’ s vyuzitim kolizniho
pravidla lex specialis mizeme dojit k zavéru, ze ust. § 2010 odst. 1 NOZ se uplatni
pouze v tom rozsahu, v jakém nerozporuje ust. § 1309 odst. 1 NOZ, z ¢ehoz by plynulo,
ze zastavni pravo mize byt ziizeno pouze vétiteli (zastavnimu vétiteli).

Diivodova zprava k § 2010 NOZ zdaraziuje, ze ,,Vyznamnou zménou je
konstrukce, podle niz lze jistotu dat nejen vériteli, ale i treti osobé ve vérFitelitv
prospéch. Tim se umozni efektivnéjsi sprava jistoty pii syndikatovych iveérech.«°
JelikoZ je dluh pfi syndikatovych tvérech zajistovan primarné zastavnim pravem, bude
vyklad (1) spravny. Ust. § 2010 odst. 1 NOZ tedy efektivné zavadi do ¢eského pravniho
fadu institut znamy jako agent pro zajistéeni. Agent pro zajiSténi piijima predmeét
zéastavniho prava svym jménem na ucet vétitelt syndikovaného uvéru, kdy je nevhodné
ziizovat zastavni pravo ve prospéch vice vefiteli® (pfi velkém po&tu véfiteld, v situaci,
kdy véfitelé pribyvaji, ubyvaji, méni se). Uprava tohoto pravniho institut je v NOZ ale
nedostacujici (,,nezabyva se postupem pri ustanoveni a odvolani sprdavce zajisténi
v pripadé plurality veritelu, povahou pravniho vztahu spravce zajisteni k zajisteni mu
sverenému a jeho opravnénimi se zajistéenim nakladat, otazkou, zda vedle spravce
zajistéeni miize vykonavat k zajisténi prava i véritel, v jehoZz prospéch bylo zajisteni
ziizeno, ¢i nikoli, ani otdzkami souvisejicimi se zménami vériteli zajisténého dluhu),**
navic se jednd o institut ¢eskému pravnimu fadu novy, tudiz neprovéfeny a pro véftitele
riskantni, proto bude pravdépodobné i po 1. 1. 2014 sdileno zajiSténi stejnym zptisobem

jako ptfed ucinnosti NOZ, pouzitim institutu solidarniho veéftitelstvi (,,smluvni

27 RICHTER, Tomas. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.

2 SPACIL, J. a kol. Obcansky zakonik II1. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentd#. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, 5.1066.

2 SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, 5.1066.

3O ELIAS, K. a kol. Novy obéansky zdkonik s aktualizovanou diivodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 790.

3 BEZOUSKA, Petr a Lucie PIECHOWICZOVA. Novy obcansky zdkonik: nejdiilezitéjsi zmény. 1. vyd.
Olomouc: ANAG, 2013, 375 s. Pravo (ANAG), s. 272.

32 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdkladni otdzky a obecnd
uprava. Obchodnépravni revue 7-8/2013.



konstrukce, podle které je agent pro zajisténi spolecnym a nerozdilnym véritelem

s kazdym clenem véFitelského syndikatu).>

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA
OBECNE

V kazd¢é zastavni smlouvé si musi strany ujednat, co je zastavou (§ 1312 odst. 1
NOZ). Jedna se o podstatnou nalezitost smlouvy. Nové pojeti véci jako vSeho, co je
rozdilné od osoby, slouzi potiebé lidi (§ 486 NOZ) a je ovladatelné®* rozsifilo portfolio
pravng piijatelnych pfedméth zastavniho préava.

Paleta mozZnosti je limitovana: (1) negativnim vymezenim véci v § 493 NOZ,
s vyjimkou v § 112 NOZ, a § 494 NOZ, (2) ust. § 1310 odst. 1 NOZ, podle kterého
muze slouzit jako zastava pouze véc, se kterou Ize obchodovat, (3) ust. § 1312 odst. 2
NOZ, které stanovi, Ze zastava musi byt v zastavni smlouvé definovéana tak, aby byla
kdykoli v dob¢ trvani zastavniho prava specifikovatelnd (,,Zdastava muze byt urcena

jednotlive, nebo jinym zpusobem tak, aby ji bvlo mozné urcit kdykoli v dobé trvani

zdstavniho prava.“ To miZze byt problém napt. u hromadného zastavovani pohledavek

¢1 zavodu zastavce, nebo budouciho zastavniho prava.), a (4) specifickymi zakonnymi
omezenimi, napf. nelze zastavit to, co je v majetku nadacniho fondu (§ 398 odst. 1
NOZ) a predmétem zéastavniho prava nemuize byt v souladu s § 339 odst. 1 NOZ
zasadné€ ani to, co tvofi nadacni listinu.

Katalog zastav byl rozsifen hlavné o nehmotné véci, za které jsou v souladu s §
496 odst. 2 NOZ povazovana ,,prava, jejichz povaha to pripousti, a jiné veci bez hmotné
podstaty“. Typicky se bude jednat o majetkova prava.”> Nové budou movitymi
nehmotnymi vécmi napf. pohledavky, cenné papiry, pfedméty duSevniho vlastnictvi,
nastroje finanéniho trhu,*® domény, know-how, obchodni firma, obchodni tajemstvi.*’
Nemovitymi nehmotnymi vécmi pak napt. pravo stavby a, pokud ziizeno jako pravo

vécné a prevoditelné, 1 pfedkupni pravo, pravo zpétné koupé, ¢i pravo zpétného

33 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdkladni otdzky a obecnd
uprava. Obchodnépravni revue 7-8/2013.

3* DVORAK, Jan, Jiti SVESTKA a Michaela ZUKLINOVA. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil
prvni: Obecnd ¢dst. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, s. 372.

* Tamtéz, s. 374.

3 BELOHLAVEK, Alexander J. Novy obcansky zdkonik: srovnani dosavadni a nové obéanskoprdvni
lpravy véetné predpisii souvisejicich. Plzen: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cengk, 2012, s. 223.

3" DVORAK, Jan, Jiti SVESTKA a Michaela ZUKLINOVA. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil
prvni: Obecnd ¢dst. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, s. 374.

10



prodeje.*® Objevila se i otazka, zda lze zastavit zastavni pravo. Podle Burese nelze, lze
zastavit pouze pohledavku zastavnim pravem zajisténou (podzastavni pravo), ale ztizeni
zastavniho prava k této pohledavce bude mit stejny efekt.”’

JelikoZ je pojeti véci v NOZ pomérné rozsahlé, az komer¢ni praxe ukaze, které
véci se budou nové zastavovat (diraz se bude klast zejména na komercni hodnotu a
realizovatelnost zastavy), a judikatura ukéaze, co se za zastavitelné véci bude povazovat
(jaké vé&ci budou spliiovat zdkonné pozadavky pro vznik zastavniho prava).*

Zésadné ziizuje zastavni pravo vlastnik véci, zastavena muze byt ovSem podle §
1343 NOZ 1 véc cizi (tzv. zastaveni cizi véci) se souhlasem vlastnika (a osoby, ktera ma
k véci vécné pravo neslucitelné se zastavnim pravem dle § 1343 odst. 3 NOZ), popft. i
bez jeho souhlasu, jestlize byl zastavni vétitel pii prebirani véci v dobré vite (vyjimku
k tomuto obecnému pravidlu stanovuje § 1344 NOZ).

Dluh lze zajistit 1 nékolika zastavami. Tato mozZnost existovala 1 za ucinnosti
0Z, ale v NOZ je vyslovné upravena v § 1345 NOZ (tzv. vespolné zastavni pravo).
Zastavni vétitel si mize vybrat, z které ze samostatnych zastav se uspokoji. Toto
ustanoveni 1ze ovSem smluvné vyloucit, napf. tim, Ze se stanovi potfadi zastav, z kterych
se bude zastavni véfitel uspokojovat. Ust. § 1351 NOZ upravuje vznik vespolného
zastavniho prava pii rozdé€leni zastavy.

Pro tplnost nutno dodat, ze NOZ obsahuje specialni ustanoveni zastavy podilu
v korporaci (§ 1320 — § 1327 NOZ), cenného papiru a zaknihovaného cenné¢ho papiru
(§1328 — § 1332 NOZ), Gctu vlastnika zaknihovanych cennych papirt (§ 1333 — 1334
NOZ) a pohledavky (§ 1335 — § 1340 NOZ).

BUDOUCI ZASTAVNI PRAVO

Podle § 1310 odst. 2 NOZ lze zastavni pravo ziidit 1 k véci, kterou v dobé
ziizeni zastavniho prava zastavni dluznik jest¢ nevlastni. Pravdépodobné se v tomto
ustanoveni mysli i na véc, kterou zastavni dluznik nevlastni z divodu, Ze nevznikla, tzv.

budouci vée."! § 1341 odst. 1 NOZ stanovi: ,,Ma-li se stat zastavou vec, k niz ma

38 CECH, Petr. Jak se zméni zastavni pravo k nemovitosti? Pravni radce 3/2013, s. 14.

3% Tento néazor vyjadiil predseda Vrchniho soudu JUDTr. Jaroslav Bure§, na seminafi ze dne 11.3.2014 od
agentury BOVA.

Y SPACIL, J. a kol. Obcansky zakonik III: vécnd préva (§ 976—1474) : komentar. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 1068

*' DVORAK, Jan, Jifi SVESTKA a Michaela ZUKLINOVA. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil
prvni: Obecnd ¢dst. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, s. 381.
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zastavnimu dluzniku vzniknout zastavni pravo teprve v budoucnu, vznikne zastavni

pravo nabytim viastnického prava zastavnim dluznikem.“ (Chybu v ustanoveni, které

zjevné neddva smysl (nevznikd zastavni pravo, nybrz vlastnické prdvo) musime
odstranit vykladem logickym a systematickym.)** Z § 1341 odst. 1 NOZ tedy plyne, Ze
zastavni pravo k véci, kterou zastavni dluznik nevlastni, vznikne az v okamziku nabyti
vlastnického prava k této véci. U véci, u kterych vznik zastavniho prava vyzaduje zapis
do vetejného seznamu / Rejstiiku zastav, musi byt 1 budouci zastavni pravo zapsano do
této evidence (§ 1341 odst. 2 NOZ). Jestlize se bude jednat o zastavni pravo k véci,
ktera je zapsand ve vetfejném seznamu, nebo Rejstiiku zastav, bude zfizeni zapisem do
evidence mozné jen se souhlasem vlastnika (§ 1310 odst. 2 NOZ), souhlas vlastnika
bude nutny 1 v ptipad¢, kdy véc sice neni zapsand ve veiejném seznamu / Rejstiiku
zastav, ale pro zfizeni zastavniho prava se takovy zapis vyzaduje (napf. u zastavniho
prava k zavodu, které se zapisuje do Rejstiiku zastav).

Dle Richtera se § 1341 odst. 2 NOZ nevztahuje na ty véci, k nimzZ je zastavni
pravo do Rejstiiku zéastav zapisovano pouze fakultativng.*® Zapis budouciho zastavniho
prava k takovymto vécem ale NOZ neni zakazan a i Notaisky fad s nim ve svém § 35f
(f) pocita, nebot’ stanovuje, ze se v Rejstiiku zastav eviduje 1 udaj ,,0 tom, Ze zdstavni
pravo je budoucim zdastavnim pravem, ma-li se zastavni dluznik az po uzavreni zastavni

smlouvy stat vlastnikem véci, ktera ma byt zastavou a ke které jinak podle obcanského

zdkoniku nebo podle zdstavni smlouvy vznika zastavni prdavo zapisem do Rejstiiku
zastav...“ Navic dikce ust. § 1341 odst. 2 NOZ ,,Vyzaduje-li se ke vzniku zastavniho

“«

prava zapis do verejného seznamu nebo do Rejstiiku zastav...” nevylucuje, aby
divodem pozadavku na zéapis zastavniho prava do Rejstiiku zédstav byla zastavni
smlouva. § 1341 odst. 2 NOZ se tedy podle mého nazoru bude vztahovat i na véci, u
nichZ se budouci zastavni pravo bude zapisovat do Rejstiiku zastav z vile stran.**
Vécné-pravni charakter budouciho zastavniho prava se projevi pii prevodu a
piechodu vlastnického prava k véci - budouci zastavni pravo bude na véci vaznout i pii

zmén¢ vlastnika, coz ovSem lze v zastavni smlouvé vyloucit napf. rozvazovaci

podminkou.

2 ELIAS, Karel. Jak je to s pravidly vykladu, analogii a iilohou soudce. Pravni radce, 28.1.2013.

# SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1102.

* Srov. RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.
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Nova uprava budouciho zastavniho prava odstraiiuje nejistotu, ktera provazela
(1) (zastavniho) véfitele poskytujiciho finanéni prostiedky (zastavnimu) dluznikovi na
koupi véci pred okamzikem vzniku zéstavniho prava k této véci, nebo (2) prodavajiciho
této véci, ktery musel zfidit zastavni pravo pred prodejem véci bez jakékoli
protihodnoty. Podle dosavadni pravni Gpravy nebylo mozné provést vySe uvedenou
transakci bez rizika bud’ pro (zastavniho) véfitele, nebo prodavajiciho. Diky institutu
budouciho zastavniho prava budou ale (zastavni) véfitel a prodavajici chranéni. K véci
ve vlastnictvi prodavajiciho bude zapsano s jeho souhlasem budouci zastavni pravo,
které ale efektivng vznikne aZ v okamziku, kdy zastavni dluznik v&c nabude.*

Vyhodou zfizeni budouciho zéastavniho prava je dale prednost potadi, podle §
1371 odst. 2 NOZ se poradi stanovi podle doby uzavieni zastavni smlouvy (resp. podani
navrhu na provedeni zapisu budouciho zastavniho prava do vefejného seznamu /
Rejstiiku zéstav), tedy ne podle doby vzniku zastavniho prava.

Praktickym problémem tohoto nového institutu by naopak mohl/y byt (1)
pozadavek urcitosti zastavy kdykoli v dob¢ trvani zastavniho prava, ktery bude napt. u
budoucich pohledavek tézko dosazitelny (i kdyz pozadavek urCitosti zastavy se vztahuje
az na ¢asové obdobi od vzniku zastavniho prava dle § 1341 odst. 1 NOZ), (2) nalezitosti
popisu zastavovanych véci zapisovanych do Rejstiiku zastav stanovené Notaiskym
fadem a piedpisem Notafské komory Ceské republiky o Rejstifku zastav, kterym

nebude lehké vyhovét hlavné v ptipad€ budouci, jesté neexistujici, véci.

NEMOVITA VEC

Typickym pfedmétem zastavnich smluv jsou nemovité véci jako tradicné€ jeden
z nejspolehlivéjSich uchovateli hodnoty. Zastaveni nemovité véci neni upraveno
specidlnimi ustanovenimi NOZ, pfesto stoji za podrobnéjsi rozbor. Za nemovité véci
povazuje NOZ pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, vécna
prava k nim, prava, kterd za nemovité véci prohlasi zdkon, véci, které nejsou podle

jinych pravnich ptedpis soucasti pozemku, ale nelze je pfenést z mista na misto bez

* CABART, Filip. ,, Budouci “ zdstavni prévo a vybrané moznosti jeho vyuziti. Epravo [on-line]. 20. 12.
2013.
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poruseni jejich podstaty, a jiné Casti objektivni reality, které za nemovitou véc oznaci
jiny pravni predpis.*®

Pfedmétem zastavniho prava miize byt samostatné prisluSenstvi véci (jelikoz je
véci v pravnim slova smyslu),*” ale ne jiz soutast v&ci, ktera nepiedstavuje samostatny
objekt prav, neni samostatné¢ obchodovatelna. Nelze tedy zastavit samostatnou stavbu,
ktera je v souladu se zasadou superficies solo cedit soucasti pozemku. Stavba muze byt
zastavena pouze jako soucast pozemku (§ 506 odst. 1 NOZ), ¢i jako soucdst prava
stavby (pravo stavby je vécné pravo, které zatézuje pozemek, podle § 1242 NOZ je
nemovitou véci). Nelze zastavit ani rostlinstvo na pozemku vzeslé, které je také soucasti
pozemku (§ 507 NOZ). Rostlinstvo lze zatizit pouze zastavni pravem budoucim, nebot’
po sklizni se stane samostatnym objektem prav. Samostatné zastavit nelze ani stroj ani
jiné upevnéné zatizeni, nebot’ jsou taktéz soucasti pozemku. Zastavit jej lze pouze
v piipad¢, je-li se souhlasem vlastnika nemovité véci zapsana do Katastru nemovitosti
vyhrada plsobici erga omnes, kterd stanovi, Ze tento stroj neni ve vlastnictvi vlastnika
nemovité véci (§ 508 odst. 1 NOZ). Z dikce zdkona vyplyva, ze se vyhrada bude moct
uplatnit pouze v ptipadé, kdy vlastnik nemovité véci nebude vlastnikem stroje, tedy ne
v piipad¢, kdy vlastnik stroje 1 nemovité véci zaroven bude chtit zastavit pouze jednu
z téchto véci. Zastavit 1ze samostatné inzenyrské sité, které ze zakona nejsou soucasti
pozemku (§ 509 NOZ) ¢i vécnd prava, kterd se povazuji za véc nemovitou, bude-li se
jednat o prava ptevoditelna (napt. predkupni pravo, pravo zpétné koupé ¢i pravo
zp&tného prodeje).*

Nejcastéji budou zastavovany pozemky, zpravidla vcetné veSkerych svych
soucasti, ptisluSenstvi, ptirastkii a neodd€lenych plodi a uzitka (dle § 1346 odst. 1
NOZ, pokud nebude dohodou stran ustanoveni vylouceno). Pfi zastavovani pozemku
jako véci nemovité je nutné se zamefit na to, zda je stavba soucasti pozemku, ¢i prava
stavby. Jestlize je soucasti prava stavby, je nutné pravo stavby zastavit samostatn¢. Jesté
n¢jakou dobu bude mozno (v rozporu se zasadou superficies solo cedit, ale v souladu
s pfechodnymi ustanovenimi NOZ) zastavovat stavbu samostatné v souladu s § 3 odst. 1

Katastralniho zakona.

% DVORAK, Jan, Jiti SVESTKA a Michaela ZUKLINOVA. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil
prvni: Obecnd ¢dst. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, s. 374.

7 Tamtéz, s. 386.

* Viz. Predmét zastavniho prava — obecné.
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VEC HROMADNA

Véc hromadna je podle § 507 NOZ ,,Soubor jednotlivych veci nalezejicich téze
osobé, povazovany za jeden predmét a jako takovy nesouci spolecné ozmaceni.*
Typickymi ptiklady uvaddénymi v literatufe jsou skladové zasoby, knihovna ¢i sbirka
znamek. Predmétem prav je hromadné véc jako celek.

NOZ obsahuje specialni ustanoveni aplikujici se pii zastavovani véci hromadné
v § 1347 a § 1348 NOZ. Zéstavni pravo se dle § 1347 NOZ vztahuje na vSechny
jednotlivé véci, tvotici véc hromadnou, i na ty, které¢ k hromadné véci ptibudou. Ust. §
1348 NOZ znemoznuje zastavit jednotlivé véci, které tvoii véc hromadnou, lze ale
zastavit jednotlivé véci a az nasledné véc hromadnou, popiipadé 1 pficlenit zastavenou
vec k véci hromadné, v tomto pripadé€ se vyuziji ustanoveni o potadi zastavnich prav
(§ 1348 NOZ). Jestlize existuji pochybnosti o tom, zda ncktera véc patii k véci

hromadné, €1 nikoli, je vhodné 1 k této véci zfidit samostatné zastavni pravo.

ZAJISTENY DLUH
OBECNE

Zastavni pravo slouzi jako zajiStovaci institut, proto musi byt v kazd¢é zastavni
smlouvé uvedeno, jaky dluh zajistuje (§1312 odst. 1 NOZ). Pojem dluhu je vymezen v
§ 1721 NOZ (,,Ze zavazku ma veritel vuci dluzniku prdavo na urcité plnéni jako na

pohledavku a dluznik ma povinnost toto pravo splnénim dluhu uspokojit.*).

Dle § 1311 odst. 1 NOZ lze zajistit ,,dluh o urcité vysi nebo dluh, jehoz vysi lze
urcit kdykoli v dobé trvani zastavniho prava.“ A dle § 1311 odst. 2 NOZ lze zajistit ,,1

Ve, . .y oy vy . owve 7 ’ ) . Ve s 49
dluhy wurcitého druhu vznikajici dluznikovi vuci zastavnimu veériteli v urcité dobé™ nebo

i ruzné dluhy vznikajici vici zastavnimu veériteli z téhoz pravniho ditvodu.* Ust. § 1311

odst. 2 NOZ se vyznaluje ,uvolnénéjsim kritériem urcitosti® pozaduje dluhy

specifikovat pouze druhem a dobou vzniku, €1 vymezit jeden pravni diivod jejich

* Pravdépodobng bude stale relevantni judikatura, ktera stanovila, Ze pii uréeni doby v zastavni smlouvé
musi byt stanoven jeji podatek i konec, viz. Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 28. 5.
2008, sp. zn. 29 Odo 423/2006. Nejvyssi soud [online]. Nejvyssi soud, © 2008.

O SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1070.
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vzniku. Celkovée je ust. § 1311 odst. 2 NOZ ponechéna strandm vys$s§i mira smluvni
volnosti.”

Interpretacni problémy vznikaji, kdyZ se podivdme na ust. § 1312 odst. 1 NOZ
za sttednikem, kde se objevila dalsi specifikace zajisténé¢ho dluhu, podle niz zajistuje-li
se dluh nedospély nebo vice dluhti, postaci sjednat maximalni vysi jistiny. V komercni
praxi se s timto pfipadem budeme setkavat pravidelné, proto je na misté otazka, zda
ustanoveni § 1311 odst. 2 NOZ za stfednikem bude aplikovatelné samostatné jako
alternativa k § 1312 odst. 1 NOZ, ¢i pouze ve spojitosti s § 1312 odst. 1 NOZ. Podle
Richtera Ize ocekavat, ,,Ze uvérova praxe bude z opatrnosti udaj o nejvyssi vysi jistiny
do zdstavnich smluv zarazovat.*>*

Pro Uplnost je tieba dodat, ze 1ze zajistit dluhy co do druhu penézité, nepenczité,
podmin&né i budouci (§ 1311 odst. 1, véta druha NOZ).>> Smluvni pokuta musi byt dle

ust. § 1313 NOZ zajisténa v zastavni smlouveé vyslovnym ustanovenim.

DEFINICI ZAJISTENEHO DLUHU V ZASTAVNI SMLOUVE

Zastavnim pravem budou zajistény dle § 1311 odst. 2 NOZ dluhy vznikajici
z t¢hoz pravniho divodu, napf. zjedné uvérové smlouvy. Zajisténé dluhy budou
v zastavni smlouve zasadné definovany Siroce, aby tak byla moznost zastavnim pravem
zajistit vSechny myslitelné finan¢ni povinnosti dluznika vacéi zastavnimu véfiteli
plynouci z konkrétni uvérové smlouvy (popf. 1 jinych smluv pii slozitéjSich
transakcich). Dale bude v zastavni smlouvé vzdy uvadéna maximalni vySe jistiny dle §
1312 odst. 1 NOZ (hlavné diky nejasnému vztahu § 1311 odst. 2 a § 1312 odst. 1 NOZ,
viz vyse).

V ptipadé zajistovani dluhii z tvérové smlouvy budou zajiStovany vSechny
stavajici 1 budouci, podminéné i nepodminéné, penézité¢ dluhy dluznika viici zadstavnimu
vetiteli, a to dluhy na fadné a vCasné splaceni jistiny uvéru, urokt, troka z prodleni,
smluvnich pokut, poplatkti, ndkladi a vydajii zastavniho véfitele, Gyjmy vzniklé na

zakladé¢ poruseni smluvni nebo zdkonné povinnosti ze strany dluznika, vydani

SUELIAS, K. a kol. Novy obéansky zdkonik s aktualizovanou ditvodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 556.

2 SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1071.

33 Pravd&podobné ani za G&innosti NOZ nebude muset byt v zastavni smlouvé uvadéno, zda se jedna o
dluh jiz existujici, ¢ o dluh budouci, viz Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 3. 11. 2005, sp. zn 29
Odo 1014/2003. Nejvyssi soud [online]. Nejvyssi soud, © 2005.
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bezdivodného obohaceni, popt. dalsi dluzné Castky. V zastavni smlouvé bude také
pravidelné uvadeéno, do jaké vySe se zastavni véfitel zavazal poskytnout osobnimu

dluzniku Gvér.

OBSAH ZASTAVNIHO PRAVA
OBECNE

Obsahem kazdého pravniho vztahu jsou konkrétni prava a povinnosti stran.
Prava a povinnosti ze zastavniho préava, jejichz Uprava je obsazena v § 1353 — 1358
NOZ, jsou stanovena tak, ,,aby bylo adekvatnim zpusobem chrdanéno postaveni vsech
zii¢astnénych osob.“>* (na rozdil od zakdzanych ujednani, ktera slouzi primarné
k ochran¢ zastavce, resp. zastavniho dluznika). V praxi je bézné, ze jsou upravena
vzajemna prava a povinnosti v zastavnich smlouvach nad ramec zakonnych ustanoventi,

popf. je aplikace nékterych zakonnych ustanoveni vyloucena.

VYBRANA USTANOVENI

§ 1353 NOZ stanovi klasickou velmi obecnou formulaci povinnosti zastavniho
dluznika zdrZet se vieho, &im se zastava zhorSuje na tkor zastavniho véfitele,” pokud
je tato povinnost porusena a nasledkem toho se dostatecnd jistota zdstavniho vétitele
stane nedostateCnou nebo se tim nedostate¢nd jistota jest¢ snizi, je zastavni dluznik
povinen piiméfené jistotu doplnit.

Komentar k § 1353 NOZ se zamysli nad vztahem mezi § 1353 a § 2017 NOZ
(,,Ztrati-li jistota na cené tak, Ze se zajisténi stane nedostatecnym, md veritel pravo
zadat od dluznika, aby zajisteni bez zbytecného odkladu primerene doplnit;, pokud to
dluznik neucini, stane se splatnou ta cast pohledavky, ktera neni zajisténa.*) a uzavira,
ze existuje riziko, Ze ust. § 1353 bude povazovano za specialni k ust. § 2017, pficemz
Htakova interpretace by vsak pro zastavniho véritele méla zcela nevhodné dusledky,
jelikoz pravidlo § 1353 véty druhé je omezeno pouze na poklesy hodnoty zastavy cinem

zastavniho dluznika, kdezto § 2017 je v tomto ohledu pravidlem objektivnim. Za druhé

S ELIAS, K. a kol. Novy obéansky zdkonik s aktualizovanou ditvodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012
%3 Pozn. Usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 30. 9. 2004, sp. zn. 8 Tdo 1078/2004 Sb. Nejvyssi soud
[online]. Nejvyssi soud, © 2004 stanovilo, Ze imyslné zhorSeni zastavy ze strany zastavniho dluznika by
mohlo znamenat spachani TC poskozovani véfitele.
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pak § 1353 véta druha neuvadi jako nasledek povinnosti doplnit nedostatecnou zastavu
akceleraci zajisténého dluhu, zatimco § 2017 ano.**°

Podle mého néazoru je takovato tivaha zcela zbytecna, nebot’ druha véta § 1353
NOZ jasn¢é navazuje na vétu prvni, tedy bude se aplikovat pouze v piipadé, jestlize
zastavni dluznik porusi svou povinnost zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na ukor
zastavniho vétitele. § 1353 NOZ tedy specialni je, ale ne pro zastavni pravo jako
takové. § 2017 NOZ navic stanovuje povinnost dluznikovi, tedy tomu, kdo musi splatit
zajiStény dluh, ne zastavnimu dluznikovi, tedy vlastnikovi zéastavy, na kterého se
vztahuje § 1353 NOZ.

Dalsi praktickou novinkou ptedstavenou ust. § 1354 NOZ je povinnost
pojistovny plnit z pojistné smlouvy pfimo zastavnimu vétiteli v pripadé, kdy je zastava

pojisténa.

NEGATIVE PLEDGE

Jednou z nejzasadnéjSich zmén, které ptinesl NOZ do Upravy zdstavniho prava,
je zavedeni institutu bézné nazyvaného jako negative pledge. Dle § 1309 odst. 2 NOZ si
1ze ujednat zakaz zfizeni zéstavniho pravo k urcité véci (negative pledge v uzsim slova
smyslu) a dle § 1761 NOZ si lze ujednat zdkaz zatizeni a zcizeni véci (negative pledge
v SirSim slova smyslu). Zékaz zatizeni a zcizeni a zakaz zfizeni zéastavniho prava lze
ziidit: (1) jako vécné pravo s vécné-pravnimi ucinky (ptsobi poté erga omnes), nebo (2)
s uCinky obliga¢né-pravnimi (piisobi pouze mezi stranami smlouvy). Zakaz zatizeni a
zcizeni a zakaz zfizeni zastavniho prava musi byt vzdy sjednany na urcitou a
piiméfenou dobu a v takovém zajmu strany, ktery je hoden préavni ochrany (stanoveno v
§ 1761 NOZ, ktery je subsidiarni k § 1309 odst. 2 NOZ). Podminkou ztizeni negative
pledge neni soucasné ziizeni zastavniho prava.

Zékaz ziizeni zastavniho prava se u nemovitych véci zapisuje do Katastru
nemovitosti (dle § 23 odst. 1 pism. x) Katastralniho zakona se zapisuje poznamkou o
»Zakazu zridit zastavni pravo k nemovitosti*), popt. Rejstiiku zéstav u nemovitych véci,
které nepodléhaji zapisu do Katastru nemovitosti. U movitych véci a véci hromadné se
zapisuje do Rejstiiku zastav (dle § 35f odst. 1 pism. e) se v Rejstiiku zastav eviduji

udaje ,,0 zdkazu zrizeni zastavniho prava k véci, ktera neni evidovana v Rejstriku zdstav

¢ SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1111.
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jako zastava, a oznaceni takové veci*). Registrace neni povinna. Jestlize ale ma mit
negative pledge ziizena dle § 1309 odst. 2 NOZ ucinky viuci tfeti osobé&, musi byt
zapsana do Rejstiiku zastav, vefejného seznamu, nebo musi byt této tfeti stran¢ zndma.
JelikoZ je (1) Rejstiik zdstav nevefejnym seznamem a (2) nckteré movité véci nelze
dostate¢né urcité specifikovat, bude toto ustanoveni v praxi pusobit problémy.

§ 1309 odst. 2 NOZ stanovi, ze zakaz zfizeni zastavniho prava lze zapsat bud’ do
Rejstiiku zastav, nebo vetfejného seznamu, pfi¢emz nezuzuje seznam véci, ke kterym
lze zakaz zifizeni zastavniho préva zapsat. NOZ ale neni jedinym pravnim piedpisem
upravujicim institut zdkazu ziizeni zéstavniho prava. Notafsky fad jakoZto pravni
predpis specidlni stanovuje, ze v Rejstiiku zastav lIze registrovat zdkaz zfizeni
zastavniho prava pouze u téch véci, které lze zastavit zdpisem do Rejstiiku zéstav (viz
jazykovy vyklad ust. § 35g odst. 4 pism. d) Notarského tadu, ktery stanovi, ze notar
provede ,.zdpis udajii o zdkazu zrizeni zastavniho prava k véci, kterd se zapisuje nebo

miize byt zapsana jako zastava do Rejstiiku zastav.). Proto nelze zapsat do Rejsttiku

zastav zadkaz zfizeni zdstavniho prava napf. k zaknihovanym cennym papirim.
Registrovat zadkaz zfizeni zastavniho prava lze 1 k zavodu jako véci hromadné. Otazkou
je, jestli se zakaz ztizeni zastavniho prava poté bude vztahovat na kazdou jednotlivou
véc, kterd k zavodu nalezi, nebo pouze na zavod jako takovy.

Zékaz zatizeni a zcizeni dle § 1761 NOZ je mozné ziidit jako vécné pravo.
Zéakon netika, zda je zde nutna registrace, s ohledem na princip publicity a pravni jistotu
ale ptfedpokladdm, Ze k tomu aby mél zédkaz G¢inky vici tfetim osobam nutnd je. Ust. §
2128 odst. 2 NOZ tento nazor potvrzuje: ,,Zrizuje-li se ujednanim... zakazu zcizeni nebo
zatizeni... vécné pravo kvéci zapsané do verejného seznamu, vznikd takové pravo az
zdpisem do verejného seznamu.* Zékaz zatizeni a zcizeni lze zapsat pouze do Katastru
nemovitosti (§ 11 odst. 1 pism. n) Katastralniho zdkona se zapisuje ,,zdkaz zcizeni nebo
zatizeni* vkladem), tedy uz ne do Rejstiiku zastav (tzn., neni mozny u movitych véci a
veci hromadné).

U zaknihovanych cennych papirt registrujeme namisto zdkazu zatizeni a zcizeni
tzv. PPN (pozastaveni prava nakladat) u CDCP, a.s., kter¢ je obdobou zakazu zatizeni a
zcizeni. Problém CDCP, a.s. je stejné jako u Rejstiiku zastav jeho nevetejnost. Dle §

W

115 zakona ¢. 256/2004 Sb., zékona o podnikani na kapitalovém trhu jsou udaje
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zevidence a dokumentl povinn€é uchovavanych CDCP, a.s. poskytovany pouze

v zakon¢ vyjmenovanym subjektim, pfi¢emz vycet téchto subjekti je taxativni.

VZNIK A REGISTRACE ZASTAVNIHO PRAVA
OBECNE

Zastavni pravo muZe vzniknout na zaklad¢ (1) zastavni smlouvy, (2) rozhodnuti
organu vetejné moci (§ 1342 NOZ), (3) rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o
rozd&leni pozistalosti (§ 1694 a nasl. NOZ) a (4) zakona.”” Podrobné&ji se budu vénovat
pouze pravni skute€nosti (1).

Uprava nalezitosti formy zastavni smlouvy pro ziizeni zastavniho prava a

vzniku zastavniho prava kopiruje, s né€kolika vyjimkami, stav pred 1. 1. 2014.

FORMA ZASTAVNI SMLOUVY

Prosta pisemnd forma je vyZzadovana pii zfizovani zastavniho prava k movitym
vécem, které nejsou odevzdavany (z vile zastavce ¢i diky jejich povaze) zastavnimu
vetiteli, €1 tfeti osob¢ (§1314 odst. 1 NOZ). Obecné vyzaduje 1 smlouva o zastaveni
nemovité véci pisemnou formu (§ 560 NOZ) s podpisy na téze listiné (§ 561 odst. 2
NOZ) a oveéfenym podpisem zastavce (§ 62 Katastralni vyhlaSky). Pisemna forma je
nutnd 1 v ptipadé, vznika-li dle § 1328 odst. 1 NOZ zastavni pravo k cennému papiru
odevzdanim tieti osobé (,,... zastavce mebo zastavni véritel preda cenny papir a
stejnopis zastavni smlouvy treti osobé...”), ¢i1 v ptipad¢, kdy si strany chtéji pfimo
v zastavni smlouveé dohodnout zptisob zpenézeni zastavy (§ 1359 odst. 1 NOZ).

Je-li zastavou nemovita véc, kterd nepodléhd zapisu do vefejného seznamu,
vyzaduje pak zastavni smlouva obligatorn¢ formu vefejné listiny (tedy notarského
zapisu, jak uptesiiuje § 3026 NOZ) (§ 1314 odst. 2 pism. a) NOZ). Zastavni smlouva
musi byt povinné vyhotovena notafem ve form¢ vetejné listiny 1 v ptipad¢ zastavovani
zavodu a véci hromadné, fakultativné pak ma-li zastavni pravo k movité véci vzniknout
zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1314 odst. 2 pism. 1 a 3 NOZ).

V ptipadech, kde neni v zdkon¢ povinnd forma stanovena (a zaroven chybi

dohoda stran dle § 559 NOZ) postaci forma tstni.

STHURDIK, J. a kol. Obcanské pravo hmomé. Obecnd cdst. Absolutni majetkova prava. 1. vydani. Plzeii:
Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cengk, 2013, s. 247.
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MODUS VZNIKU ZASTAVNIHO PRAV A

NOZ stanovi obecné nékolik moznych zplisobu vzniku zastavniho prava.
Zastavni pravo vznikd u véci zapsanych do vefejného seznamu zapisem do tohoto
seznamu (§ 1316 NOZ). U nemovitych véci nezapisovanych do vefejného seznamu,
zavodu ¢i jiné véci hromadné pak zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 2 NOZ). U
movitym véci vznikd zastavni pravo bud’ (1) odevzdanim zdstavnimu véftiteli €1 tieti
osob¢ k opatrovani s tim, ze zastavce je opravnén vyzadovat od zéstavniho véfitele
vydani zastavniho listu (§ 1317 odst. 1, § 1318 NOZ), nebo (2) zplsobem jej
nahrazujicim, tzv. znamenim dle § 1317 odst. 2 NOZ), popt. kdyz tak urci zastavni
smlouva zapisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 1 NOZ).

Novinkou, kterou zavedl NOZ je vznik zastavniho prava zmamenim podle §
1317 odst. 2 NOZ. Otazku, ktera se v této souvislosti nabizi, tedy zda musi mit zastavni
smlouva pisemnou formu, vytesi az judikatura. Jestlize budeme analogicky aplikovat na
vznik zéastavniho préva znamenim ust. § 1317 odst. 1 NOZ, pisemnd forma potieba
nebude, nebot’ oznaceni véci bude rovno odevzdani véci. Jestlize vSak budeme doslovné
vykladat § 1314 odst. 1 NOZ, pisemnd forma bude potieba vzdy, kdy movita véc
nebude fyzicky odevzdana zastavnimu véfiteli ¢i tfeti osobé. Jde sice o prakticky
zpiisob ztizeni zastavniho prava, prakti¢nost je zde ale na tkor pravni jistoty.”®

NOZ stanovi odchylna pravidla pro vznik zastavniho prava k nékterym aktivim
(podil v korporaci, cenné papiry, zaknihované¢ cenné papiry, ucet vlastnika
zaknihovanych cennych papirti, pohledavky).

Zastavni pravo k podilu v korporaci vznikne dle § 1322 odst. 1 NOZ ,,zapisem
do verejného rejstriku, v némz je korporace zapsana.*

Zastavni pravo k cennému papiru jeho odevzdanim, bud’ (1) zastavnimu véfiteli
bez dalSiho, nebo (2) tfeti osob€, v tomto piipadé je ovSem nutné predat cenny papir i se
stejnopisem zastavni smlouvy (§ 1328 odst. 1 NOZ). U cenného papiru na fad je ke
vzniku zéastavniho prava nutny 1 zéstavni rubopis (§ 1328 odst. 2 NOZ). Nové¢ lze
ujednat vznik zastavniho prava na dorucitele zdpisem do Rejstiiku zéastav pod

podminkou jeho odevzdani notaii (§ 1328 odst. 3, § 1319 odst. 3 NOZ).

¥ JANKU, Martin. Nové obcanské pravo v kostce: (strucny iivod). 1. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2014, s.
84.
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U zaknihovaného cenného papiru vznikd zastavni pravo zapisem na uctu
vlastnika v pfislusné evidenci (§ 1331 odst. 1 NOZ). V piipad¢ uctu zaknihovanych
cennych papirti zastavni pravo vznikd zapisem zastavniho préva u tohoto uctu, pficemz
pro zapis a vymaz zastavniho prava se pouzije § 1331 NOZ obdobn¢ (§ 1333 NOZ).

Zastavni pravo k pohledavce vznikne u€innosti zastavni smlouvy, popt. zapisem
do Rejstiiku zastav (§ 1335 odst. 2 NOZ).”

Specialni uprava vzniku zastavniho prava je obsazena i1 u budouciho zastavniho

prava (viz vyse).

SLOVENSKA PRAVNI UPRAVA

Pro slovenského zdkonodarce byla ve vztahu ke vzniku zéastavniho prava
prioritou pravni jistota. VeSkeré zastavni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné
form¢ a zastavni pravo ke vSem aktiviim zaregistrovano v Registru zaloznych prav dle §
151b odst. 1 a § 151e odst. 1 Slovenského OZ, popt. v jinych specifickych registrech
(pouze s jednou vyjimkou, zastavni pravo k movitym vécem muze vzniknout 1 jejich
pfedani zastavnimu véfiteli, zastavni smlouva zde nemusi mit pisemnou formu, postaci
pouze pisemné potvrzeni o obsahu smlouvy podepsané zastavcem a zastavnim

vetitelem, a nemusi byt vkladana do Registru zaloznych prav).

REJSTRIK ZASTAV

V pravni Gpravé zastavniho prava hraje dalezitou roli Rejstiiku zastav. Pojem
Rejstiik zdstav je vymezen v § 2 Predpisu Notafské komory CR o Rejstifk. Zastav:
»Rejstrik zastav je veden v elektronické podobé a vede, provozuje a spravuje ho
Notdiské komora Ceské republiky v ramci centrdalniho informacniho systému, ktery je
upraven v organizacnim iadu Notdriské komory Ceské republiky a notarskych komor.
Registrace zastavniho prava v Rejstfiku zéastav je ze zakona v urCitych piipadech
predpokladem vzniku zastavniho prava (jestlize je zastavou hromadna véc, zavod,
nemovita véc, ktera nepodléhd zapisu do Katastru nemovitosti, popft. jestlize si to strany
zastavni smlouvy ujednaly).

Rejstiik zastav je nevefejnym seznamem (neni fazen v NOZ pod pojem vefejny

seznam, ale je vzdy jmenovan zvlast, stejn¢ jako evidence zaknihovanych cennych

S ELIAS, K. a kol. Novy obéansky zdkonik s aktualizovanou diivodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 561.
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papirt), 1 pfes to, Ze ma kazdy pravo na opis nebo vypis z Rejsttiku zastav. § 351 (6)
Notaiského fadu, § 39 (1) Pfedpisu Notaiské komory CR o Rejstiiku zastav: , Kterykoli
notar vyda kazdému na jeho zZadost opis nebo vypis z Rejstiiku zastav nebo potvrzeni o
tom, Ze v ném urcita véc neni evidovana jako zastava nebo o tom, Ze neni evidovan
zdkaz zrizeni zastavniho prava kvéci, neevidované v Rejstiiku zastav jako zastava.
Pravni z4jem pro vydani opisu / vypisu z Rejstiiku zastav sice neni potieba, ale vydani
tohoto opisu / vypisu je hrazeno, ¢imz je naruSen princip formalni publicity. Naproti
tomu princip materialni publicity je ¢asteCné uplatiovan (viz ust. § 1309 odst. 2 NOZ),
coZz miZe Cinit logistické problémy a zvysit transakéni naklady (napt. § 1335 odst. 2
NOZ, ¢i § 1107 odst. 1 ve spojeni s § 1378 NOZ).

Zastavni pravo je do Rejstiiku zastav zapisovano na zaklad¢ zastavni smlouvy
sepsané ve formé& notaiského zéapisu, zapis provadi notaf, ktery zastavni smlouvu sepsal
(§ 1319 odst. 3 NOZ). Do Rejstiiku zastav je moznost zapsat zastavni pravo,
podzastavni pravo, budouci zastavni pravo, potfadi zastavnich prav ¢i zékaz ziizeni
zastavniho prava (at’ jiz k véci, kterd je evidovana v Rejstiiku zastav jako zastava, nebo
k véci, u které¢ zastavni pravo zapsano neni). Dale se sem zapisuje 1 udaj o zapoceti
vykonu zastavniho prava.

Dulezity je primarné ve vztahu k Rejstiiku zastav § 1358 NOZ o zméné
zapsanych skute¢nosti v Rejstiiku zastav a vefejném seznamu. Povinnost pozadat o
provedeni zmény zapisu ma ten, jehoz se zména tyka (pokud tedy pravni piedpis
nestanovi povinnost urcitému subjektu vyslovné€). Zapis zmény vlastnického prava
k ptedmétu zastavniho prava do Rejstiiku zastav ma pouze deklaratorni u€inky, proto se
muze v praxi stat, ze osoba zapsand v Rejstiiku zastav jako zastavni dluznik ve
skutec¢nosti uz zastavnim dluznikem nebude. Bohuzel neni stanoven nasledek pro ptipad

porudeni této povinnosti. ©°

KATASTR NEMOVITOSTI

NOZ pouziva pojem verejny seznam. Katastr nemovitosti (vedle napt. evidence
smluv o odlisSném majetkovém rezimu manzell, databdze ochrannych znamek vedené

Utadem pramyslového vlastnictvi, civilniho leteckého rejstifku vedeného Utadem pro

% SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1115.
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civilni letectvi)®' je dle § 1 odst. 1 Katastralniho zdkona vefejnym seznamem (coZ je
oznaleni pro seznam vé&ci).*> Katastr nemovitosti je vystavén na dvou principech (1)
formalni publicity, tj. Katastr nemovitosti je ptistupny vSem bez omezeni (§ 980 NOZ),
a (2) materialni publicity, ktery chrani bona fide jednajici subjekty (§ 984 NOZ).
Princip materidlni publicity, resp. jeho disledné promitnuti v NOZ, je novinkou: ,,Nové
se stanovi, Ze nedostatek titulu nahradi vidaje zapsané ve verejné evidenci.“*

Ust. § 3 Katastralniho zakona stanovi, co je pfedmétem evidence v Katastru
nemovitosti (dle § 3 odst. 1 Katastralniho zakona: ,,a) pozemky v podobé parcel, b)
budovy, kterym se pridéluje cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prdava stavby, c) budovy, kterym se Ccislo popisné ani evidencni
nepridéluje, pokud nejsou soucdsti pozemku ani prdava stavby, jsou hlavni stavbou na
pozemku a nejde o drobné stavby, d) jednotky vymezené podle obcanského zakoniku, e)
Jjednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., f) pravo stavby, g) nemovitosti, o nichz
to stanovi jiny pravni predpis.”). ,,Potreba evidovat nadadle pozemky a dosud evidované
stavby budov, které se nestaly soucasti pozemku, je ziejma. Jako potiebna se jevi i
potieba evidovat i docasné stavby, které podle definice v NOZ nejsou soucasti pozemku,
i kdyz patii viastnikovi pozemku, na kterém je stavba postavena...<**

Dle § 11 odst. 1 Katastralniho zdkona se vkladem (nové bez ohledu na to, zda
ma vklad konstitutivni nebo deklaratorni charakter,65 nebot’ ,,v novém pojeti vkladu se
snoubi jak konstitutivni, tak i deklaratorni ucinky, a rozliseni, zda ma vklad konstitutivni
Ci jen deklaratorni ucinky je nutné odvozovat od toho, jakym zpiisobem zapisovana
prava vznikla... )’ do Katastru nemovitosti zapisuje zdstavai pravo, budouci zdstavni
pravo, podzastavni pravo a zdkaz zcizeni nebo zatizeni k nemovitym vécem
vyjmenovanym v § 3 odst. 1 Katastralniho zakona. Dle § 23 odst. 1 a 2 Katastralniho
zékona se k nemovitym vécem zapisuje poznamka o vyhrade prednostniho poradi pro
jiné pravo, prednostnim pravu ke zrizeni vécného prava pro jinou osobu, vyhradé

souhlasu se zatizenim prava stavby, zdakazu zridit zastavni pravo k nemovitosti, zavazku

' BEZOUSKA, Petr a Lucie PIECHOWICZOVA. Novy obcansky zdkonik: nejdiileZitéjsi zmény. 1. vyd.
Olomouc: ANAG, 2013, s. 129.
62 Srov.: Vefejné rejstiiky pro evidenci osob.

Olomouc: ANAG, 2013, s. 131.

64 JANKU, Petra, Danicla SUSTROVA a Pavel VRCHA. Novy katastralni zdkon: pozndmkové vydani s
vybranou judikaturou. Praha: Linde, 2014, s. 50.

% Tamtéz, s. 97.

% Tamtéz, s. 103.
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nezajistit zdastavnim prdavem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh, ¢i zdvazku neumoZnit

zdpis nového zastavniho prdva namisto starého.

ZAKAZANA UJEDNANI

O zakéazanych ujednénich v zastavnich smlouvach pojednava § 1315 NOZ. NOZ
redukuje pocet zakazanych ujednani, vétSina z nich navic nesmi byt ujednéna pouze
pied splatnosti dluhu. Nasledkem implementace zakazaného ujednani do zéstavni
smlouvy je relativni neplatnost.®’ Primarnim ugelem t&chto ujednéani je ochrana zastavce
(tedy paradoxné 1 takového zéstavce, ktery je zaroven osobnim dluznikem), popf.
zastavniho dluznika, jestlize se jedna o osobu odliSnou od zastavce, sekundarnim pak
ochrana zastavniho véfitele.®®

§ 1315 odst. 1 NOZ zakazuje ujednani ,,podle kterych nesmi dluznik nebo

zastavce zastavu vyplatit.“ Toto ustanoveni jasn¢ smeéfuje k ochrané zastavce a
zastavniho dluznika 1 pfes to, Ze je termin ,,dluznik* pouZivan v ostatnich ustanovenich
pro osobniho dluznika, ne pro dluznika zastavniho. ,,Podstatné je, Ze moznost vyplaceni
(vwkoupeni) zastavy je racionalni jen pro toho, kdo zdstavni pravo zridil (zdstavce),
resp. — a to predevsim — pro aktudlniho viastnika zdstavy (zdstavni dluznik).<® Zakaz §
1315 odst. 1 NOZ se bude vztahovat na ujednani uzaviend pted 1 po splatnosti
zajisténého dluhu, jedna se o zékaz bezvyhradny.

Zékazy v § 1315 odst. 2 NOZ se na rozdil od vySe uvedeného vztahuji pouze na
dohody ujednané pied splatnosti zajisténého dluhu (tedy 1 s odkladaci podminkou), a
contrario po splatnosti jsou takové dohody mozné.

Zvlastni pozornost zasluhuje § 1315 odst. 2 pism. b) NOZ, ktery narazi na
realizaci zastavniho prava privatnim prodejem a propadnou zastavou. Ust. § 1315 odst.
2 pism. b) NOZ stanovi, ze se zakazuje ujednat (obecné¢ pied splatnosti zajiSténého
dluhu a po splatnosti zajisténého dluhu pouze jestlize je zastavcem ¢i zastavnim
dluznikem spotiebitel nebo Clovek, ktery je malym nebo sttednim podnikatelem (§ 1315
odst. 3 NOZ)), ze ,,veritel muze zdastavu zpenézit libovolnym zpiisobem nebo si ji za

libovolnou anebo predem urcenou cenu miize ponechat.* A contrario dohodnout se pred

" BEZOUSKA, Petr a Lucie PIECHOWICZOVA. Novy obcansky zdkonik: nejdiileZitéjsi zmény. 1. vyd.
Olomouc: ANAG, 2013, s. 278.

% TEGL, Petr. Lex commissoria, pactum antichreticum etc. ad libitum (O zapovézenych ujedndnich v
zastavnich smlouvach dle nového obcanského zakoniku). Pravni radce 12/2012, s. 455.

* Tamtéz, s. 456.
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splatnosti zajistén¢ho dluhu, zZe zastava miize byt zpenéZena piedem uréenym zpiisobem
1ze (NOZ s privatnim prodejem zastavy poc€ita 1 na jinych mistech, pfikladem miize byt
ust. § 1359 odst. 1 NOZ, ktery umoznuje dohodu zastavniho vétitele a zastavee ohledné
zpisobu zpenéZeni zastavy). A contrarion dohodnout se, Ze zastavu si zastavni véfitel
muze ponechat za cenu stanovou ex post nezavislym znalcem, ¢i za cenu obvyklou

i’ (tedy ne cenu libovolnou ¢&i ptedem uréenou) lze také.”' Objevuiji se

v den propadnut
ale 1 nazory, ze propadnou zéstavu nelze sjednat pted splatnosti zajisténé¢ho dluhu za
74dnych okolnosti, nebot’ se takové ujednani pii¢i dobrym mraviim.”? Podminkou
ujednani, které stanovi jiny zplsob zpenézeni zastavy nez je vetfejnd drazba / soudni
prodej, je jeho pisemna forma (§ 1359 odst. 1 NOZ).

Institut propadné zastavy bude vyuzivan zejména v nebankovnim financovani
(tzv. step-in-rights), jelikoZ u nebankovnich instituci je diky jejich flexibilité vyssi
pravdépodobnost ochoty ptevzit predmét zastavy (zajimavé bude sledovat praxi
piedevsim u zastavenych zavodul).

V divodové zpravé k NOZ je stanoveno, ze puvodnim planem bylo zakazat
zastavnimu dluzniku prevést vlastnické pravo k zastave.”” Pro uzakonéni takového
zdkazu ale neni rozumny divod. (1) Zastavni pravo je pravem vécnym, tudiz bude
zasadné véc zatézovat 1 v piipad¢ pfevodu vlastnického prava kni, a (2) strany se
mohou tento zédkaz ukotvit v zastavni smlouvé s obligacné-pravnimi uc€inky, popf. mu
vtisknout u¢inky vécné-pravni.

Noveé nelze pied splatnosti zajiSténého dluhu ujednat moznost zastavniho
vetitele brat ze zastavy plody a uzitky (§1315 odst. 2 pism. b) NOZ). Zastavu Ize podle
§ 1356 NOZ pouze uzivat, a to jen se souhlasem zastavniho dluznika, resp. zéastavce,
pokud je zéstavni véftitel v dobré vite, ze zastavee je zdstavnim dluznikem, ne poZivat.
V této souvislosti je nutné poznamenat, ze po dohod¢ lze brat podily na zisku a

dividendy z cennych papiri, na které se zdkaz § 1315 odst. 2 pism. b) NOZ nevztahuje.

" MYSAKOVA, Petra, a Robert PAVLU. Propadna zastava v NOZ. Rekodifikace & Praxe 4/2013, s. 5.
" SPACIL, J. a kol. Obcansky zdkonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1074.

72 Tento nazor zastavéa napf. piedseda Vrchniho soudu JUDr. Jaroslav Bures, Vyjadtil ho na seminéfi ze
dne 11.3.2014 od agentury BOVA.

" ELIAS, K. a kol. Novy obéansky zdkonik s aktualizovanou diivodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 558.
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PORADI ZASTAVNICH PRAV

K jedné véci Ize ztidit vice zastavnich prav. Takova zéastavni prava ovsem budou
mit riznd potadi v souladu s tzv. priority rule: ,,... zastavni prdavo zrizené poté, co na
veci bylo jiz jedno zastavni pravo ziizeno, ma druhé poradi, a osoba, jiz svedci pozdejsi
zastavni pravo, bude opravnéna k vytézku prodeje zastavené véci teprve poté, co byla
zcela uspokojena pohleddvka osoby, jiz svédcilo prve ziizené zdstavni pravo.“™
Uspokojovani zastavnich vétitela se v piipadé vice zastavnich prav zatézujicich jednu
véc fidi pravidly NOZ o urcovani potadi. NOZ urcuje dvé zékladni pravidla: (1) potadi
zastavniho prava se stanovi podle doby vzniku zastavniho prava, kdy je rozhodujici
okamzik zépisu, resp. podani navrhu na zapis zastavniho prava, popt. ucinnost smlouvy
v ptipad¢ téch zastavnich prav, kterd se neregistruji, a (2) registrované zajisténi (ve
vefejném seznamu / Rejstiiku zastav) ma vzdy prednost pred neregistrovanym, pravidlo
s nejveétsi pravdépodobnosti plati 1 pro dobrovolné registrace (§ 2016, § 981, § 1371
odst. 3 NOZ). Richter upozoriiuje, ze ,,podle § 2016 NObcZ bude mit — bez ohledu na
dobu svého zrizeni — vzdy prednost vécné-pravni zajisténi ziizené registraci pred vécné-
pravaim zajisténim ziizenym jinym zpiisobem. Casové kritérium tedy v nové iipravé
ustupuje do pozadi, resp. uplatni se pouze v ramci skupin priority, ustavenych podle
zpusobu zrizeni zajistovaciho prava. Toto T7eSeni jde nad ramec doporuceni
legislativniho pruvodce UNCITRAL, prirovnat je lze kpravidlu § 151k odst. 2
slovenskeho obcanského zakoniku, podle kterého plati, Ze tam, kde na movitosti vznikne
vice zastavnich prav a néktera znich vzniknou odevzdanim, maji pri uspokojeni
prednost prdava registrovana v rejstiiku zastavnich prav, ato podle poradi jejich
registrace.”’”

S pofadim zastavniho prava lze disponovat nékolika moznymi zpisoby. (1)
Zastavni véfitelé si mohou ujednat potadi jiné (ujednani o poradi zastavnich prav, §
1372 NOZ). A byly zavedeny dal$i nové instituty, které zménu potadi umoziiuji, jsou
jimi: (2) uvolnéné zastavni pravo (§ 1380 — § 1384, s limitaci § 3068 NOZ), (3) zaména
zastavniho prava (upravena v § 1385 — § 1389 NOZ), (4) vyhrada poradi (§ 982 odst.
2), (5) prednostni pravo (§ 983 s limitaci § 3064 NOZ) a (5) budouci zastavni pravo (§

" VAN ERP, S., AKKERMANS, B. (eds.) Property Law. Cases, Materials and Texts. Oxford and
Portland, Oregon: Hart Publishing, 2012, s. 93.

7 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdkladni otdzky a obecnd
uprava. Obchodnépravni revue 7-8/2013.
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1341 NOZ). V praxi budou pouzivany tyto instituty (hlavné zdména zdastavniho prava a
uvolnéné zastavni pravo) pravdépodobné prevazné pii refinancovani avera. Praxe bude
fesit otazku, zda pijde potadi zastavniho prodat (zda je tedy pravo na urcité potadi véci
a zda jeho povaha prodej ptipousti).

Zvlastni pravidla o potradi zajiSténi objevujici se v NOZ (napt. pravidlo
stanovené v § 1398 NOZ o super priorité zadrzovaciho prava) maji pted vySe uvedenym

pfednost.

UJEDNANI O PORADI ZASTAVNICH PRAV

Zastavni véfitele si dle § 1372 odst. 2 NOZ mohou ujednat v pisemné formé
potadi zastavnich prav (pravdépodobné mohou sjednat 1 pofadi budoucich zastavnich
prav)’® vaznoucich na jedné véci. Zapsat takové ujednani lze jak do Rejstiiku zastav,
tak do vetejného seznamu, pticemz provedeni zapisu navrhnou vSichni zastavni vétitelé
spolecné (do Katastru nemovitosti se podle § 23 odst. 2 pism. b) Katastralniho zdkona
zapisuje poznamkou o ,,ujednani poradi zastavnich prav, do Rejstiiku zastav musi byt
zapsan v souladu s ust. § 15 Pfedpisu Notaiské komory CR o Rejstiiku zastav). Aby
mélo ujednani uCinky vici tfetim osobam bez dalSiho, je zapis do Rejstiiku zastav /
vefejného seznamu nutny. Otazkou je, jestli bude ujednani o potadi zéastavnich prav
ucinné vici tretim osobam 1 v pfipadé€, kdy neni zdkonem pozadovan zapis do Rejstiiku
zastav / vefejného seznamu. Nabizi se analogické pouziti ust. § 1309 odst. 2 NOZ
(ujednani by mélo ucinky vici ttetim osobam, bylo by jim znamo).

Ujednani o zméné potadi je institutem, ktery umoziuje ménit poradi zastavnich
prav vaznoucich na véci bez souhlasu vlastnika véci, pouze pravnim jednanim
zainteresovanych zastavnich véfiteld, tedy téch, ktefi si potradi zastavnich prav ujednali.
§ 1372 odst. 2 NOZ chrani ty zastavni véfitele, kteti jsou ujedndnim o potadi zastavnich
prav zkraceni, vici nim takové ujedndni nema pravni ucinky.

Pokud po dohod¢ o zdméné poradi dojde k zadniku jednoho ze zastavnich prav,
kterého se dohoda tyka, vznika otazka, jaké u€inky bude takovy zanik mit. Tato otazka
byla jiz feSena odbornou literaturou v souvislosti s § 45 az 50 III. dilé¢i novely OZO:
LwUvazime-li, ze ma zamena poradi podle své dnesni upravy zpravidla povahu vécnou

(absolutni), jakmile byla viozena do pozemkové knihy, dojdeme logického poZadavku,

8 SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1126.
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aby zmény, nastalé po vkladu zameny byly bez ucinku na poradi zucastnénych
knihovnich prav.<’" 1 podle NOZ ma zaména poifadi povahu vécné-pravni, jestlize je
ujednani zapsano do Rejstiiku zéstav / vetfejného seznamu, vyzaduje-li se 1 ke vzniku
zastavniho prava takova evidence, a contrario v ostatnich ptipadech bez daliiho.”
Proto by zanik zastavniho préva potom, co bylo ucinéno ujedndni o potadi zastavnich

prav, nem¢l mit na potadi zastavnich prav G€inky.

UVOLNENE ZASTAVNI PRAVO

Institut uvolnéného zastavniho prdva muize vlastnik véci vyuzit, uvolni-li se
zastava zanikem zastavniho prava (zpisob zaniku neni specifikovdn) a neni-li jesté
proveden vymaz zastavniho prava z vefejného seznamu (nevztahuje se na zéstavni
prava zapsand v Rejstiiku zastav). V tomto pripadé¢ mize vlastnik véci spojit uvolnéné
zastavni pravo s novym (minéno jinym, ne nov¢é vzniklym) dluhem, ktery neptfevysuje
dluh ptvodni (§ 1380 NOZ), popt. podat navrh na zapis uvolnéného zastavniho prava
do vetejného seznamu (§ 1381 NOZ), u zastavnich prav vzniklych pred 31. 12. 2013 dle
§ 3068 NOZ pouze se souhlasem zastavniho véfitele ,,zapsanym prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona za uvolnénym zastavnim pravem v dalsim poradi‘. Napt. podle
§ 23 odst. 2 pism. c) Katastralniho zékona se k nemovité véci zapisuje ,,poznamka o
uvolnéni zastavniho prdava® na zéklad€ Zadosti o zapis poznamky doloZené listinou
prokazujici zanik zastavniho prava a v pfipad¢ zastavniho prava vzniklého do 31. 12.
2013 téz souhlasem zastavnich véfiteld, jejichz zastavni pravo k nemovité véci vzniklo
do 31. 12. 2013. Pfi zapisu poznamky se odstrani udaj o zastavnim véfiteli, ale ponecha
se udaj o vysi zajistén¢ho dluhu, Udaj o listing, na zdklad¢ které zastavni prav vzniklo a
udaj o potadi zastavniho prava.

Vlastnik véci miize uvolnéné zastavni pravo bud’ obsadit (§ 1380 NOZ, z tohoto
ust. ovSem neplyne, jakou formu ma mit pravni jednani, jimz budeme chtit uvolnéné
zastavni pravo obsadit novym dluhem,” uprava obsazovéni je pravdépodobné zamérné
ponechdna na zvlaStnich zdkonech, napt. obsazovéani uvolnéného zéastavniho prava

v Katastru nemovitosti se bude dit vkladem zéstavniho prédva na zdklad¢ standardni

77 SVOBODA, E. Prdvo obcanské. Cast zvlditni — pravo knihovni. Ceskoslovensky Kompas, Praha,
1947, s. 69.

"8 SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1127.

” Tamtéz, s. 1135.
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zastavni smlouvy, v navrhu na vklad musi byt ovSem uvedeno, ze vkladané zastavni
pravo ma obsadit uvolnéné zastavni pravo, navrh na vklad musi byt podan vlastnikem
nemovité véci, miize se pripojit 1 zastavni véfitel), nebo nechat volné, tzn. nezajistit
uvolnénym zéastavnim pravem zadny novy dluh (§ 1381 NOZ, pfi realizaci zastavniho
prava se k uvolnénému zastavnimu pravu nepiihlizi). NOZ timto povySuje vyznam
vymazu zastavniho prava, ktery je pouze deklaratorni, a spojuje ho s konstitutivnimi
ucinky zdpisu zastavniho prava na uvolnéné misto. Obsadit Ize pak toto uvolnéné
zastavni pravo do deseti let od zapisu uvolnéného zéastavniho prava, poté pravo ucinit
tak zanika (§ 1381 NOZ).

Dle § 1384 NOZ se vlastnik véci zapsané ve vefejném seznamu muze zavazat
konkrétnimu zéastavnimu véfiteli, ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim
pofadi nezajisti novy dluh, tedy Ze neobsadi uvolnéné zastavni pravo, takovou
povinnost vlastnika lze zapsat i do vefejného seznamu. Do Katastru nemovitosti je
zapisovana podle § 23 odst. 1 pism. y) Katastralniho zdkona ,poznamka o zavazku
nezajistit zdastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh. Tato povinnost
vlastnika je povinnosti vii¢i konkrétnimu zdstavnimu véfiteli a je Casové vdzana pouze

na dobu trvani zastavniho préva tohoto zastavniho véfitele.

ZAMENA ZASTAVNICH PRAV

U zamény zastavnich prav se na navrh vlastnika véci nové zdstavni prdvo
zapisuje do vefejného seznamu (institut nelze uplatnit u zastavnich prav zapisovanych
do Rejstiiku zéstav) v potfadi zastavniho prdva jiz na véci vaznouciho (starého
zastavniho prava) s odklddaci podminkou, Ze staré zastavni pravo bude do roka po
zapisu nového zdstavniho prava vymazano (§ 1385 NOZ). O vymaz muiZze pozadat jak
vlastnik véci, tak novy zastavni vétitel (§ 1386 NOZ). Poradi nového zastavniho prava
se stanovi podle doby podéni ndvrhu na zépis starého zastavniho prava do vetejného
seznamu. Nové zastavni pravo se do Katastru nemovitosti zapisuje na zakladé navrhu
na vklad pod podminkou, ze do roku po zapisu bude staré zastavni pravo vymazano (§
17 odst. 6 Katastralniho zakona), ohledné potadi § 19 odst. 4 Katastralniho zakona
stanovi, ze ,,U zastavniho prava, které je zapsano pod podminkou, zZe do roka po zapisu
nového zastavniho prava bude staré zdstavni pravo vymazano, se jako udaj o poradi

eviduje doba rozhodnda pro poradi starého zastavniho prava.*
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Pokud vazne na starém zastavnim pravu omezeni, Ize nové zastavni pravo zapsat
do vetejného seznamu jen pod podminkou, ze (1) zdvada bude vymazana, nebo (2) bude
pievedena se souhlasem stran na nové zastavni pravo (§ 1387 NOZ).

Nové zastavni pravo nesmi zajiStovat dluh vyssi, nez je dluh, ktery zajistuje
staré zastavni pravo. Dle § 1389 NOZ lze ale nahradit 1 vice zastavnich prav vaznoucich
na véci, pokud ovSem maji poradi za sebou.

Dle § 1388 NOZ se vlastnik véci zapsané ve vefejném seznamu muze zavazat
pii ziizovani zéastavniho préava, popt. pozdé€ji, Ze neumozni zapis nového zdastavniho
prava namisto starého zastavniho prava. Oproti institutu uvolnéni zastavniho prava se
ale pfi zdméné zadstavniho prava nemusi zavazovat konkrétnimu zastavnimu véftiteli. Do
Katastru nemovitosti je zapisovana podle § 23 odst. 1 pism. z) Katastralniho zdkona

3

wpoznamka o zavazku neumoznit zapis nového zdstavniho prava namisto starého.

VYHRADA PORADI

§ 982 odst. 2 NOZ umoznuje vlastniku zfizujicimu vécné pravo k véci vlastni
vyhradit ve vefejném seznamu (ne uz v Rejstiiku zastav) privilegované potadi pro jiné
veécné pravo (tedy 1 zastavni pravo). ,,Na vwhradu prednostniho poradi tak Ize pohlizet
jako na specialni pripad ujedndni o poradi prav, a to pro situaci, kdy predstupujici
pravo dosud neexistuje. Pravo ustupujici sice své poradi prenechdva pravu
predstupujicimu, jelikoZ vSak nemd kam ustoupit..., zustdva spolecné s predstupujicim
pravem na své puvodni pozici... Po zaniku ustupujiciho prava pak predstupujici pravo
ziistava na jeho misté bez dalsiho — z hlediska poradi je na néj treba pohlizet, jako by
navrh na jeho zapis byl poddn v dobé, kdy ve skutecnosti byl podan ndavrh na zdpis
prava ustupujiciho. ™ Jestlize se vyhrada pofadi dotkne jiného v&cného prava na véci
vaznouciho, miize byt ziizena pouze se souhlasem této osoby. Dle § 23 odst. 1 pism. s)
Katastralniho zdkona se do Katastru nemovitosti zapiSe poznamka o vyhradé
pfednostniho potadi pro jiné pravo. Pro zépis zastavniho prava do Katastru nemovitosti
se jiz souhlas dotCené osoby nevyzaduje. Vyjimku ptedstavuje ptipad, kdy by zastavni
pravo mélo byt do Katastru nemovitosti zapsano v §irSim rozsahu, nez jaky z vyhrady

plyne.

8 SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 24.
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PREDNOSTNI PRAVO

Prednostni pravo ke ztizeni vécného prava jin€ osob¢ je zapisované do Katastru
nemovitosti poznamkou dle § 23 odst. 1 pism. t) Katastralniho zakona. Dle § 983 NOZ
je takovéto pravo omezeno na jeden rok a po uplynuti tohoto ¢asového intervalu se
muze vlastnik véci domahat vymazu tohoto prava. Dle § 3064 NOZ tato jednoro¢ni

7w

lhita zac¢ne bézet az po uplynuti jednoho roku od nabyti u¢innosti NOZ.

REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA
OBECNE

K vykonu zastavniho prava se pfistupuje v situaci, kdy je zajistény dluh splatny
(§ 1359 odst. NOZ). Zastavni véfitel je v této situaci opravnén ,,uspokojit se z vytezku
zpenéZeni zastavniho zastavy do ujednané vySe, a neni-li tato vyse ujedndna, do vyse
pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenézeni zastavy* (§ 1309 odst. 1 NOZ). Zastava
muze byt v souladu s § 1359 odst. 1 NOZ zpenéZena ve vetfejné drazbé ¢i pi1 soudnim
prodeji zéastavy. Tyto dvé procedury zpenézeni zastavy jsou pomérné formalizované,
trvaji dlouhou dobu a vytézek zpen&Zzeni zastavy je vétsinou nizky.*' NOZ zavedl dva
nové¢ instituty realizace zastavniho préva, které ptedstavuji ,patrné nejvétsi zmeénu,
kterou NOZ v pravni vpravé zdstavniho prava prindsi ¥ (1) Moznost sjednat si
propadnou zastavu (viz vyse) a (2) moznost dohodnout si zplisob prodeje zastavy dle
ust. § 1359 odst. 1 NOZ (muize se jednat napf. o privatni prodej, vefejnou soutéz o
nejlepsi nabidku, dobrovolnou drazbu & vnucenou zpravu).* Jelikoz kazdému
opravnéni jednoho subjektu odpovidd povinnost jiného subjektu, protipdlem k ust. §
1359 odst. 1 NOZ je ust. § 1367 odst. 1 NOZ, ktera stanovi povinnosti zastavniho
dluznika, popft. teti osoby, kterd ma zastavu u sebe, strpét vykon zastavniho prava a
poskytnout zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnosti (napf. vydat mu zéstavu 1
s listinami potfebnymi k pfevzeti, prodeji a uzivani).

§ 1359 odst. 1 NOZ stanovi specialni pravidlo pro ptipad, kdy je zastavou cenny

papir piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. (1) Prodd se na

8 BEZOUSKA, Petr. Jak zpen&Zit zastavu. Thned.cz [on-line]. 9.4.2013.

82 RICHTER, Tomé§. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.

B VYMAZAL, Lukés. Zastavni pravo: (§ 152-§ 172 obcanského zékoniku) : podrobny komentdi k
Jjednotlivym ustanovenim vcéetné vybrané judikatury. 1. vyd. Praha: Linde, 2012, s. 178 a nasl.
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evropském regulovaném trhu, nebo (2) se proda mimo evropsky regulovany trh
nejméné za cenu urcenou evropskym regulovanym trhem.

Oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava a o zplsobu jeho vykonu musi
zastavni vétitel dorucit zadstavnimu dluznikovi v pisemné formé 30 dni pfedem, pficemz
nelze ujednat dobu kratsi (§ 1364 odst. 1 a 3 NOZ). Jestlize je zastavni pravo
registrovano, musi zastavni véfitel zajistit zapis o zapoceti vykonu zastavniho prava i do
vefejného seznamu / Rejstiiku zastav (§ 1362 odst. 2 NOZ), s vykonem zastavniho
prava lze zacit az poté, co uplyne 30 dni od tohoto zapisu (§ 1364 odst. 2 NOZ). Tato
lhita je zavedena na ochranu zastavniho dluznika, ktery by se chtél piipadné proti
vykonu zastavniho prava branit. Povinnost zastavniho véfitele dodrzet tuto 30ti denni
lhitu bude z divodu ochrany zastavniho dluznika podle mého nazoru analogicky 1
v piipad¢ propadné zéastavy (i pfesto Ze dikce § 1364 odst. 1 NOZ tomu nenapovida,
jelikoz mluvi o ,.zpenézeni zastavy*). Zastavni dluznik ma jiz od pocatku této ochranné
lhiity povinnost nezcizit zastavu bez souhlasu zastavniho véfitele (§ 1363 NOZ).

Je-li nutné k akceleraci zajisténého dluhu doruceni oznameni o akceleraci, je
nutno dle § 1361 NOZ dorucit toto oznameni 1 zastavnimu dluZniku (jedna-li se o osobu
odliSnou od osobniho dluznika). Ozndmeni dle § 1361 a § 1362 odst. 1 NOZ Ize spojit

do jedné listiny.™

PRIVATNI PRODEJ

Privatni prodej zastavy bude mozny provést na zédkladé dohody mezi zastavnim
vétitelem a zastaveem / zastavnim dluznikem v pisemné formé (§ 1359 odst. 1 NOZ).
Dohoda o privatnim prodeji zastavy bude muset splinovat podminky nastavené v ust. §
1315 odst. 2 pism. b) NOZ. Zastavni véfitel je pfi privatnim prodeji povinen: (1)
postupovat s odbornou péci ve svém zajmu 1 v zajmu zastavniho dluznika, aby prodal
zastavu za obvyklou cenu (§ 1365 odst. 1 NOZ), a (2) podat zastavnimu dluzniku
pisemnou zpravu o prodeji zastavy (§ 1369 NOZ). Porusi-li zastavni véfitel povinnost
(1), bude odpovidat zastavnimu dluzniku, ktery bude mit prdvo pozadovat ndhradu
Skody, kterda mu prodejem vznikne, prav bona fide nabyvatele se poruseni nedotkne (§
1365 odst. 1 NOZ). Privatni prodej zastavy navic nebude mozny v situaci, kdy bude

proti zastavnimu dluzniku vedeno insolvenéni fizeni.

% RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.
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Zastavni veéftitel pii privatnim prodeji zpenézuje zastavu vlastnim jménem,
(,,Zpenézi-li zastavni veritel zastavu, cini tak vlastnim jménem, nebot jej zdakon
opraviwje nalozit s cizi véci a zdstavni dluznik je povinen zpenézeni zdstavy strpét.”),*
k prodeji zastavy tedy nepotiebuje plnou moc, nebot’ neni zéstupcem zastavniho
dluznika.®® Zastavni dluznik je povinen poskytnout pii privatnim prodeji zastavnimu
vetiteli soucinnost (§ 1367 odst. 1 NOZ). § 1360 NOZ stanovi, ze dohoda véfitele a
zastavce / zastavniho dluznika o privatnim prodeji zastavy dle § 1359 odst. 1 NOZ
zavazuje 1 nastupce zastavniho dluznika (§ 1360 NOZ je ustanovenim navazujicim na
ust. § 1106 a § 1107 NOZ).87 Zastavni vétitel ovSem neni vazan dohodou o privatnim
prodeji zastavy v tom smyslu, ze mtize dle § 1365 odst. 2 NOZ ,.,kdykoli behem vykonu
zastavniho prava jeho zpiisob zménit tak, Ze zastavu proda ve verejné drazbé nebo Ze ji
zpenézi podle jiného zakona.*

Dle § 1359 odst. 2 NOZ ma zastavni vétitel vaci zastavci ,,pravo na nahradu
nutnych nakladiit vynaloZenych pri vykonu zdstavniho prdva.” Dle komentdfe ma
zastavni v&fitel patrné narok na nahradu téchto nakladii i vai zastavnimu dluznikovi.®
Podle mého nazoru je takovyto vyklad extenzivni a tudiZ ust. § 1359 odst. 2 NOZ nelze

analogicky pouzit na zastavniho dluznika.

VICE ZASTAVNICH VERITELU

Vykon zastavniho prava pii vice zastavnich véftitelich je upraven v § 1371 — §
1375 NOZ. Zastavni véfitel md povinnost oznamit zahdjeni vykonu zastavniho prava
zastavnim vétitellim, jimz sveédci zastavni pravo lepsiho potadi s tim, Ze tito zastavni
vétitelé mohou v obdobi 30 dnii od ozndmeni zapocit s vykonem zastavniho prava sami
(§ 1373 NOZ). Vykona-li zastavni pravo ptrednostni zastavni véfitel (tj. ten, kterému
svéd¢i zéastavni pravo prvniho potadi), pfechdzi zéastava na nabyvatele nezatizena
zastavnimi pravy dal§imi v potadi (§ 1374 odst. 1 NOZ), naopak vykonéva-li zastavni
pravo jiny neZ prednostni zdstavni vcfitel, realizace zastavy nema vliv na préva

zastavnich véfiteld, jimz svedci lepsi poradi zastavniho prava (§ 1375 odst. 1 NOZ).

8 Diivodova zprava k zakonu ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, s. 345.

% http://obcanskyzakonik justice.cz/infocentrum/caste-dotazy/dobry-den-zajimalo-by-me-jak-bude-
prakticky-probihat-vykon-zastavniho-prava-kdo-bude-za/

¥ RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.

% SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III: vécnd prava (§ 976—1474) : komentdr. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 1121.
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POUZITI VYTEZKU

Dle § 1368 odst. 1 NOZ se z vytézku zpenézeni zastavy ,hradi pohledavka
véetné prislusenstvi a nakladu, na jejichz nahradu ma zastavni veritel pravo (viz. §
1359 odst. 2 NOZ). V ptipad¢, ze je dluh nepenézity, plati vyvratitelna domnénka, ze
(zastavnimu) véftiteli nalezi penézité plnéni do vysSe obvyklé ceny pohledavky v dobg,
kdy doSlo ke vzniku zastavniho préava.

Jestlize jsou zéastavni dluznik a osobni dluznik odlisné osoby, pouzije se ust. §
1368 odst. 2 NOZ, podle kterého zéstavni dluznik vstupuje do prav véfitele. Zde se
pouZiji obecnd pravidla o subrogaci (§ 1938 NOZ).* Zastavni dluznik bude mit

moznost poZadovat po osobnim dluzniku vyrovnani toho, co za néj plnil.

ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

NejtypictéjSim zptisobem zaniku zastavniho prava je jeho zénik spolecné ze
zajisténym dluhem (§ 1376 NOZ, v souladu s principem akcesority), ovsem nedéje se
tak bezvyhradné (viz napft. ust. § 1907 NOZ upravujici novaci a narovnani).

Dalsi zpiisoby zaniku zastavniho prava, ovSem bez zaniku zajiSténé¢ho dluhu,
jsou uvedeny v § 1377 NOZ. Zastavni pravo zanika (1) standardnimi zpisoby (§ 1377
odst. 1 NOZ), které prevazné kopiruji stavajici apravu, dale ale noveé (2) pfevodem na
bona fide nabyvatele (§ 1377 odst. 2 NOZ), (3) povolenym pievodem stanovenym
v zastavni smlouveé (§ 1377 odst. 3 pism. a) NOZ), ¢i (4) pfevodem v ramci bézného
obchodniho styku pifi podnikani zcizitele, 1 kdyZ neni pfevod vyslovné povolen
v zastavni smlouvé (§ 1377 odst. 3 pism. b) NOZ), a (5) zplisoby uvedenymi v dalSich
zakonech.

(1) Zéstavni pravo zanika: a) zanikne-li pfedmét zastavniho prava (ne bez
dalSiho, na existenci zastavniho prava nema vliv napf. pfeména zastavy na novou vec,
spojeni zastavy s jinou véci, €1 rozdéleni zastavené véci, tato specidlni pravidla jsou
upravena v ust. § 1349 — § 1352 NOZ), b) vzdanim se zéastavniho prava ze strany
zastavniho véfitele (jednostrannym pravnim tikonem ve formé v souladu s § 564 NOZ),
c) je-li zastava zastavnim vétitelem vracena (v ptipad€ zastavniho prava k movité véci,

které¢ vzniklo odevzdanim dle § 1317 odst. 1 NOZ), d) jestlize zastavce nebo zastavni

% SPACIL, J. a kol. Obcansky zékonik III: vécnd prava (§ 976—1474) : komentdr. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 1122 — 1123.
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dluznik zastavu vyplati (srov. § 1315 odst. 1 NOZ), e) uplynutim doby, na kterou je
zastavni pravo sjednano.

(2) Ptevodem na bona fide nabyvatele zastavni prava zanikd jen v piipade,
jestlize neni registrovano ve vefejném seznamu ¢i Rejstiiku zédstav (opét je nutné
upozornit na nevetejnost Rejstriku zastav, kterd bude puisobit v praxi problémy).

(4) Zanik zastavniho prava podle ust. § 1377 odst. 3 pism. b) NOZ se mtize
piekryvat se zdnikem zastavniho prava podle ust. § 1377 odst. 2 NOZ, coZz mliZeme
tusit napt. z dikce § 1363 NOZ (,,Bylo-li zapoceti vykonu zastavniho prava oznameno
zastavnimu dluzniku, nesmi bez souhlasu zastavniho véritele zastavu zcizit. PoruSeni
tohoto zakazu se nedotyka prav nabyvatele, na néhoz zastavce prevedl viastnické pravo
kvéci v ramci bézného obchodniho styku pri svém podnikani, ledaze nabyvatel védel
nebo z okolnosti musel védet, ze s vykonem zastavniho prava bylo zapocato.*). Zanik
zastavniho prava nastane ovSem pouze v piipad¢, kdy zastavni pravo neni zapsano ve
vefejném seznamu (tzn., Ze ustanoveni § 1377 odst. 3 NOZ se diky svému navéti
vztahuje 1 na zastavni pravo zapsané do Rejstiiku zéastav). Richter dale upozornuje na
problematicky vztah ust. § 1347 a § 1377 odst. 3 pism. b) NOZ, kdy neni jasné, zda ust.
§ 1377 odst. 3 pism. b) je pravidlem zvlaStnim k § 1347 NOZ (v tomto piipad¢ by
odd€lovani jednotlivych véci od véci hromadné muselo probihat v ramci bézného
obchodniho styku), & zda ob& ustanoveni piisobi samostatng.”

(5) § 1377 NOZ nestanovi taxativni vycet zpusobl zaniku zastavniho prava.
Zastavni pravo milZze zaniknout 1 jinymi zplisoby stanovenymi zvlastnimi zakony. Napf.
dle § 170 odst. 5 Danového fadu zanika rozhodnutim spravce dan€ o zruseni zastavniho
prava jim ziizeného, nebo dle § 329 odst. 7 OSR zaniké pfechodem vlastnictvi k movité
véci na vydrazitele pii vykonu rozhodnuti prodejem movité véci.

Vymaz zéstavniho prava z Rejstiiku zastav a vefejnych seznama upravuje §
1379 NOZ, ktery stanovi obecnou povinnost zastavniho véfitele o vymaz pozadat,
zastavni dluznik o vymaz mize pozéadat, (1) jestlize zastavni pravo zaniklo uplynuti
doby, na kterou bylo ztizeno, nebo (2) jestlize dolozi listinu o zaniku zastavniho prava
potvrzenou zéastavnim véfitelem, rozhodnuti soudu o zaniku zéastavniho prava, popf.

jinou vetejnou listinu stvrzujici zanik zastavniho prava.

% RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obéanského zdkoniku — zastavni pravo.
Obchodnépravni revue 9/2013.
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Je-li zastavni pravo zapsano ve vefejném seznamu / Rejstiiku zastav i poté, co
zaniklo, jedna se dle § 1378 NOZ o zavadu vaznouci na véci.

Zastavni pravo se neproml¢i (1) diive nez zajiSténa pohledavka (§ 615 odst. 1
NOZ), a (2) pokud ma zastavni vétitel / tieti osoba movitou zdstavu u sebe (§ 615 odst.
2 NOZ). Promlcené zastavni pravo ma byt dle § 618 NOZ vymazéano z Rejstiiku zastav
/ vetejného seznamu tim, kdo takovy seznam vede, na navrh osoby, ktera prokaze
pravni zajem. Odborna literatura vSak upozornuje, ze pravni zdjem bude mozno dokazat
jen vyhranym soudnim sporem.’’ Jestlize ale existuje naléhavy pravni zajem, je mozné

’ v row r ’ ’ . v 2
se domahat urdeni, Ze zastavni pravo je proml&eno.’

PRECHODNA USTANOVENI
VSEOBECNA USTANOVENI

Podle ptechodnych ustanoveni se NOZ tidi (1) prava a povinnosti vznikla po 1.
1. 2014 (§ 3028 odst. 1 NOZ), (2) pravni pom¢éry tykajici se prav vécnych, kromé jejich
vzniku, a prav a povinnosti z nich vzniklych ptred 1.1.2014 (§ 3028 odst. 2 NOZ,
v souvislosti se zajisténim téz § 3073 NOZ), (3) jiné pravni pomé&ry a prava a povinnosti
z nich vznikla pted 1. 1. 2014, pokud si to strany ujednaji, tzv. opt-in (§ 3028 odst. 3
NOZ, v souvislosti se zajisténim téz § 3073 NOZ).

Na vSechna prava a povinnosti bez vyjimky se ovSem pouziji ustanoveni hlavy
prvni NOZ, tedy zakladni zasady, na kterych NOZ stoji (v tomto pfipadé¢ muizeme
mluvit o legitimni retroaktivité, § 3030 NOZ), ,,v¢etné diirazu na zasadni dispozitivitu
soukromopravnich ustanoveni a zejména na ustavni konformitu jejich vykladu
s respektem k obecnym pravnim zdsadam, jakoZz i na obecnou presumpci i ochranu
dobré viry a zdkaz zneuziti soukromych opravnént <

NS jiz k aplikaci § 3030 NOZ pfistoupil, kdyz mél rozhodnout, zda ¢astenym
plnénim dluhu pted 1. 1. 2014 doslo k jeho uznani. NS judikoval: .,V dané veci je
namisté vyloZit ustanoveni zdakona o uznani zavazku castecnym plnénim zejména ve

smyslu § 2 a § 6 O.Z... Smyslem a ucelem ustanoveni zdkona o uznani zavazku

"' NOVOTNY, P. a kol. Novy obcansky zékonik. Viastnickd a vécnd prdava. 1. Vydani. Praha: Grada,
2014, s. 144,

92 §VESTKA, J., DVORAK, I., FIALA, I. a kol. Obcansky zikonik. Komentdr. Svazek I. 1. vydani.
Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2014, s. 1549.

% ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zékonik s aktualizovanou diivodovou zpravou. V Ostrava: Sagit, 2012,
s. 1070.
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castecnym plnénim bylo zakotvit zasadu, Ze pokud osoba bez dalsiho castecné plni na
svij dluh, je jejim umyslem plnit na existujici dluh, jestlize vyslovne neuvede, Ze
castecnym plnénim dluh plné neuznava. Naopak druha strana zavazkového vztahu
(véritel), na jejiz dluh je plnéno, je s ohledem na zdsadu poctivosti formulovanou v § 6
O.Z. opravnena ocekavat, zZe dluznik, ktery bez dalsiho plni na existujici dluh
castecnym plnéni, a to i prostiednictvim treti osoby se souhlasem dluznika, zavazek vuci
ni uzndva.””* Neni diivod neptedpokladat, Ze tendence NS pouzivat zakladni zasady

k vykladu pfi posuzovani pravnich vztahii vzniklych pfed 1. 1. 2014 bude pokracovat.

VECNA PRAVA — POZEMKY A STAVBY

Pti zastavovani nemovitych véci bude tfeba si uvédomit, Ze se stavba od 1. 1.
2014 stava soucasti pozemku (§ 3054 NOZ). K tomuto obecnému pravidlu ale existuje
nekolik vyjimek. (1) Jestlize vlastnik pozemku a vlastnik stavby nejsou jedna a tataz
osoba, nestava se stavba soucasti pozemku, ale zlistdva samostatnou nemovitou véci (§
3055 odst. 1 NOZ) az do okamziku, kdy se stane pozemek a stavba vlastnictvim téhoz
vlastnika. Vlastnik pozemku ma ale v tomto ptipad¢ ke stavbé predkupni pravo, stejné
jako vlastnik stavby mé predkupni pravo k pozemku (§ 3056 odst. 1 NOZ). (2) Jestlize
jsou stavba, nebo pozemek (zv1ast’) zatizeny vécnym pravem, stavba se nestane soucasti
pozemku az do okamziku, kdy takové vécné pravo zanikne (§ 3060 NOZ).

NOZ klade na mnoha mistech ochranu dobré viry pfed ochranu vlastnického
prava, piikladem souvisejicim se zdstavnim pravem mize byt § 3057 NOZ, ktery
stanovi, ze ,,zridi-li viastnik k pozemku vécné pravo ve prospéch treti osoby, ktera vécné
pravo nabyva v dobré vire, Ze stavba je soucasti pozemku, povazZuje se vuci této osobé

stavba za soucasti pozemku.*

VECNA PRAVA — KATASTR NEMOVITOSTI

Pfechodna a zavérecna ustanoveni tykajici se Katastru nemovitosti stanovi, ze
prava zapsana v Katastru nemovitosti pied u¢innosti NOZ a v dobé do jednoho roku od
ucinnosti NOZ, nabyvaji G€inki dle ustanoveni § 980 — § 986 NOZ (vys$$i mira ochrany
dobré viry ve stav zapsany ve veiejném seznamu, piednost registrované¢ho vécného

prava k véci cizi pied nezaregistrovanym, pofadi vécnych prav k véci cizi podle doby

% Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 21. 2. 2014, sp. zn. 23 Cdo 405/2013. Nejvyssi
soud [online]. Nejvyssi soud, © 2008.

38



podani navrhu na zdpis) 1. 1. 2015 (§ 3064 NOZ). Jedna-li se o vécnd prava
nezapisovand do Katastru nemovitosti pied ucinnosti NOZ (napf. pravo stavby),
nastanou uc¢inky pfednosti podle § 981 NOZ a ucinky potadi dle § 982 odst. 1 NOZ az
1.1.2018 (§ 3065 NOZ).

Otéazkou zustava, zda je ustanoveni § 3065 NOZ aplikovatelné 1 na vécnd prava
k véci cizi zapsana v Rejstiiku zastav, ktery neni vefejnym seznamem. Podle Eliase
muze mlceni zdkona znamenat naptiklad, ze (1) zakonodarce nezamyslel danou véc
upravit, nebo (2) zdkonodarce ptredpoklada analogické pouziti vyslovného zédkonného
pravidla (dle § 10 odst. 2 NOZ).”

(1) Jestlize se budeme drzet striktné jazykového vykladu a budeme
predpokladat, ze zdkonodarce tuto otdzku nezamyslel upravit, u vécnych prav nové
fakultativné zapisovanych do Rejstiiku zastav nebude odlozend aplikovatelnost ust.
o poradi a prednosti zapsanych vécnych prav. Takovyto vyklad by ale byl znacné
nespravedlivy vici tém zastavnim véfiteliim, jejichz dluh je zajistén zastavnim pravem
k vécem, které¢ od ucinnosti NOZ Ize nové registrovat v Rejstiiku zastav vzhledem k
ust. § 2016 NOZ, jez stanovi pfednost registrovanych vécnych prav pred
neregistrovanymi pii uspokojovani ze zastavy. (Je ovSem také mozné, Ze v souladu
s principem pravni jistoty budou mit zastavni véfitelé, jejichz dluh byl zajistén
zastavnim pravem k véci nové fakultativné zapisovanym do Rejstiiku zastav pied
1. 1. 2014 ptednost pted zastavnimi véfiteli, ktefi nechali zastavni pravo k této véci
zapsat do Rejstiiku zéstav, vzdy a to bez vyslovného zadkonného ustaveni, nebot’ v té
dobé¢ se zastavni pravo k urcitym vécem do Rejstiiku zastav zapsat nedalo.)

(2) Aplikovatelnosti ustanoveni § 3065 NOZ bychom ovSem mohli docilit
pouzitim analogie, nebot’ 1 do Rejstiiku zastav je nové mozno zapsat zastavni pravo
k vécem, k nimz pted 1. 1. 2014 zapsat neslo, a jist¢ 1 zde by se hodilo poskytnout
dostatecn¢ dlouhé piechodné obdobi k zapisu zastavnich prav k témto vécem (napf.
pohledavkam). I ptes to, ze je Rejstiik zastav nevefejnym seznamem, NOZ s nim na
nekterych mistech zachazi jako se seznamem vetejnym (napft. ust. § 1309 odst. 2 NOZ),

proto je pfinejmensim nekonzistentni vylucovat ho z aplikace § 981 NOZ.

% ELIAS, Karel. Jak je to s pravidly vykladu, analogii a iillohou soudce. Pravni radce, 28. 1. 2013.
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ZVLASTNI CAST
ZASTAVENI AKCII A ZAKNIHOVANYCH AKCII

OBECNE

NOZ obsahuje zvlastni upravu zastavovani cennych papirit a zaknihovanych
cennych papirti (§ 1328 — § 1322 NOZ), v tomto kratkém shrnuti se ale zamé&fim pouze
na akcie / zaknihované akcie jako jeden z druhli cennych papirti / zaknihovanych
cennych papird, pficemZz vychazim z ptedpokladu, Ze ustanoveni NOZ upravujici
zastaveni podilu v korporaci (tedy kromé& § 1321 odst. 2 NOZ) se na zastaveni akcii
neaplikuji (nebot’ ust. § 1328 — § 1334 NOZ jsou specialni Gpravou k obecné uprave
obsaZzené v ust. § 1320 odst. 1 a § 1321 — § 1327 NOZ).”°

Akcie mohou byt jak cennym papirem (akcie), tak zaknihovanym cennym

97 . ,
“. zaknihované

papirem (,,cennym papirem nahrazenym zapisem do prislusné evidence
akcie). Cenné papiry mohou mit podle NOZ formu na dorucitele, na fad, nebo na jméno
(§ 518 odst. 1 NOZ). ZOK tyto moznosti u akcii eliminuje — podle § 263 ZOK mohou
mit akcie formu cenného papiru na tad (tzv. akcie na jméno), anebo na dorucitele (tzv.
akcie na majitele), coz plati i pro zaknihované akcie, pfiCemz akcie na majitele mtize

spole€nost nové vydat pouze jako zaknihovany cenny papir, ¢i imobilizovany cenny

papir.

VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

Akcie na jméno se zastavuji rubopisem a smlouvou dle § 1328 odst. 1 a 2 NOZ
a zastavni pravo k nim vznikd okamzikem ptedani (at uz zastavnimu véfiteli nebo
urcené treti osobé, jestlize ale vznika pfeddnim tieti osob€, musi mit zastavni smlouva
pisemnou formu), nebo po dohod¢ i bez ptedani jinym zptisobem.

Zastavni pravo k zaknihovanym akciim je zapisovano Centralnim depozitdiem
cennych papird, a.s. (CDCP, a.s.), ktery vede evidenci zaknihovanych cennych papirt,
na zakladé piikazu Glastnika.” P¥ikaz ucastnika je podavan ,na zdkladé pozadavku

zastavniho véritele, zastavniho dluznika, osobniho dluznika nebo zdastavce. K pozZadavku

% ELIAS, Karel. Jak je to s pravidly vykladu, analogii a iillohou soudce. Pravni radce, 28.1.2013.

%7 DVORAK, Jan, Jiti SVESTKA a Michaela ZUKLINOVA. Obcanské pravo hmotné. Svazek 1. Dil
prvni: Obecnd ¢dst. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013, s. 395.

B Viz. &l. 35, odst. 1 Provozniho fadu CDCP, a.s.
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na zapis predloZi tyto osoby ucastnikovi prvopis nebo uredné ovérenou kopii zdstavni
smlouvy.«” Zastavni pravo vznika jeho zapisem na u&et vlastnika.'*

Zastavni pravo k cennému papiru v tschové vznikne ozndmenim a predanim
stejnopisu zastavni smlouvy zastavnim vétitelem, popt. zadstavecem schovateli (v ptipadé
uschovani podnikatelskym zptsobem je schovatel povinen vyznacit zastavni pravo ve

sveé evidenci dle § 1329 odst. 2 NOZ).

ZASTAVNI SMLOUVA

§ 1332 odst. 1 NOZ umozituje dohodu mezi zastavnim véfitelem a zastavnim
dluznikem o tom, jaka mtZe vykonavat zastavni vetitel prava spojena s akcii (i pres to,
ze se ust. § 1332 NOZ zminuje pouze o cennych papirech, Gprava bude pravdépodobné
obdobné¢ platit 1 pro zaknihované cenné papiry). Dle § 1332 odst. 1 NOZ se na ,,vynosy
a jina penézita plnéni z cenného papiru pouZziji ustanoveni o plnéni ze zastavené
pohledavky* (viz nize), jina dohoda je samoziejm¢ mozna (a zaddouci, nejcastéji bude
emitent zasilat dividendu do splatnosti zajisténého dluhu zastavnimu dluznikovi a po
jeho splatnosti zastavnimu véfiteli, ktery ji bude pouzivat na umoteni zajiSténého
dluhu).

V zéstavni smlouvé (a nutno podotknout ze i separatné), lze sjednat zékaz
ziizeni zastavniho prava ve smyslu § 1309 odst. 2 NOZ. U cennych papirii na dorucitele
lze tento zékaz zapsat 1 do Rejstiiku zastav (§ 1328 odst. 3 NOZ). U akcii na jméno
postati sjednat zdkaz ziizeni zastavniho prava v zastavni smlouvé, nebot zéstavni
vetitel ma ve vetsing piipadii akcie u sebe a tedy pln€ pod kontrolou. Pravdépodobné je
mozné zékaz napsat na akcii, tato etuda je ovSem vzhledem k vySe uvedenému
nadbytecna. Akcie na majitele (tedy cenné papiry na dorucitele) mohou existovat pouze
v imobilizované podobné. Podminkou vzniku zéastavniho prava k cennym papirim na
dorucitele je dle § 1328 odst. 3 NOZ piedani téchto akcii notafi. Cisté teoretickou
otazkou je, jestli je to 1 podminka zapisu zédkazu zfizeni zastavniho prava. Pokud by
byla, zakaz zatizeni a zcizeni by se do Rejstiiku zastav u akcii na majitele zapsat nedal.
Ale 1 kdyby ho zapsat do Rejstiiku zastav S$lo, vpraxi by se tato moZznost

pravdépodobné nevyuzivala. V pfipadé¢ zaknihovanych akcii registrujeme namisto

P Viz. &l. 35, odst. 2 Provozniho fadu CDCP, a.s.
1% Viz. &l. 34, odst. 1 Provozniho fadu CDCP, a.s.
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zdkazu zatizeni a zcizeni pozastaveni prava nakldadat se zaknihovanou akcii v CDCP,

a.s. na navrh zastavniho vétitele se souhlasem zastavniho dluznika.

ZASTAVENI POHLEDAVKY
OBECNE

Zastaveni pohledavky je v NOZ upraveno specidlnimi ustanovenimi v § 1335 —
§ 1340 NOZ. Pohledavka je nyni povazovana za véc movitou nehmotnou. Zastavit lze
podle § 1335 odst. 1 NOZ pouze postupitelnou pohledavku (tedy v zddném piipadé
takovou, ktera dle § 1881 odst. 2 NOZ ,zanika smrti nebo jejiz obsah by se se zménou
veritele k tizi dluznika zménil*). Dle § 1335 odst. 1 NOZ lze zastavit 1 pohledavku
zastavniho dluznika za zastavnim véfitelem (pfi€emz pohledavka a dluh nezanikaji
splynutim osoby zastavniho dluznika a zastavniho véftitele), coz bude vyuzitelné hlavné
v ptipad¢ zastaveni pohledavek z bankovnich uctl ve prospéch banky, ktera bankovni
ucty vede. K moznosti zastaveni souboru pohledavek a pohledavek jako véci hromadné
vice nize. Zastavnim pravem k pohledavce se zasadné zastavuje 1 piisluSenstvi
pohledavky (tedy uroky, troky z prodleni a naklady spojené s jejim uplatnénim - § 513
NOZ), je totiz stanovena vyvratitelnd pravni domnénka, Ze pravni jednani tykajici se
veci hlavni se tyka 1 jejiho prisluSenstvi (§ 510 odst. 2 NOZ). To lze ovSem smluvnim

ustanovenim vyloucit.

VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo k pohledavce je nové mozné zapsat do Rejstiiku zastav (§ 1329
odst. NOZ). V piipadé zépisu zastavniho prava k pohledavce do Rejstiiku zastav musi
byt zastavni smlouva uzaviena ve form¢ vetejné listiny (§ 1314 odst. 2 pism. ¢) NOZ) a
takové zastavni pravo vznikne az zdpisem do Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 1 NOZ).
V ptipadé, ze zastavni pravo k pohleddvce neni zapisovano do Rejstiiku zastav, vznikne
ucinnosti zastavni smlouvy zhotovené v pisemné formé¢ (§ 1314 odst. 1 NOZ), popt.
podle dohody stran pozdéjSim datem stanovenym v zastavni smlouveé (§ 1335 odst. 2

NOZ).

UCINKY VUCI DLUZNIKU ZASTAVENE POHLEDAVKY

Jestlize je zéastava pohledavky zapsdna do Rejstiiku zastav, zastavni pravo

k pohledavce nabyva podle § 1335 odst. 2 NOZ ucinkd vici dluzniku zastavené
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pohledavky / poddluzniku jiz zapisem do Rejstiiku zastav. Diky vySe popsanému
nevefejnému charakteru Rejstiiku zastav a moznosti zastavovat budouci pohledavky
bude toto ustanoveni v praxi pusobit problémy (,,... dluznici zastavenych pohledavek
budou plnit nekomu, komu ve skutecnosti v dusledku jim de facto neoznameného, avsak
de lege ucinkujictho zdstavniho prava, neméli. V pripadech, kdy osoba, které poskytli
plnéni mylné, nebude solventni (coz zejména u zdstavniho dluznika rozhodné vyloucit
nelze), mize mit nova pravni uprava ten dramaticky dopad, zZe na tutéz pohledavku bude
jeji dluznik povinen plnit dvakrat, jelikoz plnénim nespravné osobé se svého dluhu
nezprosti)."" Jestlize zastava pohledavky neni zapsana do Rejstifku zastav, zastavni
pravo nabyva uinka vici dluzniku zastavené pohledavky / poddluzniku, jakmile mu je

zastavni dluznik ozndmi ¢i zastavni vétitel prokaze (§ 1335 odst. 2 NOZ).

PLNENI DLUZNIKA ZASTAVENE POHLEDAVKY

§ 1336 odst. 1 NOZ stanovi pomérné nepraktické pravidlo, kdy pied splatnosti
zajisteného dluhu plni dluznik zastavené pohledavky / poddluznik nediln¢ zastavnimu
vetiteli a zastavnimu dluzniku (dikce § 1336 odst. 1 NOZ: ,,Pred splatnosti zajisteného

dluhu muze dluznik plnit na zastavenou pohleddavku jen nedilné zdastavnimu veériteli i

zastavnimu dluzniku.* Chybu v textu zdkona musime ptekonat vykladem, nebot’ neplni
dluznik na zastavenou pohledavku, ale dluznik zastavené pohledavky). Toto ust. bude
zpravidla v zastavnich smlouvéach vylucovano (§ 1340 NOZ). Otazkou ovSem zlstava,
zda ho Ize modifikovat s uc€inky vii¢i dluznikovi zastavené pohledavky / poddluznikovi.
Po splatnosti zajisténého dluhu mé zastavni véfitel pravo, aby bylo ze zastavené
pohledavky plnéno jemu (o ¢emz ale musi podat zpravu zéastavnimu dluzniku), popf.
jestlize zastavend pohledavka jesté neni splatnd, ma pravo aby mu byla postoupena (§
1336 odst. 2 NOZ). Komplikace, které¢ ovSem nelze vyloucit smluvnim ujedndnim,
ptsobi ust. § 1339 NOZ. Na prvni pohled se pouze snazi zjednodusit cestu zastavniho
vétitele k penéZznim prosttedklim na Gc¢tu zastavniho dluZznika, coz je jisté¢ Zadouci, na
druhou stranu tak ¢ini dosti nevybiravé vici bankdm. Zastavni vétitel mize prikazat
bance jako poddluznikovi, vii¢i které je G€inna zastavni smlouva (tzn. 1 pouhy zapis
zastavniho prava k pohledavce z uctu v Rejstiiku zastav, tedy aniz byl bance oznamen /

prokdzan vznik zastavniho prava), aby mu vyplatila zistatek na uctu zastavniho

' RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni prdvo.

Obchodnépravni revue 9/2013.
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dluznika az do vysSe zajiSténé¢ho dluhu, pokud ji oznami vysi a splatnost zajiSténého

dluhu. Opét zde narazime na problémy s nevefejnosti Rejstiiku zastav. '

POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU

Dle § 1887 NOZ lze postoupit za uritych podminek i1 soubor pohledavek,
z Cehoz Cast praxe dle analogie usoudila, Ze Ize soubor pohleddvek 1 zastavit. Otazkou,
ktera v této souslosti vyvstala, byla moZnost zéapisu zastavniho prava k souboru
pohledavek do Rejsttiku zéastav. Soubor jako takovy neni v NOZ na Zadném misté
definovdn a notafi se na pocatku roku 2014 zdrahali zapisovat zastavu souboru
pohledavek do Rejstiiku zastav hlavné z ditvodu chybéjici kolonky soubor véci v § 4
piedpisu Notaiské komory Ceské republiky o Rejstiiku zastav (aZ na uréité vyjimky,
ktefi soubor pohledavek zapisovali pod kolonku — ,,véc movita — ostatni*), coz pusobilo
v komer¢ni praxi problémy hlavné v souvislosti s pohleddvkami z obchodniho styku.

Jini se snazili podradit soubor pohledavek pod definici hromadné véci, jelikoz
zastavni pravo k hromadné véci do Rejstiiku zastav zapsat Ize, resp. existuje dokonce
povinnost tohoto zapisu (§ 1319 odst. 2 NOZ). VétSina notarit soubor pohledavek za
hromadnou véc ale nepovazovala (opét existovaly svétlé vyjimky, které soubor
pohledavek zapisovaly pod kolonku ,véc hromadnd — ostatni), nebot soubor
pohledavek nenapliioval defini¢ni znaky hromadné véci.'”?

Dilema zastavy souboru pohledavek vytesSilo az vykladové stanovisko €. VS
2/2014 Notaiské komory CR ze dne 16. 7. 2014,'™ které shrnulo, Ze (1) soubor
pohledavek nenapliiuje definici véci hromadné, tudiZ ho nelze zastavit jako véc
hromadnou, (2) nelze zastavit zapisem do Rejstiiku zastav ani soubor pohledavek jako
takovy, nebot’ to neumoziuje specidlni Gprava zastaveni pohledavky (§ 1335 a nasl.
NOZ) a analogicky pouzit ust. § 1887 NOZ je nepiipustné. Toto vykladové stanovisko
se vztahuje pouze na zapis zastavniho prava (a tudiz i zdkazu ziizeni zastavniho prava)
k souboru pohledavek do Rejstiiku zastav, pfesto ale mohou vzniknout obavy

z moZnosti, Ze soubor pohledavek nelze zastavit ani bez registrace.

192 SpPACIL, J. a kol. Obéansky zékonik III. Vécnd prava (§ 976- 1474). Komentdr. 1. vyd. V Praze: C.H.
Beck, 2013, s. 1101.

19 Tento nazor zastava i piedseda Vrchniho soudu JUDTr. Jaroslav Bures. Vyjadfil ho na seminafi ze dne
11. 3. 2014 od agentury BOVA. Podle n¢j nelze za hromadnou véc povazovat ani soubor pohledavek
z najemnich smluv, ktery jako takovy odpovida definici hromadné véci podstatné vice, nez soubor
pohledavek z obchodnich smluv.

104 Zapis ¢. 8 ze zasedani prezidia Notaiské komory CR, konaného dne 16. 7. 2014 v sidle Spolinaiska
442/12, Praha 2.
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Za puvodni upravy byla dle standardniho nastaveni zastava obchodnich
pohledéavek strukturovéna tak, ze byly uzavirany pravidelné mésicni dodatky, na jejichz
zaklad¢ dochazelo k zastaveni nové vzniklych pohledavek z obchodniho styku. Takové
pohledavky byly specifikovany individudlné, zpravidla odkazem na konkrétni fakturu.
Zastavni pravo k pfisluSné pohleddvce vzniklo okamzikem, kdy byl uzavien dodatek
k zastavni smlouvé, kde byla pohledavka prvné uvedena. Takovy postup ale nyni narazi
na dva zasadni problémy. (1) Problém s prioritou, nebot’ v souladu s ust. § 1371 odst. 3
NOZ dochazi pti vykonu zastavniho prava k pfednostnimu uspokojeni prava zastavniho
vetitele, jemuz svédC¢i zastavni pravo k movité véci zapsané v Rejstiiku zastav, pred
pravem ostatnich zastavnich véfiteld. (2) Sporna je 1 otazka vzniku zastavniho prava
k pohledavkam z obchodniho styku za sou€asného zastaveni zadvodu, nebot’ dle § 1348
NOZ ujedné-li se za trvani zéastavniho prava k hromadné véci (zdvodu) samostatné
zastavni pravo k jednotlivé véci (v naSem piipad€ k pohledavce z obchodniho styku
uvedené v dodatku), kterd nalezi k takové hromadné véci, nevznikne (s tim Ze NOZ
neobsahuje ani pfechodné ustanoveni, které by stanovilo vyjimku pro zastavy podniku

vzniklé pred 1. 1. 2014).

ZASTAVENI ZAVODU
OBECNE

Diivodova zprava k NOZ povaZuje zavod za véc hromadnou,'® z textu zdkona
takovy fakt ale ptfimo nevyplyva (zavod je definovan v § 502 NOZ jako ,,organizovany
soubor jmeéni, ktery podnikatel vytvoril a ktery z jeho viile slouzi k provozovani jeho
cinnosti. Ma se za to, Ze zavod tvori vSe, co zpravidla slouzi k jeho provozu.”). Pro
fungovani zéastavniho prava k zdvodu zptsobem, ktery je zadouci, je ale esenciélni, aby
na néj byla moZno ustanoveni o véci hromadné aplikovat (i kdybychom toho méli

docilit pouzitim analogie).

MODUS VZNIKU ZASTAVNIHO PRAV A

Zastavni pravo k zavodu je zfizeno zastavni smlouvou vyhotovenou ve formé
notarského zdpisu (§ 1314 odst. 2 pism. a) NOZ) a vznikne okamzikem zapisu do

Rejstiiku zastav (§ 1319 odst. 2 NOZ). Otazkou ovSem je, zda zépisem zastavniho

195 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou dirvodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit,
2012, s. 233.
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prava k zdvodu do Rejstiiku zastav vznikne zastavni pravo 1 k jednotlivym aktiviim, u
nichz zakon pro vznik zéastavniho préva vyzaduje registraci (napt. u nemovitych véci, ¢i
pfedmétt primyslového vlastnictvi).

NOZ tuto pal¢ivou otazku bohuzel nevyiesil. Dle § 1316 NOZ vzniké zéstavni
pravo k véci zapsané do vetejného seznamu zdpisem do tohoto seznamu, dle § 1319
odst. 2 NOZ vznika zastavni pravo k zavodu zapisem do Rejstiiku zastav. Ust. § 1316
NOZ mitize byt (1) k ust. § 1319 odst. 2 NOZ specialni, nebo (2) k ust. § 1319 odst. 2
NOZ subsidiarni.

(1) § 1347 NOZ stanovi, ze ,,Pri zastaveni hromadné véci se zdstavni pravo
vztahuje na zastavcovy jednotlivé véci nalezejici k zastave a ji slouzici, at jsou kdekoli.*
Zastavni pravo se tedy podle jazykového vykladu § 1347 NOZ vztahuje na jednotlivé
véci, nikoli na véc hromadnou jako pfedmét prav. Vychazime-li z tohoto ustanoveni, je
nutnd registrace zastavniho prava ktém jednotlivym vécem, u kterych to zakon
vyzaduje, v tomto rozsahu ma tedy smlouva, jiz se zastavuje zavod, pouze obliga¢ni
ucinky (ke vzniku zéstavniho prava k jednotlivym aktivim dochdzi az dalS§i pravni
skutecnosti, tedy jejich registraci). Tento nazor (sice na zaklad¢ pravni upravy pred 1. 1.
2014, ale pouzitelny 1 na nynéjSi stav) zastdval Dvordk, ktery argumentoval
vefejnopravni povahou vefejnych seznamii a témi specialnimi ustanovenimi pravnich
predpist, ktera upravovala vznik zastavniho prava zapisem do t&chto seznamu.'*

(2) Dikce ust. § 1347 NOZ ale neni v souladu se zdsadou komplexnosti prevodu
prav k zavodu, které se NOZ v ostatnich ustanovenich ptidrzuje (dle § 2180 odst. 1
NOZ nabyva kupujici pti koupi zavodu vlastnické pravo k zdvodu jako celku, divodova
zprava zdiraznuje, Ze ,,...Ceské prdavo na rozdil od jinych pravnich uprav (napr.
francouzské) nesdili zasadu, zZe zdi nejsou soucdsti zavodu'. Nase pravo hledi na zavod
jako na jeden celek sestavajici ze vSech jeho slozek, movitych i nemovitych, a jako na
jednotny predmét vlastnického prava, tudiz postupné nabyvani vlastnického prava
k jeho jednotlivim slozkam toto pojeti popird<).""’ Pouzijeme-li analogicky ust. § 2180
odst. 1 NOZ, vznika zastavni pravo k zavodu jako celku, proto by nemél byt nutny zapis
jednotlivych zastavnich prav do vetfejného seznamu pro vyvolani zamyslenych U¢inka

(dle jazykového vykladu § 2180 odst. 3 NOZ nemd zapis vlastnického prava —

% DVORAK, T. Dispozice s podnikem, Pravni rozhledy 2/2003.
""7ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou dirvodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit,
2012, s. 832.
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analogicky prava zastavniho — do vefejného seznamu konstitutivni ucinky). Pro tento
zaver byl (opét argumentace ke staré pravni Upravé pouzitelnd 1 dnes) 1 BaudyS a
odiivodiioval ho zejména tim, Ze zastavni pravo k podniku (z&vodu) je zastavnim
pravem k véci hromadné, ne jednotlivostem, nebot kdybychom pfipustili opacny
vyklad, muselo by se jednat o vespolné zastavni pravo. Zastavni pravo k zavodu by tak
vzniklo ke vSem vécem registrovanym ve vetejnych seznamech jiz v okamziku zapisu
zastavniho prava k zavodu do Rejstiiku zastav, zainteresované subjekty by mély pouze
povinnost uvést zapisy ve vefejnych seznamech do souladu se skuteCnym stavem
stanovenou v § 2180 odst. 3 NOZ (srov. ,,Soucasné nicméné § 2180 NOZ predpoklada,
Ze je-li vkladan zavod (tedy jeho cast), jehoz soucdsti je nemovitost, nabyva se
vlastnické pravo okamzikem, kdy nabyvatel — korporace — ulozi do sbirky listin

obchodniho rejstiiku doklad o koupi vkladu — zapis do verejnych seznamii tim neni

dotcen, ale je pouze deklaratorni. Jakkoli je toto rFeseni moznd prekvapujici, obcansky

zdkonik je v tomto vyslovny...<)."" Tato interpretace by sice byla v kontrastu s jednim

(i kdyz ne

z hlavnich principli ovladajicich vécna préva, a to principem publicity
upln€, nebot’ vefejné seznamy jsou noveé zalozeny na principu dokonalé materialni
publicity, ktera by ochrdnila prava bona fide tieti osoby v pifipadé, ze by strany
nezajistily zépis zastavniho prava k jednotlivostem, kde je takovyto zapis vyzadovan,
do vefejného seznamu), na druhou stranu by reflektovala pojeti zadvodu jako jediné¢ho
predmétu prav. Rizikem spoléhani se na tento postup by bylo, ze zéastavni pravo
k vécem povinné registrovanym ve vefejném seznamu by vitbec nevzniklo.

Stejn€ jako Richter bych se pfiklonila (primarné z opatrnosti) k prvnimu
interpretacnimu ptistupu, také diky (naprosto nekonzistentni) pozndmce v divodové
zpravé, ktera se odkazuje na pfipominku Ceského twfadu zeméméfi¢ského a
katastralniho (CUKZ) vznesenou pii projednavani navrhu NOZ. CUZK si vyminil, aby
byla pti koupi zavodu nadale vyzadovana registrace podle zvlastnich piedpisu pii nabyti
vlastnického prava (analogicky zastavniho prava) k nemovitym vécem (i kdyz to

neodpovida jazykovému vykladu predmétnych ustanoventi).

1% STENGLOVA, 1., Havel, B., Cilegek, F., Kuhn, P., Suk, P. Zakon o obchodnich korporacich.
Komentaf. 1. Vydani. Praha: C.H.Beck, 2013, s. 62.

1 RICHTER, Tomés. Zajisténi dluhii podle nového obcanského zdkoniku — zdstavni prdvo.
Obchodnépravni revue 9/2013.
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SLOVENSKA PRAVNI UPRAVA

VySe nastinény konflikt vzniku zastavniho prava k zdvodu a vzniku zastavniho
prava k jednotlivym aktiviim, které zavod tvofi, ale u nichz je nutny zapis zastavniho
prava do zvlastniho seznamu, brilantné vyfiesil slovensky zdkonodarce. § 151f odst. 1
Slovenského OZ stanovi: ,,Na vznik zalozného prava k suboru veci, prav alebo inych
majetkovych hodnét, podniku alebo casti podniku ako celku sa vyzaduje registrdcia v

registri zaloznych prav. Na vznik zalozného prava k jednotlivym sucastiam zalohu, pre

ktoré to tento zakon alebo osobitny zakon ustanovuje, sa vvzaduje aj registracia v

osobitnom registri.

Zastavni pravo k podniku jako celku tedy podle slovenské upravy vznika
v okamziku jeho registrace v Registru zaloznych prav. K jednotlivym aktiviim, kde
zdkon vyzaduje individudlni registraci zastavniho prava, vznika zéstavni pravo az
zapisem do takového seznamu.

Registr zaloznych prav je navic na Slovenku zaloZen na principu formalni
publicity (je dostupny on-line)''’, pfi¢emz v ném lze vyhledavat podle (1) &isla a roku
zapisu, (2) specifikace zastavce, (3) specifikace zastavniho véfitele, nebo (4) specifikace
zastavy. Princip materidlni publicity je ale v souvislosti s Registrem zaloznych prav
vylouden, tedy pro n&j neplati zasada uvedena v § 73a odst. 2 Not. Por., ze ,,Udaje
zapisané v notarskych centralnych registroch su ucinné voci kazdému odo dna, ku
ktorému sa zapis vykonal. Proti tomu, kto kona v dovere v zapis do notarskeho
centralneho registra, nemoze ten, koho sa zapis tyka, namietat, zZe zapis nezodpoveda
skutocnost.* Notaii nemaji povinnost zkoumat platnost zastavni smlouvy ani dohlizet na
jeji zakonné nalezitosti. Register zdloznych prav ma tedy pouze informativni povahu. Je
ale hojn¢ uzivany, protoze zastavni pravo k aktivim vznikd zdsadn€ zapisem do
Registru zaloznych prav (pokud neni zapisovano do zvlastniho seznamu, nebo neni-li
movita véc odevzdana zastavnimu vétiteli, popt. tieti osobé do tschovy dle § 151e
Slovenského OZ).

Nevyhodu slovenské upravy zéstavy podniku vidim hlavné v nedostatecné
ochrang zastavniho véftitele (dle § 151h odst. 3 Slovenského OZ l1ze podnik v bé&Zném
obchodnim styku pfevést nezatizeny zastavnim pravem, jestlize je pfeveden v rdmci

pfedmétu podnikani zastavniho dluZznika).

"0 hitp://www.notar.sk/Uvod/Notarskecentralneregistre/Zaloznéprava.aspx
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PLOVOUCI ZASTAV A

Plovouci zastava (floating charge) je v anglickém pravu registrovanou zastavou,
ktera pokryva viibec nejsirsi spektrum aktiv - vSe od téch véci, které je nutno registrovat
(nemovité véci, lod¢, letadla), az po zasoby, pohledavky a jiné movité véci. Jedna se de
facto o zastavu zavodu (,,universal corporate security*). Plovouci zastava se vztahuje
na vSechny véci, které jsou soucasti zavodu i na ty, které k zavodu v budoucnu ptibudou
(tzn., zZe se v budoucnu nemusi dozastavovat). Plovouci zastava sice zastfeSuje i ty véci,
k nimz se zastavni pravo musi registrovat zvlast, ale jelikoz neregistrované zastavni
pravo k témto vécem ma vzdy horsi potadi (,priorities are weak*), praxe je takova, ze
se zastavni pravo k témto vécem registruje zvIast’.

Dalsi dutlezitou charakteristikou plovouci zastavy je moznost zastavniho
dluznika zcizovat v ramci bézného obchodniho styku véci nélezejici k zastavé prosté
zastavniho prava. Gough uvadi, ze ,,rozdil mezi plovoucim (floating) a fixnim (fixed)
zdjistovacim pravem (charge) netkvi pouze v tom, Ze plovouci zajistovaci prdavo se
vztahuje ke vsemu soucasnému a budoucimu majetku zastavniho dluznika, Cci
k specifikované kategorii takového majetku. Skutecnym rozlisenim je opravneni ke
zcizovani zastaveného majetku v ramci bézného obchodniho styku (tzv. business dealing
licence), které je vramci plovouciho zajistovaciho prava udéleno zastavnimu
dluzniku. <!

Noveé pouziva anglické pravo kombinaci plovouci a fixni zastavy, kdy jsou fixné
zastaveny ty véci, které dluznik nepouziva v ramci bézného obchodniho styku, jako
nemovité veéci, akcie, podily, pohledavky zurcitych smluv (,large Ilong-term
contracts*), goodwill, atd. Ostatni véci, primarn¢ pohleddvky z ostatnich smluv a
bankovnich U¢tl a zdsoby jsou zastaveny pod plovouci zastavou. Jestlize je v zastavni
smlouvé uvedeno, ze je zastavni dluznik opravnén pouzivat urcité véci v ramci bézného
obchodniho styku, jedna se podle anglické judikatury vzdy o plovouci zastavu.''> U
plovouci zéstavy dojde ke krystalizaci zastavniho prava az v dob¢ splatnosti zajisténé¢ho
dluhu.

NOZ do ceského pravniho fadu piinasSi obdobu anglického institutu plovouci

zastavy — zastavu zavodu (jako véci hromadné). Mlzeme zde najit mnoho podobnosti

i GOUGH, W. J. Company charges, 2. Vydani, Butterworths, London, 1996, s.93.
"2 WOOD, By Philip R. Law and practice of international finance: university edition. abdg. England:
Sweet, 2008, s. 260-262.
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s plovouci zastavou. (1) jednd se o zastavu registrovanou, (2) pfi zastavé zdvodu jsou
zastaveny vSechny véci, které k zdvodu nalezi, i na ty, které k zavodu ptibudou (dle §
1347 NOZ se ,,...zastavni pravo vztahuje na kaZdou jednotlivou véc, ktera k hromadné
véci pribude, a zanikne ke kazdé jednotlivé véci, ktera se od hromadné véci odlouci.”,
(3) ke krystalizaci zastavniho prava dojde az v dob¢ splatnosti zajisténé¢ho dluhu (dle §
1363 NOZ po oznameni zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi), (4)
je umoznéno véci, které jsou soucasti zavodu, prodavat v ramci bézného obchodniho
styku pti podnikani zastavniho dluznika (§ 1377 odst. 3 pism. a) NOZ).

Miizeme ale najit 1 nékteré odliSnosti, které zaroven upozoriiuji na nedokonalosti
¢eské upravy: (1) neni jasné, zda pti vzniku zédstavniho prava k zdvodu vzniké zastavni
pravo 1 k vé€cem, u nichz je jinak nutné registrovat zastavni pravo zvlast, (2) to, co
nalezi k zdvodu, tedy je zastaveno, zalezi na vili podnikatele, ,,...k obchodnimu zavodu
patii ty veci, které podnikatel vuli vymezil (at’ jiz vyslovne, at jen fakticitou pouzivani),

rozhodnd je tedy skutecnost, nikoli evidence.<),'"®

(3) neni zcela jisté, zda zcizovat véci
nalezejici k zavodu lze pouze v rdmci bézného obchodniho styku, nebot’ ust. § 1347
NOZ takovy pozadavek nestanovuje, tak Siroké opravnéni zastavniho dluznika ale neni
akceptovatelné, (4) § 1363 NOZ de facto umoznuje zcizovat véci nalezejici k zastave
poté, co bylo ozndmeno zapoceti vykonu =zastavniho prava, vramci bézného
obchodniho styku (,,Poruseni zdkazu se nedotyka prav nabyvatele, na néhoz zastavce
prevedl vlastnické pravo k véci v ramci bezného obchodniho styku pri svéem podnikani,
ledaze by podnikatel védél nebo z okolnosti musel védet, Ze s vvkonem zastavniho prava
bylo zapocato.*).

K obejiti téchto problémt je potfeba minimalné registrovat zastavu téch véci, u
kterych je to podle zdkona potieba (zvlasté nemovité véci), a v zastavnich smlouvach

vzdy stanovit, jak miiZze zastavni dluznik s vécmi, které nalezi k zdvodu, nakladat.

"3 ELIAS, K. a kol. Novy obcansky zdkonik s aktualizovanou diivodovou zprdvou. V Ostrava: Sagit,
2012, s. 233.
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ZAVER

Odborna vefejnost je rozdélena na dva tabory. Prvni, ktery s pfijetim NOZ
nesouhlasi a pfi kazdé mozné pftilezitosti jeho piijeti kritizuje, a druhy, ktery pfijeti
NOZ privital. J& se fadim k tdboru druhému. Pfijeti NOZ bylo nutnou pomysinou
te€kou za svrzenim komunistického rezimu, podle mého nézoru nezbytnou minimalné
z filosofického hlediska. Soukromé pravo v demokratickém pravnim staté uz z principu
nemuze byt postaveno na zdkoné zroku 1964 (OZ), tedy zdoby, kdy soukromé
vlastnictvi bylo sprostym slovem a smluvni volnost byla omezena na minimum. I pfes
nekteré nedokonalosti NOZ, které ovSem nejsou fundamentdlni povahy, je NOZ
modernim kodexem reagujicim na potieby spolecnosti.

Co se tyce zastavniho prava, piinesl NOZ velké mnozstvi zmén, které, i pies
ncékteré na prvni pohled zfejmé nedokonalosti, hodnotim kladné. Nova uprava
zastavniho prava, primarné diky flexibilité realizace zdstavniho prava, omezeni poctu
zakéazanych ujednani a niz§imi poZadavky na specifikaci zajisténého dluhu v zastavnich
smlouvach, posiluje prava zastavniho véfitele a jisté bude mit pozitivni vliv na ochotu
bank poskytovat avéry.

Komplexni uprava institutu zastavniho prava vjednom pravnim predpise
usnadni orientaci tém, kterym ma pravo primarné slouzit, tedy laikim. Diky pfijeti
NOZ je vétSina ustanoveni upravujicich zastavni pravo shromazdéna piehledné na
jednom misté. V NOZ jsou upraveny i dva zplisoby vykonu zastavniho prava — privatni
prodej a propadna zastava. Pouze zpenézeni zastavy formou vefejné drazby a soudni
prodej zastavy jsou upraveny zvlastnimi pravnimi predpisy.

NOZ je postaven na zdsade autonomie viile, ktera se pii uzavirani zastavnich
smluv promitne pouze inter partes, nebot’ zastavni pravo jako vécné pravo plsobi erga
omnes a tudiz musi byt dodrzovana zasada publicity. Smérovani k vétsi autonomii je ale
vidét 1 na samotné upravé zastavniho prava, ktera je celkové liberalizovana. Je omezen
pocet zakézanych ujednéani, nové je mozno si za urcitych podminek sjednat propadnou
zastavu, kterd byla pted u¢innosti NOZ zakdzdna a stihdna absolutni neplatnosti. Dale
existuje moznost dohodnout si potfadi zastavnich prav, ¢i sjednat si zplisob vykonu
zastavniho prava. Pravé moznost privatniho prodeje vidim jako jeden znejvétSich
pfinosti nové Gpravy, nebot’ mozZnosti zpenéZzeni zastavy ve vetejné drazbé ¢i soudnim

prodejem zastavy jsou ¢asove naro€né diky formalizovanému procesu.
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NOZ odstranil nekonzistentni uzivani terminologie zavedené¢ OZ, kdy byly
pojmy pohledavka, dluh a zavazek libovoln€ zaménovany. Osnova NOZ stoji na zasadg¢,
ze jistota se dava za dluh a dluh se zajistuje. Pokus o sjednoceni terminologie v tomto
pfipadé¢ hodnotim pozitivn€, ne vSak jeho vysledek. Zastavnim pravem totiZ neni
zajiStovan dluh (to by mohlo evokovat posilenou pozici dluznika), nybrz pohledavka
zastavniho veétitele. Pokus o duasledné rozliSeni subjekth zastavniho prava se zc€asti
minul G¢inkem, nebot’ ustanoveni NOZ obsahuji chyby a tudiz snizuji diveéryhodnost
této diferenciace. Zménu terminologie naopak povazuji za piiznivou v piipadech, kdy
se ke zméné pojmu ptidala i zména obsahu pojmu (napt. u nemovité véci, ¢i zavodu).

Diky tomu, Ze doslo k rozsifeni katalogu zéastav (zejm. o nehmotné véci) bude
nové mozno zastavovat 1 ty véci, které diive zastavit neSlo (napf. know-how) a véci,
které pted 1. 1. 2014 neexistovaly (napt. kmenovy list, nebo pravo stavby). U zastavy
nemovitych véci nedoSlo k zdsadnim zméndm (kromé terminologie a kvalifikace
vécnych prav k pozemkiim do skupiny nemovitych véci). U zastavy véci movitych
hmotnych je nové umoznén vznik zastavniho prava znamenim (zde ustoupil princip
pravni jistoty prakticnosti, coz nehodnotim jako pozitivni tendenci) a pievratnou
novinku reprezentuje 1 moznost vzniku zastavniho prava k vécem movitym a cennému
papiru na dorucitele jejich zapisem do Rejstiiku zastav na zaklad¢ zastavni smlouvy
sepsané ve form¢ notarského zapisu. Zapis zastavniho prava do Rejstiiku zastav oceni
zejmeéna ti, ktefi pfijimaji jako jistotu pohleddvky. Podle mého nazoru bude tato
moznost hojné vyuzivana primarné diky faktu, Ze zastavni véfitelé, jejichz dluh je
zajiStén zéastavnim pravem zapsanym v Rejstiiku zéastav (nebo vefejném seznamu),
budou mit pti vykonu zastavniho préva prioritni postaveni.

Prakticka bude moznost ziidit tzv. budouci zastavni pravo, tedy zéastavni pravo
k véci, ke které zastavnimu dluzniku vznikne vlastnické pravo az v budoucnu. Zastavni
pravo vznikne okamzikem nabyti vlastnického prava k véci (i pres ocividné chybnou
formulaci § 1341 odst. 1 NOZ). Institut budouciho zastavniho prava oceni zejména
zastavni véfitelé, kteti poskytuji dluznikovi finanéni prosttedky na koupi véci, ktera ma
byt zaroven pfedmétem zajisténi dluhu.

NOZ predstavil také nékolik dalSich institutl, které vyrazn€ usnadni Zivot
zastavnim véfitelim. Jednim znich je moznost ujednat si zdkaz zrizeni zastavniho

prava, popt. zakaz zatizeni a zcizeni sUCinky vuCi tretim strandm. Zakaz ziizeni
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zastavniho prava lze zapsat napt. do Katastru nemovitosti ¢i Rejstiiku zastav, zakaz
zatizeni a zcizeni napt. do Katastru nemovitosti. Zapis zdkazu ziizeni zastavniho prava
do Rejstiiku zastav se provadi na zakladé soukromé listiny, tedy ne na zéklade
notafského zéapisu, coz je piiznivé z hlediska transakénich ndkladi. Diulezité je
upozornit na skutecnost, ze do Rejstiiku zastav lze zdkaz zifizeni zéstavniho prava
zapsat pouze k tém movitym vécem, k nimz muiZe byt do Rejstiiku zéastav zapsano
zastavni pravo.

Mezi hlavni nedostatky pravni tUpravy zastavniho prava v NOZ tadim
nedofeSeni upravy zastavniho prava k zavodu, primarné tedy konflikt registrace
zastavniho prava k zévodu a registrace zastavniho prava k jednotlivym vécem, které
sice patii k zavodu, ale k nimz zéastavni pravo vzniké az zapisem do vetejnych seznamti.
Problémy v praxi bude Cinit 1 nevefejnost Rejstiiku zastav, se kterym je v urcitych
situacich zachazeno jako s vefejnym seznamem. Jako zbyte¢né¢ promarnénou Sanci
vidim 1 nedostateCnou uUpravu institutu agenta pro zajisteni. V ptipad¢ vyteSeni par
pal¢ivych otazek (napt. zpisob jeho ustanoveni a odvolani) by jisté naSel v praxi
uplatnéni, nebot’ pouzivani smluvni konstrukce, podle které je agent pro zajisteni
spole€nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym ¢lenem vétitelského syndikatu, umoziuje
vykonavat funkci agenta pro zajisténi pouze né€kterému z vétitelu.

Na zéavér je nutné zminit, ze dne 20. 8. 2014 byla zvetfejnéna pracovni verze
piipravovaného navrhu zmén NOZ. Bohuzel zvefejnéna ¢ast pokryva pouze § 1 — § 449
NOZ a urcité pasaze dédického, rodinného a spotiebitelského prava. Nové znéni Gpravy
zastavniho prava zvetfejnéno prozatim neni, jisté ale nebude dlouho trvat nez se stane
vefejnosti pristupnym také. Do procesu novelizace je zapojena i vetejnost skrz stranky

. , . 114
neziskového projektu obczan.cz.

"4 hitps://www.obczan.cz
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z. €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

%

z. €. 40/1964 Zb., obcCiansky zédkonnik, novelizovany z. €.

5.26/2002 Zb.

z. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

z. €. 323/92 Zb. o notaroch a notéarskej ¢innosti
z. €. 358/1992 Sb., notéisky rad

Nejvyssi soud Ceské Republiky

Notarsky centralny register zaloznych prav

Rejstiik zastav vedeny Notafskou komorou Ceské
republiky

z. €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich
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ABSTRAKT

ZASTAVNI PRAVO JAKO NASTROJ ZAJISTENI DLUHU
Pfijeti zakona ¢. 89/2012 Sb., obclansky zakonik (NOZ), a doprovodnych

pravnich pfedpisi znamenalo revoluci ¢eského soukromého prava, ktera ptinesla, mimo
jiné, 1 zmény v institutu zastavniho prava. Tato prace se zabyva rozborem novée
upravené¢ho zastavniho prava s dlirazem na zmény, které NOZ pfinesl, a jejich
zhodnoceni. Pouziva standardni metody interpretace, jakoz i argumentaci e ratione legis
¢1 komparativni vyklad.

Dosavadni uprava zastavniho prava byla (1) rozdrobena (zékladni pravni Gprava
byla obsazena v zdkoné ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik a doplnéna byla ust. zdkona
¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ¢i zédkona €. 591/1992 Sb., o cennych papirech) a
(2) pomérné stroha, tudiz nékteré zékladni otazky musela fesit az judikatura. Oba tyto
nedostatky NOZ odstranil. (1) Zrusil ob¢ansky zakonik, obchodni zakonik 1 zakon o
cennych papirech, diky ¢emuz je Gprava zastavniho prava nyni obsazena pouze v NOZ,
a (2) institutu zastavniho prava se vénuje daleko podrobnéji.

Mezi nejvyznamnéj$i zmény, které piinesl NOZ a které souvisi se zdstavnim
pravem, patfi (1) za zakladnich zdsad vétsi autonomie stran pifi uzavirdni smluv a
odklon od absolutni neplatnosti, (2) upraveni pravidel pro uzavirdni smluv, zavedeni
piedsmluvni odpovédnosti a odpovédnosti za rady, (3) nové pojeti véci jako vseho, co
je rozdilné od osoby, slouzi potfebé lidi a je ovladatelné, které rozsitilo katalog zastav,
(4) upraveni stdvajici terminologie a zavedeni novych pojml, mnohdy snovym
obsahem, (5) zavedeni institutu budouciho zastavniho prava, (6) moznost ujednat si
zdkaz zrizeni zastavniho prava Ci zakaz zatizeni a zcizeni s uCinky erga omnes, (7)
omezeni zakazanych ujednani v zéstavnich smlouvach, (8) pfedstaveni instituth
umoziujicich manipulovat s potfadim zastavnich prav (uvolnéni zastavniho prava a
zaména zastavnich prav), (9) moznost ujednat si za urcitych okolnosti propadnou
zastavu a vykon zastavniho prava privdatnim prodejem, a (10) umoznéni vzniku

zastavniho prava k movité véci zapisem do Rejstiiku zastav.
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ABSTRACT

A CHARGE AS A SECURITY
Act No. 89/2012 Coll., the New Civil Code (the "New Civil Code") has been in

effect since 1 January 2014. The New Civil Code has substantially changed Czech civil
law in many respects, including the rules governing the grant and enforcement of asset
security. The following paper analyzes, inter alia, the changes to these rules brought
about by the New Civil Code, and in particular seeks to evaluate them from a practical
perspective, utilizing standard interpretative methodologies, as well as interpretation e
ratione legis, and comparative law.

Prior to adoption of the Act, rules governing security were unsatisfactorily
derived from a number of legislative sources (Act No. 40/1964 Coll., the Civil Code,
Act No. 513/1991 Coll., the Commercial Code and Act No. 591/1992 Coll., the
Securities Act), and were relatively underdeveloped, such that some quite basic issues
were left for the courts to decide. Both of these deficiencies have been addressed by the
New Civil Code. The New Civil Code replaces the old Civil Code, the Commercial
Code and the Securities Act, thus unifying the divergent rules on asset security, and
develops these rules in greater detail.

The New Civil Code has introduced new legal concepts and instruments to the
asset security framework under Czech law. These include: (1) Changes to basic
principles of law concerning asset security; (2) The alteration of rules governing
contracts; (3) A new definition of thing, with the result that new pledges are possible;
(4) Changes in terminology; (5) The introduction of a concept of future security (i.e.
security over assets that are not yet owned by the pledgor); (6) Negative pledge
arrangements effective against all third persons if properly registered; (7) Less
restrictive rules regarding pledge agreements; (8) New possilibities to change the
ranking of security; (9) The possibility to agree on the private enforcement of a pledge
(i.e., the right of the pledgee to sell, in accordance with a procedure agreed between the
pledgee and the pledgor, the secured asset in a private sale, without having to resort to a
licenced broker (in relation to listed shares), court or court bailiff); and (10) The

possibility to register security over movables in the register of pledges.
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