ABSTRAKT

Bytové spoluvlastnictvi

Rigorézni prace se zabyva pravni upravou bytového spoluvlastnictvi obsazenou v zdkoné
¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, kdy diraz je pfedevsim kladen na popis zmén a novinek
v nové pravni Upraveé bytového spoluvlastnictvi a jejich porovnani pomoci srovnavaci metody
s pravni Upravou obsazenou v zédkoné €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli. Vzhledem k Sifi
uvedeného tématu rigor6zni prace neni v této praci prakticky viibec pojednavano o smlouve
o vystavb¢ ani o spoleCenstvi vlastnikli vyjma problematiky zalozeni a vzniku spolecenstvi
vlastnikli prostfednictvim prohladseni dle § 1166 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik.

Samotna rigordzni prace je pro svoji prehlednost rozdélena do jedenacti kapitol vcetné
samotného Uvodu a zavéru. Po uvodu nasleduje kapitola, kterd blize pfiblizuje historicky
vyvoj pravni upravy vlastnictvi bytil, a to nejenom na nasem Uzemi, to vSe od starovéku az
prakticky do doby, jez piedchazela zahdjeni praci na pozdéji pfijatém zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik.

Tteti kapitola této rigordézni prace je vénovana zékladnim teoretickym koncepcim, z nichz
ideové€ vychazeji pravni Gpravy bytového spoluvlastnictvi v jednotlivych evropskych zemich.

Ve c¢tvrté kapitole je vénovan dostateny prostor pro sezndmeni se s vyvojem
a samotny pravnim obsahem zéasady superficies solo cedit, kterd se piijetim jiz uvedeného
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, vratila po delsi dobé do naSeho pravniho fadu.
V této kapitole je taktéZ v€novan prostor vzajemnym piedkupnim praviim vlastnikli pozemkt
a staveb (jednotek) na nich postavenych, jimiz je feSen navrat uvedené zasady do naSeho
pravniho fadu.

Nasledujici kapitola se ptedné obecné vénuje samotnému zékonu ¢. 89/2012 Sb., a to
pfedevsim procesu jeho piijeti, zdkladnim zdsadam a idedm, na nichZ je vystaven. Dale je
v této kapitole pojednavano o zakladnich pramenech bytového spoluvlastnictvi, Casoveé
pusobnosti pravni tpravy bytového spoluvlastnictvi a kone¢né taktéz jednotlivym zakonnym

pojmiim bytového spoluvlastnictvi (jednotka, byt, diim apod.)



V Sesté kapitole této rigorozni prace je blize piiblizena problematika a naleZzitosti
samotnych smluv o pfevodu vlastnického prava k jednotkdm vymezenych jak za ucinnosti
puvodniho zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, tak jiz za ucinnosti zadkona ¢. 89/2012
Sb. V kapitole je taktéz blize vysvétlena nova pravni tprava piedkupniho préva k jednotce pti
jejim prvnim ptevodu.

Dalsi kapitola je zamétena na jednotlivé pravni moznosti vzniku jednotek v domech, kdyz
je vtéto kapitole dale vénovan rozsahly prostor k blizSimu seznameni se s podobou,
nalezitostmi a novinkami v pravni upravé prohlaSeni dle § 1166 zikona
¢. 89/2012 Sb., jakozto jedné z nejcastéji vyuzivané moznosti vzniku jednotky.

Kapitola v pofadi osma blize pfiblizuje zmény a novinky v pravni Gprave spolecnych ¢asti
nemovité véci. Taktéz se vénuje problematice vypoctu podlahové plochy jednotlivych byti.

Naésledujici kapitola ptfedkladd demonstrativni vycet a dale blizsi ptiblizeni zdkladnich prav
a povinnosti vlastniki jednotlivych jednotek, které jsou s vlastnictvim jednotek pevné
spojeny. TaktéZ upravuje mozné nasledky porusovani stanovenych povinnosti, a to v podob¢

ptipadného natizeného prodeje jednotky.

Posledni kapitola pfed samotnym zavérem upravuje otdzku mozného zruSeni bytového
spoluvlastnictvi a s nim spojenych postupti a povinnosti.



